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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 69/2004 (IV. 22.) szamu hatdrozat, Satoraljaujhely Varos mddositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak elfogadasarol

e 8/2005.(V. 2.) szamu rendelet, Satoraljatjhely Varos modositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép

>
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Atnézeti kivagat
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1.3. A beavatkozasi teriilet leirasa:

1. beavatkozasi terilet:

Satoraljaujhely-Rudabdnyacska belterliletének északkeleti részén, a Banydcska utca és a
3817. sz. Osszekot6 at altal hatarolt telektombben helyezkedik el a tervezett mddositds
targya.

(Forrds: Google Earth)

A hatdlyos teleptilésrendezési eszk6zok a 3655 hrsz-U Ut és a belteriilet hatara kozott ,,Lf-1”
jeld épitési ovezet kialakitasat tervezte, belsé feltard utakkal. Ezek az elmult években — telek
szinten — kialakitasra kerultek, mint pl. a 3682/18 hrsz-U felsé feltard ut terilete is kialakult.
Azonban az telekstruktura kialakitasat nem kovette a teriilet tényleges hasznalat szerinti
birtokba vétele. A teriileten egyetlen laké ingatlan van/volt jelen, a 3683 hrsz-on.

A tervezett mddositds soran a felosztott telekstruktira Ujra egy nagyobb telekben és épitési
Ovezetben egyesiilne, hogy idegenforgalmi célu felhasznaldsra (pl.: szalloda komplexum,
turisztikai attrakcio, ...stb.) alkalmas legyen.
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A modositassal érintett terlleten beliil jelentés mértékben érintett falusias lakd teriilet
helyett kialakitandd kilonleges idegenforgalmi terllet épitési ovezete (Ki-1) tervezett
szabalyozasi elGirasa:

Beépitésre szdnt épitési 6vezetek elbirdsai
8/B. § (1) Kiilénleges idegenforgalmi tertilet (Ki-1):
a) Az épitési bvezetben rekredcios és pihend, szabadidbs és szabadtéri sport, vendégldato és
szolgdltato, valamint szdlldshely szolgdltato létesitmények helyezhetdk el.
b) Terepszint alatti épitmények az épitési helyen tul, az el6 és oldal kertben is elhelyezhetéek.
c) Az épitési évezetben kivételesen elhelyezheté a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdmdra szolgdld lakdsok, akdr éndllé rendeltetésként is.
d) Beépitési méd szabadon dll6, az épitési telek legkisebb teriilete 2000m?, a legnagyobb
beépitettség 40%, a megengedett legnagyobb épitménymagassdg 12,5 méter, a legkisebb
zéldfeliilet mértéke 40%.”

Moddositds el6tti épitési vezet/bvezeti besorolds

Lf-1 Falusias lakoterilet

SZ Szabadon all6

1000 | 1000 m?2 minimalisan kialakitando telekméret

20 20% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

6,0 6,0 m a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Il. rend( f6ut — Kiszolgalé ut, Vegyes haszndlatu gépjarmd at

Moddositds utdni épitési 6vezet/bvezeti besorolds

Ki-tu | Kilonleges beépitésre szant turisztikai terilet

Sz Szabadon all6

5.000 | 5.000 m? minimdlisan kialakitando telekméret

40 40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

12,5 | 12,5m a megengedett legnagyobb épitménymagassag

A terilet megkozelithet6 a Banyacska utca északi végérdl kiindulé 3688 hrsz-u uton. A
hatdlyos szabalyozdasi terv tartalmaz egy Uj kozlekedési kapcsolatot a 3718. sz. utrdl
kozvetlen megkozelitési lehetGséget biztositva a teriletnek. A kapcsolat a Fehér-patakot
keresztezve éri el a mddositasra tervezett teriilet.

A Fehér-patak medertertilete (0228/26b, 0229, 0230/7) orszagos Okoldgiai haldzat
magteriletébe sorolt.

Rudabdnydcska telepllésrész Satoraljadjhely kozigazgatdsi teriiletéhez tartozik, a kdzponti
teleplilést6l Ny-ra terll el. A telepilés D-i részén halad el a 3718.j. Karolyfalva-
Rudabdnydcska 6sszekot6ut, mely 3,5-4,5m burkolatszélességgel, és hegyvidéki utként
maximum 6-7m-es koronaszélességgel rendelkezik, az ANF=520 E/nap.

A tervezett szalloda komplexum az dnkormdnyzati kezelés(i Banyacska utca végén talalhatd
3681, 3682, 3683, 3684, 3687 hrsz-U ingatlanok teriletén kerll megvaldsitasra, mely az
érintett térségben jelentds kozuti forgalmat fog generalni. A terllett6l DNy-ra talalhatd a
3688 hrsz-u Onkormanyzati Ut, melynek szabdlyozdsi szélessége és Utparaméterei
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(koronaszélesség, burkolatszélesség, palyaszerkezet, stb.) nem tudjak kielégiteni a fejlesztési
igényeket. A fejlesztési teriilet természetes lejtése jelentSs (cca. 125,0-155,0 mBf kdzotti), a
D-i lejtésti hegyoldal aljaban taldlhaté a Fehér-patak medre, mely Rudabanyacskan keresztiil
folyik Satoraljaujhely felé.

A tervezett szdlloda komplexum kozuti megkozelitésére és a varhatdan novekvé személyi
forgalom levezetésére a teleplilés belterileti atjai, kiléndsen a Bdanydcska utca nem
alkalmas. Emiatt a 3688 hrsz-U dnkormanyzati Ut szabdlyozasi szélességének novelésével és
meghosszabbitdsdval, a Fehér-patak Uj kdzuti hidon toérténd keresztezésével, az Utligyi
Mdszaki ElGirasoknak megfelel6 kozuti paraméter(i ut kiépitésével kozvetlen kozuti
kapcsolatot terveziink kialakitani a 3718.j. 6sszekotSuttal.

A patak meder keresztezés és a 3718.j. kozut szintklilonbségének athidaldsa miatt az utat
hosszan kell kifuttatni, a kdzuthoz csatlakozdst a biztonsagos beldthatdésdg miatt a 7+900-
74950 kmsz-ek kozott lehet kiépiteni (a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zokben erre mar
egy megoldasi tervezet rogzitve van). A Fehér-patak meder és mellette 1évé ,arterilet”
Okoldgiai védelme miatt a patak keresztezését kozuti hiddal javasoljuk megoldani, melynek
nyildsméreteit a szabvanyokban elGirt hidraulikai méretezés alapjan kell meghatarozni (ezzel
ugyanakkor biztositva az érintett 6kolégiai terlletek kozotti szabad, zavartalan atjarast).

A tervezett Ut magassagi vonalvezetését és kozuti Utcsatlakozdsat nehézjarmivek és
autdébuszok kozlekedésére is alkalmas modon kell kialakitani.
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Hatdlyos szabdlyozdsi tervi kivagat
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Moddositott szabdlyozasi tervi kivagat
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Okoldgiai hdlézati érintettség a teriileten

022825

3677

A6TH3

4
=
&
o Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett
lm természeti teriiletek
=1 B nerzeti park
2 [l tajvédelmi kirzet
[¥)
H Dtermészetrédelmi terilet
B termiészeti ermlék

B macterilet dvezete

[ dkoldgiai folyosd dvezete
[ pufferterilet dvezete
Foldrészlet-hatarok

Helyrajzi szamok

Orszaghatar

(Forrds: Természetvédelmi Informdcios Rendszer)
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (A mddositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tajékoztatd jellegliek!)

Jelenlegi J6vah Eovéb szabilvozasi
Modositasra T terilethasznalat, ?va agyoFt Terilet Aktivitasi .. , . . Terllet | Aktivitasi gye lsza la’yozaS|
- N Rendezés célja és oka . L terlilethasznalat, L, Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ _y modositas,
kijelolt terlletek ovezet, (mdv. ag), N g (ha) érték (ha) érték . ,
. oOvezet, HESZ megjegyzes
beépités
Satoraljaujhely- Tervezett turisztikai | - belterileti épitési - Falusias lakoterilet (Lf-1) 7,7 ha n.r. - kiildnleges beépitésre szant turisztikai terllet 7,7 ha n.r. -
Rudabanyacska fejlesztés terliletének | telek épitési ovezete (Ki-tu)
1. belteriletének biztositasa, épitési Ovezeti | - legeld (L4)
északkeleti részén, a | atsorolasa falusias | - rét (R4)
Banydacska utca és a | lakéteriiletbdl,  kulénleges | - ut
3817. sz. 0sszekotS ut | beépitésre szant turisztikai
altal hatarolt | teriletbe. Tovabba a
telektémbben csatlakozé ut
nyomvonalanak
fellilvizsgalata..
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
A véarosban m(ikodé turisztikai szolgaltatasok tovabbi fejlesztése, a megndvekedett igényekhez igazodd
kapacitds bovités.
A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis orokség megérzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A telepilés stratégiai céljainak megfelel6en a szektor fejlesztése jelentGsen hozzajarul gazdasagi erejének
noveléséhez.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakd- és munkakorilmények:
~ Nem valtozik, hatasa nincs
9, Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
"E Nem valtozik, hatdsa nincs
g Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Belterileti fejlesztésként kozvetlen hatasa elsésorban a tajképre van.

Tajhasznadlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitdsok és Uj kozlekedési felliletek kihasznaldsara éplild fejlesztés.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:
A teriileti kiterjedés és tervezett allapothoz viszonyitott volumene alapjan jelentGs valtozast nem general.

12
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Hatarozat tervezet

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..... /2021 (...............) szamu onkormanyzati hatarozata

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete:

1. A varos kozigazgatasi terlletére az Art Vital Kft. altal T-39/2021. munkaszamon
készitett T-1/A rajzszamu modositott telepilésszerkezeti tervet megtargyalta és a
melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

2. A 69/2004 (IV. 22.) szamu hatarozattal elfogadott, Satoraljaujhely Varos
Telepllésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirdsa kiegészil az 1/A ponttal:
»Telepulésszerkezeti tervlap megallapitasa A T-39/2021 munkaszamu, T-1/A jel(
telepllésszerkezeti tervet az 1. melléklet tartalmazza.

K.m.f.

Szamosvolgyi Péter dr. Rézsahegyi Ferenc
polgdrmester jegyz6
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1. Melléklet

Jelmagyarazat

Beépitésre szant terlletek

I:‘ Falusias lakoterUlet (Lf)

KUlénleges terllet (K)

-Turisztikai terlet (KU-tu)

Beépitésre nem szdnt terUletek

- Kézpark (Zkp)
- Vizgazddlkoddsi terUlet (V)

- TelepUléskdzpont vegyes terllet (Vi)

SATORALUAUJHELY VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Jelmagyarazat

Vonalas szabdlyozdsi elemek

—...—— Beltertleti hatarvonal

G
z

Mdodositdsra kijeldlt terllet hatdra

Funkciéjdban megvdltozd
terUletfelhaszndldsi egységek

SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK .../2021. (...) ONKORMANYZATI HATAROZATA

polgdrmester

P.H. jegyzé

MEGRENDELG:

y O

SATORALJIAUJHELY ONKORMANYZATA
H-3980 Satoraljaujhely, Kossuth tér 5.

MUNKASZAM:

T-39/2021

a1 LUV
N 4

Tervez8, Epité és Kereskedelmi Kft.

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

SATORALJAUJHELY TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:
2021. szeptember

TERVFAJTA:
szerkezeti terv

MERETARANY:

H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21.
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/ 435-677
C-15-1062

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITAS

SZERKESZTO:

S foge Cockand
Barkaszi Richard

TERVEZOK: Végh Jozsef
teleptiléstervezd
épitész vezetd tervezd
TT-15-0023

oGy 1G.:
Labbancz Andras
telepiléstervezd _ /., %w_.é,{
TT-15-0378

RAJZSZAM:

T-1/A
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SATORALIAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
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MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:5000
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4. Alatamaszto munkarészek:

Kozlekedési Jelen dokumentdacidohoz a tervezési teriletre vonatkozdan
= munkarész kidolgozasra kerdlt.
Jelen dokumentéaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
5 Kérnyezetalakitasi nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozdsok
" | munkarész érdemben nem valtoztatjadk meg a hatdlyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.
Jelen dokumentéaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
3 Tajrendezési nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozdsok
" | munkarész érdemben nem valtoztatjadk meg a hatdlyos rendezési tervhez

korabban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentacidhoz a tervezési terlletre vonatkozdan,
nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett vdltozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

4, Kozmdvek

Jelen dokumentacidhoz a tervezési terlletre vonatkozdan,
nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett vdltozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket

5. Hirk6zlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a tervezési terliletre vonatkozdan

6. MTrT kidolgozasra keriilt.
A mobdositds keretén belll |étrejové Ovezeti, terilet-
7 Bioldgiai aktivitasi felhasznalasi valtozdsra vonatkozd aktivitds érték szamitas
" | érték kidolgozdsra nem kerilt, mivel Uj beépitésre szant terilet

nem jott |étre.

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett modositas — terileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. A Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testuletének 21/2019. (X.31.) Onkormanyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirdsok Ossze egyeztethet6ek a tervezett moddositas sordn részben
megvaltozd szabalyozashoz.

4.2. Kozlekedés és kozm(i Telepiilésrendezési Terv javaslat

Rudabdnydcska telepllésrész Satoraljadjhely kozigazgatdsi teriletéhez tartozik, a kdzponti
teleplilést6l Ny-ra tertl el. A telepllés D-i részén halad el a 3718.j. Karolyfalva-
Rudabdnydcska 6sszekot6ut, mely 3,5-4,5m burkolatszélességgel, és hegyvidéki utként
maximum 6-7m-es koronaszélességgel rendelkezik, az ANF=520 E/nap.

A tervezett szalloda komplexum az 6nkormanyzati kezelés(i Banyacska utca végén talalhatd
3681, 3682, 3683, 3684, 3687 hrsz-U ingatlanok teriletén kerll megvalésitasra, mely az
érintett térségben varhatdan jelent6s kozuti forgalmat fog generalni. A terilett6l DNy-ra
taldlhatd a 3688 hrsz-U 6nkormanyzati foldat, melynek szabalyozdsi szélessége nem tudjak
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kielégiteni a fejlesztési igényeket. A fejlesztési terlilet természetes lejtése jelentds (cca.
125,0-155,0 mBf kdzotti), a D-i lejtésti hegyoldal aljdban taldlhaté az EMVIZIG kezelésében
|évé Fehér-patak medre, mely Karolyfalva iranyabdl folyik Satoraljaujhely felé, befogaddja a
Ronyva arapasztdé csatorna.

A szalloda komplexum kozuti megkozelitésére és a varhatéan novekvs turista forgalom
levezetésére a teleplilés belterileti Utjai, kiilondsen a Banyacska utca nem alkalmas. Emiatt a
3688 hrsz-U Onkormanyzati Ut szabalyozasi szélességének novelésével (16,0-24,0 m) és
meghosszabbitasaval, a Fehér-patak felett uj mitarggyal (hid vagy d&teresz) torténd
keresztezésével, az Utligyi Miszaki ElSirdsoknak megfeleld kozuti paraméteri ut kiépitésével
kdzvetlen kozuti kapcsolatot terveziink kialakitani a 3718.j. 6sszekot6uttal. A belterileti
szakaszon a tervezett utkategdria B.VI.A.C lakéut, a kilterlleti szakaszon tervezett
Utkategodria K.VI. egyéb kozut, tervezési sebesség a teljes szakaszon Vt=30km/h. A patak
meder keresztezés és a 3718.j. kozut szintklilonbségének athidaldsa miatt az utat hosszan
kell kifuttatni, a kuilterlileti szakaszon a patak kétoldaldn 3,0-5,0m-es toltésben kell
megépiteni, emiatt 30,0-59,0m-es szabdlyozasi szélesség sziikséges. A 3718.j. kdzuthoz
csatlakozast a biztonsagos beldathatdsag miatt a 7+900 kmsz kdérnyezetében lehet kiépiteni,
az UME-kban el6irt csomdponti kialakitassal. A Fehér-patak meder és mellette 1évé
yartertlet” okolodgiai védelme miatt a patak keresztezését kdzuti hiddal vagy nagy atméréji
TUBISIDER ateresszel javasoljuk megoldani, melynek nyildasméreteit a szabvanyokban és az
EMVIZIG adatszolgaltatasban el&irt hidraulikai méretezés alapjan kell meghatarozni. A
tervezett Ut magassdgi vonalvezetését és kozuti Utcsatlakozasat (Banyacska utca és 3718.j.
kdzut) nehézjarmivek és autdbuszok kozlekedésére is alkalmas mdédon, tehdt R=12,0-15,0m-
es csatlakozosugarakkal kell kialakitani.

A turisztikai fejlesztés miatt a gyalogosforgalom is névekedhet, ezért a belteriileti szakaszon
lehet6leg mindkét oldalon, a kiilterileti szakaszon pedig a szalloda fel6li oldalon min. 1,5m-
es kétiranyu jardat javasolt megépitenia Banyacska u. és 3718.j. kozut kozott. A tervezett
szabdlyozasi szélesség ugy keriilt meghatarozasra, hogy késébb az E-i oldali jarda gyalog-
kerékparutta fejleszthet6, amennyiben lesz majd a 3718.j. ut mentén csatlakozé kerékparut
halozat.

A 3718.j. Ut mentén a tervezett Utcsatlakozas koérnyezetében igény esetén javasoljuk
autébusz megalldhely kialakitasat a volgy felsli oldalon a VOLANBUSZ 3907 és 3909 szamu
jaratainak utasfelvételéhez.

A tervezett utak vizelvezetése a hossziranyu lejtésb6l adéddan kétoldali burkolt arkok
segitségével megoldhatd, azonban a fejlesztési terlileten mindenképpen szikséges
késleltet6, zaportarozo létesitmények kiépitése a viz helyben tartdsa (locsoldsi hasznositasa)
és a Fehér patakba bevezetendd vizhozam mennyiség minimalizalasa érdekében. A patakba
vezetés el6tt homok-olajfogd miitargyak elhelyezése sziikséges az o©koldgiai egyensuly
fenntartasa érdekében.

A tervezett Utfejlesztések érintik a Fehér patak volgyében huzédé DN150 acél 6 Bar-os
nagykozépnyomasu vezetéket, melynek kivaltasara sziikség lehet. A belterileti 3688 hrsz-u
ut mentén D63-as kdzépnyomasu vezeték, valamint néhany telek ellatasara telefon foldkabel
huzdédik, melyeket sziikség esetén szintén ki kell valtani. A 3688 hrsz-U Ut nyugati oldala
mentén talalhatd telekvégek lakoteriiletté torténd kiépitéséhez, valamint a szalloda
komplexum fejlesztéséhez az utcdba a vizvezeték és szennyvizcsatorna, valamint az
elektromos és hirkozl6 haldzatot ki kell épiteni az érintett kozmuszolgdltatok elvarasai és az
érvényes elGirdsok figyelembevételével.
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4.3 Tajba illesztési dokumentacio

ELOZMENYEK

A tervezési terliletre, szdlloda megvaldsitasara vonatkozdéan Terra-Art Bt koncepcid terv
albumot  készitett, ennek elGkészitéséhez kapcsoldddan  Sdatoraljaujhely  Varos
Teleplilésrendezési Tervének, a tervezési teriilet rendezési tervi Ovezeti besoroldsanak
madositasara vonatkozd dokumentdcid készitése, Art Vital Kft altal folyamatban van.
Epittet6 2021. junius 22.-én adott megbizast, a tervezési teriiletre vonatkozé
teleplilésrendezési eszkdzok, dvezeti besorolas médositdsdhoz sziikséges, azt aldtdmasztd
tdjba illesztési dokumentdcio elkészitésével.

A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési terilet (hrsz.: 3681, 3682/4-40, 3683, 3684, 3687) Borsod-Abauj-Zemplén
megyében, a Satoraljadjhelyi jaras székvarosdnak Rudabdnydcska elnevezésl varosrészén,
annak belterileti, keleti, részén, a Fehér-patak volgye mellett, a beépités helyét illetéen
kozel vizszintes teriileten helyezkedik el, a Banydcska utca, valamint a 3719. sz. kézut feldl,
foldaton keresztil kdzelithetd meg.

A tervezési terllet teleplilésen bellili elhelyezkedése

Satoraljaujhely M

+*

© OpenStreetMap contributors.

(alaptérkép forrdsa: OpénStreetMap)

AZ ERINTETT ES A SZOMSZEDOS TELKEK BEEPITESI JELLEMZOINEK BEMUTATASA
VAZRAJZZAL, FOTOKKAL DOKUMENTALVA

A tervezési terlileten, délnyugaton egy kisebb, csalddi haz foglal helyet (5. sz. kép) és
északnyugati oldalon egy gazfogadd allomas szomszédos a terilettel. A tervezési terlilet fas
novényallomdanyat az északkeleti telekhatar mentén huzédé volgyi rész slir( bokorfai, cserjéi
alkotjak.

A tervezési terlilet megkozelitését biztositd foldut mentén, szakaszosan, fasorok taldlhaték.
A tervezési terllettel hatdros, telepitett erdd allomanyokban, Ut menti fasorokban talalhaté
f6 fa- és cserjefajok a fehér akac, a kocsanyos tolgy, a gyertyan, a mezei juhar, az egybibés
galagonya, a vadkorte, a kokény, a vadrdzsa, a fagyal, a fekete bodza és kiilonbo6z6 fliz, nyar,
nyir és gyimolcs fajok.
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A tervezési teriiletrdl és kornyezetérdl készitett fotdk felvételének helye
=T [ ’ Y

(ortofotd fofrdsa: Mepar)
1. sz. kép

o

(képek forrdsa: Czernyinydk Attila archivuma)
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2.sz. kép

3.sz. kép
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4. sz. kép
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6. sz. kép

7.sz. kép
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8.sz. kép

9. sz. kép
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10. sz. kép

11. sz. kép
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12. sz. kép
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14. sz. kép
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15. sz. kép
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16. sz. kép
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l. sz. panorama

1. sz. panorama

lll. sz. panorama
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VI. sz. panorama

VII. sz. panorama

VIII. sz. panorama
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AZ EPITESI TEVEKENYSEG BEMUTATASA

A tervezési terilileten egy szalloda épiilet épitése tervezett.

Koncepcionalis épitészeti helyszinrajz a tervezési terilet beépitésérdl

'

B

OSSZEVONY TELEK TERODLETE: eca T8380 m*
MEEPITETT TERULET,

R L

L wetpiresi szAzAEx: PR
FPITMENYMAGASSAG: catztm
» Szdloda terillote aépészeti terek néikil: 8551m2

(forrds: terra-art bt)
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M=1:5000 |éptékl vazrajz a latvanyképek nézépontjainak elhelyezkedésével

(ortofotd forrdsa
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AZ EPITESI TEVEKENYSEG LATVANYHATASA A TAJRA

A tervezési teriilet a teleplilés belteriiletének, beépitésre szant terlletének, a telepilési
terliletnek részét képezi. A kertvdrosias, falusias lakoterileti teleplilésrész telepulésképi
arculataban a domborzati viszonyokhoz igazodé hegyvidéki jelleg dominal, az utcdk
keskenyek, zegzugosak, a telkek hosszukasak és keskenyek, a kiilsé tajkaraktert a telepulést
korulvevd erd6k hatdrozzak meg.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervér6l szélé 2018. évi
CXXXIX. torvény alapjan a telepllés az orszagos jelent6ségl tajképvédelmi terllet,
tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet, valamint a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriletek dvezetével érintett.

Ennek megfelelGen, Ovezeti érintettség esetén a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 terlilet ovezetén Uj éplilet vagy épitmény elhelyezése tdjba illesztve, a torténeti
tdjszerkezet, a tdji és tajképi értékek és az egyedi tajértékek megbrzésével, a tajkarakter
erGsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok kovetése mellett torténhet, a vildgorokségi és
viladgorokségi varomanyos teriletek esetében pedig a tdjalkotd elemek 6sszhangjanak
megdbrzése érdekében a helyi épitési szabalyzatban és a telepilésképi rendeletben a tajképet
és a kulturalis 6rokség elemeinek védelmét szolgald szabdlyozast kell meghatarozni.

A tervezett épiilet illeszkedik a tervezési teriilet belterileti, kiilonleges beépitésre szant
idegenforgalmi terilet (Ki-1) besoroldsahoz, tajba, belteriletbe, kiillonleges beépitésre szant
idegenforgalmi teriletbe illesztése, annak igényes, a tervezési teriilet besorolasahoz,
funkcidojdhoz illeszked6 stilusban torténé épitészeti megformaldsdval, szinezésével,
anyaghasznalatdval, amennyiben teljes korlien figyelembe veszi a telepllés Telepilésképi
arculati kézikonyvében megfogalmazott ajanlasokat és eleget tesz a telepiilésképi
rendeletben, a Helyi Epitési Szabalyzatban és Szabalyozasi tervben 1év6, és egyéb vonatkozd
jogszabalyi elGirasoknak, minéségi szabvanyoknak, részben megvaldsitasra kerdil.

Ezen tulmendéen, ezt kiegészitend6en a tervezett épllet tajba valé illeszkedésének
el6segitésére, az éplilet hossztengelyének a kornyez6é hegyvonulatokra kézel merélegesen
torténd elhelyezésén, a koérnyezettel harmonizdlé tomegképzésen, szinezésen,
anyaghasznalaton tilmendéen, az épllet parkoldjanak és kornyezetének tdjba illeszkedd
faliltetéssel, cserjetelepitéssel tortén6 megvaldsitasat és az épllet - koérnyezé
terepalakulatokhoz viszonyitva - lehet6ség szerint minél mélyebben torténé elhelyezését
javasolom.

A kornyezetrendezés részét képezl, telken beliili faliltetések megvaldsitasdra kizardlag a
kozvetlen és a tdgabb kornyezetben honos, az adott kdrnyezeti adottsagokat jol elvisel6, a
kozeli természeti terileteken is el6forduld fafajok (pl. kocsanyos tolgy, gyertydn, magyar
kéris, magas kéris, mezei juhar, korai juhar, kisleveli hars, stb, illetve ezek kertészeti
valtozatainak) alkalmazasat, tajépitész tervezd altal 6sszeallitott tervdokumentacio alapjan
torténd megvaldsitasat javasolom. Mindenképpen keriilni kell az invaziv, agresszivan terjedd,
illetve allergén, tajidegen novényfajok alkalmazasat.

El6z6ek megvaldsuldsa esetén a tervezett épités utani allapot, kdszonhetéen a domborzati
viszonyoknak, a kornyezé teriiletek fas novényzetének, valamint az emlitett, javasolt
falltetés jov6beli takarasanak, fGként a tervezési terlilettel kozvetlenll szomszédos
terliletek irdnyabdl, a késGbbiekben megadott néz6pontok, illetve a kdornyez6é magaslati
pontok feldl, részlegesen lesz lathatd. A tervezett épités, a fent emlitett, tajba vald
illeszkedést elGsegit6 megoldasok megvaldsitasa esetén, a tervezési terlilet modositas alatt
allé 6vezeti besoroldsat, belterlileti, beépitésre szant jellegét is figyelembe véve jelentésebb,
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zavaro latvanyhatdst nem gyakorol majd a kdzvetlen és tagabb kornyezetére, a tajképre, a
tajhaszndlatot, a tajszerkezetet dontéen nem befolyasolja.

VEDETT TERMESZETI TERULETEK AZ EPITESI TEVEKENYSEG KOZVETLEN ES TAGABB
KORNYEZETEBEN

A belteriileten elhelyezked$ tervezési teriilet természetvédelmi oltalom alatt nem 4all, a
teleplilésrész teljes beltertiletét a Natura 2000 halézathoz tartozd ,,Zempléni- hegység a
Szerencsi-dombsaggal és a Herndad-volggyel” elnevezésli, HUBN10007 azonositéval ellatott,
kiildnleges madarvédelmi teriiletek (SPA), valamint az Orszagos Okoldgiai Haldzat
pufferteriilet és magteriilet 6vezetének részét képezé teriletek olelik korbe. A részben
mez6gazdasagi mdlvelés alatt allé6 tervezési teriilet természeti allapotértékelése soran
kiemelked6 természeti értékek regisztraldsara nem kerilt sor. A tervezési terliletet 6vez6
természeti teriiletek, kornyezeti elemek, rendszerek védettsége, a kornyezet-, természet-
vagy tajvédelmi funkcidk, a telepiléskarakter (teleplléskép, teleplilésszerkezet) a javasolt
tdjba illesztési megolddsok megvaldsitdsa esetén jelent6sen nem vdltozik, igy tajvédelmi
érdekeket nem sért.

Természeti terliletek a tervezési teriilet kornyezetében

Forrasok védett természeti teruleten kivil 2]
(munkaallomany) d

Natura 2000 kulonleges madarvédelmi tertletek
(sPR)
-

Halozat

W magtertlet ove:

[ Gkologiai folyos ovezete.

[ pufferterilet vezete

Telepilések

m]

Orszaghatar

o

OpenStreetMap (sziirkesrnyalatos)
®  Stadt > 1.000.000 EW

©  Stadt > 250.000 EW
Stadt > 25.000 EW.

stratle

Bundesstratte
/ st
[
Landfiache
Vaald.
VosnAcor
[ e

Krankenhaus

(forrds: Természetvédelmi Informdciés Rendszer - http://web.okir.hu/sse/ ?group=%'IR - 2021.06.28‘.;
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A TAJBA ILLESZTES MEGOLDASA LATVANYTERVEN ABRAZOLVA

A tervezett éplilet megjelenését, tajba, kilonleges beépitésre szant idegenforgalmi teriletbe
vald illeszkedését, az emlitett néz6pontok fel6l megfigyelhet6 latvanyat, tovabbd a
Rudabdnydcska beépitett terlletei fel6l megfigyelhetd, takarasban vald elhelyezkedését a
kovetkez6 - a jelenlegi allapotot is bemutatd képekbe beillesztett - [atvanyképek, valamint a
tervezett éplilet sziluettjét is dbrazolo fotdk szemléltetik.

1. sz. néz6pont

tervezett-épllet-a-
tervezett-fasitasok-
takarasabanq

2. sz. nézépont

| tervezett-épiileta- |
-1 tervezett-fasitasok- |
i takarasabanf

3. sz. nézépont

fervezett-épllet-a-
tervezett-fasitasok-
takarasabany
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4. sz. néz6pont

tervezett-épllet-a-
tervezett-fasitasok-
takarasaban{

5. sz. néz6pont

tervezett-épulet-a-tervezett-fasitasok-
és-a-kornyez6-domborzat-takarasabanf|

6. sz. nézGpont

1 tervezett-épulet-a-tervezett-fasitasok-|
1 és-akomyezG-domborzat-takarasaban{|
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7. sz. néz6pont

tervezett-épilet-a- meglévé fas teriletek és- |
akornyez6-domborzat teljes-takarasabanf

8. sz. néz6pont
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10. sz. néz6pont

11. sz. néz6pont

4.4 Epitészeti megjelenés, kialakitas

A TERVEZESI PROGRAM
A beruhazé célja egy 4-csillagos wellness hotel megvaldsitdsa, amely kiszolgalja az ideérkez6
turistakat, valamint wellness és rendezvényszolgaltatast biztosit a varosbdl idelatogatdk
szamara is.

Tervezett funkcidk
- 75 vendégszoba terasszal
- étterem kilonteremmel, terasszal
- rendezvényterem, tarsalgdval amely a f6z6konyhabdl kiszolgalhaté
- f6z6konyha, amelyben hidegkonyha és cukraszat is helyet kap. A konya felt6ltése
lehet6leg zart rakoddhelyen térténjen, hogy a vendégek pihenését ne zavarja
- Wellness-szolgaltatas
- beltéri medence, gyermekek és felnSttek részére, kdzvetlen kiilsé kapcsolattal.

- kultéri gyermek feln6tt medencék, napozé terasszal

I ——
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- szaunak, merilé medencével
- masszazs helyiségek
- né6i-férfi szocidlis blokkok
-fittness-terem
-bowling. billiard, szivarszoba (kiilsé kapcsolattal)
- gyermek jatszohaz (kozvetlen terasz kapcsolattal)
- gépészeti és kiszolgald helyiségek
A vendégszobdkhoz és az étteremhez parkoldk épitése.

A TERVEZESI KONCEPCIO

A médositott rendezési terv a szalloda megkozelitését a Fehér patak folott elhaladd utrdl egy
volgyhid megépitésével biztositand. Rudabdnydcska kozpontjan keresztil a megkdzelités
kanyargds keskeny utakon nehézkes, viszont a Fehér-patak fel6l a teleplilés érintése nélkdl,
végig kellemes kilatassal lehetne a hotelt elérni. A rakoté at a teriilet mentén haladé
jelenlegi folduthoz csatlakozna, amely a hid megépitésével egyid6ben szélesitésre keriilne,
és szilard burkolatot kapna. A hotel parkoléi a terilet északi részén kertilnének kialakitasra,
tobb akaddlymentes parkoldval és rdmpaval. A terilet adottsdgai és a tervezési program
alapjan az épilet északkelet- délnyugati tengelyU kialakitassal keriil elhelyezésre. A tervezett
épllet délkeleti irdnybdl 4-szintes, a parkoldk fel6l 3-szintes megjelenésl, tehat az alsé szint
félig alagsori kialakitasu. Mindkét irdnybdl biztositott az akadalymentes megkozelités. A
parkoldk irdnyabdl torténne a f6z6konyha és az italraktar feltoltése is egy zart bels6 rakoddén
keresztil. Az épilet délkeleti részén, az els6 emeleten egy tagas terasz keril kialakitasra,
amely gyalogosan megkozelitheté a Fehér-patak iranyabdl, és amelyrdl egy kiils6 lépcsével
lehet elérni pihen6-udvart. A foldszint alagsori szinten wellness-tér, a szabadidds
kikapcsolédast szolgald terek, bdar, valamint gazdasagi kiszolgdld helyiségek kerlilnek
kialakitasra (személyzeti 61t6z6k, személyzeti étkez6, mosoda, raktarak). A wellness-rész és a
szabadid6s funkcidju terek kozvetlenil kapcsolédik a pihené udvarhoz. Az épiilet lobbyja a
parkol6 fel6l (a parkold fel6l a foldszintes) és a Fehér-patak irdnydbdl a déli teraszon at
gyalogosan is megkozelithetd. A lobbybdl egy ives 1épcsén lehet lejutni a foldszinti barba és a
szabadid6s helyiségekbe. Az emeleti szintekre és az alsé szintre is két haromkaru lépcsé
vezet akadalymentes latvanyliftekkel. A féldszinten talalhaté az étterem kilénteremmel és a
f6z6konyha is. A foldszint délnyugati szarnydban vendégszobak is kialakitasra kertltek.
Eszaknyugat fel§l raktarak és irodak taldlhatdok Az elsé emeleten vendégszobdk,
rendezvénycentrum készill talalé konyhaval, amely egy étellifttel kapcsolddik a foldszinti
f6z6konyha télaléjdhoz. A Il. emeleten vendégszobdk taladlhaték. A vendégszobdak jelentbs
része délkeleti és délnyugati tdjolasi nagyméret(i teraszokkal. A rendezvényterem
északkeleti tajolasu és terasszal rendelkezik
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4.5 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdant teriilet
kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszk6zben uj beépitésre szdnt teriiletet a
kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelélni:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a
meglévé teleplilési teriilethez,

az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik meglévd
telepilési tertlethez

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem
okozza a kiilénbézé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

az Uj beépitésre szant teriilet nem okozza a szomszéd
telepiiléssel, a  beépitésre szant terileteinek
O0sszenovését.

c) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre
szdant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

a telepiilés kozigazgatasi teriletén bellil a tervezett
rendeltetésnek megfelel§, mar beépitésre szant,
beépitetlen teriilet nem talalhatd.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet
— tervezett rendeltetésnek megfelel6 —
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene
annak varhato kéltsége miatt.

Az (1) c) pont szerinti szempont alkalmazott.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-dban
az ujonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi
vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén
z6ldteriiletet vagy véderdét — kell kijel6ini. Ha a
zOldteriilet vagy véderdS kijelélése az Uj
beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
Z6ldterliletet vagy a véderdd teriiletét a teleplilés
arra alkalmas mads teriiletén kell kijeléIni.

A teriletnévekmény (1425nm) 5%-os kiszob érték
mérete 71,25nm. Ekkora méretben 0ndllé teriilet-
felhaszndlas kialakitdsa nem relevans.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere |I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett terllet nem esik a borsz6l6
termdhelyi kataszter I-Il. osztdlyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilbnleges  mezb6gazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindGsithetd beépitésre szdnt
teriiletté.

A modositassal érintett teriilet nem esik az Orszagos
Gyumolcs TermGhely Kataszter I-11. osztalyu teriileteibe.
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5. Szabdlyozasi modositasok:

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ Satoraljaujhely Epitési Szabalyzatrél sz616 8/2005.(V. 2.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. §. (4) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(4) A Rendelet belterileti és kilterileti szabdlyozasi terve az e rendelet mellékletét képezd,
T-32/2019. projektszam alatt készitett S-1/A-B és S-1/D-E jel(i, a T-64/2020 projektszam alatt
készitett S-1/C-2 jel(i, a T-39/2021 projektszam alatt készitett S-1/A jell szabalyozasi
fedvényterven lehatdrolt tervezési teriileten belil a tervlapon dbrdzoltak szerint médosul, s
a T-32/2019 projektszamu S-1/A-B és S-1/D-E jel(i, valamint a T-64/2020 projektszamu S-1/C-
2 jell, tovabba valamint a T-39/2021 projektszamu S-1/A jell fedvényterv — a mddositdst
kévetéen — a Rendelet 7/A. mellékletét képezi.”

2.8 A Rendelet 5. §. (2) bekezdés e) pont kiegésziil 7. alpont elGirasaival:
A terliletek lehatdroldsa, tagozddasa, terilet-felhaszndlasa, kialakitasa
5.8
(1) A terlletegységen elhelyezhetd létesitmények meghatarozasat ezen rendelet 2.
melléklete tartalmazza.
(2) A belterileti és egyéb belteriileti beépitésre szant teriilet-felhasznalasok (2. melléklet)
a) lakoteriilet
1. nagyvdrosias lakéterdlet jele: Ln
2. kisvarosias lakoteriilet jele: Lk
3. kertvarosias lakdteriilet jele: Lke
4. falusias lakoterilet jele: Lf
b) vegyes terilet
1. telepliléskozpont vegyes teriilet jele: Vt
2. kozponti vegyes terllet jele: Vk
c) gazdasagi teriletek
1. kereskedelmi, szolgaltatd terilet jele: Gksz
2. ipari-gazdasagi terllet jele: Gip
d) Gdild terilet
1. hétvégi hazas teriilet jele: Uh
e) kilonleges teriilet
1. jelent&s zoldfellletd intézmény teriilet

e sportolasi célu jele: KU-Ksp
e temetkezési célu (temetd, kegyeleti park) jele: KU-Kke
2. blintetésvégrehajtasi terilet jele: KU-Kbv
3. idegenforgalmi jele: KU-Ki és Ki*
4. banyak telkei és épitményeinek teriilete jele: Ki-Kb
5. hulladékkezeld |étesitmények terilete jele: Ki-Kszt
6. kozmlilétesitmények terlilete jele: Ki-Kko
7. turisztikai terllete jele: Ki-tu

(3) A teriilet beépitésre nem szant teriiletei az épitési haszndlat szerint lehetnek:
a) Kozlekedési terilet

1. kézuti kdzlekedési teriilet jele: KOu,

2. parkolé teriilet jele: KOp
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3. zemanyagtolt6-allomas teriilet jele: KOt
4. autébuszvégallomas teriilet jele: KOa
5. kilonszint( kozati csomdpont terilet jele: KOcs
6. kotottpalyds (vasuti) kozlekedési teriilet jele: KOk
7. kotottpalyas kozlekedési védelmi célu zoldfeliilet teriilet jele: KOkv
8. légi kozlekedési (helikopter) terilet jele: KOI
b) Zoldterilet
1. kozpark, kdzkert jele: Zkp
2. fasitott koztér jele: Zfk
3. dtmeneti hasznositasu kézpark jele: Zkp-k
4. védelmi célu zoldterilet jele: Zv
c) Erdéterilet
1. erdé teriilet jele: E
2. védelmi (védett és véds) erdd teriilet jele: Ev
d) MezG6gazdasagi teriilet
1. altalanos mezGgazdasagi terilet jele: Ma
2. belterileti kertdvezet jele: Mkbk
3. Ultetvényes mez6gazdasagi terilet jele: Mai
4. természeti teriletek mez6gazdasagi teriilete jele: Matt
5. nagytelkes kertterulet korlatozott jele: Mk-1
6. nagytelkes kerttertlet jele: Mk-2
7. kiskertes tertlet jele: Mk-3
8. tanyas kertbdvezet jele: Mk-4
9. energiaerdd jele: Ma-e
e) Vizgazddlkodasi terilet
1. vizmeder ovezet jele: vV

2. felszini vizelvezetésben szerepet jatszd vizmosas dvezete jele: Vvm

3. § A Rendelet kiegésziil a llI/A. Fejezet 8/B. § elGirasaival:

»8/B. § (1) KUlonleges turisztikai terilet (Ki-tu):

a) Az épitési dvezetben elsGsorban szallashely szolgaltatd, valamint rekredcids és pihend,
szabadidGs és szabadtéri sport, vendéglaté és szolgaltato Iétesitmények helyezhet6k el.
b) Terepszint alatti épitmények az épitési helyen tul, az el6 és oldal kertben is

elhelyezhet6ek.

szamara szolgalé lakdsok, ha az adott Iétesitmény védelmi vezetének kijelolésére — végzett
tevékenységhbd6l adddd, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem keril sor, illetve ha azon
kivil esik.

d) Beépitési mdd szabadon allo, az épitési telek legkisebb teriilete 5000m?, a legnagyobb
beépitettség 40%, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,5 méter, a legkisebb

.....

zoldfeltlet mértéke 40%.”
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet tervezete

SATORAUAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

........ /2021 (.........) 6nkormanyzati rendelete
Satoraljaujhely Epitési Szabalyzatarol sz616 8/2005. (V. 2.) onkormanyzati rendelet
madositasarol

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szoéld 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszdg helyi onkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szél6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-aban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré

Allami féépitész hatdskérében eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdanak A3. pontjdra

Kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdskérben megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet
tabldzatdnak A4. pontjdra

Nemzeti park igazgatdsdgdnak 9. melléklet tabldzatdnak A5. pontjdra

Terlileti vizvédelmi hatdsdgnak a 9. melléklet tablazatdnak A6. pontjdra

Tertileti Viziigyi hatésdgnak 9. melléklet tablazatdnak A7. pontjdra

Orszdgos Viziigyi féigazgatdsdgnak 9. melléklet tdbldzatanak A8. pontjdra

Terlileti viziigyi igazgatdsi szervnek 9. melléklet tablazatdnak A9. pontjdra

Févdrosi és megyei katasztrofavédelmi igazgatdosdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A10.
pontjdra

Népegészségligyi hatdskérben eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A11 pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tablazatanak A12. pontjdra
Kézlekedésért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A13. pontjdra

Légikézlekedési hatosdgnak 9. melléklet tabldzatdnak Al4a. pontjdra

Katonai légligyi hatésdgnak 9. melléklet tabldzatanak A14b. pontjdra

Kézlekedési hatdsdgi hatdskorben eljard févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatanak A15. pontjdra

Orokségvédelmi hatdskérben eljdré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak 9. melléklet
tablazatdnak A17. pontjdra

Ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatdsi hatdskérben eljaro févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak
9. melléklet tabldzatanak A18. pontjdara

Erdészeti hatdskérben eljagro megyei kormdnyhivatal, Nemzeti Féldiigyi Kézpontnak 9.
melléklet tabldzatanak A19. pontjdra

Honvédelemért felel6s miniszternek 9. melléklet tabldzatanak A20. pontjdra

Févdrosi és megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tabldazatanak A21. pontjdra
Banyafeliigyeleti hatdskérben eljgro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatdnak
A22. pontjdra

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdag Hivataldnak a 9. melléklet tabldzatanak A23. pontjdra
Orszdgos Atomenergia Hivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A24. pontjdra

Budapest Févdros Kormdnyhivataldnak 9. melléklet tabldazatdnak A25. pontjdra hivatkozva,
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valamint, a szomszédos telepiilések dnkormanyzatainak (Sarospatak, Vajdacska, Alsdberecki,
Fels6berecki, Alséregmec) és a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Onkormanyzat,

valamint Satoraljatujhely Varos Onkormanyzat Képvisel8 Testiletének 6/2017. (I11.14.) szdmu
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

1.§ Satoraljaujhely Epitési Szabalyzatrél sz6l6 8/2005.(V. 2.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. §. (4) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

»(4) A Rendelet belterileti és kilterileti szabdlyozasi terve az e rendelet mellékletét képezd,
T-32/2019. projektszam alatt készitett S-1/A-B és S-1/D-E jel(i, a T-64/2020 projektszam alatt
készitett S-1/C-2 jel(i, a T-39/2021 projektszam alatt készitett S-1/A jelld szabdlyozasi
fedvényterven lehatarolt tervezési teriileten belll a tervlapon dbrdazoltak szerint modosul, s
a T-32/2019 projektszamu S-1/A-B és S-1/D-E jel(i, valamint a T-64/2020 projektszamu S-1/C-
2 jell, tovabba valamint a T-39/2021 projektszamu S-1/A jell fedvényterv — a mddositdst
kévetden — a Rendelet 7/A. mellékletét képezi.”

2.8 A Rendelet 5. §. (2) bekezdés e) pont kiegésziil 7. alpont elGirasaival:
,5.8 (2) e) 7. turisztikai tertlet jele: Ku-tu”

3. § A Rendelet kiegésziil a llI/A. Fejezet 8/B. § elGirasaival:

»8/B. § (1) Klilonleges turisztikai tertlet (Ki-tu):

a) Az épitési dvezetben elsGsorban széllashely szolgdltatd, valamint rekredcids és pihend,
szabadidGs és szabadtéri sport, vendéglatd és szolgaltato Iétesitmények helyezhetdk el.

b) Terepszint alatti épitmények az épitési helyen tul, az el6 és oldal kertben is
elhelyezhet6ek.

szamara szolgalé lakdsok, ha az adott [étesitmény védelmi 6vezetének kijelolésére — végzett
tevékenységh6l adddd, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem kerdl sor, illetve ha azon
kival esik.

d) Beépitési mdd szabadon allo, az épitési telek legkisebb teriilete 5000m?, a legnagyobb
beépitettség 40%, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 12,5 méter, a legkisebb
zoldfelllet mértéke 40%.”

4. § A rendelet a 2021. ............. hé ........... napjan lép hatdlyba, és a hatalybalépést kdvetd
napon hatalyat veszti.

Szamosvolgyi Péter dr. Terdik Sandor
polgarmester jegyz6
Zaradék:
Arendelet a 2021. ............. ho ........... napjan kihirdetésre keriilt.

dr. Terdik Sandor
jegyz0
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1. Melléklet a ...../2021 (............) onkormanyzati rendelethez

SATORALUAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Jelmagyarazat

Jelmagyardzat

Beépitésre szant terlletek

- Telepuléskozpont vegyes tertlet (Vi)
I:I Falusias lakoterUlet (Lf)

KuUlénleges terUlet (K)

-KUlonleges turisztikai terUlet (K-tu)

Beépitésre nem szdnt terUletek

- Kézpark (Zkp)
I. rend{ f6Ut -
Orszagos mellékut, Telepulési f60t, Helyi gyGjtéot
II. rendd f60t - o »
Kiszolgdld Ut, Vegyes haszndlatld gépjarmiit

- Vizgazddlkoddsi tertlet (V)

Vonalas szabdlyozdsi elemek
sumuns  Modositassal érintett terUlet hatéra

Ovezethatdr

-+ s == Belterllet hatara

Szabdlyozdsi vonal

SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK .../2021. (....) ONKORMANYZATI RENDELETE

polgarmester P.H. jegyzd

MEGRENDELG: SATORALJIAUJHELY ONKORMANYZATA MUNKASZAM:

H-3980 Sétoraljaujhely, Kossuth tér 5. DATUM:

2021. temb:
a/’/ Vifg/ TELEPOLES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE: szeptember
TERVFAITA:

szabalyozasi terv

w SATORALJIAUJHELY TELEPULESRENDEZESI TERVE [ nernnine.

Tervezd, Epit6 és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhaza, Selyem u. 21.
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax:06-42/435-677

c-15-1062 SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

SZERKESZTO: TERVEZOK: Végh Jozsef UGy, 1G.: S- 1/A
‘ telepiléstervezd Labbancz Andras
Bonhasse: Rechaladd épitész vezet§ tervezs telepilléstervezé g;w-é,{’
TT-15-0023 o

Barkaszi Richard TT-15-0378

MUNKARESZ MEGNEVEZESE: RAJZSZAM:
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SATORALUJAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV

1. Beavatkozasi pont
M=1:5000

S-1/A

Késziilt az dllami alapadatok felhasznaldsaval!
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6. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és
a hatalyos teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljards soran beérkezett, a
Megyei Terlletrendezési Terv és térségi Ovezetekre vonatkozd lehatdrolasok
adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba beépitésre keriiltek, igy a vizsgalata és az
igazoldsa ennek alapjan tortént.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2021. janius 22.

Végh Jozsef Labbancz Andrés
telepuléstervezé okl. telepiiléstervezd
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6.2. Térségi, ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,

a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (OTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei telepiilési Gnkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 4/2020.(V.29.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (MTrT)

Ovezetl erintettscg MTrT szerinti Hatalyos terv Modositas utan . s
.. s .. . Valtozas mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése teriilet szerinti teriilet a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %
1. Erd6gazddalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
2. Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti - - - - - - -
3. Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
4. Telepulési térség érinti érinti 909,38/ 909,38 100% 1278,36 100% 0 0
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti - - - - - - -
6. Sajatos teriiletfelhasznalasu térség érinti nem érinti - - - - - - -
7. A magterilet 6vezet érinti nem érinti - - - - - - -
8. Az 6koldgiai folyoso ovezet érinti nem érinti - - - - - - -
9. A pufferterilet 6vezet érinti nem érinti - - - - - - -
10. A kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
11. J6 term@helyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
12. Erd6k dvezete érinti nem érinti - - - - - . -
13. Erd6telepitésre javasolt teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti érinti 5863,10 5863,10 100% 5863,10 100% 0 -
15. A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete éltal érintett telepilések érinti érinti 7344,19 7344,19 100% 7344,19 100% 0 0
16. VizminGség-védelmi teriilet dvezete érinti érinti 1944 1944 100% 1944 100% 0 0
17. Nagyvizi meder 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
18. VTT- tarozék ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
21. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
22. Foldtani veszélyforras terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. Kiemelt jelent6ségl gazdasagi ovezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
24. Kiemelt jelentGségli turisztikai 6vezet érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
25. Megyehatdron, telepiiléshataron atnyulo, egyiitt tervezendd térség dvezete érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
26. Kozigazgatasi hataron atnyuld, egyitt tervezend§ létesitmények Gvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
27 Te’:IeE)L:JIé’sfejle“sztési dokumentumok és teleplilésrendezési eszk6zok tarsulasaban torténd nem érinti nem &rinti ) ) ) ) ] ] ]
készitésének Ovezete
28. Zartkerti ovezetek érinti érinti
29. Lakotelepi 6vezet érinti érinti 0 0
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4. Telepiilési térség

OTrT 11.8§ A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznaldsi kategoriak terlletén belil
kévetelmény: a telepulési terilet-felhasznalasi egységek kijeldlése soran
d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriilet-felhaszndldsi egység kijel6lhets;

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:
- Kisvarosias lakoterilet
- Kertvarosias lakéteriilet

a kovetelmény teljesitése: - Falusias lakéteriilet

- Kilonleges terilet

- lIpari gazdasagi terilet

- Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
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14. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (1): A tdjképvédelmi teriilet bvezete teriiletére a megye
terliletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kbzigazgatdsi teriiletére késziilé
telepiilésrendezési eszkdz megalapozo vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdadnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

a kovetelmény teljesitése:

A telepulés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatarolt tajképvédelmi
terilete ovezet

terllete az MTrT-ben (A) 5863,1 ha
terillete a hatdlyos telepliilésszerkezeti tervben 5863,1 ha
tertletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mdédositassal 0,0 ha
terllete a tervezett mddositas utan (B) 5863,1 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (2): A tdjképvédelmi teriilet 6vezetével érintett teriiletre a tdjképi
egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szélo térvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjdan kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban — meg kell
hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszk6zokben a teriilet-felhaszndlds és az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait

a kovetelmény teljesitése:

Az Ovezetben kijelolt teriilet felhasznalasi egység és épitési ovezet a kijeldlés alapjaul
szolgdlé tajképi értékek fennmaraddsat nem veszélyezteti, azokra vonatkozoé
sziikséges és elégséges szabalyozasi feltételeket a hatalyos HESZ mér tartalmazza. (pl.
lasd: 8/AS, 16.8, ...stb.)

kovetelmény:

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiiléskép védelmérsl szél6, 21/2019. (X. 31.) rendelettel elfogadott
Onkormanyzati rendelet 15.§-a rendelkezik a tajképvédelemrdl, tobbek kdzott.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.8 (3): A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo elSirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mdédositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet nem keriilt tervezésre.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (4): A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus
hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdlozatokat, tovabbd az erémliiveket a tdjképi
egyséqg megdrzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd
mliszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen moédositas soran kézlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halézati elem, tovabba az erémii befogadasara alkalmas 6vezet/épitési
ovezet kialakitasra nem keriilt.
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15. A vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet dvezete

kévetelmény:

OTrT 31. §(1) A vildgorékségi és vilagérékségi vdromdnyos teriilet Gvezetét a
teleplilésrendezési eszk6z6kben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

terllete az OTrT -ben (A) 7344,22 ha
terillete a hatdlyos telepliilésszerkezeti tervben 7344,22 ha
tertletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0,0 ha
terllete a tervezett mdédositas utan (B) 7344,22 ha

kovetelmény:

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagérékségi és vilagérékségi varomdnyos
teriileten:

a) pont: a teriilet-felhaszndlds maodjanak és mértékének Gsszhangban kell lennie a
vildgérokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

a kovetelmény teljesitése:

Jelen mddositas soran a teriilet-felhasznalas valtoztatas modja és mérteke — amely
nem terjed ki a teriilet dvezetének 1%-ra sem — tovdbbra is 6sszhangban van a
kezelési tervben meghatarozott célokkal, mert veszélyeztetett értékhordozot
(szOlészeti-boraszati teriiletek, pincék, pince rendszerek, épitészeti orokség, tajképi
egyuttesek, természeti értékek, régészeti érdekii teriletek, kulturalis értékhordozok)
nem érint.

kovetelmény:

b) pont: uj kiilszini mivelésii bdnyatelek nem létesitheté, meglévé kiilfejtésii
bdnyatelek, célkitermel6hely nem Iétesithetd, meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek
teriilete horizontdlisan nem bévithetd, a felszini tdjsebeket rendezni kell

a kovetelmény teljesitése:

Jelen moédositas soran Uj vagy meglévé banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet, tovabba anyagnyerés céljara célkitermel6 hely nem keriilt tervezésre.

kovetelmény:

¢) pont: a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirk6zI6 infrastruktira-hdlézatokat, tovabbad
az erémliveket a kulturdlis és természeti 6rékség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti
egységeket megdrizve, Idtvanyuk érvényesiilését elGsegitve és a vildgorikségi kezelési
tervnek megfelelGen kell elhelyezni

a kovetelmény teljesitése:

Jelen moédositas soran kézlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halézati elem, tovabba az erémii befogadasara alkalmas 6vezet/épitési
ovezet kialakitasra nem keriilt.
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16. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

kovetelmény:

megye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl térténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe
torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirél a

a kovetelmény teljesitése:

A telepulés kozigazgatasi
teriletén az
allamigazgatasi szervek
el6zetes
adatszolgaltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt vizmin&ség-
védelmi teriilet ovezet

terllete az OTrT -ben (A) 1944 ha
terillete a hatdlyos telepliilésszerkezeti tervben 1944 ha
tertiletének csokkenése/ndvekedése a tervezett mddositassal 0 ha
terllete a tervezett mdédositas utan (B) 1944 ha

kovetelmény:

alkalmazdsdval engedélyezhetéd.

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet &Gvezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el8irdsok

a kovetelmény teljesitése:

teriilet nem keriilt tervezésre.

Jelen médositas soran Uj vagy meglévd banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
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20. Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.§ (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a teleplilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A modositassal érintett teriilet nem érintett nyilvantartott asvanyi nyersanyag
lel6hely teriiletével (MBFSZ).

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézkben csak olyan teriilet-felhaszndldsi egység, épitési évezet vagy Gvezet
jelélheté ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

a kovetelmény teljesitése:

A modositassal érintett teriilet nem érintett nyilvantartott asvanyi nyersanyag
lelGhely teriiletével (MBFSZ). Ezért nem lehetetleniti el a nyilvantartott
nyersanyagkészlet tavlati felhasznalasat.

24. Kiemelt jelent6ségii turisztikai ovezete

kovetelmény:

4/2020 (V. 29.) 3.8 (8): A kiemelt jelentdségii turisztikai évezetbe tartozé — e rendelet
3.13. melléklete szerinti — telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszk6zok készitése, feliilvizsgdlata,
mddositdsa sordn turisztikai fejlesztéseket, valamint a turisztikai fejlesztéseket biztosito,
telepiilési teriilet-felhaszndldsra, d&vezeti jellemz6k meghatdrozdsdra vonatkozo
elGirdsokat az érintett szomszédos teleplilések  turisztikai  fejlesztésének
figyelembevételével jeldlhetnek ki.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran attekintésre keriiltek a szomszédos telepiilések turisztikai
fejlesztésre iranyuld, vagy ilyeneket tartalmazé dokumentumai (Sarospatak 206/2015
(1X.04.) hatdrozattal jovahagyott ITS-e, Sarospatak turizmusfejlesztési tanulmany
2020.), a kijel6lés ezek figyelembe vételével tértént.
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25. Megyehataron, telepiiléshataron atnyulo, egyiitt tervezendé térség dovezete

kovetelmény:

4/2020 (V. 29.) 3.8 (9): A megyehatdron, telepiiléshatdron dtnyuld, egyiitt tervezendd
térség Gvezetébe tartozo — e rendelet 3.14. melléklete szerinti — telepiiléseknek
telepliilésfejlesztési koncepcio, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia, valamint
teleplilésrendezési eszk6z6k készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a
térséget érintd fejlesztések megfogalmazdsandl, teriilet-felhaszndldsok kijelélésénél az
adott csoportba tartozo valamennyi érintett telepliiléssel egyeztetéseket kell tartani, a
térségre megfogalmazott stratégia szempontjait figyelembe kell venni

4/2020 (V. 29.) 3.§ (10): A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vildgérokségi
helyszin teriiletére — mint megyehatdron, telepiiléshatdron dtnyuld, egyiitt tervezendd
térség dvezetére — vonatkozo sajdtos rendelkezések:

a) A (9) bekezdés szerinti egyeztetést valamennyi érintett teleplilés, a Tokaj Borvidék
Fejlesztési Tandcs, a vildgérokségi gondnoksdg és a hegykézségi tandcs egy-egy
delegdlt tagjabdl dllé Telepiilésrendezési egyeztetési forum keretében, legaldbb a
dokumentdcié kidolgozds sordn, tovabbd a véleményezés sordn a partnerségi
egyeztetés keretében kell megtenni

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésrendezési Egyeztetési Forum jelen id6pontban nem keriilt még felallitasra az
érintettekkel, igy az egyeztetés lefolytatas ezen a platformon nem lehetséges.

kovetelmény:

b) A telepiilésrendezési eszkézéket a térség adottsdgaira alapozott, Gsszehangolt
tartalommal kell elkésziteni, a Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj
vildgérékségi helyszinre és védbdvezetére vonatkozd Vildgérokségi Kezelési Tervben
szerepld korlatozdsi-védelmi-tilt6-megdrzé javaslatok érvényesitése mellett.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen eljaras soran (j telepiilésrendezési eszk6z nem késziil.

kovetelmény:

¢) Uj hétvégihdzas iidiilGteriilet nem jelGlheté ki.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran kiilonleges beépitésre szant idegenforgalmi teriilet keriilt
kijelolésre.

kovetelmény:

d) A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vilagorékségi helyszin szél6teriileteit,
a telepiilésrendezési eszkdzok készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn, olyan
mezdgazdasdgi teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, ahol csak a sz6l6termesztés,
bordszat, borturizmus épliletei létesitheték, és ahol a telek legaldbb 80%-a a
hegykézség dltal igazolt szél6teriilet.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen szél6teriiletek nem érintettek.
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28. Zartkerti 6vezete

kévetelmény:

4/2020 (V. 29.) 3.§ (14): A zdrtkerti — e rendelet 3.17. melléklete szerinti telepiiléseket
érint6 — évezetre vonatkozd elbirdsok:

a) A zdrtkerti évezettel érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeiben az dvezetet
valos kiterjedésének megfelelGen kell lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositassal érintett teriileten beliil kiilon 6vezetbe sorolt és lehatarolt.

kovetelmény:

b): Az dvezet teriilete lako-, (idiilG-, vagy vegyes terliletté kizardlag az alabbi feltételek
egylittes teljesiilése esetén mindsithetd:

ba) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével
hatdros,

bb) a tervezett funkciohoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi
sajatossdgoknak is megfeleld telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a teleplilési 6nkormdnyzat a telepliilésrendezési
szerzGdéseket az érintett tulajdonosokkal megkététte,

bc) a tervezett funkciéd miikédéséhez sziikséges — a megkézelitést és a kézmivek
elhelyezését egyardnt lehetévé tevd — kézteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozoan
a telepiilési dnkormdnyzat a telepliilésrendezési szerzGdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkdététte,

bd) a kézmlivek kiépitettek, vagy kiépitésiik lehetGsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozdéan a telepiilési 6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett
tulajdonosokkal megkététte, vagy déntést hozott a kdltségek vallaldsardl.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran kiilonleges beépitésre szant idegenforgalmi teriilet keriilt
kijel6lésre.

29. Lakotelepi ovezet

kovetelmény:

4/2020 (V. 29.) 3.§ (15): A lakdtelepi — e rendelet 3.18. melléklete szerinti telepiiléseket
érint6 — évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Lakdtelepi bvezetnek az az 1949 utdn éplilt lakdteriilet tekinthets, amelyet
funkciondlis egységként terveztek és hoztak létre. Az épités célia a mennyiségi
lakdshidny megsziintetése, az adott id6szak irdnyszamainak, mutatdinak teljesitése.
Jellemzéje a tébblakdsos sdvhdz, kockahdz, illetve ponthdz adott telepen beliil varidlt
néhdny tipusépliilete, valamint az alapfoku intézmények, a zéldfeliiletek és a parkolok
lakdéépiiletekkel egylittes megteremtése.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen évezet nem érintett.

kovetelmény:

b) A lakdtelepi 6vezettel érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkGzeiben az bvezetet
valos kiterjedésének megfelelGen kell lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen évezet nem érintett.

kovetelmény:

c) Az 6vezettel érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkdzei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint mddositdsa sordn a lakdtelepi témbtelkek teriilete kizardlag kézkert,
lakdtelepi kézkert, kbzlekedési teriilet, kdzlekedési célu kézteriilet, lakdtelepi kbzteriilet,
kiilénleges beépitésre nem szdnt fdsitott/burkolt kéztér teriilet-felhaszndldsi egységbe
sorolhaté.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen évezet nem érintett.
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