ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képvisel§-testiilet hatdskorébe tartozd
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmeket az alabbiak szerint terjesztem el6:

Satoraljatjhely Varos Onkorméanyzatdnak vagyonardl és a vagyongazdalkodés szabalyairol
sz0l6 Satoraljatjhely Varos Onkormanyzatinak 9/2004. (I11.22.) szamu rendelete alapjan
(tovabbiakban ,,R”)

1) A képviselo-testiilet hataskédrébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositiasra vonatkozo
dontesek ertéekhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az tizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténo kijellése, elidegenitése,

I. Onkormanyzat részére torténo felajanlas

1. Demeter Andrea Satoraljatjhely, Arpad 47. 1371 hrsz. felajanlisa

Tényallas:

Demeter Andrea a 1371 hélyrajzi szamu, természetben Satoraljatjhely, Arpad u. 47 szam alatti
970 m2 alapteriiletli ingatlant felajanlotta Satoraljaijhely Véros Onkorményzatinak
megvételre. Elmondasa szerint a lakasnak 4 kiilon bejarata van. Az ingatlan vételarat 5.500.000

Ft-ban jelélte meg. Kérelmében kikotdtte, hogy amennyiben az Onkorméanyzat nem tart igényt
az ingatlanra, az el@vasarlasi jog kertiljon torlésre az ingatlan-nyilvantartasban.

Szakmai vélemény:

A lakéasban 4 kiilon lakoterdilet talalhatd. Ebb&l 3 még kialakitas alatt van, addig nem lakhatdk.
A lakohaz egyik fala kifelé ddl, és a kordbba tdrtént megerdsitése sem akadalyozza meg a
dolést. A tetd nem szigetel kelléen. Az éplileten nem talalhatoé ereszcsatorna. A lakohaz
félkomfortos komfortfokozatu, nettd alaptertilete 116,42 m2.

Az ingatlant kordbban arvizkar érte. A hdszigetelés kivitelezése szakszertitlen, hasonloképpen
a vezetékek kiépitése is. Az els6 lakrész van csak lakhato allapotban, de a fiirdészoba nincs
leburkolva. Az udvar tormelékkel és szeméttel boritott. A teljes tetdszerkezet cseréje sziikséges.
Az ingatlanon talalhat6 elGvésérlasi jog megilleti az Onkorméanyzatot, de csak 6/40-ed részben.

Jelen allapotban az ingatlan forgalmi értéke 2.723.000 Ft.

2. sz. melléklet:

értékbecslés, fotdbdokumentacid, tulajdoni lap, térképszelvény



Hatarozati javaslat:

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.......... /2018.(..........) hatarozata
onkormanyzat részére torténd ingatlanfelajanlasrol

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzatinak Képvisel§-testillete elfogadja/mem fogadja el
Demeter Andrea 1371 helyrajzi szami, természetben Satoraljatijhely Arpad u. 47. kivett
lakéhaz, udvar megnevezésii ingatlan felajanlasat, tovabba elutasitja Demeter Andrea
elévasarlasi jogra vonatkoz6 térlési kérelmét.

Satoraljadjhely, 2018. november 20.

Szamosvolgyi Péter s.k.
polgarmester

Az elbterjesztést készitette:

Bartus Timea
osztalyvezetd

Torvényességi ellendrzést végezte:

dr. Rézsahegyi Ferenc s.k.
jegyzo



INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csaladihsz)

Ugyirat szdma: ISU/6987/2018
Targy: Sétoraljatjhely 1371 hrsz (Arpad utca 47.)

1. Kornyezet

Arpad utca - Munkécsy utca — Ronyva-arapaszt6 kozotti tombben fekszik.

Nyugati oldaldn hasonlo, régi-épitésti, gazdalkodasra is alkalmas lakéhézas ingatlanok, keleti
oldaln elhanyagolt, telep-jellegii, igénytelen épitményekkel, rendezetlen udvarral rendelkezé
ingatlan talalhatok.

A varoskbzpont és az ipari jellegli teriiletek hataran fekszik. Szolgiltaté létesitmények,
tizletek 100-1000 m tavolsag-hatiron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

Ingatlan-nyilvéntartds szerint: terillete 970 m?, megnevezése kivett, lakéhdz udvar,
tulajdonosa Demeter Andrea 1/1, terhelés: EMASZ vezetékjog, Elévéasarldsi jog az
Onkormanyzat javéra (csak az ingatlan 6/40-ed tulajdoni hanyadara).

Természetben: talalhato rajta lakéhaz,

Koézmivek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna, fiités
egyedi (szilardtlizelés). Az ingatlan részben lekeritett.

3. Epitmény-adatok

Lakohaz: kora kb. 80 év. Szerkezete: szigeteletlen, rakott k6 savalap, ké hatrol6falak, tégla
valaszfalak, fa gerendafodém also-felsé boritdssal, kontyolt nyeregtetd pala és cserép
héjalassal. A lakohazban négy 6nallo lakrész van kialakitva, illetve kialakitas alatt all. A
belmagassig 2,35-2,45 m koz6tti. A padlészint nincs kiemelve a talajszintt6l. Az épiiletnek
nincs ldbazata. A tet§ sikja hullamos, a héjalas hiadnyos, ereszcsatorna nincs. A
fodémgerenddk behajlottak, valdszintileg a bedzdsok miatt meggyengiiltek. A padlastér az
eresz alatt nincs lezarva, emiatt nem szigetel kelléen. Az épiilet hatsé fala a 3. és 4. lakrésznél
kifelé dél. A hétso fal betonnal tértént meger8sitése nem akadédlyozza meg a fal tovabbi
délését. Az épiilethez hatul csatlakozo épliletrészt szakszertitleniil elbontottak.

1. lakrész (utcai)

szoba (kerdmia) 21,41 m?
konyha (kerdmia) 7,58 m*
fiirdészoba, we (beton) 5.37 m?
Osszesen: 34,36 m?, kerekitve 34 mZ.

A lakas lakhato. A firdGszoba, wc kiépités alatt van: hidnyzik a burkol4s. A szoba
ablaka és a bejarati ajto h6szigetelt, mlianyag-szerkezetti.

2. lakrész
szoba (keramia) 11,60 m?
konyha (kerdmia) 6,18 m?
zuhanyzé (kerdmia) 1,23 m?
we (beton) 5.37 m?
Osszesen: 24,38 m?, kerekitve 25 m?.

A lakas még nem lakhato. A wc burkolasa hianyzik, a zuhanyzénak csak a helye
van meg. A szoba ablaka és a bejarati ajté hoszigetelt, mianyag-szerkezetii.



e

3. lakresz

szoba (beton) 19,46 m?
konyha (beton) 9,60 m*
zuhanyzd, we (beton) 3.30 m*
Gsszesen: 32,36 m?, kerekitve 32 m2.

A lakéas nem lakhaté. A fiird6szoba, we hidnyzik a burkolds és a szaniterek (csak
wc lizemel). A szoba ablaka €s a bejarati ajto hdszigetelt, milanyag-szerkezett.

4. lakrész
szoba (laminaltpadld) 13,10 m?
konyha (keramia) 9,12 m?
zuhanyzo, we (beton) 3.10 m?
Osszesen: 25,32 m?, kerekitve 25 m2.

A lakas nem lakhato. A flirdészoba, wc hianyzik a burkolds és a szaniterek. A
szoba ablaka hdszigetelt, miianyag-szerkezet.
A lakbhéz Osszes nettd alapteriilete 116,42 m?, kerekitve 116 m?. Komfortfokozata

félkomfortos.

4. Egyéb tények, adatok

Korabban arvizkar érte. Kdmyezetéhez képest mélyfekvésii teriileten van.

Az épliletre killsé hdszigetel6 lapokat erOsitettek csak ragasztassal. A kivitelezés
szakszeritlen. A fodémgerendak végénél nincs szigetelés.

A lakrészek késziiltségi allapota nem egyforma. Gyakorlatilag csak az 1. lakrész van
berendezve, de a fiird6szoba nincs burkolva.

Az elektromos rendszer egy mér86rabol all. A lathato vezetékek alapjan a haldzat kiépitése
szakszerttlen.

A melegviz eléallitasahoz nincsenek meg a feltételek a flirdGszoba és a zuhanyzok esetében.,
A tet6 allapota kritikus.

Az udvar nincs teljesen korben lekeritve, felllete épitési tormelékkel és kommunélis
szeméttel boritott. A szemét €s €pitési tormelék hosszabb ideje gytilik.

5. Ertéknéveld tényezik
e A telek varoson belili elhelyezkedése jo.

6. Ertékcsokkentd tényezok
e Minden lakrész az udvarrol nyilik, kézvetleniil a konyhéba.
Lakd&épiilet padloszintje ninces kiemelve.
Tetbszerkezet teljes cserére szorul.
Felhalmozott szemét és épitési tormelék az udvaron.
Az elvégzett ,korszerlsitési” munkdk szakszerltlen kivitelezéssel, részben bontott
anyagokbol késziiltek.



7. Ertékképzés

Telek értéke: 1.300 Ft/m?

Lakohaz értéke:
1. lakrész 14.000 Ft/m?
2. lakrész 12.000 Ft/m?
3. lakrész 11.000 Ft/m?
4. lakrész 12.000 Ft/m?

970 * 1300 = 1.261.000 Ft

34 * 14000 = 510.000 Ft
25*12000=  300.000 Ft
32%11000= 352.000 Ft
25 * 12000 =__ 300.000 Ft

Lakohdaz értéke dsszesen:

1.462.000 Ft

OSSZESEN:

2.723.000 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nelkiil 2.723.000 Ft.

Helyszinelés id6pont;ja:

Ertékbecslés készitésének idSpontja:

Fénykép melléklet:

Satoraljaujhely 2018.11.19

2018.11.12.
2018.11.19.
23 db

Téth Lajos
ingatlan értékbecsld
Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Osztaly
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