
ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmeket az alábbiak szerint terjesztem elő: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól 

szóló 9/2004. (III.22.) Önkormányzati rendelete alapján (továbbiakban „R”) 

1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:  

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése 

 

I. Önkormányzati ingatlan elidegenítése 

1. Sátoraljaújhely Táncsics tér 2. szám alatti ingatlan (2888/A/9. hrsz) 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási 

Bizottság a 229/2016. (X.18.) határozatában hozzájárult, hogy a Sátoraljaújhely, Táncsics tér 

2. szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiségből egy részt a Stílus Kkt. bérlő albérletbe 

adjon a Laza-Optik Kft. részére 2019. július 31. napjáig. 

Maczó Krisztián, mint a Laza-Optik Kft. ügyvezetője a részére albérletbe adott 

üzlethelyiségben optikai szaküzletet üzemeltet. Stílus Kkt. 2020. június 2-án visszaadta az 

üzlethelyiséget az Önkormányzat részére. Maczó Krisztián kérelemmel fordult Sátoraljaújhely 

Város Önkormányzatához, mely szerint az ingatlant meg kívánja vásárolni. Mivel a két 

üzlethelyiségrész egy helyrajzi számon található, így az egészet megvásárolná, amennyiben a 

Képviselő-testület által megállapított vételárat megfelelőnek találja. Amennyiben a 

megállapított vételárat nem tudja vállalni, abban az esetben csak az általa bérelt helyiségrészt 

kívánja megvásárolni. Ez esetben az optikai üzlet önálló helyrajzi számmal történő kiemelését 

és az ezzel járó költségeket is vállalja. 

Kérelmező hangsúlyozta, amennyiben az Önkormányzat által meghatározott összeget nem 

fogadja el, úgy szeretné a most üzemeltetett szaküzletét tovább bérelni. 

Szakmai javaslat:  

Az üzlethelyiségek technikailag különválaszthatóak. Az ingatlan alapterülete 150 m2, ebből 

jelenleg kerekítve 27 m2-t foglal el az optikai szaküzlet. A másik üzlethelyiség 123 m2 jelenleg 

üresen áll. A helyiségek falazata a közelben folyó Zsólyomka-patak miatt salétromos, a vakolat 

pereg, a padlóburkolat felújításra szorul. 

Az értékbecslés alapján az ingatlan értéke 21.300.000.-Ft., ebből a jelenleg használt 

ingatlanrész forgalmi értéke: 4.590.000.-Ft. 

Javasolt az ingatlan elidegenítése az értékbecslésben meghatározott, vagy magasabb áron, 

mivel az üzlethelyiség felújításra szorul, melyet az Önkormányzat költségvetése a járvány 



okozta gazdasági nehézségek miatt nem tesz lehetővé. Az elidegenítéssel keletkező 

felhalmozási bevételt a többi, üresen álló nem lakás céljára szolgáló helyiség felújítására 

lehetne fordítani.  

1. Melléklet: 

értékbecslés, fotódokumentáció 

 

 



 

 

 

 

 



Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

………./2020.(IX…..) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete elidegenítésre kijelöli a 

tulajdonában lévő 2888/A/9. helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely Táncsics tér 2. szám 

alatt található 125 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiséget. 

Induló licitár: 21.300.000.-Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljárás során legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

2. 344 és 381 hrsz-ú ingatlanok telekrendezése 

Tényállás: 

Fábián Szabina és férje megvásárolta a sátoraljaújhelyi 381. hrsz-ú, természetben 

Sátoraljaújhely, Jókai utca 54. számú ingatlant. Az ingatlanuk előtti zöld terület az 

Önkormányzat tulajdonában van, az ingatlan-nyilvántartásban közterület művelési ág 

megnevezéssel szerepel. Eredeti szándékuk a zöldterület megvásárlása volt, mely kb. 21 m2 

nagyságú terület.  A Nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 5.§ (3) bekezdése 

rögzíti, hogy az Önkormányzat kizárólagos tulajdonát képezik és a nemzeti vagyon körébe 

tartoznak a helyi közutak és annak műtárgyaik. Ennek értelmében nem lehet a területet 

elidegeníteni, bérbe adni sem lehetséges.  

Szakmai javaslat: 

A fennálló probléma úgy orvosolható, ha kérelmezők telekalakítási eljárást végeznek el, az 

ingatlanok térmértékében így keletkező módosulás tekintetében a felek elszámolnak egymással. 

A becsatolt változási vázrajzok alapján az telekhatár-rendezéssel érintett területrész 21 m2 

nagyságú. Az értékbecslés alapján a 21 m2-es területrész értéke 52.500.-Ft. 

Javasolt a telekhatár-rendezés, mivel így az ingatlan illeszkedne az egységes utcaképbe. 

3. Mellékelt: 

értékbecslés, változási vázrajz 



 



 

 

 



Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

………./2020.(IX.   ) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról  

1.) Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete a tulajdonában lévő 

sátoraljaújhelyi 344 helyrajzi számú, 7053 m2 térmértékű, „kivett közterület” megnevezésű 

ingatlan és a Mikus Péter és Fábián Szabina tulajdonában lévő sátoraljaújhelyi 381. helyrajzi 

számú, „kivett lakóház, udvar” megnevezésű ingatlan, Jenei Bt. által 2020.06.17. napján, 

50/2020. munkaszámmal készített változási vázrajz szerinti telekhatár-rendezését jóváhagyja. 

2.) A képviselő-testület a változási vázrajz szerinti telekhatár-rendezés következtében a 

tulajdonos önkormányzat által elszenvedett 21m2 térmértékű területcsökkenés ellenértékét 

52.500.-Ft, azaz ötvenkettőezer-ötszáz forintban határozza meg. 

3.) A képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a telekhatár-rendezéssel vegyes 

adásvételi szerződés megkötésére. 

 

II. Országos közút önkormányzati tulajdonba vétele 

Előterjesztés 

Út önkormányzati tulajdonba vételére  

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában van bejegyezve az 1175/2 hrsz-ú 

kivett, strandfürdő megnevezésű 3887 m2 nagyságú, és az 1175/4 hrsz-ú kivett, általános iskola 

megnevezésű 1.0501 m2 nagyságú ingatlan. 

A Magyar Állam tulajdonában, (MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlásában) van az 1181/2 

hrsz-ú kivett, közút megnevezésű 2666 m2 nagyságú ingatlan. 

A 2008-ban átadott 37. számú főközlekedési út városközpontot elkerülő szakaszának 

1181/2 hrsz-ú ingatlannal érintett részén a Magyar Közút Nzrt. tényleges kezelésében van az 

gépjárműforgalom részére kiépített úttest. Az Önkormányzat kezeli az úttest és az uszoda, 

illetve a (szlovák) iskola kerítése közötti zöldsávot és járdát. Az állami és az önkormányzati 

területek közötti zajvédő kerítés az elkerülő úthoz kapcsolódóan épült 2007-ben. A kerítés nem 

az ingatlan-nyilvántartási telekhatáron halad. Ebből adódóan az uszoda főépületének délnyugati 

sarka, valamint a medencét körbevevő burkolat egy része is az állami 1181/2 hrsz-ú ingatlan 

területére esik. 

Az önkormányzati ingatlanok későbbi fejlesztéséhez szükséges az ingatlan-nyilvántartási 

és a helyszíni állapot egyezőségét megteremteni. 

 

A Műszaki és Vagyongazdálkodási Osztály elkészíttette az érintett területen a 

természetbeni kerítések, építmények felmérését, illetve a Magyar Állam tulajdonában levő 

1181/2 hrsz-ú ingatlan megosztási vázrajzát. A Magyar Közút Nzrt. B-A-Z Megyei 



Igazgatóságával egyeztetünk, a korábbi gyakorlatnak megfelelően, a közúti közlekedésről szóló 

1988. évi I. tv. 32.§.(3) bekezdés alapján a helyi közút ingyenes önkormányzati tulajdonba 

adásáról. Az átadásban, vagyonkezelői szerződés hiányában a Magyar Közút Nzrt. nem járhat 

el. Mint az országos közút tényleges kezelője a szükséges nyilatkozatokat az átadáshoz és az 

átminősítéshez meg fogja adni. 

Levélben megkerestük az MNV Zrt. Miskolci Irodáját. Eddig még válasz nem érkezett. 

 

A Magyar Közút Nonprofit Zrt. B-A-Z Megyei Igazgatóságának korábbi tájékoztatása 

alapján kell a képviselő-testület határozata, amely: 

- felhatalmazza a polgármestert a hatósági átminősítéssel és az átadás-átvétellel 

kapcsolatos feladatok teljes körű lebonyolítására és a szükséges nyilatkozatok 

megtételére, 

- tartalmazza a pontos helyrajzi számokat, 

- tartalmazza a jogszabályi hivatkozásokat (az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. 

törvény 36.§. (2.) bekezdés c) pontja, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 

2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§. (1.) bekezdés 2.) pontja, a közúti közlekedésről 

szóló 1988. évi I. törvény 32.§. (3.) bekezdés), 

- nyilatkozik a terület-, településrendezési eszközök módosításának esetleges 

szükségességéről, 

- kötelezettséget vállal az összes járulékos költség (átminősítés díja, ingatlan-

nyilvántartási bejegyzés költsége) viselésére. 

 

A testületi döntéshez rendelkezésre áll az 1181/2 hrsz-ú ingatlan megosztási vázrajza. A vázrajz 

alapján önkormányzati tulajdonba kerül az 1181/6 hrsz-ú kivett, helyi közút megnevezésű 833 

m2 nagyságú ingatlan. A Magyar Állam tulajdonában marad az 1181/6 hrsz-ú kivett, országos 

közút megnevezésű 1833 m2 nagyságú ingatlan. 

 

Szakmai vélemény: 

 

Az 1181/2 hrsz-ú ingatlanból az Önkormányzat tényleges kezelésében levő területrész 

tulajdonba vételével nyílik lehetőség az 1175/2 hrsz-ú uszoda és az 1175/4 hrsz-ú iskola 

területének rendezésére, illetve az átvenni szándékozott 1181/6 hrsz-ú helyi közút végleges 

(természetben már meglevő) ingatlan-nyilvántartási kialakítására. 

Az átadás-átvétel jogszabályi háttere:  

• az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény 36.§. (2.) bekezdés c) pontja, 

• a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 

13.§. (1.) bekezdés 2.) pontja, 

• a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 32.§. (3.) bekezdés). 

A jelenleg érvényes településrendezési tervvel nem ütközik az utak átminősítése. Ezzel 

kapcsolatos esetleges nyilatkozatok, intézkedések megtétele jegyzői hatáskörbe tartozik. 

 

5.Melléklet: 

3 db tulajdoni lap 

87/2020. számú megosztási vázrajz 

KIRA-térkép 

2020. évi ortofotó 

Felmérés a helyszíni állapotról 



 



 
 

 
 



 
 

 
 



 
 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

………./2020.(……….) határozata 

az állami tulajdonban levő helyi közut átminősítésével és ingyenes tulajdonba 

vételével kapcsolatosan 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete kezdeményezi a Sátoraljaújhely 

1181/2 helyrajzi számú, Magyar Állam tulajdonában álló ingatlanból megosztással keletkező 

1181/6 helyrajzi számú helyi közút céljára szolgáló 833 m2 nagyságú ingatlan átminősítését 

országos közútról helyi közúttá, valamint az ingatlan ingyenes tulajdonba adását az 

Önkormányzat részére. 

Az érintett ingatlan átminősítése, a Magyar Állam tulajdonában levő ingatlan 

önkormányzati tulajdonba vétele a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 32.§. (3.) 

bekezdésén, az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény 36.§. (2.) bekezdés c) pontján és 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13.§. (1.) bekezdés 

2.) pontján alapul. 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete felhatalmazza Szamosvölgyi 

Péter polgármestert a 1181/2 hrsz-ú ingatlanok megosztásával, azok ingatlan-nyilvántartási 

bejegyeztetésével, az érintett ingatlan átminősítésével, tulajdonba önkormányzati tulajdonba 

vételével kapcsolatos feladatok teljes körű lebonyolítására és a szükséges nyilatkozatok 

megtételére.  



A terület- és településrendezési terv esetleges módosításának szükségességéről 

nyilatkozatot kér a jegyzőtől. 

A Képviselő-testület kötelezettséget vállal arra, hogy az önkormányzati tulajdonba 

vételével és átminősítésével kapcsolatos összes költség és fizetendő díj az Önkormányzatot 

terheli. 

 

 

 

Sátoraljaújhely, 2020. szeptember 18. 

 

 

       dr. Rózsahegyi Ferenc sk. 

        jegyző 

 

 

 

 


