ELOTERJESZTES
bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasra

Tisztelt Bizottsag!

A hatdlyban 1évé jogszabalyok figyelembe vételével a bizottsdgi hataskdrbe tartozod
lakashasznositasrol szolo kérelmeket az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az dnkorményzat tulajdondban
¢s rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgéld helyiségek bérletére vonatkozo
szabalyokrol sz6lo 11/2016.(111.24.) dnkorményzati rendeletének (a tovabbiakban: Rendelet)
2.§ (2) bekezdése alapjan

A Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkoddasi Bizottsag (a tovabbiakban:
Vagyongazdalkodasi Bizottsag) hatdaskorébe tartozik:

a) lakas bérbeadasa kivéve, ha a lakds bérbeaddsa varosérdekbol torténik,

b) helyiség hatarozott idére torténé bérbeaddsa,

c) helyiség bérleti joganak atruhazasdahoz valo hozzajarulas,

d) lakas és helyiség esetében felujitasi kéltségek bérleti dijba torténé beszamitdsa,

e) az 5.5 (4) bekezdésben foglalt hozzdjarulas megadasa,

f) bérlotarsi jogviszony engedélyezése,

g) hianyszakmak megallapitasa,

h) a lakastorvény 23.§ (3) bekezdésének fennallasa esetén dont a lakasbérleti szerzodés kozos
megegyezéssel torténo megsziintetésérol, masik lakas bérbeaddsarol, vagy pénzbeli térités
megallapitasarodl.”

1. Onkormanyzati nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti dij kedvezménye
Tényaéllas:

A belvarosban tobb Onkorményzati iizlethelyiség is huzamosabb ideje liresen all, ezek a
kovetkezok: Kossuth tér 16. (142 m?), Széchenyi tér 1. (38 m?), Széchenyi tér 3. (34 m?),
Dézsa Gydrgy utca 10. (55 m?), a Széchenyi tér 4. szam alatti 24 m2-es iizletet a kozelmultban
keriilt az 5Snkormédnyzat részére visszabocsatasra és varhatoan a Széchenyi tér 3. alatti 104 m?-
es, volt ERSTE Bank helyisége is hamarosan vissza keriil az onkorményzat birtokaba.

Az lires iizletek mar tobbszor meghirdetésre keriiltek, de nem volt rajuk jelentkezd, igy a téli
flitési koltségek és az amortizacid az onkormanyzat koltségvetését terheli. Az elmult hetekben
tobb érdekl6dd is volt az {ires iizlethelyiségek hasznositasara, de a bizottsag altal
korabbiakban meghatarozott 1100-1200.-Ft/m%hé bérleti dij mellett a jelenlegi COVID-19
Jjarvany okozta bizonytalan helyzetben nem kivantak az tizleteket megpalyazni.

Ha ez nem valtozik, 6 iires {lizlethelyiség fiitési koltsége szintén az Onkormanyzat
koltségvetését fogja terhelni a kdzeledd fiitési szezonban, emellett bevétel sem keletkezik.
Tovabbi kifogasolt tényezd volt az érdekldddk részérdl, hogy az lizlethelyiség végezni kivant
tevékenységhez alkalmas atalakitasa a bérld feladata, ami az épitdipari vallalkozok
leterheltsége miatt 2-3 honapba is beletelik, ezalatt nem keletkezik még bevétele a bérléknek,
viszont a bérleti dijat teljes egészében fizetnilik kell.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az iizletek némelyike mar tobb mint 2 éve iiresen all és a jarvany miatti
bizonytalansadg kovetkezében a vallalkozok kevésbé tudjak vallalni a jelenleg megallapitott



bérleti dijat. Ezek miatt érdemes volna valamilyen kedvezményt biztositani a nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak eldsegitésére.

Amennyiben a bizottsag fenntartja az 1200.-Ft/m?hé indulé bérleti dijat, indokolt lenne az
ujonnan bérbe adott iizlethelyiségek tekintetében dijkedvezményt alkalmazni, példaul a
kezdeti bérleti dijbol 50%-o0s kedvezményt kaphatnanak a bérlok addig, amig a végezni kivant
tevékenységiiket meg tudjak kezdeni, de legfeljebb 3 honapig, vagy csokkenteni a bérleti dij
mértékét.

Hatarozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
..../2020. (IX....) hatarozata
bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga atruhazott hataskorben a Kossuth tér 16. szam (142 m?), Széchenyi tér 1. szam (38
m?), Széchenyi tér 3. szam (34 m?), Dozsa Gyorgy utca 10. szam (55 m?) alatti nem lakas
céljara szolgald helyiségeinek induld bérleti dijat ......... Ft/m2/ho6 6sszegben hatdrozza meg.
Bérbeadas esetén a bérleti dijbol .......... ideig ............. kedvezményt biztosit.

Kijelolt bérlo: a liciteljarason legmagasabb bérleti dijra ajanlatot tevo palyazo.
2. Satoraljaujhely, Széchenyi tér 4. szam alatti iizlet
Tényaéllas:

Katra Viktoria Zsuzsa egyéni vallalkozé (nyilvantartasi szam: 50689132, addszam:
67753121-2-25, székhely: 3950 Sarospatak, Simandi |. u. 15.) mint bérl6 kérelmezi a
bizottsag hozzajarulasat a 2017. marcius 10. napjatol 2022. marcius 10. napjaig bérbe adott,
Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd 2834/A/1 hrsz-ti, természetben 3980
Satoraljaujhely, Széchenyi tér 4. szam alatti, 24 m? alapteriiletii nem lakas céljara szolgalo
helyiség tekintetében fennallo hatarozott idére sz0l6 bérleti jogviszonya kdzos megegyezéssel
torténd megsziintetéséhez 2020. augusztus 31. napjaval.

Nevezett bérld az ingatlant 2020. augusztus 26. napjan visszabocsatotta a tulajdonos
birtokaba.

Szakmai javaslat:

Mivel az ingatlan visszakeriilt az Onkormdanyzathoz, nincs akadalya a bérleti szerzédés kdzos
megegyezéssel torténd megsziintetéséhez, tovabba a bizottsagnak el kell dontenie, hogy
bérbeadasra milyen feltételekkel hirdeti meg az ingatlant.

Hatarozati javaslat:
Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
..../2020. (IX....) hatarozata
bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasrol




Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga atruhdzott hatdskdrben hozzajarul Katra Viktoéria Zsuzsa egyéni vallalkozé
(nyilvantartasi szam: 50689132, adoszam: 67753121-2-25, székhely: 3950 Sarospatak,
Simandi I. u. 15.) Sétoraljatijhely Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd 2834/A/1 hrsz-1,
természetben 3980 Satoraljatjhely, Széchenyi tér 4. szam alatti, 24 m? alapteriiletti nem lakas
céljara szolgald helyiség tekintetében fenndlld hatarozott iddre szo6ld bérleti jogviszonyuk
2020. augusztus 31. napjaval, k6zos megegyezéssel torténdé megsziintetéséhez.

Az ingatlant bérbeaddsra meghirdeti .......... Ft/m2/h6 induld bérleti dij ellenében.
(amennyiben az 1. pontban kedvezményt allapit meg, azzal a kedvezménnyel)

Kijelolt bérlo: a liciteljarason legmagasabb bérleti dijra ajanlatot tevo palyazo.
3. Satoraljaujhely, Hajnal utca 8. (korabbi Spartacus klub), 1317. helyrajzi szam
Tényaéllas:

Tallaromné Kis Georgina mint a P&G DUO Kft. iigyvezetdje kérelemmel fordult a
bizottsdghoz, melyben a Hajnal utca 8. szam alatt talalhat6 helyiség egy részének bérbevételét
kéri, ahol jogastidiot kivan tizemeltetni.

A helyiséget jelenleg az 6nkormanyzat raktarként hasznalja, ott hasznélaton kiviili butorok
vannak elhelyezve. Az ingatlanrész, melyet bérbe kivan venni 115 m? alapteriiletii, de a
kapcsolodo tobb kisebb helyiséget a polgarvédelem és a Varosellatd Szervezet is hasznalja
szintén raktarozasra.

Szakmai javaslat:

Az ingatlanban jelenleg az 6nkormanyzat altal tarolt butorok, eszk6zok mashova szallitasa
nem biztositott, hasonld méretli és iires raktarhelyiség jelenleg nem 4ll az onkorményzat
rendelkezésére, igy bérbeadas esetén ezek athelyezése nem megoldott.

Bérbeadas esetén a hatsd helyiségek megkdzelitése a Varosellatd Szervezet altal hasznalt
helyiségeken, illetve a kordbban varosi WC-ként hasznalt helyiségen keresztiil lesz csak
megoldhato.

Az ingatlanrész rossz allapoti, a burkolat, falazat, nyilaszarok felujitasara, a kivant
tevékenység végzéséhez valo atalakitasra jelentds Osszeget kell majd forditani, amennyiben a
bizottsdg a bérbeadas mellett hataroz, a bérleti dij kijeldlésekor erre, valamint az 1. pontban
hozott dontésre is figyelemmel kell lennie.

Az ingatlanrész bérbeadasa nem javasolt.

1. Melléklet:

térképszelvény, fotodokumentacid



HRSZ JEL Miv.dg Min.oszt. Terdlet (ha.m2) Kat.jov.

1317/

. kivett 0.3456 .00
6veda

OSSZESEN: 0.3456 0.00

cim: 3980 SATORALJAUJHELY, Hajnal utca 8.

Tulajdonosi adatok

Jogok-

vézrajz

10

(3530

sz.

alatti

1331

Sorszém: 4 Bejegyzé hatérozat: 34568/1994.06.21
Tul.hényad: 1/1

Szerz.jogcim: jogutédlds

Név: ONKORMANYZAT

Jogéllds: tulajdonos

Cim: 3980 SATORALJAUJHELY, Kossuth tér 5

tények jogosultjai
Sorszém: 1 Bejegyz§ hatdrozat: 37920/2001.07.10

Jog-tény neve: &nallé széveges bejegyzés

Széveg: Az ingatlan teriilete ndvekedett az 1318 helyrajzi szémd ingatlan
beolvaddsdval.

Sorszém: 2 Bejegyz& hatérozat: 30382/2009.01.14
Jog-tény neve: Vezetékjog

Név: EMASZ HALOZATI KFT.

Cim: 3525 MISKOLC, Dézsa Gybrgy utca 13.

Széveg: 58 m2 terliletre az E-58/2008/5/275 sz. alatt zdradékolt véltozdsi

szerint

Sorszém: 3 Bejegyzé hatdrozat: 33260/2011.05.04
Jog-tény neve: Vezetékjog

Név: EMAS: ZATI KFT.

Ccim: 3525 MISKOLC, Dézsa Gybrgy utca 13.
Széveg: A VMM-87/2011. engedélyszami (18246) Sétoraljalijhely aldllomds 1. sz.

kv-os vezetékrendszer az ingatlan tertiletéb&l 77 m2-t érint.

Sorszdm: 5 Bejegyzd hatdrozat: 36613/2015.09.09

Jog-tény neve: Jelzalogjog

és jarulékai erejéig

Név: OTP BANK NYRT.

Cim: 1051 BUDAPEST, Nador utca 16.

Széveg: Kapcsolattarté: Eszakkelet-magyarorszagi Régid Miskolci Igazgatédség

Miskolc, Uitz B. u. 6.)

Sorszém: 7 Bejegyz$ hatdrozat: 36124/2018.07.30

Jog-tény neve: Vezetékjog

Név: 2 HALOZATI KFT.

Cim: 3525 MISKOLC, Dézsa Gybrgy utca 13.

Széveg: A VMM-491/2011. engedélyszami (20232) Satoraljavjhely 0,4 kv-os 3.
vezetékrendszer az ingatlan teriiletébSl 20 m2-t érint., A III/4. sorszém
térélc bejegyzés ranghelyén.

Sorszém: 8 Bejegyz8 hatdrozat: 36124/2018,07.30

Jog-tény neve: 0nilld széveges bejegyzés

Széveg: Az ingatlan terfllete 20 négyzetméterrel ndvekedett a sdtoraljaijhelyi

hrsz-d ingatlan terhére., E-13/2018/362.










Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
..../2020. (IX....) hatarozata
bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsdga nem adja bérbe a 1317 helyrajzi szdmu, természetben Satoraljaujhely Hajnal u. 8.
szam alatti ingatlanbol 115 m? alapteriiletii ingatlanrészt.



4, Satoraljaujhely, Széchenyi tér 3., 1316/A/18 hrsz bérleti szerz6dés megsziintetése
Tényaéllas:

A Befaco Kft. 2004-t61 bérli a satoraljatjhelyi 1316/A/18. hrsz-i, természetben a
Satoraljaujhely, Széchenyi tér 3. szam alatti 104 m? alapteriileti ingatlant. 2014-ben kérte a
szerzddése meghosszabbitasat, 2024. februar 24. napjaig szol a szerzédése.

Bérld azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy szeretné kozos megegyezéssel
megszlintetni a jogviszonyat augusztus 31. napjaval. Mivel a felek kozott elszamolasi vita

meriilt fel, igy a szerz6dés megsziintetése szeptember 30. napjaval lehetséges.

Szakmai javaslat:

Az iizlethelyiség nagyobbik része évek ota iires, csak egy kisebb, néhany m?-es alapteriiletii
rész van hasznositva, ott az ERSTE Bank Zrt. bankautomatat iizemeltet, mely ingatlanrészt az
onkorményzat hozzajaruldsédval a Befaco Kft. albérletbe adja részére. A Befaco Kft. bérleti
szerzddésének megsziinése esetén az albérletbe adas is értelemszeriien megsziinik, az ERSTE
Bank Zrt. kérelmezte is, hogy immar kozvetleniil az 6nkormanyzattol tovabbra is bérelhesse
az ATM helyéiil szolgalo ingatlanrészt, melyrdl az eldterjesztés kovetkezo pontja szol.
Amennyiben a felek az elszamolasi vitijukat rendezik, és a bérld visszabocsatja az
Onkormanyzatnak az ingatlant, javasolt a szerz8dés kozds megegyezéssel torténd
megsziintetésének.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
..../2020. (IX....) hatarozata
bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Gazdasigi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga atruhazott hataskdrben hozzajarul a Befaco Kft. (3950 Satoraljaujhely, Simandi u.
26. Cg: 05-09-002650) Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata tulajdonat képezé 1316/A/18
hrsz-u, természetben 3980 Satoraljatijhely, Széchenyi tér 3. szam alatti, 104 m? alapteriiletii
nem lakés céljara szolgald helyiség tekintetében fennallo 10 évre szo6l6 bérleti jogviszonyuk
2020. szeptember 30. napjaval, kozos megegyezéssel torténd megsziintetéséhez.

5. Satoraljaujhely, Széchenyi tér 3, 1316/A/18 hrsz, ATM automata
Tényallas:

Az Erste Bank Zrt. albérleti szerzddést kotott a Befaco Kft. altal bérelt Széchenyi tér 3. szdm
alatti ingatlanbol egy teriileten fizikailag elkiilonitett ingatlanrészt, ahol az ERSTE Bank
ATM automatat Tlizemeltet. A Befaco Kft. bérleti szerzédésének megsziinésével
értelemszertien az albérlet is megsziint, az ERSTE Bank Zrt. kérelemmel fordult az
onkormanyzathoz, melyben az ingatlanrészt tovabbra is bérelni szeretnék, az ott 1évd
bankautomata tovabbi iizemeltetése céljabol.

A szoban forgé helyiségrész két részbol all, egy 3 m?-es el6térbdl és az ATM koriili 8 m2-es
részbdl all. A 3 m?-es elétérbél lehet megkozeliteni az ATM-et is és a hatso iizlethelyiséget is,



emiatt arra indokolt lenne a bérleti dij 50%-4t felszamitani, mig a 8 m?-es részre a teljeset. Ha
a f6téren megszokott 1200.-Ft/m?ho bérleti dijbél indulunk ki, akkor ez
8*1200+3*600=11.400.-Ft/m?/h¢ indulo bérleti dijat jelent.

Szakmai javaslat:

Mivel az automata fizikailag el van valasztva az irodahelyiségtdl, azt kovetden, hogy a Befaco
Kft. visszabocsatotta az dnkormanyzat birtokdba, meghirdethetd a fent nevezett ingatlanrész,
javasolt bérleti dij: 11.400.-Ft/ho.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
..../2020. (IX....) hatarozata
bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsaga atruhazott hataskorben elidegenitésre meghirdeti a 1316/A/18. helyrajzi szamu,
természetben Satoraljaujhely, Széchenyi tér 3. szam alatti 104 m? alapteriiletii ingatlanbol 11
m? alapteriiletii ingatlanrészt, bankautomata iizemeltetése céljabol.

Indul¢ bérleti dij: 11.400.-Ft/hé
Kijeldlt bérld: a liciteljarason legmagasabb bérleti dijra ajanlatot tevd palyazo.

6. Satoraljaujhely, Rakoczi u. 5. szam alatti fodrasziizlet bérlete
Tényallas:

A satoraljaujhelyi  ingatlan-nyilvantartdsban  485/A/5  hrsz-, természetben 3980
Satoraljatijhely, Rakodczi u. 5. szadm alatt talalhatd, 52 m2 alapteriileti nem lakas céljara
szolgald helyiség bérléi a 2018. junius 30. napjatol hatalyos bérleti szerzdés modositasat
kovetden Bodnar Jozsefné sz. Madak Zsuzsanna egyéni vallalkozo, (vallalkozoi igazolvany
szama: EV-666016, adészam: 63488292-1-25) 3980 Satoraljajhely, Baratszer u. 31. szam
alatti lakos, Kovics Gyulané sz. Hudak Eva egyéni vallalkozo (véllalkozoi igazolvany
szama: EV-518382, adoszam: 45230653-1-25) 3980 Satoraljajhely, Martinovics u. 31. III/2.
szam alatti lakos, Mesterné Kovacs Andrea egyéni vallalkoz6 (vallalkozoi igazolvany
szama: EV-518378, addszam: 45044748-1-25) 3980 Satoraljatijhely, Losardi u. 24. szam
alatti lakos.

Kantarné Takacs Nora egyéni vallalkozo (székhely: 4522 Nyirtass, Jozsef Attila u. 7.,
addszam: 55485452-1-35) 4522 Nyirtass, Jozsef Attila u. 7. szdm alatti lakos kérelemmel
fordult Satoraljaujhely Varos Onkormanyzatdhoz, hogy a fodrasziizletben egy f0
alkalmazottal miikodd kézapolo és miikoromépitd szolgaltatas beinditasahoz jaruljon hozza
2020. szeptember 15. napjaval.

Bodnar Jozsefné sz. Madak Zsuzsanna, Kovacs Gyulané sz. Hudak Eva és Mesterné
Kovacs Andrea egyéni vallalkozok fenti szolgaltatas megkezdéséhez irdsos beleegyezésiiket
adtak, egyuttal kérelmezték a bérlemény ismételt bérbeadasat 10 év idOtartamra.



Szakmai javaslat:

A Koltségvetési és Gazdalkodasi Osztaly tdjékoztatasa szerint bérleti dijtartozas nem all fenn,
a 2020. majus 21. napjan tartott eldore be nem jelentett helyszini ellendrzés alkalméaval
megallapitast nyert, hogy az iizlethelyiség tiszta, karbantartott, rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban van.

A Satoraljatijhely Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Satoraljaujhely Varos
Onkormanyzatanak vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabélyairol szold 9/2004. (111.22.)
onkormanyzati rendelete 16/A.§ (3) bekezdés szerinti ismételt bérbeadasnak nincs akadalya.

. (3) Nem kell meghirdetni az énkormdnyzati tulajdonu ingatlan bérbe adasat, hasznalati
joganak atruhdzasat, ha a bérlo a berleti szerzodeés lejartat kovetéen az altala bérelt ingatlant
a hataskort gyakorlo altal megszabando uj feltételek mellett kivanja bérelni és az éves bérleti,
hasznalati dij nem éri el a nettoé 1.200.000 Forintot”.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaijhely Varos Onkormanyzat Gazdasagi, Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga...... /2020...... hatarozata
bizottsagi hataskorbe tartozé vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkorményzata 10 év idétartamra ismételten bérbe adja a
satoraljatjhelyi ingatlan-nyilvantartasban 485/A/5 hrsz-u, természetben 3980 Satoraljatjhely,
Rakoczi u. 5. szam alatt talalhato, 52 m? alapteriiletii nem lakas céljara szolgalé helyiséget
Bodnar Jozsefné sz. Madak Zsuzsanna egyéni vallalkoz6, (vallalkozoi igazolvany szama:
EV-666016, addszdm: 63488292-1-25) 3980 Satoraljaujhely, Baratszer u. 31. szdm alatti
lakos, Kovacs Gyulané sz. Hudék Eva egyéni vallalkozo (vallalkozéi igazolvany szama: EV-
518382, addszdm: 45230653-1-25) 3980 Satoraljaujhely, Martinovics u. 31. III/2. szam alatti
lakos, Mesterné Kovacs Andrea egyéni vallalkozo (vallalkozoi igazolvany szama: EV-
518378, adoszam: 45044748-1-25) 3980 Satoraljaujhely, Losardi u. 24. szdm alatti lakos,
valamint Kantarné Takacs Nora egyéni vallalkozo (székhely: 4522 Nyirtass, Jozsef Attila u.
7., adoszdm: 55485452-1-35) 4522 Nyirtass, Jozsef Attila u. 7. szam alatti lakos részére.

Satoraljatjhely, 2020. szeptember 18.

dr. Rozsahegyi Ferenc sk.
jegyzo



