ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatdlyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol sz616 kérelmeket az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljatijhely Varos Onkormdanyzatianak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl
52616 9/2004. (111.22.) Onkormanyzati rendelete alapjan (tovabbiakban ,,R”)

1) A keépviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
donteések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintoen:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténdo kijelolése, elidegenitése

I. Onkorméanyzati ingatlan elidegenitése

1. Satoraljatjhely Tancsics tér 2. szam alatti ingatlan (2888/A/9. hrsz)

Tényallas:

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi
Bizottsag a 229/2016. (X.18.) hatarozataban hozzajarult, hogy a Satoraljaujhely, Tancsics tér

2. szam alatti nem lakés céljara szolgald helyiségbdl egy részt a Stilus Kkt. bérld albérletbe
adjon a Laza-Optik Kft. részére 2019. jalius 31. napjaig.

Maczo Krisztian, mint a Laza-Optik Kft. tligyvezetdje a részére albérletbe adott
iizlethelyiségben optikai szakiizletet iizemeltet. Stilus Kkt. 2020. jinius 2-an visszaadta az
iizlethelyiséget az Onkorményzat részére. Macz6 Krisztian kérelemmel fordult Satoraljatjhely
Viros Onkormanyzatdhoz, mely szerint az ingatlant meg kivanja vasarolni. Mivel a két
iizlethelyiségrész egy helyrajzi szdmon talalhatd, igy az egészet megvasarolna, amennyiben a
Képviseld-testiilet altal megallapitott vételarat megfelelének taldlja. Amennyiben a
megallapitott vételarat nem tudja vallalni, abban az esetben csak az altala bérelt helyiségrészt
kivanja megvasarolni. Ez esetben az optikai lizlet 6nall6 helyrajzi szdmmal torténd kiemelését
és az ezzel jard koltségeket is vallalja.

Kérelmezd hangsulyozta, amennyiben az Onkorményzat 4ltal meghatarozott dsszeget nem
fogadja el, ugy szeretné a most lizemeltetett szakiizletét tovabb bérelni.

Szakmai javaslat:

Az iizlethelyiségek technikailag kiilonvalaszthatoak. Az ingatlan alapteriilete 150 m?, ebbél
jelenleg kerekitve 27 m?-t foglal el az optikai szakiizlet. A mésik iizlethelyiség 123 m? jelenleg
iiresen all. A helyiségek falazata a kozelben folyod Zsolyomka-patak miatt salétromos, a vakolat
pereg, a padloburkolat feltjitasra szorul.

Az értékbecslés alapjan az ingatlan értéke 21.300.000.-Ft., ebbdl a jelenleg hasznalt
ingatlanrész forgalmi értéke: 4.590.000.-Ft.

Javasolt az ingatlan elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott, vagy magasabb aron,
mivel az iizlethelyiség feltjitasra szorul, melyet az Onkormanyzat koltségvetése a jarvany



okozta gazdasdgi nehézségek miatt nem tesz lehetdvé. Az elidegenitéssel keletkezd
felhalmozasi bevételt a tobbi, liresen all6 nem lakas céljara szolgdlod helyiség feltjitasara
lehetne forditani.

1. Melléklet:

értékbecslés, fotodokumentacio

INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Ugyirat szama: ISU/61c2-3/2020
Targy: Satoraljatjhely 2888/A/9 hrsz (Téncsics tér 2. foldszint z6ldség-optika tizlet)

1. Kornyezet

Tancsics tér — Bajcsy-Zsilinszky utca — Martirok witja — Pet6fi Sandor utca kdzotti tdmbben
fekszik. Szomszédsagaban régi, ké-tégla épiiletekkel beépitett tobblakasos, 1-2 szintes
ingatlanok vannak. A véroskdzpontban fekszik. Szolgaltaté létesitmények, tizletek 0-500 m
tavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (2888 hrsz) nagysaga 1147 m?, megnevezése kivett, lak6haz, udvar, jogi
jellege térsashaz. Az értékelt ingatlanhoz tartozé eszmei hanyad 189/1000.
Ingatlan-nyilvantartas szerint az 2888/A/9 hrsz-i ingatlan nett¢ alapterilete 125 m?,
megnevezése iizlethelyiség, tulajdonosa Onkorményzat 1/1 hényadban. Az ingatlan
tehermentes.

3. Epitmény-adatok

Az épiilet alapozott, ké-tégla falazati, kombinalt nyeregtetvel, hornyolt cserép héjazattal. Az
értékelt ingatlan az tarsashaz foldszintjén, az utcafronton talalhaté. Az épiilet kora kb. 140 év.
Az ingatlan rendezett tarsashazi képviselettel rendelkezik.

Kozmiivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna.

Zdldségiizlet helyiségei:

eladétér (kerdmia) 50,85 m?
elétér (mettlachi) 7,12 m?
we, kézmosé (mettlachi) 2,97 m?
kozlekedd (cementlap 1,44 m®
raktar (cementlap) 10,33 m?
raktar (cementlap) 4,62 m?
kozlekedd (cementlap) 1,39 m?
mosdé (cementlap) 1,20 m?
61t6z6 (cementlap) 6,53 m?
pincelejaré (beton) 4,59 m?
pince (dongdlt fold) 32.03 m?

Gsszesen : 123,07 m?.

Az ingatlan értékbecslésnél figyelembe veheté nettd alapteriilete 107 m?, Az lizlet
raktarhelyiségeiben az északi hatérolé fal mentén salétromkivalas és vakolathullas 1athato.
(Az épiilet északi fala mellett folyik a Zsolyomka patak.) A fiitést az elad6térben elhelyezett
egy darab kismérett, vegyestiizelést kalyha, a melegvizet 10 I-es villanybojler biztositja.

Optikatizlet helyiségei:
eladétér (keramia) 17,27 m?
vizsgald (keramia) 2,91 m?
raktar (keramia) 5,66 m?
we (kerdmia) 0,99 m?
Gsszesen : 26,83 m?, kerekitve 27 m2,

Az iizlet teljes egészén almennyezetet étesitettek. A fiitést az eladotérben elhelyezett egy
darab villanykalyha, a melegvizet 10 I-es villanybojler biztositja. A helyiségek padloburkolata
feldjitasra szorul.



4. Egyéb tények, adatok

A két kiilonalls iizlethelyiséget a bérl§ alakitotta ki. A tényleges alapteriilet eltérését az

ingatlan-nyilvantartasi llapott6l az utcafronti drkad beépitése okozza.

5. Ertéknoveld tényezok
e kozponti elhelyezkedés

6. Ertékesokkenté tényezék
régi, elhasznélodott burkolatok
nedvesedés az északi falon

L]
o kedvezdtlen alaprajz elrendezés
o egy viszonylag kisméretii portél-ablak
7. Ertékképzés
Telek értéke: 3.000 Fthm® 1147 * (189/1000) * 3000 = 650.349 Ft
Z6ldségiizlet értéke: 150.000 Ft/m? 107 * 150000 = 16.050.000 Ft
Optikaiizlet értéke: 170.000 Ft/m? 27 * 170000 = 4.590.000 Ft
Osszesen: 21.290.349 Ft
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkil 21.300.000 Ft.
Helyszinelés idépontja: 2020. 05. 21.
Fénykép melléklet: 5db

Sétoraljatijhely 2020.05.21.
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Téth Lajos
ingatlan értékbecsld
Miiszaki és Vagyongazdalkodési Osztaly




Hatarozati javaslat:

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.......... /2020.(IX.....) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiilete elidegenitésre Kkijeloli a
tulajdonaban 1év6 2888/A/9. helyrajzi szamu, természetben Satoraljaujhely Tancsics tér 2. szam
alatt talalhaté 125 m? alapteriiletii nem lakas céljara szolgald helyiséget.

Indulé licitar: 21.300.000.-Ft

Kijeldlt vevo: a liciteljaras soran legmagasabb ajanlatot tevo palyazo

2. 344 és 381 hrsz-u ingatlanok telekrendezése

Tényallas:

Fabian Szabina ¢és férje megvasarolta a satoraljatjhelyr 381. hrsz-0, természetben
Satoraljaujhely, Jokai utca 54. szamu ingatlant. Az ingatlanuk el6tti zold teriilet az
Onkormanyzat tulajdondban van, az ingatlan-nyilvantartdsban kozteriilet miivelési 4g
megnevezéssel szerepel. Eredeti szandékuk a zoldteriilet megvasarlasa volt, mely kb. 21 m?
nagysagu teriilet. A Nemzeti vagyonrol sz6lo 2011. évi CXCVI. torvény 5.§ (3) bekezdése
rogziti, hogy az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezik és a nemzeti vagyon korébe

tartoznak a helyi kozutak €s annak miitdrgyaik. Ennek értelmében nem lehet a teriiletet
elidegeniteni, bérbe adni sem lehetséges.

Szakmai javaslat:

A fennalld probléma gy orvosolhatd, ha kérelmezdk telekalakitasi eljarast végeznek el, az
ingatlanok térmértékében igy keletkez6 modosulas tekintetében a felek elszdmolnak egymassal.
A becsatolt valtozasi vazrajzok alapjan az telekhatar-rendezéssel érintett teriiletrész 21 m?
nagysagi. Az értékbecslés alapjan a 21 m?-es teriiletrész értéke 52.500.-Ft.

Javasolt a telekhatar-rendezés, mivel igy az ingatlan illeszkedne az egységes utcaképbe.
3. Mellékelt:

értekbecslés, valtozasi vazrajz



INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csaladihéz)

Ugyirat szama: ISU/740-14/2020
Térgy: Sétoraljatijhely 344 hrsz-bol telekkiegészités 381 hrsz-hoz (Jokai utca 54.)

1. Kornyezet

Fiirdé utca — Dedk utca — Posta koz — Jokai utca kozotti tombben fekszik a Jokai utca és a
Fiird6 utca sarkén.

A tombben rendezett kertes csaladihdzas telkek vannak, részben régi polgari lakasokkal,
részben kisebb lakohdzzal beépitve. A tombben van éltalanos iskola, illetve a kérnyezetében
altalanos iskola és gimnazium.

A véroskdzponton kivill, a véros oktatdsi centrumaban fekszik. Szolgaltatd létesitmények,
izletek 500-1000 m tavolsag-hataron belil vannak.

2. Ingatlan-adatok 344 hrsz:

A Jokai utca teriiletét alkotja, ingatlan-nyilvantartas szerinti megnevezése kivett kozteriilet,
nagységa 7053 m”. A telekkicgészitésre kért 21 m? nagysagu teriilet az utca rendeltetés-szer(
hasznalatahoz nem sziikséges, az dtcsatolassal nem csokken az utca atereszté-képessége. A
teriiletrészen nincs burkolat, jelentGs ndvényzet, illetve a kozteriilethez tartozd l1étesitmeény.

3. Egyéb tények, adatok

A 381 hrsz-u ingatlan tulajdonosa elkészittette a telekalakitasi munkarészeket, ebbél tudhatd
az atcsatoldsra keriild (megvasarlando) teriilet nagysaga. Az tcsatolandé 21 m? teriilet 6nallé
épitési telekként nem alakithaté ki, ezért az értékbecslési gyakorlat szerint az épitési telek
vételaranak 60 %-at Iehet vételarként érvényesiteni.

4. Ertéknoveld tényezbk
* rendezett kdrnyezet.

5. Ertékesokkenté tényezok
® nincs.

6. Ertékképzés 404/1 hrsz:

Telek értéke: 2.500 Ft/m? 21*2500=  52.500 Ft

A 344 hrsz-u kozteriiletbol a 381 hrsz-hoz atesatolando telekrész forgalmi értéke dfa nélkil:
52.500 Ft

Helyszinelés idépontja: 2020.06.16.

Satoraljaujhely 2020.07.30.
F \ l/
i !\I A‘ IL', "/‘A\
Téth LAjos
ingatlan értékbecslo
Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Osztaly



JENELST. Satoraljaujhel

3950 Kozség, varos
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Munkaszam: 50/2020 s iktatd 2/310/2020

VALTOZASI VAZRAJZ

a 344 és a 381 helyrajzi szama foldrészletek hatérrendezésérd!
M= 1:1000

A vz mérelek (evétaidre nem slkelmas.
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Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.......... /2020.(1X. ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

1.) Satoraljatjhely Véaros Onkormanyzat Képviseld-testillete a tulajdondban 1évo
satoraljatjhelyi 344 helyrajzi szamu, 7053 m2 térmértéki, ,kivett kozteriilet” megnevezésii
ingatlan ¢és a Mikus Péter és Fabidn Szabina tulajdonaban 1év6 satoraljatjhelyi 381. helyrajzi
szamu, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésli ingatlan, Jenei Bt. altal 2020.06.17. napjan,
50/2020. munkaszammal készitett valtozasi vazrajz szerinti telekhatdr-rendezését jovahagyja.

2.) A képviseld-testiilet a valtozasi vazrajz szerinti telekhatar-rendezés kovetkeztében a
tulajdonos onkormanyzat altal elszenvedett 21m?2 térmértéka tertiletcsdkkenés ellenértékét
52.500.-Ft, azaz otvenkettdezer-0tszaz forintban hatarozza meg.

3.) A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a telekhatdr-rendezéssel vegyes
adasvételi szerz6dés megkdotésére.

I1. Orszagos kozut 6nkormanyzati tulajdonba vétele

Eléterjesztés
Ut onkormanyzati tulajdonba vételére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Tényaéllas:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata tulajdonaban van bejegyezve az 1175/2 hrsz-
kivett, strandfiirdé megnevezési 3887 m? nagysagu, és az 1175/4 hrsz-u kivett, daltaldnos iskola
megnevezésii 1.0501 m? nagysagu ingatlan.

A Magyar Allam tulajdonaban, (MNV Zrt. tulajdonosi joggyakorlésaban) van az 1181/2
hrsz-t kivett, koziit megnevezésti 2666 m? nagysagu ingatlan.

A 2008-ban atadott 37. szamu fokozlekedési ut varoskdzpontot elkeriilé szakaszanak
1181/2 hrsz-u ingatlannal érintett részén a Magyar Kozat Nzrt. tényleges kezelésében van az
gépjarmiiforgalom részére kiépitett tittest. Az Onkormanyzat kezeli az tttest és az uszoda,
illetve a (szlovak) iskola keritése kozotti zoldsavot és jardat. Az allami és az dnkormanyzati
teriiletek kozotti zajvédo kerités az elkeriild tithoz kapcsoldddan épiilt 2007-ben. A kerités nem
az ingatlan-nyilvantartasi telekhataron halad. Ebb6él adodoan az uszoda féépiiletének délnyugati
sarka, valamint a medencét korbevevd burkolat egy része is az allami 1181/2 hrsz-u ingatlan
teriiletére esik.

Az 6nkormanyzati ingatlanok késobbi fejlesztéséhez sziikséges az ingatlan-nyilvantartasi
¢s a helyszini allapot egyezdségét megteremteni.

A Miszaki ¢és Vagyongazdalkodasi Osztaly elkészittette az érintett terlileten a
természetbeni keritések, épitmények felmérését, illetve a Magyar Allam tulajdonaban levé
1181/2 hrsz-u ingatlan megosztasi vazrajzat. A Magyar Kozat Nzrt. B-A-Z Megyeli



Igazgatosagaval egyeztetiink, a korabbi gyakorlatnak megfelelden, a kozuti kozlekedésrol szolo
1988. évi L. tv. 32.§.(3) bekezdés alapjan a helyi kozut ingyenes dnkormanyzati tulajdonba
adasarol. Az atadasban, vagyonkezeldi szerz0dés hianyaban a Magyar K6zt Nzrt. nem jarhat
el. Mint az orszagos kozut tényleges kezeldje a sziikséges nyilatkozatokat az dtadashoz és az
atmindsitéshez meg fogja adni.

Levélben megkerestiik az MNV Zrt. Miskolci Irodajat. Eddig még valasz nem érkezett.

A Magyar Kozat Nonprofit Zrt. B-A-Z Megyei Igazgatdosaganak korabbi tajékoztatasa
alapjan kell a képviselo-testiilet hatarozata, amely:

- felhatalmazza a polgarmestert a hatosagi atmindsitéssel és az atadas-atvétellel
kapcsolatos feladatok teljes korli lebonyolitasara és a sziikséges nyilatkozatok
megtételére,

- tartalmazza a pontos helyrajzi szamokat,

- tartalmazza a jogszabalyi hivatkozéasokat (az allami vagyonrol sz6l6 2007. évi CVI.
torvény 36.§. (2.) bekezdés c) pontja, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1.) bekezdés 2.) pontja, a kozati kozlekedésrol
sz616 1988. évi 1. torvény 32.§. (3.) bekezdés),

- nyilatkozik a teriilet-, telepiilésrendezési eszkozok modositasanak esetleges
szlikségességérol,

- kotelezettséget vallal az 0Osszes jarulékos koltség (4tmindsités dija, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzés koltsége) viselésére.

A testiileti dontéshez rendelkezésre all az 1181/2 hrsz-11 ingatlan megosztési vazrajza. A véazrajz
alapjan onkorményzati tulajdonba keriil az 1181/6 hrsz-u kivett, helyi koziit megnevezésii 833
m? nagysagt ingatlan. A Magyar Allam tulajdonaban marad az 1181/6 hrsz-u kivett, orszdgos
kozit megnevezésii 1833 m? nagysagu ingatlan.

Szakmai vélemény:

Az 1181/2 hrsz-u ingatlanbdl az Onkormanyzat tényleges kezelésében levd teriiletrész
tulajdonba vételével nyilik lehetdség az 1175/2 hrsz-u uszoda €s az 1175/4 hrsz-u iskola
teriiletének rendezésére, illetve az atvenni szandékozott 1181/6 hrsz-u helyi kozut végleges
(természetben mar meglevo) ingatlan-nyilvantartasi kialakitasara.

Az atadas-atvétel jogszabalyi hattere:

e az allami vagyonrdl sz616 2007. évi CVI. torvény 36.§. (2.) bekezdés c¢) pontja,

e a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.§. (1.) bekezdés 2.) pontja,

o akozuti kozlekedésrol szold 1988. évi L. torvény 32.§. (3.) bekezdés).

A jelenleg érvényes telepiilésrendezési tervvel nem iitkozik az utak adtmindsitése. Ezzel
kapcsolatos esetleges nyilatkozatok, intézkedések megtétele jegyzdi hataskorbe tartozik.

5.Melléklet:
3 db tulajdoni lap
87/2020. szamu megosztasi vazrajz
KIRA-térkép
2020. évi ortofoto
Felmérés a helyszini allapotrol
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Hatarozati javaslat:

Satoraljaijhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
cereeensad2020.(..........) hatarozata
az allami tulajdonban levé helyi kozut atminésitésével és ingyenes tulajdonba
vételével kapcsolatosan

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete kezdeményezi a Satoraljatjhely
1181/2 helyrajzi szamu, Magyar Allam tulajdonaban allo ingatlanbol megosztassal keletkezd
1181/6 helyrajzi szamu helyi kozat céljara szolgald 833 m? nagysagu ingatlan atmindsitését
orszagos kozutrol helyi kozatta, valamint az ingatlan ingyenes tulajdonba adasat az
Onkormanyzat részére.

Az érintett ingatlan atmindsitése, a Magyar Allam tulajdoniban levé ingatlan
onkormanyzati tulajdonba vétele a kozuti kozlekedésrdl szold 1988. évi 1. torvény 32.§. (3.)
bekezdésén, az allami vagyonrdl sz6lo 2007. évi CVI. torvény 36.§. (2.) bekezdés c) pontjan és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1.) bekezdés
2.) pontjan alapul.

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete felhatalmazza Szamosvélgyi
Péter polgarmestert a 1181/2 hrsz- ingatlanok megosztasaval, azok ingatlan-nyilvantartési
bejegyeztetésével, az érintett ingatlan atmindsitésével, tulajdonba dnkormanyzati tulajdonba

vételével kapcsolatos feladatok teljes korti lebonyolitasara és a sziikséges nyilatkozatok
megtételére.



A teriilet- ¢és telepiilésrendezési terv esetleges modositasanak sziikségességérol
nyilatkozatot kér a jegyz6tol.

A Képviselo-testiilet kotelezettséget vallal arra, hogy az Onkormanyzati tulajdonba
vételével és atmindsitésével kapcsolatos dsszes koltség és fizetendd dij az Onkormanyzatot
terheli.

Satoraljatjhely, 2020. szeptember 18.

dr. Roézsahegyi Ferenc sk.

jegyz6



