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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 69/2004 (IV. 22.) szamu hatdrozat, Satoraljaujhely Varos mddositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 8/2005.(V. 2.) szdmu rendelet, Satoraljatjhely Varos modositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép
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1.3. A beavatkozasi teriilet leirasa:

1. beavatkozasi terilet:

4

(Forrds: FOMI add‘tszolgdltatds)

A tervezési terllet, kilterlleten, a Varhegy udul6 terllete, valamint a vele szomszédos
ingatlanok (10981/1, 10984, 10985/1, 10985/2, 10985/3, 10985/4, 10985/5, 10985/7, 10980,
10979 és 10978 hrsz.-u teriiletek). A Varhegy Udiul6 egyes terileteit birtokld ,Rakoczi
Szovetség”, a jelenlegi terlletének szomszédsagaban elhelyezked6 sz6l6 és egyéb mads
mdvelési agon (alrészleteiben) nyilvantartott ingatlannal egyitt kivdnja hasznositani, a
22/2019 (X.31.) 6nk. rendelettel kialakitott kilonleges idegenforgalmi teruletét (,Rakoczi
Tabor és Rendezvénykozpont”). A szovetség fejlesztési elképzelésinek megvaldsitasahoz
sziikséges, hogy a megvasarolt mar beépitett teriletek, valamint a szomszédos teriilet 6sszes
alrészlete, azonos épitési vezeti besorolasu teriilet legyen.

A médositassal érintett terililet egységesen kiilonleges beépitésre szant idegenforgalmi teriilet
épitési ovezetébe kerlilne dtsoroldsra, amelynek el6irdsa a kovetkez6:

8/A. § (1) Kiilénleges idegenforgalmi teriilet (Ki*):
a) Az épitési ovezetben rekredcidos és pihend, szabadidds és szabadtéri sport,
vendéglato és szolgadltato, valamint szdllashely szolgdltato létesitmények helyezheték

el.
b) Terepszint alatti épitmények az épitési helyen tul, az elé és oldal kertben is
elhelyezhetéek.

c) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezheté a tulajdonos, a haszndlo és a
személyzet szamdra szolgdld lakdsok, ha az adott létesitmény védelmi dvezetének
kijelolésére — végzett tevékenységbdl addodd, engedélyezett biztonsdgi tavolsdg - nem
kertil sor, illetve ha azon kiviil esik.
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d) Oldalhatdron dllé beépitési mddu épitési bvezetben szabadon dlld éplilet elhelyezés
is megengedhetd, ha a telek legaldbb 25,0 m széles és a kételezé oldalkerti méretek
betarthatdak valamint, a szomszédos telkek beépithetiségét nem korldtozza.

e) Beépitési méd szabadon dll6, az épitési telek legkisebb teriilete 2000m?, a
legnagyobb beépitettség 40%, a megengedett legnagyobb épitménymagassdg 7,5
meéter, a legkisebb zéldfeliilet mértéke 40%.”

A moddositas sordn Uj beépitésre szant teriilet jon létre, amely csatlakozik a meglévé
beépitésre szant terilethez, annak bévitményeként a meglévd infrastrukturalis elemek és
épllet allomanyok keriilnek felhasznalasra. Helyhez kotott fejlesztés.

A teriilet novelésével nem kozelednek egymashoz Satoraljaujhely vdros és a szomszédos
teleplilések beépitésre szant teriletei, 6sszenovés vagy annak kezdeményei nem alakulhatnak
ki.
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Hata/yos szabalyozas: tervi klvagat
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Hatdlyos szabdlyozdsi terv fedvénye

SATORALIAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Részlet

3. Beavatkozasi pont
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Moddositds elétti épitési 6vezet/ovezeti besorolds

Mai | Ultetvényes mezégazdasagi teriilet

SZ Szabadon allo

10000 | 10000 m? minimélisan kialakitand6 telekméret

0,1 0,1% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke (gazdasagi épilet)

0,05 | 0,05% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke (lakd+gazdasagi éplilet)
4,5 4,5 m a megengedett legnagyobb épitménymagassag (gazdasagi épllet)

5,5 5,5 m a megengedett legnagyobb épitménymagassag (lakd+gazdasagi épiilet)
Moddositds utdni épitési bvezet/bvezeti besorolds

Ki* Kilonleges beépitésre szant idegenforgalmi teriilet

0] Oldalhataron allo

2.000 | 2.000 m? minimalisan kialakitando telekméret
40 40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
7,5 7,5m a megengedett legnagyobb épitménymagassag

NATURA 2000 és (')'lfplégiai hdlézat érintettség

T
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NATURA 2000 és Okoldgiai haldzat érintettség

Matura 2000 (SAC) kilGnleges természetmegdrzési
teriiletek

Matura 2000 (SPA) kiilonleges madarvedelmi
teriiletek

[ |

Nemzeti Okoldgiai Halozat (NOH)
B HOH magterlet

B MEH tkaldgiai falyosd

[ MOH wédézdna

Orszagos jelentdségil védett természeti teriilet
[ nemzeti park

[ tajvédelmi kirzet

| természetvédelmi terilet

B természeti emlék

Telepiilések

(Forrds: Természetvédelmi Informdciés Rendszer)

Jelen médositas NATURA2000 kiilonleges természet megGrzési teriileteket nem érint.
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Jelen médositds az kovetkezéekben részletezett célok megvaldsitasaval 6sszhangban van,
azokhoz jol illeszkedik. A varos stratégiai fejlesztési célkitlizéseiben a turisztikai szegmens
fejlesztése kiemelt fontossagu, 6nallé tematikus cél.

Sdtoraljaujhely Vdros Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégidjdinak célrendszere

Satoraljaujhely népességmegtarto képességének erdsitése a g
S
; 4. 5. A kdz- 0
1. A turisztika 2. A helyi = B ol ol , 5
jovedelemtermeld gazdasag verseny- 3.A térsaiia.lmi KBzBsségi élet SR % 5
kepességének képessé'gének kohézio erdsitése feltételeinek mindségi = E,
erdsitése javitdsa Madteentése tellesitise -
1.1 Hatékony 2.1.Vallalkozasok 4.1, Rendezett, 5.1, Epilletek
turisztikai gazdasdgi 3.1. Szegregacié egységes avergetial
desztinacié stabilitasanak olddsa varoskép hatékanysgénak
menedzsment megteremtese kialakitasa javitdsa
8s marketing
2.2, Befektetést 3.2, Tarsadalmi, 4.2, Szabadidé 5,2, Telepiilés - 2
12 osztonzo munkaerd-piaci hasznos {izemeltetés §
Szdllashelyek eszkazok integracid eltéltésének hatékonysaginak s
diverzifikalt mikodtetése elésegitése javitdsa 2

fejlesztése

1.3. Komplex
turisztikai
program-

kindlat
biztositasa

2.3, Szakképzett
munkaero
foglalkoztatasi
helyzetének
javitasa

2.4. Vonz6 uzleti
infrastruktdra
tovabb-
fejlesztése

2.5, K+F
tevékenység,
innovacio
osztonzése

3.3. Piaci
R
igazodé
szakképzés

3.4. Szocidlis
bérlakdsok
szamanak
novelése

35.A
tarsadalom
dnérvényesitd,
onszervezddd
képességének,
erdsitése

4.3. Lakatlan
ingatlanok
funkcidval valo
megtoltése

5.3.
Kozszolgaltatasok
hozzaférésenek
fejlesztése

5.4, Szocialis

intézmények
kapacitas-
bovitése

A varos 2015-ben elfogadott ITS-ében a tematikus cél kifejtése az aldbbiak szerinti:

»1. stratégiai cél (tematikus): Satoraljaujhely turisztikai jovedelemtermelé képességének
erdsitése

A vdros kiemelkedé turisztikai adottsdgokkal rendelkezik, jelentds idegenforgalmi vonzerét
biztosit a varosnak meglévé kulturdlis és épitett 6rékség mellett a Zemplén Kalandpark (libegd,
téli-nydri bobpdlya, kalandpark, kabinos lanovka, si-, jég- és korcsolyapdlya, falmdszo
kézpont). A vdltozatos természeti adottsdgokban, névény- és dllatvildgban gazdag természeti
kérnyezet kedvezd lehetbséget kindl mind a természetkézeli turizmus kihaszndldsdra. A
turisztikai adottsdgok teljes kérii kihaszndldsa elbsegiti a turisztikai vendégforgalom és a
tartdzkoddsi id6 névekedését, ami az ide Idtogatdk nagyobb és hosszabb idejii kéltési

szdandékdval pdrosul. Fontos, hogy a turisztikai fejlesztések hozzdjdruljanak a turisztikai kindlat

ey

I —
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elésegitsék a magasabb fajlagos kéltést, lehetévé tegyék a szomszédos teleplilések kindlatdhoz
igazodd, azokat kiegészité komplex programcsomagok kialakitdsdt, s hozzdjdruljanak a
szezonalitds cs6kkentéséhez is, ami egyik feltétele a jovedelemtermelb képesség javitdsanak.
A turizmus fejlesztése hozzdjdrul a teleplilés népességmegtarto erejének néveléséhez, a
népesség elvdandorldsdnak visszaszoritdsdhoz. A turizmus fejlesztésének kévetkezményeként
osszességében elmondhatd, hogy fellendiil a telepiilésen a turisztikai desztindcidk
Idtogatottsdga, né a teleplilésen eltoltétt vendégéjszakdk szama, ami maga utdn vonja a
turizmusbdl szdrmazo jévedelmek névelését, a helyi addobevételek névekedését, mikdzben
cs6kken az egyes desztindciokhoz kapcsolddd szezonalitds, s nem utolsésorban fellendiil a
gazdasdg, uj munkahelyek létesiilnek, s egyuttal javul az itt él6k életmindsége.

1.1. részcél: Hatékony turisztikai desztindcio menedzsment és marketing

A turisztikai tendencidkra, a hazai és a nemzetkézi versenytdrsak kindlatdra és a teleplilés dltal
elérni kivant célokra tekintettel erdsiteni sziikséges a hatékony turisztikai desztindcio
menedzsmentet és marketing tevékenységet, hiszen fontos, hogy minél tébb turista Idtogasson
el a telepiilésre. Satoraljaujhely nemcsak turisztikai desztindcionak tekinthetd, hanem kézel
15.000 fényi lakonépességgel rendelkezd teleplilés is, igy a részcél szem elétt tartja a lakossdg
és a turisztikai célcsoport igényeinek kielégitését. E hatdr menti telepiilés szamdra kiugrdsi
lehetbséget a turizmus fejlesztése jelent, hiszen nemcsak jévedelmet teremt az itt él6k
szamdra, hanem a turizmust kiszolgdlé dgazatok (pl.: hdztdji gazdasdgok, logisztika) szamdra
is tobbletbevételt jelent. A marketing tevékenység hatékony miikbdéséhez hozzdjdrul a
turisztikai dgazatban tevékenykedd résztvevék kommunikdcids csatorndinak frissitése, illetve
idegen nyelvii rekldm, marketinglehetéségek hangsulyosabb alkalmazdsa a nemzetkézi
versenyben valo részvétel sordn.

1.2. részcél: Szalldshelyek diverzifikdlt fejlesztése

A ldtogatok huzamosabb ideig vdrosban térténd tartézkoddsa érdekében sziikséges a
szdllashelyek diverzifikdlt fejlesztése, mely eddig mind minGségi, mind mennyiségi tekintetben
szlik keresztmetszetet jelentett nagyobb szamu ldtogatdcsoport esetében. A magasabb
kategdridju és drszinvonalu szdlldshelyek bévitésével parhuzamosan az ifjusdgi szdlldshelyek
létesitésére lenne sziikség, mely a fiatal csoportokban érkezd Idtogatok elszdlldsoldsdt
megoldand. A célkitiizések teljesitése érdekében fontos tehdt, hogy az attrakciofejlesztés
mellett a turisztikai fogaddkapacitds, elsésorban a szdlldshelykindlat igazodjon a turisztikai
igényekhez. A didkturizmus fejlesztése az oktatds és a szabadid6 élményekkel gazdag
eltéltésével fejleszthetd a telepiilésen, melyben nagy jelentésége van a kalandparknak és a
muzeumoknak. A vdrosban miik6dé gazdasdgi egységek, vdllalkozdsok jévébeni tervei k6zétt
is szerepelnek szdlldshely bévits, panzié felujitdsi elképzelések, melyek hozzdjdrulnak a cél
eléréséhez.

1.3. részcél: Komplex turisztikai programkindlat biztositdsa

A vdros kulturtérténeti értékei, a barokk stilusu Waldbott-kastély, a romai katolikus
féplébdniatemplom, a pdlos-piarista templom és kolostor, térvényszéki palota és foghdz, stb.,
az ungvdri pincék és a bortemplom fejlesztése pedig tovdbbi lehetGséget nyujtanak a turisztikai
potencidl kihaszndldsdra. A telepiilés adottsdgai a mindségi aktiv és a borturizmus
fejlesztésének kedveznek inkdbb. A kévetkezd években a cél a turisztikai kindlat erdsitése,
egyértelmti célteriiletek hangsulyozdsa sziikséges annak érdekében, hogy Sdtoraljaujhely hazai
és nemzetkézi viszonylatban jelentls desztindcioként szerepeljen. A kiemelkedd turisztikai
lehetdségek tovdbbfejlesztése, Uj turisztikai termékek, komplex programok kialakitdsa nem
csupdn a turisztikai bevételek, illetve a turisztikai célu foglalkoztatds névekedését eredményezi,
hanem kedvez6 hatdsa a gazdasdg egyéb teriileteire is kiterjed, tovdbbgydliriizik, ezdltal a
turizmus a teleplilés egyik huzédgazatava vdlik.”
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (A madositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tajékoztatd jellegliek!)

Az erdGs jelleg meg6rzése a teriilethasznalat és rendeltetés, valamint a megjelenés egyik jelenleg is
meghatarozo erGssége.

Tajhaszndlat, tajszerkezet védelme:
Minimalis mértékben a telepulési sziluett kiterjed. Jelent6sebb negativ hatast nem valt ki.

Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Alacsony min&ségi osztalyu, a terillethez illeszkedé teriletek igénybevétele tervezett.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:

Jelenlegi J6vah Eevéb szabalvozasi
Modositasra T terllethasznalat, ?va agyo:ct Terilet Aktivitasi . , .. z Tertlet | Aktivitasi gye ,sza lalyoza5|
Kielolt teriletek Rendezés célja és oka ey (i ) terulethaszrlalat, (ha) Srték Tervezett terlilethasznalat, ovezet, HESZ (ha) srték modositas,
J be'épl'tés. ’ Ovezet, HESZ megjegyzés
Satoraljaujhely Tervezett turisztikai | - sz616 (Sz62, Sz63) - Ultetvényes mezbgazdasagi | 1,34 6,70 - kuilénleges beépitésre szant idegenforgalmi tertilet | 1,34 2,01 -
kilteriletén, a | fejlesztés terlletének | - rét (R6) terllet (Mai) épitési ovezete (Ki*)
1. 10981/1, 10984, | biztositasa, egységes | - arok
10982/3, 10982/2, | beépitésre szant épitési | - koparsag
10985/1, 10985/2, | 6vezetbe torténd atsorolas.
10985/3, 10985/4,
10985/5,  10985/6,
10985/7, 10980,
10979 és 10978 hrsz.-
U tertletek
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
e e = T e e A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
=k Esl Jors b& : A terlleten m(ik6dé turisztikai szolgaltatasok, tovabba a gyermek tdboroztatas fejlesztése a megndvekedett
\f p \L//if,%‘ : es \ igényekhez igazodik.
At v v v* | A helyi népesség identitasdnak erésitése, kulturalis 6rokség megérzése:
. | Nem valtozik, hatdsa nincs
g : A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
>y | A teleplilés stratégiai céljainak megfelel6en a szektor fejlesztése jelentGsen hozzajarul gazdasagi erejének
" " : noveléséhez.
D\ Y\ | A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
) \g ‘ Nem viltozik, hatdsa nincs.
\g 3 \¢ : Megfelel§ szinvonalu kézlekedés kialakitdsa:
“ %@x \3 “ : Nem valtozik, hatasa nincs
| /m N Lakoé- és munkakérilmények:
it st 'S et s s | Nem véltozik, hatdsa nincs
\ 2 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
: Q Nem véltozik, hatdsa nincs
\ "ﬁ Kérnyezet-, természet- és tdjképvédelem:
: g Fasitott terliletek fenntartasaval — a zoldfeliiletek aranyanak biztositasara — jelentés mértékben nem romlik.
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
l
J—

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv

= 'z
RN AN

— [¢ S,

részlete!

Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdélkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitasok kihasznalasara épld fejlesztés.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A teriileti kiterjedés volumene alapjan jelent8s valtozast nem general.
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Satoraljaujhely Varos Telepulésrendezési Tervének mdédositasahoz
ORSZAGOS, KIEMELT TERSEGI ES MEGYEI OVEZETEK TERULETI LEHATAROLASA

3. A térségi ovezetek lehatarolasa

A megyei teriiletrendezési terv hatalya
ala tartozo telepiilés telepiilésrendezési

Ovezeti érintettség

Ssz. Térségi ovezetek eszkozének készitése vagy modositasa
soran el6zetes adatszolgaltatasra Kozigazgatasi | Tervezési
a) okoldgiai haldzat . . o
1. L R nemzeti park igazgatdésaga X
magteriletének ovezete P gazg &
b) 6koldgiai haldzat 6koldgiai
2. N nemzeti park igazgatdsaga X
folyosdjanak 6vezete P Eazg 8
c) 6koldgiai haldzat . . s
3. ) g" . .. nemzeti park igazgatdésaga X X
pufferteriletének dvezete
d) kivalé terméhelyi s . P
4, P Budapest Févaros Kormanyhivatala X
adottsagu szantok dvezete
1A e) j6 term&helyi adottsagu
. fo4 B Févaros Kormanyhi |
5 Magyarorszag és | szantok dvezete udapest Févaros Kormanyhivatala
6 kiemelt f) erd6k 6vezete megyei kormanyhivatal erdészeti X
" | térségeinek hataskorében eljaré jarasi hivatala
terlletrendezési “ Hacra i
g) erdé6telepitésre javasolt Py L.
7. |tervérdl :<,zolo teriilet dvezete Budapest Févaros Kormanyhivatala
8 2'918'. " CX?(XI'X. h) téjképvédelmi terilet nemzeti park igazgatdésaga X X
. torV(leny szerinti Svezete Y gazg g
?rszagtoi i) vilagorokségi és févarosi és megyei kormanyhivatal
9, |OVvezete vilagorokségi varomanyos orokségvédelmi hataskorében eljaro X X
terlletek 6vezete (févarosi keriileti) hivatala
j) vizmin&ségvédelmi terilet PR -
10. . teriileti vizligyi igazgatdsaga X
Ovezete Byl lgazg &
11. k) nagyvizi meder 6vezete teriileti viziigyi igazgatésaga X
12. ) VTT- tarozok dvezete teriileti viziigyi igazgatésaga
m) honvédelmi és katonai . . .
13. ) Honvédelemért felel6s miniszter

célu terilet 6vezete
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