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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 69/2004 (IV. 22.) szamu hatdrozat, Satoraljaujhely Varos mddositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsanak elfogaddasarol

e 8/2005.(V. 2.) szamu rendelet, Satoraljatjhely Varos modositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép
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1.3. A beavatkozasi teriilet leirasa:

Satoraljaujhely belteriiletének déli részén, a vasuti févonal és a Pataki utca altal hatarolt
telektombben helyezkedik el a tervezett mddositds targya.

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok a vasutallomas elStt elhaladd uUtszakasz, érintett
telektombon torténd atvezetését hatdrozta el.

Az utatvezetés nagyobb rész gazdasagi teriileten vezet keresztiil, kisebb részben kertvarosias
lakoterdlet is érint.

A tervezett mddositds sordan az atvezetés teriletigénye torlésre keril, mivel a tervezetet az
Onkormanyzat nem kivanja végrehajtani. A telepiilésrész kozlekedési hdldzatdba — haldzati
szinten - beavatkozni nem kivdn a jov6ben. Ennek szellemében készil a tervezett
modositast is magaba foglald Uj teleplilésrendezési eszkdzok tervezete.
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A jelenlegi kézlekedési hdlozat a kézponti belteriileten:
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A modositassal érintett teriileten belll jelent6s mértékben érintett gazdasagi terilet jelenleg

érvényben |évé szabdlyozasi elGirasa:

LAz ipari teriileten az OTEK 20. § (5) bekezdésben foglalt olyan ipari célu épitmények

helyezheték el, amelyek mds be-épitésre szdnt teriileten nem helyezhetéek el.

Az ipari teriilet épitési elbirdsait az alabbi tabldzat tartalmazza:

Az épitési 6ve- Az épitési telek Az éplilet
zet
38 A kialakithato uj . . Megengedett épitmény-
S 3 TE_ telek legkisebb | & 8 ) g; = % o L3 magassdga
T [ED 3 SIS |8RE [x%
= < Q@ + g, o X E Q X E Q v Q N
o] o3 T 2IY o £S89 0> SRS R E‘ S 3 < =
= £g I3 2|8 S g2 SSYSIS 2SS e | £
] & o kS L |3 a Y 2= S2ET |08 EIX8 % 9 S Q
m o N X X x Q = & I L L I L = v S S ‘\l\ (SN = x < Q
2 Q & L W ‘QJ‘E‘ ~m§ S 3 Em‘i.s g€ 5 E&‘EE 8§ gg
Q < L < L Q k’;‘) = § ~ < L o T VL w0 u < Q L& < © \E\ - - D
Gip-1 SZ 400000 60 60 30 40 1,5 50 3,0 30
Gip-2 Sz 10000 60 60 35 50 1,5 25 3,0 15,0
25
Gip-3 SZ 5000 50 50 50 40 1,2 35 3,0 12,0
Gip-4 Sz 10000 60 60 30 40 1,5 50 3,0 15 (40%)
Gip-5 SZ 10000 60 60 30 40 1,5 50 3,0 6
Gip-6 Sz 10000 40 80 50 50 1,5 25 - 18,0
25
Gip-9 Sz 5000 50 50 40 40 1,2 35 3,0 12,0

*technoldgiai okokbdl, pl. kémény, sild, villamosvezeték tartdoszlop, antenna épitése esetén,
az elvi épitési engedély alapjan eltérés megengedhetd legfeljebb 40,0 méterig
A Gip-4 jelii ipari gazdasdgi évezetre vonatkozo kiegészité elGirdsai:

a) Az évezetben a biomassza feldolgozdsdra szolgdlo lizemek, és e tevékenységhez
kapcsolddo kiszolgdld lizemek épitményei helyezhetd el.

b) El6kert mérete: portaéplilet esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén 10,0 m.

c) Oldalkert legkisebb mérete: 10,0 m, kivéve, ha e rendelet mellékletét tartalmazo az
SZT-1 rajzszamu szabdlyozdsi terven jelélt épitési vonal ettél eltéréen hatdrozza meg.
d) Hdatsokert legkisebb mérete: 10,0 m, kivéve, ha e rendelet mellékletét tartalmazd
az SZT-1 rajzszému szabdlyozdsi terven jel6lt épitési vonal ettél eltéréen hatdrozza
meg.

e) Telekhatdrok mentén 10 m széles teriiletsdv fdsitandd, fdsitdsként csak hazai
lombos fak telepitendék.

A Gip-6 jelii, egyéb iparteriilet 6vezetre vonatkozdan asz aldbbi kikotések érvényesek:

a) az 6vezetben a k6zmlivesitettség mértéke: teljes k6zmlivesitettség.

b) a teriileten lakds nem helyezhetd el.

c¢) a teriileten a rendezett terepszint magassdga minimum az adott teriiletre érvényes
mértékado drvizszint + 1 m.”
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése

Jelenlegi J6vah Eovéb szabilvozasi
Modositasra T terilethasznalat, ?va agyoFt Terilet Aktivitasi . . . - Terllet | Aktivitasi gye lsza la’yozaS|
- N Rendezés célja és oka . L terlilethasznalat, L, Tervezett tertilethasznalat, 6vezet, HESZ _y modositas,
kijelolt terlletek ovezet, (mdv. ag), N g (ha) érték (ha) érték . ,
. oOvezet, HESZ megjegyzes
beépités
1. Satoraljaujhely A vasutdllomas el6tt | - telephely - kozlekedési teriilet 0,64 0,38 - Gip-2 gazdasagi terilet 0,58 0,23 -
beltertiletének  déli | elhaladd utszakasz érintett - Lke-1 kertvarosias lakotertlet 0,06 0,16
részén, a vasuti | telektémbon torténd
févonal és a Pataki | atvezetésének torlése.
utca altal hatdrolt | Gazdasagi célu beruhazas
telektomb terliletének biztositdsa
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A telepilés stratégiai céljainak megfelel6en a szektor fejlesztése jelentGsen hozzajarul gazdasagi erejének
noveléséhez.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlGtlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakd- és munkakdorilmények:
» Nem valtozik, hatasa nincs
o Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
\‘2 Nem valtozik, hatdsa nincs
'<_t Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
I

Hatalyos terv részlete!

Médositott terv részlete!

Belteruleti fejlesztés, nem valtozik, hatdsa nincs.

Tajhasznadlat, tajszerkezet védelme:
Belterileti fejlesztés, nem valtozik, hatdsa nincs.

Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitasok kihasznaldsara épiild fejlesztés.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

11




Satoraljaujhely Varos Telepulésrendezési Tervének mdédositasahoz
TARGYALASOS ELIARAS — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Hatarozat tervezet

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Polgarmesterének
..... /2020 (...............) szamu onkormanyzati hatarozata

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete:

A varos kozigazgatasi terlletére az Art Vital Kft. altal T-78/2020. munkaszamon
készitett T-1/A rajzszamu modositott telepilésszerkezeti tervet megtargyalta és a
melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

A 69/2004 (IV. 22.) szamu hatarozattal elfogadott, Satoraljaujhely Varos
Telepllésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirasa kiegésziil az 1/B ponttal:
»Telepulésszerkezeti tervlap megallapitasa A T-78/2020 munkaszamu, T-1/A jel(
telepllésszerkezeti tervet az 1. melléklet tartalmazza.

A 69/2004 (IV. 22.) szamu hatarozattal elfogadott, Satoraljadjhely Vaéros
Telepllésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirdsa 4/A pontjanak helyébe a
kdvetkez6 lép:

»4.A a bioldgiai aktivitds érték valtozdsa

A B C

modosité  hatdrozattal  végrehajtott | vdltozds tobblet értéke
teriilet-felhaszndldsi vdltozasok sordn
(hektdr tertileti mértékegységre
szamitott)

...... /2020. (XIl.......) &nkormdnyzati | létrejétt és régzitett bioldgiai aktivitds érték +9,49

mdodosité  hatdrozattal  végrehajtott | kiinduld értéke

../2021.  (l.......) 6nkormdnyzati | a biolégiai aktivitds érték mddositds elétti -0,38

teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték mddositds utdni +0,39
(hektdr teriileti mértékegységre | zdré értéke
szamitott) létrejéitt és rdgzitendd bioldgiai aktivitds érték +9,50

vdltozads értéke

K.m.f.

Szamosvolgyi Péter dr. Rézsahegyi Ferenc
polgarmester jegyz6
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1. Melléklet

Jelmagyarazat

Vasuti terUlet

Beépitésre szant terlletek

I:' Falusias lakoterdlet (Lf) —...— BelterUleti hatarvonal

- lpari gazdasagi tertlet (Gip)

SATORALIAUJHELY VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Jelmagyarazat

Vonalas szabdlyozdsi elemek

— — — Modositott belterUleti hatar

A - Megszind belterUleti hatar

Beépitésre nem szdnt terlletek

smmmnn  Modositdsra kijeldlt terUlet hatdara

I:l IIl. Rendé kdzlekedési terllet (KSu)

;//{/////{// Funkcidjaban megvaltozd
%/’///7% teriletfelnaszndldsi egységek

SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA POLGARMESTERENEK .../2021. (....) ONKORMANYZATI HATAROZATA

polgarmester

P.H. jegyz6

y SN

MEGRENDELO: SATORALJAUJHELY ONKORMANYZATA
H-3980 Satoraljaujhely, Kossuth tér 5.

MUNKASZAM:

T-78/2020

a 1! LUV
N 4

Tervezd, Epité és Kereskedelmi Kft.

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

SATORALJAUJHELY TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:

2020. december

TERVFAJTA:
szerkezeti terv

MERETARANY:

H-4400 Nyiregyhdaza, Selyem u. 21.
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/ 435-677
C-15-1062

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITAS

SZERKESZTO:

e & wadk
Barkaszi Richard

TERVEZOK: Véghjd]zsef ey IG.:
teleptiléstervez6 Labbancz Andrés
épitész vezets tervezé telepiiléstervezd W
TT-15-0023 n_lpslfoyg =

RAIZSZAM:

T-1/A
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SATORAUJAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:5000

T-1/A
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4. Alatamaszto munkarészek:

Jelen dokumentacidhoz a tervezési terliletre vonatkozdan,

1 Kozlekedési nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett vdltozasok

" | munkarész érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriletre vonatkozdan,

5 Kornyezetalakitasi nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett vdltozasok

" | munkarész érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentéaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,

3 Tajrendezési nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozdsok

" | munkarész érdemben nem valtoztatjdk meg a hatdlyos rendezési tervhez

korabban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentéaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjadk meg a hatdlyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.

4, Kozmdivek

Jelen dokumentéaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket

5. Hirk6zlési munkarész

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan

6. MTrT kidolgozasra keriilt.

A mobdositdas keretén bellil |étrejové Ovezeti, terilet-
felhasznalasi valtozdsra vonatkozd aktivitds érték szamitds
kidolgozasra kerdlt.

Bioldgiai aktivitasi
érték

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett modositas — terileti elhelyezkedése és kiterjedése alapjan — érdemben nem
befolyasoljak a telepiiléskép kialakult jellegét. A Satoraljadjhely Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testuletének 21/2019. (X.31.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirdsok Ossze egyeztethet6ek a tervezett mddositas sordn részben
megvaltozo szabalyozashoz.
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4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijel6lésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdant teriilet
kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
eszk6zben uj beépitésre szdnt teriiletet a
kévetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell
kijelélni:

a) az uj beépitésre szdnt terlilet csatlakozik a
meglévé teleplilési teriilethez,

az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik meglévd
telepilési tertlethez

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem
okozza a kiilénbézé telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 6sszenévését, és

az Uj beépitésre szant teriilet nem okozza a szomszéd
telepiiléssel, a  beépitésre szant terileteinek
O0sszenovését.

c) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére csak
akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre
szant teriileten beépitetlen féldrészlet, vagy az
épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.)
szerinti barnamezds teriilet.

a telepiilés kozigazgatasi teriletén bellil a tervezett
rendeltetésnek megfelel§, mar beépitésre szant,
beépitetlen teriilet mashol is taladlhato.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
a c) pont szerinti meglévé beépitésre szdnt teriilet
— tervezett rendeltetésnek megfelelé —
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene
annak varhato kéltsége miatt.

A tervezett beruhdzds helyhez kotott, a meglévé
csatlakozéd rendeltetések a szomszédos teriileten
taldlhatdak, azok bévitményeként keriil megvaldsitasra.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-dban
az ujonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban Iévé zéldteriiletet, — gazdasdgi
vagy kiilénleges teriilet kijel6lése esetén
z6ldteriiletet vagy véderdét — kell kijel6ini. Ha a
zOldteriilet vagy véderdS kijelélése az Uj
beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
Z6ldterliletet vagy a véderdd teriiletét a teleplilés
arra alkalmas mads teriiletén kell kijeléIni.

A teriiletnovekmény 5%-os kiiszob érték mérete 320nm.
Ekkora méretben 6nalld terilet-felhasznalas kialakitasa
nem relevans.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere |I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett terllet nem esik a borsz6l6
termdhelyi kataszter I-Il. osztdlyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter |.
és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet — a
kiilbnleges  mezb6gazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem mindGsithetd beépitésre szdnt
teriiletté.

A modositassal érintett teriilet nem esik az Orszagos
Gyumolcs TermGhely Kataszter I-11. osztalyu teriileteibe.
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5. Szabdlyozasi modositasok:

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ Satoraljaujhely Epitési Szabalyzatrol sz6l6 8/2005.(V. 2.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. §. (4) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

AR

»(4) A Rendelet belteriileti és kilteriileti szabdlyozasi terve az e rendelet mellékletét képezd,
a)T-32/2019. projektszam alatt készitett S-1/A-B és S-1/D-E jell, a T-64/2020 projektszam
alatt készitett S-1/C-2 jell, a T-78/2020 projektszam alatt készitett S-1/A jell szabalyozasi
fedvényterven lehatarolt tervezési teriileten belil a tervlapon dbrdzoltak szerint mdédosul;

b) s a T-32/2019 projektszama S-1/A-B és S-1/D-E jeld, a T-64/2020 projektszamu S-1/C-2
jeld fedvényterv, valamint a T-78/2020 projektszamu S-1/A jelli fedvényterv — a mddositdst
kévetéen — a Rendelet 7/A. mellékletét képezi.”
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet tervezete

SATORAUAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA POLGARMESTERENEK
........ /2020 (.........) 6nkormanyzati rendelete

Satoraljaujhely Epitési Szabalyzatarol sz616 8/2005. (V. 2.) onkormanyzati rendelet
modositasarodl

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete az épitett koérnyezet
alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszdg helyi onkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-aban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré

Allami féépitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A3. pontjdban

Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatdskérben eljdréo megyei kormdnyhivatal a
9. melléklet tdbldzatdnak A4. pontjaban

Nemzeti Park Igazgatdsdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A5. pontjdban

Terlileti vizvédelmi hatésdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A6. pontjdban

Tertileti viziigyi hatdsdg a 9. melléklet tabldzatdanak A7. pontjdban

Orszdgos viziigyi f6igazgatdsagnak a 9. melléklet tablazatanak A8. pontjaban

Tertileti viziigyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tabldzatanak A9. pontjaban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatdsagnak a 9. melléklet tabldzatdanak A10. pontjdban
Népegészségligyi hatdskérben eljdaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak
A1l1l. pontjdgban

Budapesti Févdrosi Kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatanak A12. pontjdban
Kézlekedésért felel6s miniszternek a 9. melléklet tdbldzatdnak A13. pontjdban
Légikozlekedési hatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A14. a) pontjaban

Katonai légligyi hatdsdagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A 14. b) pontjaban

Koézlekedési hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A15.
pontjaban

Kulturdlis érékség védelméért felelGs miniszter a 9. melléklet tablazatdnak A16. pontjaban
Orékségvédelmi hatdskérben eljgré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A17. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A18.
pontjaban

Megyei kormdnyhivatal erdészeti hatdskérében eljgro jdardsi hivatala a 9. melléklet
tablazatanak A19. pontjaban

Honvédelemért felel6s miniszter a 9. melléklet tabldzatdanak A20. pontjdban

Megyei rendér-fékapitanysagnak a 9. melléklet tablazatdnak A21. pontjaban
Banyafeliigyeleti hataskérben eljdro megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tabldzatanak A22.
pontjaban
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Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A23.
pontjdban

Orszdgos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tabldzatdnak A24. pontjdban

Budapesti Févdros Kormdnyhivatala a 9. melléklet tdbldzatdnak A25. pontjdban biztositott
jogkdrben

valamint, a szomszédos teleplilések dnkormanyzatainak (Sarospatak, Vajdacska, Alsdberecki,
Felséberecki, Alséregmec) és a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Onkormanyzat,

valamint Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének 6/2017. (111.14.) szamu
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés soran beérkezett véleményének kikérésével a
kovetkez6ket rendeli el:

1.§ Satoraljaujhely Epitési Szabalyzatrol sz6l6 8/2005.(V. 2.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. §. (4) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»2.8 (4) A Rendelet belterileti és kilterileti szabalyozasi terve az e rendelet mellékletét
képezd, a)T-32/2019. projektszam alatt készitett S-1/A-B és S-1/D-E jeli, a T-64/2020
projektszam alatt készitett S-1/C-2 jell, a T-78/2020 projektszam alatt készitett S-1/A jeld
szabalyozasi fedvényterven lehatarolt tervezési teriileten belil a tervlapon abrazoltak szerint
maodosul;

b) s a T-32/2019 projektszamu S-1/A-B és S-1/D-E jell, a T-64/2020 projektszamu S-1/C-2
jeld fedvényterv, valamint a T-78/2020 projektszamu S-1/A jelli fedvényterv — a mddositdst
kévetéen — a Rendelet 7/A. mellékletét képezi.”

2.8 A Rendelet 7/A mellékletében szerepld szabalyozasi tervek kiegésziilnek jelen rendelet
1. mellékletét képezd S-1/A rajzszamu tervlappal.

Il. Zaré rendelkezések

3. § A rendelet a 2020. ............. ho ... napjan |ép hatdlyba, és a hatdlybalépést kovetd
napon hatdalyat veszti.

Szamosvolgyi Péter dr. Rézsahegyi Ferenc
polgarmester jegyz6
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_————————————————

1. Melléklet a ...../2020 (............) onkormanyzati rendelethez

Beépitésre szént terlletek

I:I Kertvarosias lakoterilet (Lke) E—
- Ipari gazdasagi terUlet (Gip) - -

Beépitésre nem szant terUletek

I:I II. Rendd kdzlekedési terUlet
- Vasuti terGlet

Jelmagyardazat

cocssecfies

Vonalas szabdlyozdsi elemek

—— Belterleti hatarvonal
— Modositott belterUleti hatar
Megsziné belterUleti hatar

Ovezeti hatar

——— Szabdlyozési vonal

Régészeti lelShely

Modositassal érintett terllet hatdra

SATORALIAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Jelmagyarazat

SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA POLGARMESTERENEK .../2021. (....) ONKORMANYZATI RENDELETE

polgdarmester

P.H.

jegyzé

y RN
27 L
N 4

Tervezs, Epité és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhdza, Selyem u. 21.
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax:06-42/435-677
C-15-1062

MEGRENDELG:

SATORALJAUJHELY ONKORMANYZATA

H-3980 Satoraljaujhely, Kossuth tér 5.

MUNKASZAM:

T-78/2020

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:

SATORALJAUJHELY TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM:

2020. december

TERVFAITA:
szabalyozasi terv

MERETARANY:

MUNKARESZ MEGNEVEZESE:

SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

SZERKESZTO:

T

Barkaszi Richard

TERVEZOK: Végh Jozsef
telepuléstervezd

[ UGy [ 1G.:
o ite e i Labbancz AndrésJ
epitesz vezeto tervezo telepiiléstervezd
TT-15-0023 e GW

RAJZSZAM:

S-1/A
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SATORALIAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:5000

Készilt az dllami alapadatok felhasznalasaval!
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6. A telepiilésrendezési eszk6z6k tervezett mddositasa és
a hatalyos teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljards soran beérkezett, a
Megyei Terlletrendezési Terv és térségi Ovezetekre vonatkozd lehatdrolasok
adatallomanyait a vonatkozo tervi dllomanyokba beépitésre keriiltek, igy a vizsgalata és az
igazoldsa ennek alapjan tortént.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2020. december 1.

Végh Jozsef Labbancz Andrés
telepuléstervezé okl. telepiiléstervezd
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,

a telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezé jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény (OTrT),
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei telepiilési Gnkormanyzatok részére kotelez6 jogszabaly:

o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 4/2020.(V.29.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (MTrT)

Ovezeti érintettség

MTrT szerinti

Hatalyos terv

Modositas utan

Valtozas mértéke

Ssz. Ovezetek megnevezése — — — terilet szerinti teriilet a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti nem érinti - - - - - - -
2. Mez6gazdasagi térség érinti nem érinti 3435,95 3078,86| 89,61 3078,86 89,61 0 0
3. Vizgazdalkoddsi térség érinti nem érinti - - - - - - -
4. Telepilési térség érinti érinti 909,38/ 909,38| 100% 1278,36 100% 0 0
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti - - - - - - -
6. Sajatos teriiletfelhasznaldsu térség érinti nem érinti - - - - - - -
7. A magterilet 6vezet érinti nem érinti - - - - - - -
8. Az okoldgiai folyosé ovezet érinti nem érinti - - - - - - -
9. A pufferteriilet 6vezet érinti nem érinti 2284,18 2284,18| 100% 2284,18 100% 0 0
10. | Akivald termGhelyi adottsagu szantéteriletek ovezete érinti nem érinti - - - - - - -
11. |J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
12. | Erd6k ovezete érinti nem érinti - - - - - - -
13. |Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
14. |Tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti nem érinti 5863,10 5863,10| 100% 5863,10 100% 0 -
15, A vilégijlréjkségi és vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezete altal érintett Srinti Srinti 7344.19 7344,19| 100% 7344.19 100% 0 0

teleplilések
16. |VizminGség-védelmi terllet 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
17. | Nagyvizi meder dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
18. | VTT- tarozok ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
19. |Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
21. |Rendszeresen belvizjarta terlilet 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
22. |Foldtani veszélyforras teriilet vezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
23. |Kiemelt jelentGségl gazdasagi Ovezet nem érinti nem érinti - - - - - - -
24. |Kiemelt jelent6ségl turisztikai Ovezet érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
25. | Megyehataron, telepilléshataron atnyuld, egylitt tervezendd térség ovezete érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
26. |Kozigazgatasi hatdaron atnyuld, egyitt tervezendd létesitmények dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -

Teleplilésfejlesztési dokumentumok és teleplilésrendezési eszk6zok e e
27. . [ s a s s . nem erinti nem erinti - - - - - - -

tarsuldsaban torténd készitésének dvezete
28. | Zartkerti 6vezetek érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
29. |Lakodtelepi 6vezet érinti érinti 0 0 0 0 0 0 0
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4. Telepiilési térség

kovetelmény:

OTrT 11.8§ A kiemelt térségi, illetve megyei terilet-felhasznaldsi kategoriak terlletén belil
a telepilési teriilet-felhasznalasi egységek kijelolése soran

d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriilet-felhaszndldsi egység kijel6lhets;

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilési térség az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekbe keriilet besorolasra:

- Kisvarosias lakéterilet

- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterilet

- Kulonleges terilet

- Ipari gazdasagi terilet

- Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi teriilet

15. A vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet 6vezete

kovetelmény:

OTrT 31. §(1) A vildgorékségi és vilagérékségi vdromdnyos teriilet Gvezetét a
telepiilésrendezési eszk6zékben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

terllete az OTrT -ben (A) 7344,22 ha
terililete a hatdlyos telepliilésszerkezeti tervben 7344,22 ha
tertletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett mdédositdssal 0,0 ha
terllete a tervezett mdédositas utan (B) 7344,22 ha

kovetelmény:

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgorékségi és vilagérékségi varomdnyos
teriileten:

a) pont: a teriilet-felhaszndlds mddjdnak és mértékének dsszhangban kell lennie a
vildgérékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

a kovetelmény teljesitése:

Jelen médositas soran a teriilet-felhasznalas valtoztatas modja és mérteke — amely
nem terjed ki a teriilet dvezetének 1%-ra sem — tovdbbra is 6sszhangban van a
kezelési tervben meghatarozott célokkal, mert veszélyeztetett értékhordozot
(szGlészeti-boraszati teriiletek, pincék, pince rendszerek, épitészeti orokség, tajképi
egyuttesek, természeti értékek, régészeti érdekii teriletek, kulturalis értékhordozok)
nem érint.

kovetelmény:

b) pont: uj kilszini mdivelésii bdnyatelek nem Iétesithets, meglévd kiilfejtésti
bdnyatelek, célkitermelGhely nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses miivelésii banyatelek
teriilete horizontdlisan nem bévithetd, a felszini tdjsebeket rendezni kell

a kovetelmény teljesitése:

Jelen modositas soran Uj vagy meglévd banyaszati tevékenység folytatasara alkalmas
teriilet, tovabba anyagnyerés céljara célkitermel6 hely nem keriilt tervezésre.

kovetelmény:

¢) pont: a kézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirk6zI6 infrastruktira-hdlézatokat, tovabbad
az erémlveket a kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti
egységeket megdrizve, ldtvanyuk érvényesiilését elGsegitve és a vildgorikségi kezelési
tervnek megfelelGen kell elhelyezni

a kovetelmény teljesitése:

Jelen moédositas soran kézlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halézati elem, tovabba az erémii befogadasara alkalmas 6vezet/épitési
ovezet kialakitasra nem keriilt.
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20. Az asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet 6vezete

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.§ (1): Az dsvdnyi nyersanyagvagyon 6vezetét a telepliilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kévetelmény teljesitése:

A modositassal érintett teriilet nem érintett nyilvantartott asvanyi nyersanyag
lel6hely teriiletével (MBFSZ).

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8.8 (2): Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézkben csak olyan teriilet-felhaszndldsi egység, épitési évezet vagy Gvezet
jelélheté ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti
el.

a kovetelmény teljesitése:

A modositassal érintett teriilet nem érintett nyilvantartott asvanyi nyersanyag
lelGhely teriiletével (MBFSZ). Ezért nem lehetetleniti el a nyilvantartott
nyersanyagkészlet tavlati felhasznalasat.

24. Kiemelt jelent6ségii turisztikai ovezete

kovetelmény:

4/2020 (V. 29.) 3.8 (8): A kiemelt jelentdségii turisztikai évezetbe tartozé — e rendelet
3.13. melléklete szerinti — telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszk6zok készitése, feliilvizsgdlata,
maodositdsa sordn turisztikai fejlesztéseket, valamint a turisztikai fejlesztéseket biztosito,
telepiilési teriilet-felhaszndldsra, d&vezeti jellemz6k meghatdrozdsdra vonatkozo
elGirdsokat az érintett szomszédos teleplilések  turisztikai  fejlesztésének
figyelembevételével jelélhetnek ki.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas soran attekintésre keriiltek a szomszédos telepiilések turisztikai
fejlesztésre iranyuld, vagy ilyeneket tartalmazé dokumentumai (Sarospatak 206/2015
(1X.04.) hatdrozattal jovahagyott ITS-e, Sarospatak turizmusfejlesztési tanulmany
2020.), a kijel6lés ezek figyelembe vételével tértént.
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25. Megyehataron, telepiiléshataron atnyulo, egyiitt tervezendé térség dvezete

kovetelmény:

4/2020 (V. 29.) 3.§ (9): A megyehatdron, telepiiléshatdron dtnyuld, egyiitt tervezendé
térség Gvezetébe tartozo — e rendelet 3.14. melléklete szerinti — telepiiléseknek
telepliilésfejlesztési koncepcio, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégia, valamint
teleplilésrendezési eszk6z6k készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a
térséget érintd fejlesztések megfogalmazdsandl, teriilet-felhaszndldsok kijelélésénél az
adott csoportba tartozo valamennyi érintett telepliiléssel egyeztetéseket kell tartani, a
térségre megfogalmazott stratégia szempontjait figyelembe kell venni

4/2020 (V. 29.) 3.§ (10): A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vildgérokségi
helyszin teriiletére — mint megyehatdron, telepiiléshatdron dtnyuld, egyiitt tervezendd
térség dvezetére — vonatkozo sajdtos rendelkezések:

a) A (9) bekezdés szerinti egyeztetést valamennyi érintett telepiilés, a Tokaj Borvidék
Fejlesztési Tandcs, a vildgérokségi gondnoksdg és a hegykézségi tandcs egy-egy
delegdlt tagjabdl dllé Telepiilésrendezési egyeztetési forum keretében, legaldbb a
dokumentdcié kidolgozds sordn, tovdbbd a véleményezés sordn a partnerségi
egyeztetés keretében kell megtenni

a kovetelmény teljesitése:

Telepiilésrendezési Egyeztetési Forum jelen id6pontban nem keriilt még felallitasra az
érintettekkel, igy az egyeztetés lefolytatas ezen a platformon nem lehetséges.

kovetelmény:

b) A telepiilésrendezési eszkézéket a térség adottsdgaira alapozott, Gsszehangolt
tartalommal kell elkésziteni, a Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj
vildgérékségi helyszinre és védbdvezetére vonatkozd Vildgérokségi Kezelési Tervben
szerepld korlatozdsi-védelmi-tilt6-megdrzé javaslatok érvényesitése mellett.

a kovetelmény teljesitése:

Jelen eljaras soran uj telepiilésrendezési eszk6z nem késziil.

kovetelmény:

¢) Uj hétvégihdzas iidiilGteriilet nem jelGlheté ki.

a kovetelmény teljesitése:

P

A mddositas soran gazdasagi teriilet kerilt bévitésre.

kovetelmény:

d) A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vilagorékségi helyszin szél6teriileteit,
a telepiilésrendezési eszkézok készitése, feliilvizsgdlata, modositdsa sordn, olyan
mezd6gazdasdgi teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni, ahol csak a szél6termesztés,
bordszat, borturizmus épliletei létesitheték, és ahol a telek legaldbb 80%-a a
hegykdzség dltal igazolt sz6l6tertilet.

a kovetelmény teljesitése:

A modositas sordn ilyen sz6l6teriiletek nem érintettek.
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28. Zartkerti 6vezete

kévetelmény:

4/2020 (V. 29.) 3.§ (14): A zdrtkerti — e rendelet 3.17. melléklete szerinti telepiiléseket
érint6 — évezetre vonatkozd elbirdsok:

a) A zdrtkerti évezettel érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkdzeiben az dvezetet
valos kiterjedésének megfelelGen kell lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A moédositas nem érint ilyen dvezetet.

kovetelmény:

b): Az dvezet teriilete lako-, (idiilG-, vagy vegyes terliletté kizardlag az alabbi feltételek
egylittes teljesiilése esetén mindsithetd:

ba) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével, vagy beépitésre szdant teriiletével
hatdros,

bb) a tervezett funkciohoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi
sajatossdgoknak is megfeleld telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa
biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a teleplilési 6nkormdnyzat a telepiilésrendezési
szerzGdéseket az érintett tulajdonosokkal megkététte,

bc) a tervezett funkciéd miikédéséhez sziikséges — a megkézelitést és a kézmivek
elhelyezését egyardnt lehetévé tevd — kézteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan
a telepiilési dnkormdnyzat a telepliilésrendezési szerzGdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkdététte,

bd) a kézmlivek kiépitettek, vagy kiépitésiik lehetGsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozdéan a telepiilési 6nkormdnyzat a telepiilésrendezési szerzédéseket az érintett
tulajdonosokkal megkététte, vagy déntést hozott a kdltségek vallaldsardl.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas nem érint ilyen dvezetet.

29. Lakotelepi ovezet

kovetelmény:

4/2020 (V. 29.) 3.8 (15): A lakdtelepi — e rendelet 3.18. melléklete szerinti telepiiléseket
érint6 — évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Lakdtelepi dvezetnek az az 1949 utdn éplilt lakdteriilet tekinthets, amelyet
funkciondlis egységként terveztek és hoztak létre. Az épités célja a mennyiségi
lakdshidny megsziintetése, az adott id6szak irdnyszamainak, mutatdinak teljesitése.
Jellemzéje a tébblakdsos sdvhdz, kockahdz, illetve ponthdz adott telepen beliil varidlt
néhdny tipusépiilete, valamint az alapfoku intézmények, a zéldfeliiletek és a parkoldok
lakdéépiiletekkel egylittes megteremtése.

a kovetelmény teljesitése:

A mddositas soran ilyen dvezet nem érintett.

kovetelmény:

b) A lakdtelepi 6vezettel érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkGzeiben az bvezetet
valos kiterjedésének megfelel6en kell lehatdrolni.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen évezet nem érintett.

kovetelmény:

c) Az 6vezettel érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkdzei készitése, feliilvizsgdlata,
valamint mddositdsa sordn a lakdtelepi témbtelkek teriilete kizardlag kdzkert,
lakdtelepi kbzkert, kbzlekedési teriilet, kGzlekedési célu kézteriilet, lakotelepi kdzterdiilet,
kiilénleges beépitésre nem szdnt fdsitott/burkolt koztér teriilet-felhaszndldsi egységbe
sorolhaté.

a kovetelmény teljesitése:

A maddositas soran ilyen évezet nem érintett.
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatdrozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilésmddositassal érintett
terliletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

e Jelenlegi aktivitdsi érték: -0,38 érték

e Teriiletvdltozdst kévetd érték: +0,39 érték

e a.../2020 (XIl......... ) Onkormdnyzati  hatdrozattal régzitett — aktivitds
értéktobblet: +9,49 érték

TN

aktivitasi értéke a teruletek valtozasaval fenn tarthato.

Satoraljaujhely tervezési teriiletén a mddositassal érintett teriiletek jelenlegi bioldgiai
aktivitasértéke

.. . Teriilet
3 . Teriilet mérete s
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) .
értéke
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK értékmutaté
34. | KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
36, Orszagos meIIekuFak, he’Iy.l egUJ'to utak, kerékpar- és 0,6 0,64 0,38
gyalogutak, valamint vasuti palyak
Osszesen: -0,38

Satoraljadjhely tervezési teriiletén a mddositassal érintett teriiletek modositott bioldgiai
aktivitasértéke

Terilet mérete Terilet
Ssz. Megnevezés Erték aktivitasi
(ha) o
értéke
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK értékmutaté
3. Lakotertlet
6. Kertvarosias lakoterilet 2,7 0,06 0,16
11. | Gazdasagi teriilet
13. | lpariterilet 0,4 0,58 0,23
Osszesen: +0,39
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