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1. El6zmények

1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 69/2004 (IV. 22.) szamu hatdrozat, Satoraljaujhely Varos mddositott
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 8/2005.(V. 2.) szdmu rendelet, Satoraljatjhely Varos modositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép
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Atnézeti kivagat
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1.3. A beavatkozasi teriilet leirasa:

1. beavatkozasi terilet:

Satoraljaujhely-Rudabdnydcska belteriiletének északkeleti részén, a Banydcska utca és a 3817.
sz. 6sszekotd ut altal hatarolt telektombben helyezkedik el a tervezett médositas targya.
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(Forrds: Google Earth)

A hatdlyos teleptilésrendezési eszk6zok a 3655 hrsz-U Ut és a belterilet hatara kozott ,,Lf-1”
jeld épitési ovezet kialakitasat tervezte, belsé feltard utakkal. Ezek az elmult években — telek
szinten — kialakitasra kerultek, mint pl. a 3682/18 hrsz-u felsé feltaro ut terilete is kialakult.
Azonban az telekstruktura kialakitasat nem kovette a terlilet tényleges hasznalat szerinti
birtokba vétele. A teriileten egyetlen laké ingatlan van/volt jelen, a 3683 hrsz-on.

A tervezett mddositds sordn a felosztott telekstruktira Ujra egy nagyobb telekben és épitési
Ovezetben egyesiilne, hogy idegenforgalmi célu felhasznaldsra (pl.: szélloda komplexum,
turisztikai attrakcid, ...stb.) alkalmas legyen.
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A modositassal érintett teriileten belll jelentés mértékben érintett falusias lakd terilet
helyett kialakitandd kilonleges idegenforgalmi teriilet épitési ovezete (Ki-1) tervezett
szabalyozasi elGirasa:

Beépitésre szdnt épitési 6vezetek elbirdsai
8/B. § (1) Kiilénleges idegenforgalmi tertilet (Ki-1):
a) Az épitési bvezetben rekredcios és pihend, szabadidds és szabadtéri sport, vendégldato és
szolgdltato, valamint szdlldshely szolgdltato létesitmények helyezhetdk el.
b) Terepszint alatti épitmények az épitési helyen tul, az el6 és oldal kertben is elhelyezhetéek.
c) Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezheté a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdmdra szolgdld lakdsok, akdr éndllé rendeltetésként is.
d) Beépitési méd szabadon dll6, az épitési telek legkisebb teriilete 2000m?, a legnagyobb
beépitettség 40%, a megengedett legnagyobb épitménymagassdg 12,5 méter, a legkisebb
zéldfeliilet mértéke 40%.”

Moddositds el6tti épitési vezet/bvezeti besorolds

Lf-1 Falusias lakéterilet

SZ Szabadon allé

1000 | 1000 m? minimalisan kialakitandd telekméret

20 20% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
6,0 6,0 m a megengedett legnagyobb épitménymagassag

II. rend( f6ut — Kiszolgalé ut, Vegyes hasznalatu gépjarmi at
Moddositds utdni épitési 6vezet/bvezeti besorolds

Ki Kllonleges beépitésre szant idegenforgalmi teriilet

0 Oldalhataron allo

2.000 | 2.000 m? minimalisan kialakitandd telekméret

40 40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

7,5 7,5m a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Aterlilet megkozelithet6 a Banyacska utca északi végérdl kiinduld 3688 hrsz-u Uton. A hatalyos
szabdlyozasi terv tartalmaz egy Uj kozlekedési kapcsolatot a 3718. sz. utrél kozvetlen
megkozelitési lehetGséget biztositva a teriletnek. A kapcsolat a Fehér-patakot keresztezve éri
el a mddositasra tervezett terilet.

A Fehér-patak medertertlete (0228/26b, 0229, 0230/7) orszagos Okoldgiai haldzat
magteriletébe sorolt.

Rudabdnydcska telepilésrész Satoraljadjhely kozigazgatdsi teriiletéhez tartozik, a kdzponti
telepiilést6l Ny-ra teriil el. A telepllés D-i részén halad el a 3718.j. Karolyfalva-Rudabanyacska
Osszekotéut, mely 3,5-4,5m burkolatszélességgel, és hegyvidéki utként maximum 6-7m-es
koronaszélességgel rendelkezik, az ANF=520 E/nap.

A tervezett szalloda komplexum az 6nkormanyzati kezelés(i Banyacska utca végén talalhatd
3681, 3682, 3683, 3684, 3687 hrsz-U ingatlanok teriletén kerll megvalésitasra, mely az
érintett térségben jelentds kozuti forgalmat fog generalni. A tertilettél DNy-ra taldlhaté a 3688
hrsz-U 6nkormanyzati Gt, melynek szabalyozasi szélessége és Utparaméterei (koronaszélesség,
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burkolatszélesség, palyaszerkezet, stb.) nem tudjak kielégiteni a fejlesztési igényeket. A
fejlesztési terilet természetes lejtése jelentds (cca. 125,0-155,0 mBf kozotti), a D-i lejtésd
hegyoldal aljdban taldlhaté a Fehér-patak medre, mely Rudabdnydcskan keresztiil folyik
Satoraljaujhely felé.

A tervezett szdlloda komplexum kozuti megkozelitésére és a varhatdan novekvé személyi
forgalom levezetésére a telepiilés beltertleti utjai, kiilondsen a Banyacska utca nem alkalmas.
Emiatt a 3688 hrsz-U oOnkormanyzati Ut szabalyozdsi szélességének novelésével és
meghosszabbitdsdval, a Fehér-patak Uj kdzuti hidon toérténd keresztezésével, az Utligyi
Mdszaki ElGirasoknak megfelel6 kozuti paraméter(i ut kiépitésével kozvetlen kozuti
kapcsolatot terveziink kialakitani a 3718.j. 6sszekotSuttal.

A patak meder keresztezés és a 3718.j. kozut szintklilonbségének athidaldsa miatt az utat
hosszan kell kifuttatni, a kdzuthoz csatlakozdst a biztonsagos beldthatdésdg miatt a 7+900-
7+950 kmsz-ek kozott lehet kiépiteni (a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zokben erre mar egy
megoldasi tervezet rogzitve van). A Fehér-patak meder és mellette 1évs ,arterilet” okoldgiai
védelme miatt a patak keresztezését kozuti hiddal javasoljuk megoldani, melynek
nyildsméreteit a szabvanyokban elGirt hidraulikai méretezés alapjan kell meghatdrozni (ezzel
ugyanakkor biztositva az érintett 6kolégiai terlletek kozotti szabad, zavartalan atjarast).

A tervezett Ut magassagi vonalvezetését és kozuti Utcsatlakozdsat nehézjarmivek és
autdbuszok kozlekedésére is alkalmas modon kell kialakitani.
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Hatdlyos szabdlyozdsi tervi kivagat
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Moddositott szabdlyozdsi tervi kivagat
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Okoldgiai hdlézati érintettség a teriileten

022825

3677

A6TH3

c
=
&
n Orszagos jelentdségii, egyedi jogszaballyal védett
= természeti teriiletek
= B nerzeti park
2 [l tajvédelmi kirzet
[¥)
H Dtermészetrédelmi terilet
B termiészeti ermlék

B macterilet dvezete

[ dkoldgiai folyosd dvezete
[ pufferterilet dvezete
Foldrészlet-hatarok

Helyrajzi szamok

Orszaghatar

(Forrds: Természetvédelmi Informdcios Rendszer)
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (A madositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tajékoztatd jellegliek!)

Jelenlegi

Belteruleti fejlesztésként kdzvetlen hatasa els6sorban a tajképre van.

Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs

Modositasra T terilethasznalat, J?vahagyo"ct Terilet Aktivitasi . , .. z Tertlet | Aktivitasi e lszab'allyoza5|
I . Rendezés célja és oka . L tertilethasznalat, , L, Tervezett terlilethasznalat, ovezet, HESZ .y modositas,
kijelolt terlletek ovezet, (mv. ag), R : (ha) érték (ha) érték . ,
. ., Ovezet, HESZ megjegyzes
beépités
Satoraljaujhely- Tervezett turisztikai | - belterileti épitési - Falusias lakétertilet (Lf-1) 7,7 ha n.r - kiilénleges beépitésre szant idegenforgalmi teriilet | 7,7 ha n.r. -
Rudabdnyacska fejlesztés terlletének | telek épitési ovezete (Ki-1)
1. beltertletének biztositasa, épitési Ovezeti | - legel6 (L4)

északkeleti részén, a | atsorolasa falusias | - rét (R4)

Banyacska utca és a | lakoteriletbdl,  kilonleges | - ut

3817. sz. 6sszekotd ut | beépitésre szant

altal hatarolt | idegenforgalmi  terlletbe.

telektombben Tovabba a csatlakozé ut

nyomvonalanak
feltilvizsgalata..
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:

e iy s e ¥ A sty L ol A = i Nem valtozik, hatdsa nincs
: : A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
| | A varosban m(ikodé turisztikai szolgaltatasok tovabbi fejlesztése, a megndvekedett igényekhez igazodd
: ' : kapacitas bévités.
| P A helyi népesség identitasanak erésitése, kulturalis 6rokség megdérzése:
: 5 : Nem valtozik, hatdsa nincs
| | A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
: : A teleplilés stratégiai céljainak megfelel6en a szektor fejlesztése jelentGsen hozzajarul gazdasagi erejének
| | noveléséhez.
: : A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
| [ Nem vdltozik, hatdsa nincs.
: | Megfelel szinvonalu kdzlekedés kialakitdsa:
I | Nem valtozik, hatasa nincs
: : Lako- és munkakorilmények:
: : v Nem valtozik, hatdsa nincs
[ | 9, Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
; : "E Nem valtozik, hatasa nincs
| | g Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
| |
| |
| |
| |
| |
| |

Hatalyos terv részlete!

1N

Modositott terv részlete!

Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitasok és Uj kozlekedési felliletek kihaszndaldsara épuls fejlesztés.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:
A teriileti kiterjedés és tervezett allapothoz viszonyitott volumene alapjan jelent@s valtozast nem general.
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3. Testuleti dontések

Satoraljaijhely Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
246/2021. (IV.12.) hatarozata
telepiilésrendezési terv feliilvizsgalatarol

Satoraljatjhely Varos Onkormédnyzata Polgdrmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények moédositasarol szolo 2011, evi CXXVIIL. térvény 46.§ (4)
bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet feladat- és hataskérét gyakorolva az aldbbi hatarozatot
hoztam:

A Sétoraljagjhely a 3682/6, 3682/7, 3682/8, 3682/9, 3682/10, 3682/11, 3682/12, 3682/13,
3682/14, 3682/15, 3682/16, 3682/17, 3682/18, 3682/19, 3682/20, 3682/21, 3682/22, 3682/23,
3682/24, 3682/25, 3682/26, 3682/27, 3682/28, 3682/29, 3682/30, 3682/31, 3682/32, 3682/33,
3682/34, 3682/35, 3682/36, 3682/37, 3682/38, 3682/39, 3682/40, 3681, 3683, 3684, 3687
helyrajzi szamu ingatlanok altal alkotott telektomb és a 0228/26 helyrajzi szamu ingatlan
vonatkozdsiaban a telepiilésrendezési terv feliillvizsgalatarol dontdttem. A modositashoz
sziikséges intézkedéseket, a szerzodések megkdtését meginditom.

Satoraljatjhely, 2021. aprilis 12.
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Satoraljaijhely Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének
245/2021. (IV.12.) hatdrozata
ingatlanok kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasarol

Satoraljaujhely Varos Onkormdanyzata Polgdrmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdése alapjan a Képviselé-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az aldbbi hatarozatot

hoztam:

A Satoraljaujhely 3682/6, 3682/7, 3682/8, 3682/9, 3682/10, 3682/11, 3682/12, 3682/13,
3682/14, 3682/15, 3682/16, 3682/17, 3682/18, 3682/19, 3682/20, 3682/21, 3682/22, 3682/23,
3682/24, 3682/25, 3682/26, 3682/27, 3682/28, 3682/29, 3682/30, 3682/31, 3682/32, 3682/33,
3682/34, 3682/35, 3682/36, 3682/37, 3682/38, 3682/39, 3682/40, 3681, 3683, 3684, 3687
helyrajzi szamu ingatlanok altal alkotott telektombot és a 0228/26 helyrajzi szamu ingatlant
széllashelyfejlesztés beruhdzas céljabol kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitom.

Satoraljatjhely, 2021. aprilis 12.
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