Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata
14/2004. (IV.27.) szamu rendelete
az 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 hazingatlanok és nem lakas céljara szolgalo
ingatlanok elidegenitésérdl
(moédositasokkal és kiegészitésekkel egységes szerkezetbe foglalva)

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotéi hataskorében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 9. pontjaban
biztositott feladatkérében eljarva a kovetkezdket rendeli el:*1

I.
Altalanos rendelkezések

1§

(1) E rendelet alkalmazasa szempontjabdl 6nkormanyzati tulajdonban 4all6 hazingatlan (a
tovabbiakban: hazingatlan):

a) rendeltetésére tekintet nélkil minden olyan épiilet és hozza tartozé foldrészlet,

b) tarsashazban lévé minden olyan Oréklakas és az ingatlan-nyilvantartasban 6nallo
ingatlanként bejegyzett, nem lakas céljara szolgalé helyiség, amelynek tulajdonosa
Satoraljadjhely Varos Onkormanyzata.

(2) E rendeletnek a hazingatlanra vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni a vegyes (részben
onkormanyzati, részben mas) tulajdonban allé hazingatlanban 1évé 6nkormanyzati tulajdoni
hanyadra, tovabba az 6nallé — 6nkormanyzati tulajdonban all6 — pincékre.

(3) E rendelet alkalmazasa szempontjabdl elidegenités:

a hazingatlannak eladasa, illetSleg cseréje.

2.§%

(1) A hatarozatlan id6re bérbe adott 6nkormanyzati hazingatlanra el6vasarlasi jog illeti meg
a) a bérlét,
b) a bérlétarsakat egyenld aranyban,
c) az a) és b) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, az egyenes agi rokonokat, valamint
6rokbe fogadott gyermeket.
(2) Nem all fenn el6vasarlasi jog
a) a hatarozott id6re sz6l6 bérleti szerz6déssel rendelkezé lakasra, illetve nem lakas céljara
szolgal6 helyiségre,
b) az olyan 6nkormanyzati lakasra, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségre mely a helyi
épitési szabalyzatban bontasra itélt épiletben van, illet6leg az éptilet a telepiilésszerkezeti
terv alapjan rehabilitaciora kijel6lt tertileten van,

d) a miemlék épuletben 1évé lakasra, illetve nem lakas céljara szolgald helyiségre,

e) az elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakasra, illetve nem lakas céljara szolgald
helyiségre,
f) a2001. év utan, allami tamogatassal éptlt lakasra.
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(3) A hatarozott id6re bérbe adott 6nkormanyzati hazingatlant a bérl6 kérelmére a
Képvisel6-testiilet elidegenitheti.

3.

Az elidegenitésre kijelolt hazingatlan mindaddig nem értékesithets, amig

a) az egynél tobb lakast, illet6leg tobb 6nall6 rendeltetést helyiséget magaba foglalé lakas vagy
vegyes rendeltetésti éptletek tarsashazza nyilvanitasa nem tortént meg,

b) azingatlan nem rendelkezik 6nall6 viz-, villanyéraval,

c) az el6vasarlasi joggal rendelkez6 bérlé a bérleménnyel kapcsolatban fennallé bérleti dij,
koztizemi dij hatralékait nem rendezi.

4.§

(1) El6vasarlas esetén az ajanlati kotottség ideje az ajanlat kézhezvételét kévetd 30 nap.

(2) Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a hazingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és mas adatait (cim, helyrajzi szam,
alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat, stb.)

b) a hazingatlan lényeges miszaki allapotara vonatkozé tajékoztatast,

¢) a hazingatlan vételarat, a szerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet Gsszegét, a
részletfizetés idétartamat, a havi részlet Osszegét, a vételarhatralékot terhel6 kamat
mértékét, a vételarengedmény feltételeit,

d) a vasarlasra jogosultsag feltételeit.

(3) Amennyiben a bérld, illetSleg a vele egy tekintet ala esé személy az ajanlati kotottség ideje
alatt az ajanlatot elfogadja, az adasvételi szerz6dést ezen nyilatkozattol szamitott 30 napon
belil meg kell kotni.

Amennyiben a bérlé, illetSleg a vele egy tekintet ald es6 személy az ingatlan megvasarlasahoz
banki kolesont kivan igénybe venni — és azt a pénzintézet igazolja — ugy az adasvételi
szerz6dést 90 napon belil kell megkotni.

5.§

(1) A hazingatlanok elidegenitésre torténd kijelolése a KépviselS-testiilet feladata.
(2) A Képviselo-testilet a hazingatlanok elidegenitésének lebonyolitasaval a Polgarmesteri
Hivatalt bizza meg.

II.
A hazingatlanok vételara

6.§

A hazingatlanok, a helyi forgalmi érték figyelembevételével kialakitott aron idegenithetSk el.
7.§"3

(1) A hatarozatlan id6re bérbe adott bérlakas vételara lakottan a lakas forgalmi értékének 40 %o-
a.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a szerzédés megkotésével egy idében az (1)
bekezdésben megallapitott vételar 10 %-at egy Osszegben kell megfizetni, mig a fennmarado
vételar hatralékot 25 év alatt a Ptk. szerint a pénztartozas esetén megallapitandé kamat
megfizetése mellett kell torleszteni.



3
(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetben a szerz6dés megkotésével egy id6ben a
vételarnak egy Osszegben, illet6leg a vételarhatraléknak az elSirtnal révidebb id6 alatt
torténd kiegyenlitése esetén a vevét a tébbletfizetés utan 40 %-os arengedmény illeti meg.
(4) A hatarozott idére bérbe adott bérlakas vételara lakottan a lakas forgalmi értéknek 100 %-a,
mely 6sszegbdl a hatarozott idére kijelolt bérlé 50 %-ot a szerzédés megkotésével egy
id6ben, egy 6sszegben koteles megfizetni.
A fennmaradé vételar-hatralékra legfeljebb 10 év id6tartamra — a Ptk. szerint a pénztartozas
esetén megallapitandé kamat megfizetése mellett — részletfizetés nyujtando.

8.§

(1) Amennyiben a lakas elidegenitése részletfizetési kedvezménnyel torténik, a vételarhatralék és
jarulékai erejéig Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat javara jelzélogjogot, valamint
elidegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasban bejegyeztetni.

E jogok fennalldsa alatt a lakds tulajdonjoga a vételarhatralék és jarulékai kiegyenlitése utan
ruhazhaté at.

(2) A vételarhatralék és jarulékai kiegyenlitése utan a lakasra bejegyzett elidegenitési és terhelési
tilalmat az ingatlan-nyilvantartasbol téroltetni kell.

9.§%4

(1) A részletfizetési kedvezménnyel megvasarolt lakas esetében, ha a tulajdonos a torlesztési
hatarid6t elmulasztja, tgy legfeljebb 30 napos teljesitési hataridé kittizésével irasban fel kell
szolitani kotelezettsége teljesitésére. A felszolitas eredménytelensége esetén a részletfizetési
kedvezményt meg kell vonni és a vételarhatralék megfizetése egy Osszegben valik
esedékessé.

(2) Késedelmes fizetés esetén a tulajdonos a Polgari Toérvénykonyvrdl szolé 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:48.§-ban meghatarozott késedelmi kamatot fizeti meg.

10.§%5

(1) A nem lakas céljara szolgald ingatlan vételara az ingatlan forgalmi értéke.
(2) Amennyiben a nem lakas céljara szolgalé ingatlanra tobb ingatlanforgalmi szakvélemény
készul, agy az ingatlan vételara a legmagasabb 6sszegt forgalmi érték.

(3) Hk.

ITI.
Uresen 4ll6 hazingatlanok elidegenitése
11.§o

(1) Az tresen all6 hazingatlan vevéjét liciteljaras keretében kell kivalasztani. A liciteljaras
menetét a rendelet melléklete tartalmazza.
(2) Az tres allapotban 1évé6 hazingatlan vételaranak alapja a mindenkori forgalmi érték.
(3) Az tres allapotban 1évé hazingatlant nem kell elidegenitésre megpalyaztatni abban az
esetben, ha a Képvisel6-testiilet azt
a) olyan személy(ek) részére kivanja elidegeniteni, aki(k)nek lakasa elemi csapas
kovetkeztében megsemmisilt, vagy olyan mértékben karosodott, hogy az gazdasagosan
nem ujithato fel,
b) olyan személy(ek) részére kivanja hatarozott id6re bérbe adni, vagy elidegeniteni,
aki(k)nek a varosban torténd letelepedése révén, varosérdekbdl szitkség van.



12.§

Viarosérdeknek mindésil az, ha az dnkormanyzat fenntartasaban 1évé intézmény legalabb ¢l éve
a meghirdetett munkakérbe megfelelé végzettségli személyt nem tud kinevezni, illetve ha az ide
telepedni kivané és legalabb 20 f6 helyi foglalkoztatast biztosité vallalkozas munkavallal6inak
lakasproblémajat kell megoldani.

13.§

(1) A liciteljarasra valé felhivast 15 napra a helyben szokasos moédon, valamint a Zemplén
Televizi6 képujsagjaban kozzé kell tenni.
(2) A liciteljarasrol szol6 hirdetménynek az alabbiakat kell tartalmaznia:
a) a hazingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi és mas adatait (cim, helyrajzi szam,
alapteriilet, szobaszam, komfortfokozat, stb.)
b) a hazingatlan vételarat,
c) avételar megfizetésének feltételeit,
d) a hazingatlan megtekintésének idépontjat,
e) aliciteljarasra torténd jelentkezés végleges hataridejét,
t) aliciteljaras lefolytatasanak id6pontjat.

14.§

(1) A liciteljaras soran értékesitett hazingatlan tulajdonosa az lesz, aki a legmagasabb vételi
ajanlatot teszi.

(2) A legmagasabb vételi ajanlatot tevé esetében, amennyiben a vételarat részletfizetéssel
kivanja kiegyenliteni, agy a részletfizetési feltételeket a felek megallapodasa hatarozza meg, a
részletfizetés id6tartama azonban a 10 évet — a Ptk. szerint a pénztartozas esetén
megallapithaté kamat mellett — nem haladhatja meg.

(3) Azonos vételi ajanlat esetén a hazingatlan tulajdonosa az lesz, aki egy Osszegben, illetve a
legrévidebb idStartam alatt fizeti meg a vételarat.

IV.
Az elidegenitésbdl szarmazo bevételek felhasznalasa
15.§

(1) Az 6nkormanyzat a tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésébdl szarmazo és a (2) bekezdés
szerint csOkkentett teljes vételarat a szamlajat vezeté pénzintézetnél elkiilonitett szamlan
koteles elhelyezni.

(2) Alakas és a helyiség elidegenitésébdl szarmazoé bevételbdl az 6nkormanyzat levonhatja:

a) a hazingatlan elidegenitésére valo kijelolésével,

b) a foldrészlet megosztasaval,

¢) a tarsashazza valo atalakitassal,

d) alakasbérleti jog megvasarlasaval,

e) a forgalmi érték megallapitasaval,

f) cserelakas biztositasa esetén a bérld kikoltoztetésével kapcsolatos koltség, tovabba

@) az elidegenitéssel megbizott szervet a lebonyolitasért megillet6 dij,

h) a lakas uresen tartasa esetén a lakbérkiesésbél szarmazoé bevételi hiany, és a kézponti
tatési dij, végul pedig

1) részletfizetés ellenében vasarlo esetén a részletek beszedésével, nyilvantartasaval és
utalasaval
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kapcsolatosan ténylegesen telmer6 koltségeket. Az oOnkormanyzat levonhatja
tovabba az 1991. évi XXXIII. torvény 43.§ alapjan a szolgalati lakassal, illetSleg a bérls
valasztasi joggal rendelkezé szervet megilleté vételarrészt.

16.§
Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételét
a) a tulajdonaban 1évé lakoéptletek, épiletrészek feljitasara,
b) a tulajdonaban 1évé lakoépiiletek, éptletrészek korszerGsitésére,
c) ujlakas épitésére,
d) allampolgar tulajdonaban 1évé lakas megvasarlasara,
e) hatarozatlan idejd lakasbérlet felszamolasara,
f) a kulon jogszabalyban meghatarozott lakascéla lakossagi adossagkezelés soran — a
hitelintézettol felvett lakaskolesonre — fennall6 tartozas kiegyenlitésére,
@) a teleptlésrendezési terv szerint lakéGvezetbe sorolt teriiletek kbzmuvesitésére,
h) épitési telkek kialakitasara,
1) lakasépitéséi és lakasvasarlasi timogatas nyujtasara,
j) emberilakhatas céljara nem alkalmas telepek felszamolasara,
k) csereingatlan biztositasara,
) onkormanyzati lakasok tulajdont terheld tizemeltetés emelkedési koltségeire fordithatja.

V.
A rendelet hatalyba lépése
17.§*7

(1) Ezen rendelet 2004. majus 1. napjan 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban 1évé
tgyekben is alkalmazni kell.

(2) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejileg a 8/1992. (IX.03.) szamu, a 8/1994. (V.05.)
szamu, a 12/1994. (VIIL.18.) szamu, a 32/1995. (X11.28.) szamu, a 19/1996. (VIIL.14.)
szamu, valamint a 11/1997. (V.13.) szamq, a 37/1999. (X.22.) szamd, a 22/2000. (X1.14.)
szamu, a 9/2001. (IV.19.) szamu és a 15/2003. (V1.23.) szamu rendeletek hatalyukat vesztik.

(3) Hk.

(4) E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrdl szold, az Eurdpai Parlament és a Tanacs

2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Fedorné dr. Frater Zsofia sk. Szamosvolgyi Péter sk.
cimzetes f6jegyz6 polgarmester

Lezarva: 2017. szeptember 28.

Bakos Téth Ildikd
szervezési referens

Megjegyzés:

*1 Az R. bevezet6 részét modositotta a 25/2017.(I1X.25.) 6nkormanyzati rendelet.

*2 Az R. 2.§-at (3) bekezdéssel egészitette ki a 30/2004.(X11.2.) rendelet.

*3 Az R. 7.§-at modositotta a 30/2004.(X11.2.) rendelet.

*4 Az R. 9.§ (2) bekezdését modositotta a 25/2017.(1X.25.) 6nkormanyzati rendelet.

*5 Az R. 10.§ (3) bekezdését hatalyon kivil helyezte a 25/2017.(IX.25.) 6nkormanyzati rendelet.
*6 Az R. 11.§.(1) bekezdését modositotta a 30/2004.(X11.2.) rendelet.
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*7 Az R. 17.§-at (4) bekezdéssel egészitette ki a 39/2009.(X11.1.) rendelet.
*8 Az R mellékletét hatalyon kivil helyezte a 4/2009.(1.23.) rendelet és 1j mellékletet iktatott
be, hatalyba 1épésének ideje 2009.02.01.
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Mell¢klet *7
A 14/2004.(IV.27.) 6nkormanyzati rendelethez

AZ URES ALLAPOTBAN LEVO HAZINGATLANOK ERTEKESITESENEL

ALKALMAZANDO SZABALYOK

1§

(1) Satoraljadjhely Varos Onkormanyzata tulajdondban 1évé ingatlanok értékesitésének
bonyolitasat — kivéve az uzemeltetésre atadott ingatlanokat — Satoraljatjhely Varos
Polgarmesteri Hivatalanak Vagyongazdalkodasi Osztalya végzi.

(2) A Vagyongazdalkodasi Osztaly az ingatlan elidegenitésérol szolé KépviselS-testileti
hatarozat meghozatalat kovet6en az ingatlant a hatarozatban meghatarozott indulé licitiron
meghirdeti.

(3) A hirdetménynek tartalmaznia kell:

az ingatlanra vonatkoz6 fontosabb adatokat, (cim, hrsz., elhelyezkedés, alapteriilet,
komfortfokozat )

indulo licitarat,

az ingatlan megtekintésének idépontjat,

a palyazathoz benyudjtandé, s az eljarasra kotelezéen elhozand6é dokumentumokat, (pl.
személyi igazolvany)

a liciteljaras lebonyolitasanak helyét, idépontjat, s azt, hogy ezen dokumentumok hianya,
valamint a nem pontos megjelenés az eljarasbol kizaras kévetkezményét vonja maga
utan.

2.§

A palyazaton részt vehetnek:

M

természetes személyek (személyesen, vagy meghatalmazott képvisel6 utjan)

jogl személyiséggel rendelkez6 gazdasagi tarsasagok (meghatalmazott képviselGjik utjan)
jogi személyiséggel nem rendelkez6 gazdasagi tarsasagok (meghatalmazott képvisel6jik
utjan.

3.
A palyazati eljaras lebonyolitasanak menete:
a palyazat levezetésével megbizott személy (tovabbiakban: levezets) jegyzékonyvben
rogziti a liciteljaras kezdé idépontjat, a megadott idépontra megjelent palyazok nevét,
majd ismerteti a palyazat szabalyait, az ingatlan adatait, miszaki allapotat és azt, hogy az
ingatlan jelen allapotaban kertl meghatarozasra.
ezt kovetéen keril sor a feltételeknek megfelel6 palyazok adatainak — személyi
igazolvany alapjan — jegyzOkonyvbe vételére. A palyazati kiirasban foglaltaknak nem
megfelel6 palyazok nevét szintén jegyzOkonyvben rogziti, nevesitve a kizaras okat.
a levezet6 ezt kévetben ismerteti az induld licitarat, mely az ingatlannak az elkészilt
forgalmi értékbecslés alapjan a Képvisel6-testiilet altal meghatarozott ara.
a levezeté ezek utan megkérdi a palyazokat, hogy mindannyian tartjdk-e az induld
licitarat?
amennyiben valamely palyazé nem tartja az induld licitarat, akkor 6t az eljarasbol ki kell
zarni.
az indul6 licitarat tartdé palyazokkal a levezeté kozli a licitlépesd Osszegét, mely a

/////
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e 1 milli6 forint induld licitarig, az osszeg 10 %o-a,
e 1-10 milli6 forint kozott licitar esetében az 6sszeg 5 %o-a,
e 10 milli6 forint induld licitar f6l6tt az Gsszeg 2,5 Yo-a.
a licitlépesé palyazokkal k6zolt 6sszegét levezetd jegyz6konyvben rogziti.
ezek utan kezdetét veszi a licitalas, melynek soran a levezet6 altal bemondott Gsszeg
tartasat a palyazok kézfelemeléssel jelzik. Amennyiben valamely palyazé a bemondott
Osszeget mar nem tartja, Ugy azt szoban jelzi a levezetS felé, aki ezt jegyz6konyvben
rogzitl.
a levezet6 a bemondott licitarat nem tartdé palyazé részére visszaadja a személyi
igazolvanyt, aki elhagyja az eljaras helyszinét.
a liciteljaras nyertese az a palyazé lesz, aki a levezet6 altal bemondott legmagasabb
Osszeget 1s tartotta.
palyazok a liciteljaras idGtartama alatt egymassal nem egyeztethetnek, a liciteljaras
helyszinét az eljaras befejezéséig nem hagyhatjak el. Amennyiben valamely palyazé
mindezeket megszegi, abban az esetben 6t az eljarasbol ki kell zarni.

(2) A nyertes palyazé nyilatkozni koteles ezek utan, hogy az ingatlan vételarat — amennyiben a
palyazati kifras erre vonatkozoéan el6irast nem tartalmaz - hogyan kivanja kifizetni, melyre az
alabbi lehet&ségei vannak:

30 munkanapon belil koteles az Gsszeget befizetni vagy atutalni az 6nkormanyzat
szamlajara, amennyiben hitelt nem vesz igénybe.

90 munkanapon belil koételes az Osszeget befizetni, vagy atutalni az 6nkormanyzat
szamlajara, amennyiben az ingatlan megvasarlasahoz hitelt és/vagy szocialpolitikai
kedvezményt kivan igénybe venni.

(3) A levezet6 a nyertes palyazonak a fizetési modrol torténd nyilatkozatat kovetden
jegyz6konyvben rogziti az eljaras befejezésének id6pontjat.
(4) A jegyzokonyvet a levezetd, a jegyzOkonyvvezets és a nyertes palyazo alairasaval latja el.



