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onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Polgarmester Ur!

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel bevezetett
kiilonleges jogrend miatt a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények
modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL térvény sarkalatosnak mindsiilé 46.§ (4) szerint
Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei
kozgytilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgdarmester, a megyei
kozgytilés elndke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat allast 6nkormdanyzati intézmény
dtszervezesérol, megsziintetéserol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirdl, ha a szolgaltatis a
telepiilést is erinti.

A hatalyban 1évé jogszabalyok figyelembevételével az alapvetden képviseld-testiileti
hataskorébe tartozo vagyonhasznositasrol szolo kérelmeket az aldbbiak szerint terjesztem eld:

1. Foldhasznalati jog

Tass Béla, 2278/5/J hrsz, garazs

Tényallas:

Tass Béla Satoraljatijhely, Munkacsi u. 26. 2/7. sz. alatti lakos az alabbi kérelemmel fordult
onkormanyzatunkhoz.

Kérelmezé a Martinovics utcai garazs-soron 1974-es jogerds épitési engedéllyel garazst
létesitett. A garazsok alatti 2278/5 hrsz-u foldingatlan eldbb allami tulajdonban volt, majd
késObb Onkorményzati tulajdonba keriilt. Jelenleg az ingatlannak tobbségi tulajdonosa az
Onkormanyzat, de még van benne két masik maginszemély tulajdonos is. A felépitmény
abrazolésa az ingatlan-nyilvantartasi térképen megtortént, de a tulajdonjoga nem rendezddott.

A kérelmezd beadvanyaban kéri d6nkorméanyzatunkat, hogy mint az egyik tulajdonos, jaruljon
hozza a 2278/5 hrsz-ti 416 m? térmértékd , kivett, beépitett teriilet” megnevezésii ingatlanon
1év6 garazsanak 2278/5/J hrsz alatti 6nallé kiemeléséhez, valamint a garazs alatti foldteriileten
foldhasznalati jog bejegyzéséhez.

Tass Béla kérelméhez mellékelte a valtozasi vazrajzot €s a jogerds hatdsagi bizonyitvanyt.

Szakmai allasfoglalas:

A polgari torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 5:145§-a rendelkezik a foldhasznalatrol,
miszerint ha a fold €s a rajta 1év6 éplilet tulajdonjoga més-més személyt illet meg az épiilet
tulajdonosat az épiilet fennalldsdig a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges mértékben
foldhasznalati jog illeti meg.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL torvény 11.§ (13) bekezdése szabalyozza azt az
esetkort, mikor lehet a nemzeti vagyonba tartoz6 vagyonelemet ingyenesen hasznalatba adni.
Ezek a kozfeladat ellatasa, lakossag kozszolgaltatasokkal valo ellatasa, tehat ezen esetben nem
lehetséges az ingyenes foldhasznalati jog alapitasa.



Foldhasznalati jogrol akkor beszélhetiink, ha a f6ld és az épiilet tulajdonjoga elvalik egymastol,
¢s az éplilet tulajdonosat az épiilet fennallasaig a foldre (foldrészletre) hasznalati jog illeti meg
(a fold hasznalatanak joga példaul egy haszonbérleti szerz6dés alapjan 1étesiilhet).

Ha a fold és a rajta allo épiilet tulajdonjoga nem ugyanazt a személyt illeti meg, az épiilet
tulajdonosat az épiilet fennallasdig az épiilet rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges
mértékben a foldre foldhasznalati jog illeti meg. Minden olyan esetben tehat, amikor az épiilet
tulajdonjoga mas személyt illet meg, mint annak a foldnek a tulajdonjoga, amelyen az épiilet
all, az épiilet tulajdonosat a torvény erejénél fogva illeti meg a hasznalati jog arra a foldre,
amelyen az épiilet all. Foldhasznalati joganal fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet hasznalathoz
sziikséges mértékben jogosult a f6ld hasznalatara €s hasznai szedésére, valamint a hasznalat
aranyaban koteles viselni a fold fenntartasaval jard terheket.

A foldhasznalati jogért természetesen ellenszolgaltatas jar, amelynek Osszegét a felek
megallapodasa hatarozhatja meg. A foldhasznalati dij fizetheto 1étesitéskor egy 0sszegben vagy
folyamatosan.

Az épiilet tulajdonjoganak orokléssel vagy atruhazéssal torténd megszerzése esetén az épiilet
Uj tulajdonosat a foldhasznalati jog valtozatlan feltételekkel illeti meg (a foldhasznélati jog nem
a tulajdonoshoz, hanem az épiilethez flizddik, azt Onalloan nem is lehet atruhazni).

A foldhasznalati jog megszinik az épiilet megsziinésével vagy a fold és az épiilet
tulajdonjoganak egyestilésével.

Javasoljuk brutto 5000,- Ft/m2 egyszeri foldhasznalati dij megallapitasat.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12020. ( ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormdnyzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositdsarol szoldo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot
hoztam:

Satoraljatijhely Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete elfogadja Tass Béla (3980
Satoraljaujhely, Munkacsi u. 26. 2/7.) az Onkorméanyzat részbeni tulajdonat képezd
satoraljaujhelyi 2278/5 helyrajzi szamu, ,kivett beépitett tertilet” megnevezésii ingatlanon a
csatolt vazrajz alapjan - foldhasznalati jog bejegyzéséhez valdo hozzéjarulasra vonatkozo
kérelmét és egyszeri foldhasznalati dijat allapit mega 18 m2 alapteriiletre, melynek értéke bruttd
5000,- Ft/m2, azaz 90.000,- Ft.
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Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott kérem a mellékelt épiiletfeltiintetési vazrajz és hatdsdgi bizonyitvany alapjan, hogy a
vézrajzon szerepl8 2278/5/) helyrajzi szdmu gardzs ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez, illetve az
ehhez sziik foldh alati jog m désah iveskedjenek F jaruini, mint a 2278/5 helyrajzi
szamu kozteriilet tulajdonosa.

A garézst 1974-ben épitettiik az akkori Vérosi Tanacs VB, engedélye alapjan.

Storaljatjhely, 2020. augusztus 17.

Tass Béla
3980 Satoraljadjhely, Munkdcsy utca 26. 2/7.
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valtozasi vazrajz
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Munkaszam: 92/2020

VALTOZASI VAZRAJZ

a 2278/5 helyrajzi szamd foldrészleten lévé dnallé tulajdont epuletrol

M= 1:500

Llarorajauinety

Kdzség, véaros

Adatszolgaltatas: 2/394/2020

Hrsz Psz Y X
227815 1 842905 341860
2278/5/1J 1 842893 341879
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas. - o R
Vditozas el6tti alfapof Véltozas ulani allapol
Alrészlet Terdlfet Alrészlet Terdlet
Helyrajzi | N Helyrajzi | ) .
g AK i S K Megjegyzés
szém |} miv. dg 2| hame szam |y v dg 2| ham
! = ! =
1 2 2 4 L] o 7 e ? 10 11 "
Kivett: beépitett Kivett: beépitett
2278/5 teriliet 0.0416 - 2278/5 teriifet 0.0418
BO/24/2008-2/2020
2278/5/0 garézs 0.0018 szamu hatarozat
alapjan
Osszesen: 0.0416 - 0.0416

Készitette: Satoraljaujhely 2020. auguszius 10.

Készits:

Készegi Tamas

foldmeérd ig.szama: 7326/2017

Mindséget tanusito:

ing.rend.min.sz.: 0243/1890
Geod.terv..min.sz.. 05-0899

Susztrik Jené

P.H.

P.H.

P.H.

Sétoraljathely 2019. ..........o...

Az allami alapadat-tartalom az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbézis tartalmaval megegyezik. Ez a zéradék a keltezéstdl szamitott
agy évig hatalyos.

ZAradékolo! ......cvvecvvivincciiiiiiiii

Ing.rend.min.sz.:
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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYEI
KORMANYHIVATAL
lktatészam: BO/24/2009-2/2020 Targy:  Hatdsagi bizonyitvany
ETDR iigyazonosito: 202000148362 A Perilla Bt. (3980 Satoraljadjhely,
ETDR Iratazonosité: IR-000874837/2020 Petéfi u. 2.) Kbészegi Tamas foldmeérs
Ogyintézé: Lesovics Vivien altal 4/2020. munkaszamon elk észitett
Telefon: +36 47/795-080 valtozasi vazrajz szerint a
E-mail: lesovics.viien@borsod.gov.hu Satoraljadjhely, 2278/5/J hrsz,-(
ingatlanon  jelolt  gardzs = meglétére
vonatkozdéan

Melléklet: \altozasi vazrajz

Az epitésligyi és az épitésfelligyeleti hatosagok kijeldlésérdl és mik ddési feltételeirdl szolo 343/2006. (X1l 23.)
Komm. rendelet (a tovabbiakban: Ehk.) 1. § alapjan — épitéstgyi hatdsagi jogkérben eljarnva — meghoztam az
alabbi

hatarozatot:

Tass Béla 3980 Satoraljatjhely, Munkacsy utca 26, szam alatti lakos kérelmére igazolom, hogy az
ingatlan-nyilvantartdsban a satoraljatjhelyi 2278/5/J helyrajzi szam alatt felvett ingatlanon a csatolt
- a Perilla Bt. (3980 Satoraljaujhely, Petéfi u. 2.) Készegi Tamas f8ldmérd altal 4/2020. munkaszam alatt
2020. junius 26-an készitett — valtozasi vazrajzon a_feltiintetés jelével abrazolt garazs az Orszagos
Epitésiigyi Nyilvantartas (OENY) szerinti 2005. évi ortofotén rogzitett allapot és a 2020. julius 23-an
megtartott helyszini ellenérzésalapjan tébb mint 10 éve épiilt.

Az épiilet vonatkozasaban a

hatésagi bizonyitvanyt megadom.

Dontésem a kozléssel véglegessé valik.

A hatarozat ellen — jogszabalysértésre hivatkozva — a kézhezwételtdl szamitott 15 napon belll a Miskolci
Torvényszékhez cimzett keresettel lehet élni.

A jogi képviseldvel eljard fél, wvalamint a belfdidi székhellyel rendelkezé gazdalkodd szervezet
a keresetlevelet elektronikus Uton a https://e-kormanyablak.kh.gov.hu elérhetéségen keresztill elektronikus
Urap (iForm) hasznalataval nyujthatja be az elséfokl kézigazgatdsi hatdrozatot hozé szervnél. A jogi
képviselovel eljard fél és a belfdldi székhellyel rendelkezé gazdalkodd szervezet — ha nem Ugy\eédi
képviselettel jar el - tovabba a maganszemély — amennyiben (gyfélkapuval rendelkezik — valaszthatja a
https://e-kormanyablak.kh.gov.hu elérhetéségen az elektronikus Uton tdrténé keresetlevél benyljtasat,
azonban amennyiben ezzel a lehetdséggel nem kivan éini, vagy a feltételek nem adottak, Ugy papir alapon
is benyujthatja keresetlevel ét az els6foku kbzigazgatasi déntést hozd szervnél, illstve ajanlott kildeményként
postéra adhatja.

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR




A kereset benyUjtasanak a kézigazgatdsi cselekmény hatalyosulasara nincs halaszto hatalya, az Ugyfél
azonban a keresetlevélben azonnali jogvédelem iranti kérelmet terjeszthet el6.A koézigazgatasi peres
eljarashan a felperest targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg, az illetéket a pervesztes félnek kell megfizetnie.

A Toérvényszék a pert — fészabalyként — targyalason kivil birdlia el, a felek barmelyikének kérelmére
azonban targyalast tart. A targyalds tartasat az Ugyfél a keresetlevélben kérheti. Ennek elmulasztasa miatt
igazolasnak nincs helye.

INDOKOLAS

Tass Béla 3980 Satoraljadjhely, Munkacsy u. 26. szam alatti lakos kérelmet nydjtott be hatésagomhoz az
ingatian-nyilvantartasban a satoraljadjhelyi 2278/54 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
Satoraljadjhely, Martinovics utcaban 16w ingatlanra vonatkozo hatosagi bizonyitvany kiadasa irant.
Kérelmez& kérelméhez csatolta a Perilla Bt. (3980 Satcraljadjhely, Petéfi u. 2.) Készegi Tamas féldmerd
altal 4/2020. munkaszam alatt 2020. junius 26-an készitett valtozasi vazrajzot.

A Satoraljatjhelyi Varosi Tanacs V.B. Miszaki Osztaly 16.133/1976 szamu, 1976. december 1-jén kelt
joger8s hatarozataval épitési engedélyt adott targyi garazst is tartalmazd, a sorgarazsok folytatasaként
létesitendd ,garazs-egységre.”

Az épitett kmyezet alakitasard! és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIN. térvény (a tovabbiakban: Efv.) 34. §
(5} bekezdés b) pontja szerint ,Az épitéstigyi haf 6sdg jogszabélyban meghatéroz ott esetekben tény, allapot,
eqyvéb adat igazoldsa céljabdl

b) az ingatlan adataiban bekdvetkezett valtozasnak a kiion jogszabalyban meghatérozottak szerint az
- ingatlan-nyilvantartasbhan ténéné atvezetésehez, hefysz;m szemre alapjan hatosagi bizonyitvanyt allit ki.”

Az épitestigyi és épltésfeliigyeleti hatésagi en’,tarésokrol és ellendrzésrdl, valamint az epitésigyi hatésagi
szolgaltatasrol szold 312/2012. (X1. 8.) Kom. rendelet (a tovabbiakban: Engr.) 56. § (1) bekezdése alapjan
JAz épitésiigyi hatosag az Etv. 34. § (5) bekezdés b) pontja szerinti célbdl — épitmény bontasa, valamint a
2013, januar 1. elbtt épitett, épitési engedély nélkil épitheté épitmény megiétének igazolasa céljabdl —
kérelemre vagy az ingatlan-nyilvantartast vezeté ingatlaniigyi hatésag hivatalbdl folytatott eljarasa esetén az
OQENY-bél megismerhett adat, tény, allapot vagy szikség esetén helyszini szemle alapjan, a (2)-(4)
bekezdés figyelembevételével hatéségi bizonyitvanyt allit ki. Az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbézisban
torténd atvezetés céljabol benyujtott hatésagi bizonyitvany irdnti kérelemhez — kivéve, ha a foldrészieten
valamennyi éplletet elbontottdk — mellékelni kell a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéseéhez
jogszabalyban eloirt véltozasi vazrajzot.”

Kérelmez6 a fenti jogszabalyban elirt véltozasi vazrajzot kérelméhez mellékletként csatolta.

Az Engr. 56. (3) bekezdése szerint ,A tiz évnél régebben befejezett vagy hasznalatba vett épitmény esetén
a ha!osaqr hizonvitvany kidllitésa irdnti eljarés soran az_épitésiiqyi hatosag a meglévd épitmeény orszagos

| épitési szabdlyzatnak valé _megfelelését vizsgélia. Amennyiben az
épitmény nem felel meq az orszéagos épitéss kdvetelménveknek vaagy a helyi épitési szabalyzat eldirdsainak
az éphtésiiqyi hatéség a hatdsagi bizonyitvany kiadasat megtagadja.”

Az épiiletnek az orszagos épitési kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak valo
megfelelésének vizsgalata sordn megallapitottam, hogy az éplilet az engedélyezési
tervdokumentacié szerint, épitési helyen beliil, jogszabalyi eldirasoknak megfelelé helyen létesiilt,

ezértarra a_hatésaai bizonyitvanyt kiadhattam.



Az altaldnos kdzigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr) 95 § (1)
bekezdése alapjan ,A hatdsdg a jogszabalyban meghatérozott esetekben az (gyfél kérelmére - a
felhasznalas celjanak feltintetésével - adat igazolasara hatéségi bizonyltvanyt ad ki.”

Az Akr 94. § (2} bekezdése szerint A hatasdgi  bizonyitvany, igazolvany, valamint a hatoségi
nyilvantartasba tortént bejegyzés hatérozat.”

A hatésagi bizonyitvanya az ingatlan-nyilvantartasban tértént valtozas bejegyzéséhez adtam ki.

Az Akr. 82. § (1) bekezdgse alapjan a déntésem a kozléssel végleges.

A fellebbezést az Akr 116. § (4) bekezdése d) pontfa zarja ki. A véglegessé valt déntéssel szembeni
kozigazgatasi per lehetéségét, mint jogorvoslatot az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja.

A keresetlevél benyUjtasanak hataridejét az Etv. 53/ § dllapitia meg. A kézigazgatasi pemendt antasrol szol6
2017. évi I torvény (a tovabbiakban: Kp.) 39. § (6) bekezdése alapjan a keresetlevél benyujtasanak a
kézigazgatasi cselekmeny hatély osulasara halaszté hatélya nincs, a felperes azonban a keresetievélben a
Kp. 50. § (1) bekezdése alapjan azonnali jogvédelem irdnti kérelmet terjeszthet eld.

A Kp. 77. § (1) bekezdése értelmében a birésag a pert targyaldson kivil birdlja el, a felek barmelyikének
kérelmére azonban targyalast tart.

A Kp. 77. § (2) bekezdése szerint targyalas tartdsat az (gyfél a keresetlevélben, az alperes a védiratban
kérheti. Targyalds tartasa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonasatdl, vagy a perbeallitastél
szamitott tizendt napon belll is kérhetd. A targyalas tartdsa iranti kérelem elmulasztasa miatt igazolasnak

nincs helye.

A Kp. 28. § (1) bekezdése alapjan a beadvanyt elektronikus Uton, postai Uton vagy kézvetientl a birésagnal
kell benydjtani. A postai Uton benyUjtott beadvany eléterjesztési ideje a postara adas napja.

A targyalason kivili hatarozathozatallal kapcsolatban a Kp. 77. § (1)-(2) alapjan adtam tajékoztatast.

A hivatal hataskorét az Ehk. 1. § illetékességét pedig a févarosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a
Jarasi (fovérosi keruleti) hivatalokrol szélo 86/2019. (IV. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja
meg.

Sarospatak, 2020. julius 23.
Demeter Ervin kormanymegbizott -

nevében és megbizasabol

Orosz Laszlé
osztalywezetd



A BO/24/2009-2/2020 szamy hatdrozatrdl értesiil:

Ugyfélként:
Kérelmezo
1. Tass Bela
3980 Satoraljadjhely, Munkacsy u. 26. 2/7.
Tajékoztatasul:
Foldmeéré:
2. Perilla Bt.
3980 Satoraljadjhely, Petdfi u. 2.
3. Irattar
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Iktatészam: BO/24/2009-3/2020 Targy: Ertesités

ETDR iigyazonositd: 202000148362
ETDR iratazonosito: IR-000885003/2020
Ugyintézé: Lesovics Viven

Telefon: +38 47/795-080

E-mail: lesovics. vivien@borsod.gov.hu

Satoraljadjhely, Martinovics utcaban lévo,
2278/5/J helyrajzi szami ingatlanra kiadott
hatésagi bizonyitvany véglegessé valasa

ERTESITES

Ertesitem, hogy a B0O/24/2009-2/2020 iktatoszamu, IR-000874837/2020 ETDR iratazonositéja hatésagi
bizonyitvany 2020. jalius 29, napjan véglegessé valt.

Sarospatak, 2020. julius 30.

Demeter Ervin kormanymegbizott

nevében és megbizasabdl:

Orosz Laszlo

osztalyvezetd

ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
ZARADEKOLVA - ETDR

iy

Dlginigrds Helpe: 3 Teietor: {05 471 75

A BO/24/2008-3/2020_szamu iratrol értesiil:

Ugyfélként:
Kérelmez6:
1. Tass Béla

3980 Satoraljajhely, Munkacsy u. 26. 2/7.

2. lrattar



I1. Onkorméanyzat részére felajanlott ingatlan 6nkormanyzati ingatlanra térténé cseréje
— Satoraljadjhely, Baratszer utca 26. szam alatti ingatlan (172. hrsz.) és Satoraljaujhely,
Nefelejcs utca 1. fsz. 2. (109/39/A/2. hrsz.)

Tényallas:

A satoraljatjhelyi 172. helyrajzi szamu, Satoraljaujhely, Baratszer utca 26. szam alatti, kivett
lakohaz, udvar megjeldlésii, 840 m? alapteriiletii, osztatlan kozos tulajdont ingatlan 2/3 részben
az Onkormanyzat tulajdonaban all, 1/3 részben pedig Pukti Viktéria (sziil: 2005.09.07.) a
tulajdonosa. A valosagban harom lakés taldlhatdé az ingatlanon, ebbdl a két onkormanyzati
tulajdont rész egybenyitott, a harmadikban Pukti Robert és csalddja lakott. A kiskoru

tulajdonos sziilei, Pukti Rébert és Pukti Robertné 2020. tavaszan felajanlottak a tulajdonrészt
az Onkormdnyzat részére megvasarlasra, vételarként 4.000.000.-Ft-ot jeloltek meg.

Az ¢épiilet rossz miszaki allapotban van, annak tetOszerkezete életveszélyes allapotu, az
onkorményzati lakasok tetdszerkezete beszakadt, a magantulajdonban 1év6 rész tetdszerkezete
is hasonlé miszaki allapott. Az illetékes épitéshatdsdg az ingatlanon taladlhatod lakdépiiletre
2020. marcius 28-an kelt hatarozataban kotelezte a tulajdonosokat, hogy a jokarbantartasi €s
helyreallitdsi munkdakat végezz¢ék el. A munkdlatokat nem végezték el a tulajdonosok, igy a
lakoépiilet miiszaki allapota tovabb romlott. A 2020. méjus 28-an kelt tartoszerkezeti szakértoi
nyilatkozat alapjan a lakoépiilet életveszélyessé valt, lakhatasra alkalmatlan. A hatosag 2020.
augusztus 27-¢én kelt hatarozataban bontési engedélyt adott az épiilet teljes egészére.

Pukti Robert és csaladja szamara az onkormanyzat a Satoraljatijhely, Nefelejcs utca 1. fsz. 2.
szam alatti 63 m? alapteriiletii, 2 szobas, komfortos komfortfokozat lakasat utalta ki szocialis
alapon, hogy az életveszélyes ingatlanbol el tudjanak koltozni.

Pukti Rébert 2020. oktober 29. napjan érkezett ijabb kérelmében modositotta allaspontjat, a
Baratszer utca 26. szam alatti ingatlanban 1évd tulajdoni hanyadukat szeretnék elcserélni az
altaluk jelenleg bérelt, onkormanyzati lakas tulajdonjogara.

Pukti Viktéria 172. helyrajzi szdmu ingatlanban 1évé 1/3 tulajdoni részének értekét az
értekbecsld 2020. aprilis 28-an 2.940.000.-Ft-ban allapitotta meg.

Az oOnkormanyzat tulajdonat képezé 109/39/A/2. helyrajzi szaml ingatlan értéke 2020.
november 2020. december 7-ei értékbecslés alapjan 2.920.353,- Ft.

Szakmai javaslat:

Az ingatlanon talalhaté épiilet tet6szerkezete kozos szerkezetnek mindsiil, a jelenlegi vegyes
tulajdoni viszonyok mellett meglehetdsen nehéz mind a felujitdsi munkék elvégzése, mind a
bontdsi munkalatok elvégzése, indokolt lenne az Onkormanyzat szdmara a maradék 1/3
tulajdoni hanyad megvasarlasa, cseréje. Ezen kiviil a cserélni kivant ingatlanok értéke kozel
azonos, az ingatlanok cseréje javasolt.

Hatarozati javaslat:




Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

Satoraljaujhely Varos Onkorményzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolodo egyes torvények modositasarol szoldo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdése alapjan a KépviselO-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot

hoztam:

Satoraljatijhely Véaros Onkormanyzata eleseréli a tulajdondban 1évS satoraljatjhelyi
109/39/A/2. helyrajzi szamu, Satoraljaujhely, Nefelejcs utca 1. fsz. 2. szam alatti, 2.920.353,-
Ft forgalmi értékii ingatlanat a satoraljatjhelyi 172 helyrajzi szamu, Satoraljatjhely, Baratszer
utca 26. szam alatti ingatlan 1/3 aradnyu, Pukti Viktoria tulajdonaban 1évé 2.940.000.-Ft

12020. ( ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

forgalmi értéki tulajdoni hanyadra értékkiilonbozet megfizetésével.
Felhatalmazza a jegyz6t az adasvételi szerz6dés megkdotésére.

Mellékletek:

Ertékbecslés:

INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csalidih4z)

Ugyirat szama: I1SU/1181/2020

Targy: Sétoraljatjhely 172 hrsz (Hunyadi utca 26.)

1. Kornyezet ;

Baratszer utca — Kerek utca kozotti tdmbben fekszik.

Kormyezetében kertes, foldszintes lakohazas ingatlanok, tavolabb a szociélis ellatishoz tartozo
intézmény, sportcsarnok, iskolak talalhatk. Az ingatlan a véroskézponton kiviil fekszik,
szolgéltat létesitmények, tizletek 300-1000 m tévolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

Ingatlan-nyilvéntartds szerint: teriilete 840 m? megnevezése , kivett, lakéhdz udvar”,
tulajdonosa Pukti Viktéria 1/3 és Onkorményzat 2/3 tulajdoni hanyadban. Terhelése van a
telekkonyvi betétbdl fennmaradt bejegyzéssel, hidnyos, nem beazonosithaté adatokkal.
Természetben: talalhat6 rajta haromlakasos lak6haz melléképiilet és tarold.

Az értékbecslés a Pukti Viktéria tulajdoni részére, az altala lakott lakasra és taroléra
vonatkozik.

Kézmiivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, kdziizemi szennyviz-csatorna.

A fiités helyiségenként egyedi szilardtiizelésii kalyhaval, illetve 1 darab cserépkalyhaval
torténik. A melegvizet 200 literes villanybojler biztositja.

3. Epitmény-adatok

Lakoéhaz: kb. 120 éves. Szerkezete: rakott k& savalap ké tartofalak, ké-tégla vélaszfalak, fa
gerendafodém als6-felsd boritéssal, kombinalt nyeregtetd hornyolt cserép héjalassal.

A lakés helyiségei

konyha (laminaltpadl6) 9,58 m?
fiirdészoba-wc (cementlap) 5,03 m?
elészoba (laminéltpadl6) 5,98 m?
kamra (cementlap) 2,83 m?
szoba (laminéltpadlé) 22,69 m?
szoba (hajépadlo) 19,47 m?, &sszesen 65.58 m, kerekitve 66 m2.

A lakas komfort-fokozata komfortos. A lakashoz tartozik a kapubejarat al6l nyilé épitett
pince 19 m? alapteriilettel. A lakds figyelembe vehetd sszes teriilete 72 m?2.

A lakéhdz mellé épitett tirolé az ajtémérete alapjin gépkocsitarolésra is alkalmas. Alap
nélkiili, tégla-falazatd, félnyereg tetGszerkezetii, hulldmpala fedésii épiilet. Padléstere nincs,
aljzata dongélt fold. Alapteriilete 28 m?2.

4. Egyéb tények, adatok
Az ingatlan onkorményzati tulajdonu szarnya romos allapotu, a kidélt tartéoszlopok miatt
veszélyes.

5. Ertéknoveld tényezék
e rendezett kdrnyezet

6. Ertékesokkentd tényezok
e osztatlan k6z6s tulajdon
e r0ssz tetd
o szakszeriitlen megoldasok szaniterek, burkolatok, festések esetében



o elhanyagolt udvar

7. Ertékképzés

Telek értéke: 2.000 F/m? 840 * (1/3) * 2000 = 560.000 Ft
Lakohaz értéke: 30.000 Ft/m? 72 * 30000 = 2.160.000 Ft
Térol6 értéke: 8.000 Ft/m?> 28 * 8000 = 224.000 Ft

OSSZESEN: 2.944.000 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 2.940.000 Ft.

Helyszinelés id6pontja: 2020.04.28.
Fénykép melléklet: 12 db

Satoraljatjhely 2020.04.28.

[\’ {
Y

Téth Lajos
ingatlan értékbecslé
Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Osztaly



Feljegyzés:

Feljegyzés a Baratszer utca 26. szdm alatti 172 hrsz-( ingatlan hasznosithatésagdval kapcsolatban

A vdros ezen részére jellemz6 a 400-800 m? teleknagysag, az egy-, esetleg kétlakdsos, telekhatarra
épitett, foldszintes lakohazas beépités. A lakohdzak homlokzata a régi épiletek esetében az
utcafronton van, az Gjabb épitésii épiiletek el6tt 2-3 m el6kertet hagytak.

A 172 hrsz-u ingatlanon haromlakasos, féldszintes, részben aldpincézett régi k&épilet, illetve az
udvarban egyéb melléképiiletek talélhatok romos allapotban. A telek alakja kézel szabdlyos téglalap.
Az épiilet homlokzata az utcafronton van, a teljes telekszélesség beépitett (zartsortian) kdzépen fedett
kapubejérattal. A kapubejarattél északra van az Onkorményzat tulajdonéban levs két lakds, amely
gyakorlatilag 6ssze van nyitva, hosszaban végig jérhat6. A tornacoszlopok a lakdsok el6tt kiddltek, a
tet6 és a fodém sérilt, a lakdsok hasznalhatatlanok, veszélyesek. A kapubejéarattél délre levs lakas
Pukti Viktéria tulajdondban van. Ennek allapota a déli fekvés miatt (kevéshé érvényesiil az id6jards
rombold hatasa) jobb.

Az Onkormanyzat ingatlanszerzése az ingatlan 1/3-ad részét illetden O Ft (ajandékozas) és 1/3-ad részét
illetéen 1.200.000 Ft vételar. Jelenleg folyamatban van a Pukti Viktoria 1/3-ad részének megvasarlasa,
varhatéan 3.000.000 Ft kériili vételaron. A teljes ingatlan megvasarlasi dra az el6z6 6sszegeket véve
figyelembe 4.200.000 Ft.

A véros, és egyben az Onkormanyzat lakds-dllomanya nagyon rossz allapotban van, zémmel
eldregedett, lelakott. Ennek oka elsésorban a hagyomdnyos k& épitGanyag, amelynek karbantartasa,
feltjitasa koltséges, szakértelmet kivané feladat.

Az 1945 el6tt épitett polgéri lakdsok nagy belmagassaga ma elriasztja az embereket, mert fenntartasuk
nem gazdasagos példaul fiités, nyildszaré-csere, vilagitds, burkolas stb. tekintetében. A masik véglet az
alappal, labazattal nem rendelkezd, talajviz ellen szigeteletlen, alacsony padiészintd, salétromos-vizes,
cserére érett tet6szerkezettel rendelkezd lakésok nagy tomege. Ezek néhol dsszezsufolédnak, magas
beépiiltségi rétat eredményeznek sok tulajdonossal, rendezetlen tulajdonviszonyokkal. A lakéhazak
allapota és a helyi jovedelmek egyiittesen eredményezik a kialakult nagyon alacsony értéken torténd
ingatlanforgalmat.

Az Onkorményzat ingatlanszerzései révén els@sorban a kisértékd ingatlanokhoz jutott hozzd. Ezek
déntéen nagy részét (feldjitds utdn) bérbe adva, elsésorban annak a rétegnek a lakhatasat biztositja,
amely Gnerejébsl nem képes azt sajat magénak biztositani, ugyanakkor a bérbeadott O6nkormanyzati
lakésok amortizécidja felgyorsul.

Véleményem szerint érdemes lenne a j6 telekkel rendelkezd, vagy a j6 telekké alakithaté ingatlanok,
esetében a bontdst valasztani. Hosszabb tévon taldn nem is lenne olyan nagy a kiadds, mert a
fenntartdsi koltségek is lecsokkennének (tisztantartds, lekerités). Az lres beépithetd telek vételara 4-
5.000 Ft/m?nél kezd6dik, ami nagységrendben megegyezik egy romos éplileteket tartalmazo ingatlan
vételdraval. Ez utbbindl a bontas terheli meg a kéltséget és marad a dilemma, hogy bontani vagy
feldjitani. A sajat er6bdl torténd feldjitds vagy sokba keriil, vagy csak eloddzza néhdny évvel az épilet
veszélyessé nyilvénitésat és bontdsat. Az azonnali bontds jobban megszervezhetd, tobb hasznosithat6
anyagot lehet kinyerni (még nem loptak-verték szét). Erdemes a keletkez§, fémet és miianyagot nem
tartalmazé épitési tormelék ztzéssal valé feldolgozasanak. és helyben valé felhaszndlds lehetdségére
is gondolni ezzel csdkkentve a kikeriil§ és kételezGen elszallitandd épitési hulladékot. Legnagyobb
elénye kés6bb jelentkezik, ha majd beéplil és korszerd épiilet kerdil rd.

—

Satoraljadjhely, 2020. méjus 4. / {
Lr(‘ W Vi
.

5th La}oé
térinformatikus
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II. Onkormanyzati ingatlan elidegenitése — Satoraljaujhely, Kossuth tér 26. fsz. 5. szam
alatti ingatlan, 2848/A/5 helyrajzi szam

Tényallas:
Fodor Andrea béreli a Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6 satoraljatjhelyi
2848/A/5. helyrajzi szam1, Satoraljaujhely, Kossuth tér 26. fsz. 5. szam alatti masfél szobas 47

m? alapteriiletii, 5sszkomfortos komfortfokozata lakast 2013 6ta. Legutobbi bérleti szerzédése
2021. oktober 31. napjaig szol.

Fodor Andrea 2020. november 3. napjan érkezett kérelmében jelezte, hogy az altala bérelt lakast
meg kivanja vasarolni, a bérldként 6t megilletd részletfizetési kedvezmény igénybevételével.

Szakmai javaslat:

A Kossuth tér 26. szdm alatti tarsashdz 11 lakas és egy iizlethelyiség albetétbdl all, az Gsszes
lakds Onkorményzati tulajdonu, szakmailag az a cél, hogy amennyiben az Onkormanyzat
koltségvetése a jovoben lehetévé teszi, az izlethelyiség megvasarlasaval 100%-0S
onkormaényzati tulajdona ingatlannal rendelkezhetne az Onkormanyzat. Az lemult méasfél év
soran az Onkormanyzat tobb felujitast is elvégeztetett a trsashdzon, az épiilet egy részének
tetdszerkezetét felujitottak, és a lakdsok komfortfokozatat is megemelték, mivel kiépitették a
tavflitést a lakasokban, igy azok értéke jelentdsen megemelkedett. 2019. szeptemberében az 1/5.
szam alatti lakast bérlé Lakatos Béla és Lakatos Jozsefné szintén kérelmezték a bérlakasuk
megvasarlasat, a Képviseld-testiilet akkor gy dontott, nem idegeniti el a lakast.

A Kossuth tér 26. alatti lakasok elidegenitése tovabbra sem javasolt.

Hatarozati javaslat:



Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
12020. ( ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormdanyzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdése alapjan a KépviselO-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot
hoztam:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata nem idegeniti el a tulajdondban 4116 2848/A/5. helyrajzi
szamu, Satoraljatjhely, Kossuth tér 26. fsz. 5. szam alatti ingatlant.

Satoraljaujhely, 2020. december 7.

Bartus Timea
osztalyvezetd



