ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra
Tisztelt Polgarmester Ur!

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel bevezetett
kiilonleges jogrend miatt a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolodd egyes torvények
modositasardl szold 2011. évi CXXVIIL térvény sarkalatosnak mindsiilé 46.§ (4) szerint
Veszélyhelyzetben a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiiletének, a fovarosi, megyei
kozgytilésnek feladat- és hataskorét a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei
kozgyiilés elnoke gyakorolja. Ennek keretében nem foglalhat dllast onkormanyzati intézmeény
atszervezésérol, megsziintetéserol, ellatasi, szolgaltatasi korzeteirol, ha a szolgaltatas a
telepiilést is érinti.

A hatalyban 1év0 jogszabalyok figyelembevételével az alapvetéen képviselo-testiileti
hataskorébe tartozd vagyonhasznositasrol sz6l6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem eld:

Onkormanyzati ingatlanok értékesitése

Tényallas:

Satoraljaujhely Varos Onkormdanyzata liciteljaras keretében elidegenitésre meghirdeti a
tablazatban szerepld ingatlanokat:

1. | Satoraljaujhely, Fejes Istvan utca 15. 2316/A/4 hrsz 31 m2
2. | Satoraljagjhely, Kossuth utca 10 2781 hrsz 35 m2
3. | Satoraljatjhely, Petofi utca 14. 1/7 2876/A/T hrsz 51 m2
4. | Satoraljatjhely, Petroleumgyar utca 1825/3 hrsz 3230 m2
5. | Satoraljaujhely, Petroleumgyar utca 9. 1824/2 hrsz 7250 m2
6. | Satoraljaujhely, Posta koz 9 1/4 468/A/4 hrsz 87 m2
7. | Satoraljaujhely, Posta koz 9. 1/5 468/A/5 hrsz 37 m2
8. | Satoraljaujhely, Ttzolté tér 3 3990/3 hrsz 1800 m2
9. | Satoraljaujhely, Hajnal u. 7. Fsz. 2. 1313/AJ2 hrsz 61 m2

Szakmai 4llasfoglalés:

Az elidegenitéssel az Onkormanyzat bevételhez jut. Az eladas soran figyelemmel kell lenni a
vagyongazdalkodas elvére, miszerint dnkormanyzati vagyonelemet veszteséggel nem lehet
értékesiteni. fgy javasolt az ingatlanokat az értékbecslésben meghatarozott aron eladni.

Satoraljaujhely, 2021. januar 27.

Bajzathné Bekényi Zsuzsanna S.k.
aljegyz6



Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

..../2021. (IL.... ) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkorméanyzata Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsolddo egyes torvények modositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4)
bekezdése alapjan a KépviselO-testiilet feladat- és hataskorét gyakorolva az alabbi hatarozatot
hoztam:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete liciteljaras keretében elidegeniti az
alabbi ingatlanokat az értékbecslés alapjan meghatarozott induld licitaron:

Ssz. | Cim Helyrajzi szam Indulo licitar

1. Satoraljaujhely, Fejes Istvan utca 15. 2316/A/4 hrsz 1.700.000 Ft

2. Satoraljaujhely, Kossuth utca 10 2781 hrsz 1.065.040 Ft

3. | Satoraljaujhely, Pet6fi utca 14. 1/7 2876/AlT hrsz 2.798.316 Ft

4. | Satoraljaujhely, Petréleumgyar utca 1825/3 hrsz 23.200.000 Ft + AFA
5. Satoraljaujhely, Petroleumgyar utca 9. | 1824/2 hrsz, 8.336.000Ft

6. | Satoraljatjhely, Posta k6z 9 1/4 468/A/4 hrsz 5.800.532 Ft

7. | Satoraljatjhely, Posta k6z 9. 1/5 468/A/5 hrsz 2.899.532. Ft

8. | Satoraljaujhely, Tlizolto tér 3 3990/3 hrsz 3.460.000 Ft + AFA
9. | Satoraljaujhely, Hajnal u. 7. Fsz. 2. 1313/A/2 hrsz 3.300.000 Ft

Felkéri a Miszaki és Vagyongazdalkodasi Osztalyt, hogy gondoskodjon a hirdetmények
elokészitésérol.

A kijelolt vevo a legmagasabb ajanlatot tevo.




Mellékletek: értékbecslés, fotodokumentacid

1. Satoraljatjhely, Fejes Istvan u. 15. (2316/A/4 hrsz)

ORALJAUJHE
RMESTERI HIV.

INGATLAN ERTEKBECSLES (E()I-T.&m'

POl

_Szém: Syl 1945 2\ J

Ugyirat széma: ISU/ /2021,

Térgy: 2316/A/4 hrsz (Fejes Istvin utca 15.) T Melieklet [ sl
|

1. Koérnyezet Ol 21

Losérdi Zsuzsan

Fejes Istvan utca - Esze Tamas utca —~ Josika utca — Fecske
kozotti tombben taldlhato.

régi. ké-tégla épil beépitett rendezett ingatlanok vannak.
A véroskdzpont hatdrin rekmk Szolgdltaté létesitmények, iizletek 400-1000 m tavolsag-
hatéron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashéz telkének (2316 hrsz) nagysaga 532 m’, megnevezése kivett, lakohdz, udvar, jogi

Jjellege tarsashaz. Az értékelt Iakﬁshuz tartozo eszmei hinyad 196/1000. Az ingatlannak nincs

keritése a 2318 hrsz fel6li oldalol

lngn!lanmyllvémanés szenm az zno/ma hrsz-ti ingatlan nettd alapteriilete 31 m?,
O 11,

A Tikkeho rtozi tiizeltirold az udvaron.
Kiszmiivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivéviz, kiziizemi szennyviz-csatoma. A
lakdsnak 2 db kéménye van, a fltésre szobai hordozhato cserépkalyha szolgdl.

3. Epitmény-adatok

Lakis: szigeteletlen, rakott ké sdvalap, ké haté égla fa
als-felsd boritissal, nyeregtetd eserép héjalissal. Kora kb. so év. Helyiségek:

clétér (cementlap) 2,99 m

szoba (parketta) 15,86 mZ

konyha (cementlap)) 771 m?

flirddszoba, we (cementlap) 2,02m?

kamra (beton) 1,95 m’

Bsszesen: 30,53 m’, kerekitve 31 m?.

A lakds 6ndll6 épiiletben van, amely egy oldalval csatlakozik a mésik lakoépiilethez.

Az épiilet tetdszerkezete dtazik, valoszinileg a hatsd. udvar feldl nem lathatd oldalon. A killsd
és belsd vakolat mallik.

A lakis erdsen elkoszolodott, teljes belsd festésre szorul. A kémények mellett a mennyezeten
bedzas nyoma lathato. A tetd héjazata hianyos.

A nyiliszirok régick, duplaszimyas ablakok vannak beépitve.

A lakés jelen dllapotaban nem lakhato. Amennyiben befejezésre keriil a felujitas, komfortos
fokozatu lesz a lakas.

Tiizelétirolo: alapozott, beton-blokk falazatd, félnyereg tetds, hullampala héjaldst épitmény.
Aljzata betonozott. Kerekitett alapterilete kb. 6 m?.

4. Egyéb tények, adatok
Az Onkorményzat elkezdte a kézmiivak lakason beliili felujitasdt. A viz- és csatornaveze-
tékeket berakidk, de nincsenck eldolgozva. A et bedzisa miatt a szobdban a parkettdn dll a
viz. A lakis késziltségi dllapota 70 %-ra tcheto.

5. Ertéknbveld tényezik
* nines

6. Ertékestkkentd tényezok
o kiilsd-belsd feltjitasra szorul.
* fiito-berendezés rossz illapota.
* atetd hibija miatt folyamatos az dllapotromlés.

7. Ertékképzés

Telek értéke: 2.500 Fm® 532 *(196/1000) * 2500 = 260.680 Ft
Lakas értéke: 45.000 Ft/m? 31 * 45000 = 1.395.000 Ft
értéke: 8. 000 Fym® 6 * 8000 = 48.000 Ft
OSSZESEN: 1.703.680 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve, afa nélkiil 1.700.000 Fr.
Helyszinelés iddpontja: 2021.01.25
Fénykép melléklet: 5 Hrdb
Sitoraljaujhely 2021.01.27
i y‘!"\ ’{/i
Toth Lajos

ingatlan értékbecslé
Miiszaki és Vagyongazdélkodasi Osztly




2. Satoraljaajhely, Kossuth u. 10. (2781. hrsz.)

INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakis)
7. Ertékképzés

Ugyirat szama: ISU/... 021 ”

fia < ; i Cibit piile Telek értéke: 3.000 Fym? 1042 * (4/100) * 3000 = 125.040 Ft

Targy: 2781 hrsz (Kossuth Lajos utca 10. funkcidju épiilet) Epile éntéke: 20,000 Fm? _ 43 50000 = B e GO0

O \ 065.040 F

1. Kbrmyezet OSSZESEN 1.065.040 Ft
Asadi vértanik fja  Lsjos kiz koadti mbben fekesik Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke fa nélkiil 1.065.040 Fr.

ko- legl:’.\ epuleu.kkd beépitett ingatlanok vannak.
) é , Uzletek 0-400 m tavolsag-hatiron

A -
beliil vannak. Helyszinelés idopontja: 2021.02.27. (§
o Ertékbecslés készitésének idopontia: 2021.01.26.
Fénykép melléklet: 12db

2. Ingatlan-adatok L

iz telkének (2 . siga 1042 m? vezkse kive & -
A tirsashiz telkének (2781 hrsz) nagysaga 1042 m, megnevezése kivett, lakohiz, udvar”, Satoraljaijhely 2021.01.27.
jogi jellege térsashdz. Taldlhato rajta egy részben aldpincézett foldszintes épiilet 6t lakassal. St
Az értékelt 5ndlld, ingatlan az udvarrdl nyilik.
Az épiilet kb/vegyes-falszerkezetil, fél nyeregtetds, égetett cserép h\.Jd[B\U Az értékelt, 2781
hrsz-G Gndll6 ingatlan rendezetlen funkuﬂju alapteriilete 35 m?, a hozzé tartozé eszmei
hényad 4/100, az O 1 ngatlans
Kézmivek: 230 V elcktromos dram nincs bekdtve, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz- Miiszaki és Vagyongazdlkoddsi Oszidly

csatoma az udvarban. Meleg viz elltisa nincs. A fiitése nem megoldott.

3. Helyiség-adatok )RALJAUJHELYT
Az épiiletben lev helyiségek: ARMESTERI HIVATAI

szoba  (beton)
konyha (beton)
kamra (beton)

we (beton) X
Gsszesen 35,06 m?, kerekitve 35 m? nettd alapteriilettel. et
A lakds besoroldsa sziikséglakas.

liszarok fa-szerk k, szimpla ii Az épiilet koribbi bedzds

A
miat tobb helyen leszakad, bedztsok tapasztalhatéok. Ugyanez kivil, az eresz alatt is
megfigyelhetd. A teljes épilet teljes feldjitdsra szorul, koszori clhelyezése és tetoszerkez
teljes cseréje indokolt.

4. Egyéb tények, adatok

A tirsashizban bejegyzett lakdsok vannak magin illetve Onkorményzati tulajdonban.

Az épillet utcai homlokzata részben feldjitott. A teté vegyes anyagi és dllapoti. Az értékelt
épiilet stirgbsen feltjitandd a tovibbi dllagmegévas végett. Az ingatlan vége clhanyagolt kert,
még 1 db rendezetlen funkcidj épilet és 4 db garizs.

©w

Ertéknoveld tényezék
e Viroskozponti fekvés.

>

. Ertékestkkentd tényezok
* Az épilet teljes ljitasra szorul.
Azingatlanon rendezetlen funkcidju épiiletek vannak
* Kozmiivek hidnya az épiiletben.
* A tarsashaz képviselete rendezetlen.




3. Satoraljatjhely, Pet6fi utca 14. I/7. (2876/A/7 hrsz.)

INGATLAN ERTEKBECSLES (EOl-lakis)

Ugyirat szdma: ISU/............./2021
Térgy: Sétoraljatjhely 468/A/4 hrsz (Posta kiz 9. 1/4.)

1. Kornyezet
A Posta koz — Dedk utca —
fekszik.

ssmarty utca — Moricz Zsigmond utca kozotti tdmbben

régi, ko-tégla épil beépitett rendezett 1-2 szintes épiiletekkel
becpitett ingatlanok vannak.
A véroskizpontban fekszik 6 létesitmé iizletek 100-500 m tavolsdg-hataron

belill vannak.

2. Ingatlan-adatok
A tirsashiz telkénck (468 hrs7) nagysiga 571 m?, megnevezése kivett lakéhdz, udvar, jogi
jellege tirsashz. Az értékelt lakishoz tartoz6 eszmei hinyad 273/1000.

Ingatlan-nyilvintartés szerint az 273/A/4 hrsz-u ondllé lakis netté alapterilete 87 m?,

lakis,
Kb. 80 éves épitmény.
Szerkezete: tégla hatdrolé- és vélaszfalab

ésa
téglaboltozat, az emelten gerendafodém als-felsd boritassal alkotja a fodémet; kombindlt
nyeregtetd cserép héjalssal.

Az éplilet tetdszerkezetét palafedés boritja, feldjitdsra szorul

3. Epitmény-adatok _
Lakds ége alapjin komfortos i :

Helyiségek:
szoba (parketta)
szoba  (parketta)
konyha (mozaik)
kamra (simitott beton)
eldszoba (simitott beton)
firdoszoba (mozaik)

Gsszesen 86,57 . kerekitve 87 m? nett6 alapterilettel.

A lakéshoz tartozok tiizelotarold pince 22 m? alapteriilettel
Kézmi 0 v dram kiilon-mért hlozattal, vezetékes ive
szennyviz-csatoma, meleg vizet 120 l-es villanybojler biztositja.
flités gizk kkal biztositott a 2

A lakés belscje elhanyagolt, jelenleg lakatlan, karbantartast igényel. A belmagasséga 3,5 m. A
szobikban ho-hid képzodésre utalé penészesedés jelei nem ldthatak. A
teherhordé szerkezetek dllapota megfeleld. Az elektromos- és viz-hilézat elavult, A
nyiliszirok allapota megfelels, de felujitast igényel.

iz, kbzizemi

4. Egyéb tények, adatok
A lakas jelenlcg lakatlan, lomtalanités szikséges. Az utcafronti piros pilasztertagoldsia
vakolatarchitektira, fakapu helyi védelem alatt dll. A komyéken a parkolds nehézkes.

5. Ertékndveld tényezok
*  Kozintézmények. iskolik kozelsége
* Viroskdzponti fekvés.

6. Ertékesikkents tényezik
* A lakas elavult.
o A palated felijitisra szorul
o Akiszss tulajdonban levs részek leromlott dllapota

7. Ertékképzés
Telek értéke: 4.000 Fym? 571 % (273/1000) * 4000 =
Lakis ériéke: 59.000 Fym® 87 * 59000 =

& _ 2242000=

Helyszinelés idopontja:
Entékbecslés készitésénck idopontja:
Fénykeép melléklet:

Sitoraljadjhely 2021.01.27
Janogi AtTa
ingatlan értékbecslo
Miiszaki és Vagyongazdilkodasi Oszaly



e -




4. Satoraljatjhely, Petroleumgyar utca (1825/3 hrsz.)

INGATLAN ERTEKBECSLES (telek)

Ugyirat szima: ISU/ /2021
Térgy: Sétoraljaujl 1825/3 hrsz (Petrd utea)
1. Kérnyezet

Az értékelt ingatlan a Petroleumgydr utedban a talilhatd, Szomszédos a PREC-CAST
tizemmel. Kiépitett kdzuttal hataros.

2. Ingatlan-adatok
Ingatlan-nyilvantartas szerint az 1825/3 hrsz teriilete 7250 m?, miivelési dga kiverr, beépitetien
teriilet, tulajdonosa ONKORMANYZAT 1/1 hanyadban. Az ingatlan tehermentes.

3. Egyéb tények, adatok

Az ingatlant betonozott gyalogjérda keresztezi (a PREC-CAST megkozelitéséhez). A 37.
szémi fokozlekedési utr6l kicpitett lehajtja van. A telek alakja szabélytalan, trapézhoz
hasonlo, lekeritve nincs.

Az ingatlan k lak i ¢] foldgaz- ¢és el dzath A PREC-
CAST bekotd utjanak végéig Kiépitett a viz é szennyvizesatorna (Ipar Gt), ennek az
ingatlant6] valé tévolsdga 250 m.

Az ingatlan 6nallé ipari, kereskedelmi beruhdzas céljira vagy a szomszédos iizemi teriiletek
kiegészitésére alkalmas.

2020-ban 3.000 Ft/m? dron kelt el az Ipartelepen 5000 m™-es épitési telek.

4. Ertékniveld tényezok
® viszonylag nagy teriilet j szélességi és mélységi ardnnyal.
*  jomegkozelithetdség.
5. Ertékesokkentd tényezok
o feliilete elhanyagolt, dpolatlan.
® lekeritve nincs.

6. Ertékképzés
Telek értéke: 3.200 Fm® 7250 * 3200 =23.200.000 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 23,200.000 Ft.
Helyszini szemle idépontja: 2021.01.26.

Sétoraljatjhely 2021.01.27.

térinformatikus
Muszaki és Vagyongazdélkodasi Osztaly

< "
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5. Satoraljatjhely, Petroleumgyar utca (1824/2 hrsz.)




6-7.

INGATLAN ERTEKBECSLES (KCSH)

Ugyirat sziml. ISL/ /2021
Targy: 1824/2 hrsz (P r utca)
1. Kérnyezet

Az értékelt ingatlan a Petroleumgyér utedban a taldlhato. Kiépitett kozattal hataros.

2. Ingatlan-adatok
Ingatlan-nyilvintartds szerint az 1824/2 hrsz teriilete 3230 m’, miivelési aga . kiverr lakihdsz,
udvar”, tulajdonosa ONKORMANYZAT 1/1 hinyadban. Az ingatlan tehermentes.

3. Egyéb tényck, adatok

Az ingatlant betonozott gyalogjdrda keresztezi (a PREC-CAST megkdzelitéséhez). A 37.
szimu fokozlekedési utrdl kiépitett lehajtdja van. A telek alakja szabilyos héromszog,
lekeritve nincs.

Az ingatlanon négylakisos lakécpilet tallhaté, melynek feldjitisa, illetve lakhatova tételé
gudasﬁ;_.,usm nem mdham meg: a Fal\nrkcicm megb(mwtlzk a tetd atazi jaldsa
hinyos, a & 1 valo a teriilet ipari jellege
miatt sem javasolhat6. Az épiilet falazéanyaga kisméretii tégla, amely ujra hasznosithat6. Az
ingatlanon még talalhat egy gazdasagi épiilet, melynek csak a falai dllnak, ez is elbontandé.

Az ingatlan kézmiicsatlakoztatdsa: vezetékes foldgaz- és elektromoshdlézathoz. A PREC-
CAST bekdté Otjénak végéig kiépitett a viz és szennyvizesatoma (Ipar Gt), cnnck az
ingatlantél valé tivolsdga 300 m.

Az ingatlan 6n4ll6 ipari, kereskedelmi beruhdzds céljira vagy a szomszédos izemi teriiletek

kicgészitésére alkalmas.

2020-ban 3.000 Ft/m? dron kelt el az Ipartelepen 5000 m™-es épitési telek.

4. Ertéknbvels tényezék
*  j6 megkozelithetdség.
o azelbontandé épiiletek anyaga részben tjra hasznosithat6 (km. tégla).

5. Ertékesdkkentd tényezok
o feliilete elhanyagolt, dpolatlan.
o lekeritve nincs.
o az épilletek bontasi kdltsege.

[ SATORALJAU

6. Ertékképzés

Telek értéke: 3.200 F/m?

A bontés becsiilt kdltsége: 3.000.000 Ft

A bontott tégla értéke: 1.000.000 Ft.
(3230 * 3200) — 3.000.000 + 1.000.000 = 8.336.000 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 8.336.000 Fr.

(487/A/5 hrsz.)

INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakis)

Ugyirat szama: ISU/......
Térgy: Sitoraljaij 468/Af4hrsz1posnukiszo 1/4)
1. Kornyezet
A Posta koz — Dedk utca — Vordsmarty utca — Méricz Zsigmond utca kozdtti tombben
fehzlk

régi, kuegla épil beépitett rendezett 1-2 szintes épiletekkel
beepneu mgmlznok vannak.

fckszlk al é izletek 100-500 m tavolsag-hatiron

belnl vannak,

2. Ingatlan-adatok
A tirsashiz telkénck (468 hrs7) nagysiga 571 m, megnevezése kivett lakohdz, udvar, jogi
jelege tirsashiz. Az érickelt akishoz tartozd eszmei hinyad 273/1000.

ilvintatds szerint az 273/A/4 hrsz-i Gndllo lakis netd alapterllete 87 m’,
.

Kb. 80 éves épitmény.
Szerkezete: tégla hatirolé- &
téglaboltozat, az emelten gerendafddém also-fers. boritsal .nlkoua a fodémet; kombinalt
nyeregletd cserép héjalassal.

Az épilet tetbszerkezetét palafedés boritia, felijitdsra szorul.

3. Epitmény-adatok
Lakis felszereltsége alapjin komfortos besorolasu.

Helyiségek:
szoba (parketta) 2578 m*
szoba (parketta) 3136 m*
konyha (mozaik) 11,10 m*
kamra (simitott beton) 393m?
elészoba (simitott beton) 7,60 m?
furdészoba (mozaik) 6,80 m*
Bsszesen 86,57 m?, kerekitve 87 m? nett6 alapteriilettel.
A lakishoz mrmmk tizeltdrolé pince 22 m* alapterilettel
Kozmivek: 230 dram k hélozattal, vezetékes ivoviz, koziizemi
szennyviz-csatoma, meng vizet 120 1-¢s Hllanyhn_ylu biztositja.
A fiités  bizzositott a
A lakis belscje clhany'lgnll Jelcnlcg lakatlan, karbantartist igényel. A belmagassiga 3.5 m. A
szobakban utald és jelei nem lathatoak. A

teherhordo szerkezetek éllupo!n megfeleld. Az elektromos- és viz-hilozat elavult. A
nyilaszarok dllapota megfelels, de feljftdst igényel.

4. Egyéb tények. adatok
A laks jelenleg lakatlan, lomtalanits szikséges. Az utcafronti piros pilasztertagolisi
vakolatarchitekrira, fakapu helyi védelem alatt dll. A kdmyéken a parkolds nehézkes.

Helyszini szemle idpontja: 2021.01.26.
Fénykép melléklet: 7db

Satoraljagjhely 2021.01.27.
Téth Lajos
térinformatikus
Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Osztly

Satoraljatjhely, Posta k6z 9. V4. (273/A/4 hrsz.) és Satoraljaujhely, Postakoz 9. 1/5.

5. Ertékniveld tényezik
* Kozintézmények, iskolik kiizelsége
o Viroskizponti fekvés.

6. Ertékestkkents tényezok
o Alakis clavult.
o A palatetd feldjitisra szorul.
o Akozbs tulajdonban lev részek leromlott dllapota

7. Ertékképzés
Telek értéke: 4.000 Fum? STLY oy 4000= 623,532 Ft
Lakis énéke: 59.000 F/m’ 5.133.000 Ft

e: 2.000 Fm* 12 "000 = 44,000 Ft
OSSZESEN: 5.800.532 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értke afa nélkiil 5.800.532 Ft.

Telyszinelés 4 2021.01. 26.
Entékbecslés készitésének idopontja: 2021.01.27.
Fénykép melléklet: 9db

Siitoraljadjhely 2021.01.27.

/ ,L
Jéanogy Attila
ingatlan értékbecslo
Miszaki és Vagyongazdilkoddsi Osztdly



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakis)

Ugyirat szdma: ISU/ ... 21
Thrgy: Sé 0 468/A/S hrsz (Posta koz 9. 1/5.)

1. Kbrnyezet
A Posta kiz — Dedk utca — Vordsmarty utca — Méricz Zsigmond utca kztti tombben
fekszik

régi, ko-tégla épil beépitert rendezett 1-2 szintes épiiletekkel
beépitett ingatlanok vannak.
o fekszik i étesitmények, iizletek 100-500 m tavolsag-hataron

beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A trsashdz telkénck (468 hrsz) nagysiga S71 m?, megnevezése kivett lakohiz, udvar, jogi

jellege tarsashiiz. Az értékelt lakashoz tartozo eszmei hanyad 116/1000.

Ingatlan-nyilvéntartds szerint az 273/A/S hrsz-ii Gnallo lakas netto alapterilete 37 m?,
se lakds, ¢

Kb. 80 éves épitmény

Szerkezete: tégla hatdrolo- és vilaszfalak; a p és a

téglaboltozat, az emelten gerendafodém also-felso boritassal alkotja a fodémet; kombindlt

nyeregletd cserép héjalassal.

Az épiilet tetdszerkezetét palafedés boritja, feldjitasra szorul.

3. Epitmény-adatok
alapjin komfortos

Helyiségek: Y L ‘
szoba  (parketta) 18,48 m* « 12kle
konyha (mozaik) 1520 m
WC (simitott beton) 1,30 m’ =
térold (simitott beton) 230 m?
Osszesen 3728 m’, kerekitve 37 m? nett6 alapteriilettel.

A lakashoz tartozok tiizelotarold pince 28 m” alapteriilettel.

s 230 V elektromos dram mént halozattal, vezetékes ivoviz, kdziizemi
torna, meleg vizet 120 l-es villanybojler biztositja.
biztositott a é

clenleg lakatlan, karbantartdst igényel. A belmagassiga 3,5 m. A
szobikban id képzodésre utalo pené és jelei nem lathatoak. A
teherhordd szerkezetek dllapota megfelels. Az elektromos- és viz-hilozat elavult. A
nyildszirdk dllapota megfelels, de felijitast igényel.

ités ga
A lakds belseje elhanyagolt,
én- o

-hil

4. Egyéb tények, adatok
A lakds jelenleg lakatlan, lomtalanits sziikséges. Az utcafronti péros pilasztertagolisi
vakolatarchitektira, fakapu helyi védelem alatt 4ll. A ksmyeéken a parkolds nehézkes.

5. Ertékniveld tényezok
*  Kozintézmények, iskoldk kizelsége
e Varoskozponti fekvés.

6. Ertékesokkentd tényezék
o Alakds elavult.
* A palatetd felijitasra szorul.
* A kozos tulajdonban levo részek leromlott llapota

7. Ertékképzés

Telek értéke: 4.000 Fym? 571 * (273/1000) * 4000 = 623.532 Ft
Lakis értéke: 60.000 Ft/m* 37 * 60000 = 2.220.000 Ft
Térol6 ér Fum’ 28 *2000 56.000 Ft

2.899.532 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 2.899.532 Fr.

Helyszinelés idopontja: 2021.01. 26.
Ertékbecslés készitésének idopontja: 2021.01. 27
Fénykép melléklet: 9db

Satoraljaujhely 2021.01.27.

\

/

Janosi
ingatlan értgkbecslo

agyongazdalkodasi Osztaly

Miiszaki és
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8. Satoraljaujhely, Ttzolto tér 3. (3990/3. hrsz.)

INGATLAN ERTEKBECSLES (telek)

Ugyirat szma: ISU/ 12021.

Térgy: Si virosrész_3990/3 hrsz_(Tiizolté tér 3.) volt iskola
teriiletébol kialakitott épitési telek forgalmi értékének meghatdrozisa,

1. Kbrnyezet
Tiizoltd tér — Kisvasiat utca - belterileti hatdr kozbtti tombben fekszik

A 1mbben rendezett kertes csaladihdzas telkek, régi hasznilaton kivilli iskola és belteriileti
szntofdldek vannak
s isicydinge;

kiviil fekszik. S: é yek, Uzletek 200-800 m
tévolsig-hataron beliil vannak.
A tertlet mélyfekvésii, a Ronyva-patak drterének szclc.

2. Ingatian-adatok
Ingatlan-nyilvintartés szerint: teriilete 1800 m’, megnevezése ,, kivett bedpitetien teriiler”,
tulajdonosa Onkormanyzat 1/1 hanyadban. Az ingatlan tchermentes.

3. Egyéb tények, adatok
Az ingatlan meghirdetésre kerilt 2020-ban 4.500.000 Ft értéken, nem volt ra jelentkezo.
Kozmicsatlakozasi lehetdség a telek elotti kozteriiletrsl: giz, viz, villany, csatorna.

o felillete részben gondozott, kaszalt
o szabilyos telek-alaprajz

4. Ertéknoveld tényezak ’7 TORALJAUJH
g Q S R

5. Ertékesokkentd tényezok .
o atelek nagyobb része mélyfekvési

6. Ertékképzés
Telek értéke: 2.500 Fum? 1000 m? teriiletre a fennmaradé 800 m-re 1.200 Ft/m?

(1000 * 2500) + (800 * 1200) = 3.460.000 Ft
Az ingatlan becsiilt fajlagos forgalmi értéke afa nélkiil 3.460.000 Fr.

Helyszinelés idopontia: 2020, 04.20.
Fénykép melléklet db

Sitoraljasjhely, 2021.01.27.

~ 1N\
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Téth Lajos
ingatlan ériékbecsld
Miiszaki és Vagyongazdilkodasi Osztily



8. Satoraljaujhely, Hajnal u. 7. (1313/A/2 hrsz.)

R

INGATLAN FRTEKBECSLES (EOL-lakiis) 4 2

U 0
v 13.3/A%2 sz {Hajna: utea 7, faz,

1. Kiimyezet
Az u.,.adm.e Hu‘uul s — Muakacsy ulee — \.u\.\.l Pl utes —
L = Munkiicsy &

A viirskdzpontban fekszik. Szoledltard Icrwm.ms\,x Uzleteg 200-500 m lavolsag-hatiron
beliil vannax.

2, Ingatlan-adatok

A Lirsashi telienek (1713 hose) nagysigs 829 me, megnesvezése  Xivet Tk

Jellege rireashiz Az ingntlan kében lekeritetr. Tormdszetben: taldlharé s Jta -] Jal.mc«

lzkithaz.

[ngallan nyilvinamtis szednt ar 1313AD hrez-i éndllé ingatan alapterilete ¢ m®,
& s Onk o 1) werhelds: uines. Az Grickell Lk

Itz eszzne hinysd 1611000
230 ¥ eiekeromas firmm, vezerdkes iviviz, koziizemi szenyviz<satorna. A fdtest

2 darab cserépralyle &s ooy teatuzbily biztositja

L3 lmnén;-adamk

O lahaat, téplaki
it ik, téula v k. it kenryolt
vl\~rcgl<’fﬂ\ «ﬂél\ h*mbssnl '\ \mlomhk n,«.:s‘ns\_ uagsvbb xcpahs. nleudwu ulieliy

skt {ajéip:
kenvha ﬂmolmm)
Folyusu Inwlwml

. urm} 1,49 m?, Gaszesen 33,08 lakdshoz tastozik
advari oqm( Séskanun 250 w7 alapterilettel. A lekis dssacs necld aluplerilete
kerckitvo 61 nr'.

7 ablukak dupln iivegeréssel sreret, Az 4jt6k szandn fa-

seetkeaetics. A Lahas félkomfortos fokugals soculbisty.

4, smh tényck, adatak
I zinik csergje, ¥ helst vakolal elvolitisg
jarar éléskamrit valdszindlep valanlyik

szomz2éd haszndlja.

. Frtéknéveld tényersk
o Vimaskézponri tekvés
»  Zivudvar,

6. Ertélasdldenti tényersl
o leiem illapucithan nem hekilias
o Nines tinsashizi werverst, fel

® A lakas deli es nyngt Fala kiizvesleniil kozterilette] butiros,

7. Ertékképrés

Telek érteke: 2000 Frim? §29 4 {161/1000) * 3000~ 400,407 Ft

&1 ¢ 48000 ~ 2 928,000 Ft
3328407 Ft

F300.000 Ft.

Helyszinelds iddpongja: 2021, 1. 26,
Féaykép mellékler: Tdb

ingatlnn émékbeesld
Miiszaki és Vogyongozdilkeddsi Oszzaly






