ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A hatdlyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljaujhely Varos Onkorményzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol
sz616 1/2022. (1.27.) Onkormanyzati rendelete 13.§ (1) bekezdés alapjan:

(1) A kepvisel6-testiilet hatdaskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositisra vonatkozo
dontések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténdo kijelolése, elidegenitése

I. Onkormanyzati ingatlan cseréje

1. Satoraljaujhely, Thokoly utca 2. I/5. szam alatti ingatlan
Tényallas:

A satoraljaujhelyi 2225/A/30 helyrajzi szamu, természetben Satoraljaujhely, Thokoly utca 2.
B. épiilet I/5. szam alatti 42 m2 alapteriiletii ingatlan tulajdonosa kk. Rostas Dorina,
képviseletében eljarva édesapja felajanlotta az ingatlant az onkormanyzat javara, tulajdonjog
csere cimén. A felajanlasért cserébe az dnkormanyzat tulajdonaban talalhatd satoraljatijhelyi
2921/A/5 helyrajzi szamu a természetben Satoraljaujhely, Kazinczy utca 11. Fsz/5. szam alatti
komfortos komfortfokozati1, 40 m? alapteriiletii, ingatlan tulajdonjogat kéri.

Szakmai javaslat:

A Kazinczy utca 11. Fsz/5. szdm alatti ingatlan a varoskdzpontban helyezkedik el, ellenben a
kk. Rostas Dorina tulajdonaban 1év6 csere tigylet alapjat képezé Thokoly utca 2. B. épiilet I/5.
szam alatti ingatlan, a varos kiils6 részén talalhato, ezért nem javasolt az ingatlanok cseréje.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
..../2022. (....) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete nem cseréli el az ingatlan-
nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 2921/A/5 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatjhely,
Kazinczy utca 11. Fsz/5. szam alatti 40 m? alapteriiletii ingatlant a 2225/A/30 helyrajzi szami,
természetben Satoraljatjhely, Thokoly utca 2. B. épiilet I/5. szam alatti ingatlanra.



II. Onkormanyzati ingatlan elidegenitése — Satoraljatjhely, Kazinczy u. 11. I/4.
satoraljaujhelyi 2921/A/12 helyrajzi szam

Tényallas:

Satoraljatijhely, Varos Onkormanyzatanak tulajdonidban van a satoraljajhelyi 2921/A/12
helyrajzi szam, természetben Satoraljatijhely, Kazinczy u. 11. /4. szam alatti 3 szobas, 85 m?
alapteriiletii 6sszkomfortos komfortfokozata lakas, amely jelenleg iiresen all, gazdasagosan
nem hasznosithato, ezért javasolt az ingatlan elidegenitése. Az ingatlant az dnkormanyzat 2022.
juniusaban, 10.650.000,- Ft-ért vasarolta meg maganszemélyektol.

Szakmai javaslat:

A lakés nagy alapteriiletére, belmagassagara, a kialakult gazdasagi helyzetre valo tekintettel
rentabilisan nem hasznosithatdé. Tovabba a Kazinczy utca 11. szam alatti tarsashazban az
onkorményzat tulajdoni hanyada kevés, javasolt a lakas értékesitése, az értékbecslésben
meghatarozott aron 11.505.544,- Ft-ért.

Melléklet: értékbecslés, tulajdoni lap



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Ugyirat szama: ISU/............ /2021
Targy: Sétoraljaujhely 2921/A/12 hrsz (Kazinczy utca 11. 1. emelet 4.)

1. Kornyezet

Kazinczy utca — Bajcsy-Zsilinszky utca — Martirok utja — Koranyi Frigyes utca kozotti
tombben fekszik. Szomszédsagaban régi, ko-tégla épiiletekkel beépitett tobblakasos, 2 szintes
ingatlanok vannak. A varoskdzpontban fekszik. Szolgaltaté létesitmények, tizletek 0-500 m
tavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashdz telkének (2921 hrsz) nagysaga 1368 m% megnevezése kivett, lakéhdz, udvar, jogi
jellege tarsashaz 14 db egyéb 6nallé ingatlannal. Az értékelt lakashoz tartozé eszmei hanyad
111/1000.

Ingatlan-nyilvéantartds szerint az 2920/A/12 hrsz-0 ingatlan nett6 alapteriilete 85 m2
megnevezése lakas, tulajdonosa Onkorményzat 1/1. Az ingatlan tehermentes.

3. Epitmény-adatok

Az épiilet alapozott, ké-tégla falazati, kombinalt nyeregtetdvel, km. pala héjazattal. Az épiilet
Kazinczy utcai foldszintjén orvosi rendeld van. Az épiilet kora kb. 120 év.

Kézmiivek: elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna, a meleg vizet
és a fiitést tavhoszolgaltatas biztositja.

Lakas helyiségei:
elészoba (mettlachi) 8,30 m?
konyha (mettlachi) 15,35 m?
fiirdészoba, wc (mettlachi) 7,40 m?
we (mettlachi) 1,08 m?
szoba (szalagparketta) 17,20 m?
szoba (szalagparketta) 17,28 m?
szoba (szalagparketta) 18,78 m?
OSSZESEN: 85,39 m?, kerekitve 85 m?.

A lakés jelenleg tiresen 4ll. feltjitasra szorulnak a belsé falburkolatok hidegpadléburkolatok,
a fiirddszoba és a konyha szerelvényei. A lakas folott a tetd beazik, amit a mennyezet
elszinezddése jelez.

4. Egyéb tények, adatok

5. Ertéknoveld tényezok
o Tavfiitéses épiiletben van.
e Viroskozponti elhelyezkedés.

6. Ertékesikkentd tényezék
o A lakas feltjitasra szorul.
e Beazasok.
e Egymasbdl nyilé szobak.
e A lakas ablakai el6tt fligg6folyosé hizodik.



7. Ertékképzés
8

Telek értéke: 3.000 Ft/m? 1368 * (111/1000) * 3000 = 455.544 Ft

Lakds értéke: 130.000 Ft/m? 85 * 130000 = 11.050.000 Ft
Osszesen: 11.505.544 Ft
Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 11.500.000 Ft.

Helyszinelés id6pontja: 2022.12.05.

Fénykép melléklet: 12 db

Satoraljaujhely 2022.12.05.
/

Janosi |Attila
ingatlan értékbecslo
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Hatérozati javaslat:

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
..../2022. (....) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete elidegenitésre meghirdeti az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 2921/A/12 helyrajzi szamu, természetben
Satoraljaujhely, Kazinczy utca 11. I/4. szam alatti 85 m? alapteriiletii ingatlant.

Induld licitar: 11.505.544,- Ft.
Kijeldlt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazo



