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1. SZERKEZETI TERVLAP
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2. A SZERKEZETI TERV LEiRASA

2.1. A terulet-felhasznalas
2.1.1. Bevezetés

Satoraljaujhely Varos Onkorményzatanak KépviselStestiilete 2017-ben hatarozott ugy, hogy
a megvaltozott fejlesztési elképzelések, a telepllés kdzigazgatdsi szerepkore és jogszabalyi
valtozdsok miatt Uj telepulésrendezési tervet készittet.

A teleplilésrendezési terv eljarasrendjében és tartalmaban is a 314/2012. (XL.8.)
Kormanyrendelet, ,A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepulésfejlesztési
stratégiardl és teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” alapjan késziilt.

« 7oz

rogzitett atfogd cél, Satoraljaujhely népességmegtartd képességének erdsitése 0sszhangjat
biztositsa. Ennek megfelel6en az alabbi stratégiai célok elérését segitse el6:

- Aturisztika jovedelemtermeld képességének erdsitése

- A helyi gazdasag versenyképességének javitasa

- Atarsadalmi kohézio erGsitése

- Szinvonalasabb kozosségi élet feltételének megteremtése

- A kozszolgaltatasok szinvonaldnak min&ségi fejlesztése

A stratégiai célok az alabbi részcélokat tartalmazzak:
- Hatékony turisztikai desztinacid menedzsment és marketing
- Szdllashelyek diverzifikalt fejlesztése
- Komplex turisztikai programkinalat biztositasa
- Vdllalkozasok gazdasagi stabilitdsanak megteremtése
- Befektetést 6sztonzd eszkdzok miikddtetése
- Szakképzett munkaerd foglalkoztatasi helyzetének javitasa
- Vonzé Uzleti infrastruktura tovabbfejlesztése
- K+F tevékenység, innovacio dsztonzése
- Szegregaciod oldasa
- Tarsadalmi, munkaeré-piaci integracio
- Piaciigényekhez igazodd szakképzés
- Szocialis bérlakasok szamanak novelése
- Atdrsadalom onérvénysit8, onszervez6dd képességének erdsitése
- Rendezett, egységes varoskép kialakitasa
- Szabadid6 hasznos eltoltésének el6segitése
- Lakatlan ingatlanok funkcidval valé megtoltése
- Epiiletek energetikai hatékonysaganak javitasa
- Teleplilésiizemeltetés hatékonysagdnak javitasa
- Kozszolgdltatdsok hozzaférésének javitdsa
- Szocialis intézmények kapacitasbbvitése

”
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A célok eléréséhez a teleplilésszerkezeti terv:
- meghatdrozza a telepiilés tavlati teriilet-felhasznalasat;
- meghatdrozza az infrastrukturalis-halézat (kdzlekedés, kozmd) fejlesztését;
- segiti a telepllési arculat megGrzését és minGségi fejlesztését;
- biztositja a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmét és fejlesztését.

A varos teleplilésszerkezetét meghatarozo fébb strukturdlis elemek:

- torténetileg kialakult telepilésszerkezeti adottsagok,

- természeti, domborzati adottsagok,

- kozlekedéshaldzat meglévd és tervezett meghatdrozé elemei,
- ipari park térszerkezetben elfoglalt helye.

2.1.2. Terdlleti hataly, telepllésszerkezet

A tervezési teriilet Satoraljaujhely Varos teljes kdzigazgatasi tertletére kiterjed.
A kozigazgatasi teriletet:

- északon Alséregmec, Mikohaza,

- keleten a szlovak hatar,

- délen Vajdacska, Alséberecki, Fels6berecki,

- nyugaton Sarospatak telepiilés hatarolja.

A telepiilés szerkezetét befolydsold meglévé és tervezett infrastrukturalis elemek:
- kozutak kozil a:
= 37.sz. masodrend(i f6ut Fels6zsolca-Satoraljaujhely kozott;
= 381. sz. masodrend(i f6ut, 6sszekotd at Satoraljadjhely-Kisvarda kozott;
= 3718 sz. 0sszekotd ut Satoraljaujhelyhez tartozé, annak kézpontjatdl kiilonallé
varosrészeket — koti 6ssze egymadssal, illetve a 37-es féuttal;
= 3719 sz 6sszekot6 ut a Bodrog volgyét a Hernad térségével 6sszekotd ut

= 80-as szamu, Hatvan—Miskolc—Szerencs—Satoraljaujhely-vasutvonal

- kerékparutak kozul:
= Sdarospatak-Satoraljadjhely k6zotti kerékparut
= Satoraljaujhely - Széphalom - Mikéhdza - Alséregmec - Fels6regmec -
(orszaghatar) - Alsomihalyi telepuléseket felf(iz6 kerékparat
= a nemzetkozi kerékparos torzshalézatok részekén a BAZ megyei
terliletrendezési tervben szerepel a Satoraljaujhely-Palhaza-Hidasnémeti,
illetve Satoraljaujhely Palhaza- Holléhaza- Orszaghatar kerékparut fejlesztése
= az orszagos kerékparos torzshaldzatok részekét wvaldsulhat meg a
Satoraljaujhely — Zemplénagard kozotti szakasz kiépitése
vizfolyas, vizfelllet:
= Bodrog-folyé
= Ronyva-patak
=  Bodzsva-patak
=  Fehér-patak
= Ma3juskut-patak
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= Banyacska-patak
= Zsélyomka-patak

2.1.3. Kozigazgatasi hatar, belterileti hatar médositas

Satoraljaujhely Vdaros kozigazgatasi hatarvonaldn mddositds, valtoztatds tervezésre nem
kerilt.

A belterileti hatar vonaldnak mddositdsa, a telepilés belteriiletéhez kdzvetlenil kapcsolédo,
els6sorban korabban kijel6lt lakdteriiletekbdl visszalépéshez kapcsoldédnak.

2.1.4. Beépitésre szant teriiletek besorolasa

A beépitésre szant teriiletek jellemz6en a belteriileten és annak kdzvetlen vonzaskorzetében
Osszpontosulnak. A telepllés kozigazgatdsi teriletén a teleplilési térségtsl tavolabb
elhelyezked§, beépitésre szant teriilet jellemzdéen lakoterilet, kiilonleges és Gizemi terilet.

A belteriiletet jellemz&en lakdteriiletek és vegyes teriletek alkotjak, falusias, kertvarosias,
kisvarosias és nagyvarosias, valamint teleplléskdozpont és intézményi vegyes teriilet-
felhasznalds mellett. Térszerkezetileg a teleplilésmagot — Kazinczy, Kossuth utcak, valamint a
Tancsics tér és Széchenyi tér - 6vezd teriileteken 6sszpontosulnak.

A telepuléskdzpontot kdzvetlenil a kisvarosias és kertvarosias lakoteriletek dvezik az Esze -
Martirok — Kazinczy — Erdés — Jokai — Fiird6 — Baratszer — Méricz — Rakdczi — Vasvari — Arpad
— Kisfaludy — lllyés —Bajza — Kossuth utcdk altal kdzrezart tertlet.

A telepulés belterileti ki és bevezet6 Utszakaszai mentén vegyesen lakéteriletek, gazdasagi
és intézményi teriletek helyezkednek el.

Uj lakéteriilet kialakitasat a terv nem irdnyoz elS, s6t bizonyos esetekben a jelenlegi
lakéteriletek fel nem hasznalt terileteibdl vissza is 1ép a terv a korabbi mez6gazdasagi
hasznalat javdra azzal, hogy még igy is maradnak fel nem tart, kijelolt, de még beépitetlen
lakéteriletek. Ezért sziikségtelen erre a célra Uj terliletek igénybevétele.

A gazdasagi terliletek (egyéb ipar gazdasagi, kereskedelmi szolgdltatd) nagyrészt a belterilet
periféridgjara szorulva helyezkednek el, azonban elszértan megtaldlhaték a bels6bb
terlileteken is. A déli jelent&s kiterjedésl gazdasagi célu terileten beliil még vannak fel nem
hasznalt kapacitdsok. Ezek alapvet6éen a varos Ipari Parkjahoz koétédnek, a meglévé
torzsterilethez kapcsolédnak.

Kilonleges sport célu terilet a lakdteriletek kozott, az idegenforgalmi teriiletek jellemz&en
kiilteriileten helyezkednek el.

Beépitésre szant teriletek (kilterlileten és belteriileten egyarant) teriilet-felhasznaldsai az
aldbbiak szerint:

- Nagyvarosias lakdteriilet

- Kisvarosias lakétertlet

ART Vital Kft.
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- Kertvarosias lakoterilet

- Falusias lakéterilet

- Telepliléskdozpont vegyes teriilet

- Intézményteriilet

- Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet

- Egyéb ipari gazdasagi terilet

- Hétvégihdazas GdullSteriilet

- kulonleges sport célu terilet

- kulonleges idegenforgalmi célu teriilet

- kulonleges turisztikai célu terilet

- kulénleges mez6gazdasagi tzemi terilet

- kulénleges hataratkel6 célu terilet

- kulonleges vilagorokségi jelentéségd, boraszati célu Ungvari pincék terilet
- kulonleges helyi jelent6ség, boraszati célu Zsélyomkai pincesor teriilet

2.1.5. Beépitésre nem szant teriiletek besorolasa

A beépitésre nem szant teriiletek jellemzd&en, nagyobb sullyal a kilterileten helyezkednek
el. Meghatarozéan mez&gazdasagi és erdé teriletek jellemzik, tovabba jelent6s hanyadban
vizgazddlkodasi teriiletek is alkotjak.

Kozkertek, kozparkok teriiletei a belteriletre koncentralédnak.

Kozlekedési terlletek jellemz6en az orszagos utak, valamint a helyi kodzutak, 6nallé
kerékparutak, gyalogutak és ezek csomodpontjai. Ez utébbiak nagyobb szdmban a
varosmagban taldlhatdak.

Az erd§ teriiletek kiterjedése a teleptilésen viszonylag magas. Elhelyezkedésiiket a nagyobb
tombszer( teriiletek jellemzik, melyek gazdasagi, védelmi és kozjéléti erdd teriletekbdl
allnak. A belterllett6l északnyugati és déli iranyban helyezkednek el. A varos kilteriiletnek
34,18 %-at boritja erdd.

A mezG6gazdasagi terliletek belterilettél nyugati, északi, déli és keleti irdnyban taldlhato,
ezen teriletek felhasznaldsa vegyes képet mutat. A gyepteriletek a telepilés
osszteriletének 17,4 %-at, a szantoteriletek a 22 %-at, a sz6l6 teriletek a 3,27 %-at, a
gylimolcsos teriletek a 2,54 %-at, a mlvelés alél kivett teriletek a 19,6 %-at teszik ki.

Vizgazdalkodasi teriletek kétszintes teriletfelhasznalassal keriilnek rogzitésre. Ezek kozil az
alap szintl 6vezetek a kovetkezdk: folyovizek medre és parti savja, alldvizek medre és parti
savja, nagyvizi meder, levezetd sav teriletei, ezen beliil nagyvizi meder, els6dleges levezetd
sav, nagyvizi meder, masodlagos levezet6 sdv, nagyvizi meder, atmeneti levezetd sav,
nagyvizi meder, aramlasi holttér. A nagyvizi meder mas célu hasznositds kilon szintl 6vezeti:
artéri mezGgazdasagi teriilet, artéri erd6terilet, artéri természetkozeli teriilet, artéri kikoté
tertlet.

”
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A kildnleges teriletek jellemz8en vegyes funkcioju terileteket foglal magdba. A
belterlletekhez kapcsoldddéan a temetSk és kegyeleti parkok teriilete, tovabba a
turizmushoz kapcsoléddan a borospincék terilete. A varos kilteriletén megujuld
energiaforras terilete, banya teriilet és varoslizemeltetési teriilet helyezkedik el.

Beépitésre nem szant teriletek (kulterileten és belterileten egyarant) terilet-felhasznalasai
az alabbiak szerint:
- Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet
- Kozkert zoldterilet
- Kozpark zoldterilet
- Védelmi célu erdéteriilet
- Gazdasagi célu erdéteriilet
- Kozjoléti (rekreacios) célu erdéterilet
- Kertes mezGgazdasagi terilet
- Altaldnos mezdgazdasagi teriilet
- Sz6l6terileti hasznalatu mezégazdasagi teriilet
- Gyepes mez6gazdasagi terilet
- Vizgazdalkodasi terilet alap szint( 6vezetei, ezen belll
o folydvizek medre és parti savja
e Alldvizek medre és parti sdvja
e nagyvizi meder, levezet6 sav teriiletei, ezen belil
e nagyvizi meder, elsédleges levezet6 sav
e nagyvizi meder, masodlagos levezet6 sav
e nagyvizi meder, &tmeneti levezet6 sav
e nagyvizi meder, dramlasi holttér
- Vizgazdalkodasi terilet, nagyvizi meder mds céld hasznositas kilon szintl Gvezetei,
ezen beliil
e artéri mezbgazdasagi terllet
e artéri erd6terilet
e Artéri természetkozeli teriilet
e Artéri vizi turizmus célu terilet
- Természet kozeli teriilet
- Kilonleges beépitésre nem szant terilet, ezen beliil
e kilonleges helyi jelent6ségli, boraszati célu pince terilet
e kilonleges nyersanyag kitermelés és feldolgozas -banya- teriilet
e kulonleges varoslizemeltetési terilet
e kilonleges megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgdld terilet
e kilonleges temeté terlilet
e kiilonleges kegyeleti park teriilet
e kiilonleges burkolt koztér
e kilonleges helyi telepiilésrendezési adottsagu, kopdarsag hasznositasu teriilet
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2.2. Atdjrendezés és természetvédelem

A telepilésrendezési terv célja, hogy a teriiletfelhasznaldsi kategéridkat a valds és realisan
tervezhet@ terilethaszndlathoz igazitsa, ezzel el6segitve a tajszerkezet fennmaraddsat, a
jellegzetes taji elemek megGrzését.

A Hegykoz térség domborzatanak jellegét tekintve hegyvidéki teriilet, de a Ronyva és Bdzsva
patak alsé szakasza a Nagy-Alfold észak-nyugati pereméhez a Bodrogkdz természetfoldrajzi
tdjegységhez csatlakozik. Ennél fogva a felszine rendkiviil valtozatos, a tengerszint feletti
magassag 100 és 894 m kozott valtozik. A felszin kozel a teriilet felén er6s lejt6kkel szabdalt.
Jelent6s a fennsiki terliletek aranya, melyeken altaldban a talaj sekély termdérétegl és
alacsony termékenységl. Hegykdz Nyugati, Délnyugati része a Zempléni Tajvédelmi
Korzethez tartozik.

A kistérség vizrajza is valtozatos. A térséget keletr6l hatarold Ronyva patak és az ebbe
torkoll6 Bozsva patak allandé jellegl vizfolydsok, mivel azokat a hegyekbél szamos forras
tapldlja. A Bdzsva patak a f6 befogaddja a hegyvidéki teriileteken eredd patakoknak,
csermelyeknek.

A meglévd erdé6teriileteket meg kell tartani, a tajidegen fafajokat a termesztésbdl ki kell
szoritani, fel kell valtani. Az Ujabb erd6k telepitésénél csak honos és a tajra jellemzé fafajokat
kell Giltetni az 6koszisztéma védelme érdekében.

A kornyezet - és természetvédelem ezen magas tajesztétikai és kornyezeti értékekkel
rendelkezé térségben igen nagy hangsulyt kell, hogy képviseljen, ugyanis a természet hosszu
idén keresztlil megG6rzott egyensulyanak elmozdulasa visszafordithatatlan kdrnyezeti karokat
eredményezhet. A tajegység kornyezetterhelése Osszességében alacsony, viszont a térség
nagyobb telepliléseinek terjeszkedése és az ide telepilt vallalkozasok tevékenységik
végzése soran konfliktushelyzetek alakulnak ki, emiatt fontos feladatként jelenik meg a
védett tajrészeknél és kozvetlen kornyezetilkben [|év6 telepiilések fejlesztésének
Osszehangoldsa a tdj- és természetvédelem fenntarthat6 fejlesztésével.

Fontos kornyezeti hatast képviselnek a bdanyaszkodashoz sziikséges beavatkozdsok
eredményei is, ugyanis egyrészt a megszlint banyaszati tevékenységek okozta utdhatasok
tartoznak, ezek altaldban tdjsebek, rekultivalatlan elhagyott k6banydk, masrészt pedig a
jelenleg is folytatott banyamuveléshez kapcsolddé kornyezeti hatasok.

A térségben taldlhato helyi védettségl védett természeti értékek a satoraljadjhelyi Maria fa,
Dianna fak, Haromhonvéd fak, a Kazinczy Muzeum parkja, a satoraljadjhelyi hegy
torésvonala valamint a flizérkajatai kovasodott fatorzsek. A Zempléni-hegység és a Long-i
erddék teljes egészében a NATURA 2000-es teriletek kozé tartozik.

2.3. A zoldfelileti rendszer

A z0ld infrastruktira olyan rendszer, amely sokoldall tamogatdst nyujt a teleplilések
szamara: mérsékli az egyre gyakoribba valé szélsGséges idGjarasi jelenségek hatasat, ezaltal

”
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hozzajarul a klimavédelemhez és a hatékony, kiszamithaté eréforras-gazdalkodashoz. Aktiv
teret biztosit a tarsadalmi részvételre, rekredcios, kikapcsolédasi lehet6ségekre, hozzajarul
a teleplilés lakdinak fizikai és mentalis egészségének javulasahoz.

A telepilési zoldfellletek ahhoz, hogy ellathassak 6sszetett funkcidjukat, mind mennyiségi,
mind minGségi szempontbdl, az aldbbiakat kell szem el6tt tartani:

- gondoskodni kell az értékes novényzet, fak, fasorok helyi védelem ald helyezésérél és ezt
kdvetben azok szakszer( fenntartasarol.

- Kiemelt cél az egyes elhanyagolt zoldfellletek rehabilitdldasa, minéségi megujitasa, Uj
telepiilési zoldfellletek kialakitdsa, zoldfellleti hdlozatok létrehozdsa. A zoldfellleti
rendszer fejlesztése a telepiilés kornyezeti allapotanak javitasat, a vonzd telepiilési
kdornyezet megteremtését, a zoldfellletek értékérz6 hasznositasat, a varosi kozteriletek
kornyezet, klimatudatos és csaladbarat megujitdsat célozza.

- A fasor nélkdli lakoutcak fasitdsa amennyiben a meglév6 kozterileti szélesség lehet6vé
teszi, mindenképpen javasolt. A foghijas utcafasitdsok kiegészitése, podtlasa
(természetesen Gshonos és tajba ill6 fafajokkal) szintén kivanatos. Az utcafdsitasok
esetében tgyelni kell a |égvezetékek ald Ultetend6 novények megfeleld kivalasztasara.

- Egységes, rendezett utcakép elérésére torekedjink.

- Az utcafasitdsoknal csak a honos, tajra jellemz6 fafajok, esetleg azok valtozatai
engedhetbk meg.

2.4. Az O6rokségvédelem

Kulturdlis 6rokségvédelmi szempontbdl védelmi és korldtozd elemek

Az UNESCO Vilagorokségi Bizottsaga 2002-ben vette fel a vilagorokségi listdra a Tokaj
torténelmi borvidéket, mint kultdrtajat. Tokaj torténelmi borvidék teriletét az 1997. évi
bortérvényben hatdroljak le, amely a vilagorokségi helyszin magteriletével megegyezik. A
magterilethez tartozik Satoraljaujhely, Ungvari pince, mint vilagorokségi objektum.
Satoraljaujhely a Ronyva folyé volgyében jott létre, igen kedvezd természeti feltételek
mellett. A vdros nem tartozik a régészeti szempontbdl jol kutatott telepilések kozé. A
teleplilés hataraban szisztematikus régészeti topografiai kutatasok még nem torténtek, igy
nem kerilt feltérképezésre a telepiilés teljes hatara.

Gazdag torténelmi multjanak megfelel6en Satoraljadjhelyen mintegy 40 orszagos mlemléki
védelem alatt all6 éplilet talalhatd, amelyek kozott az egyhazi és kozépliletek mellett szamos
lakéhaz is feltdinik.

Satoraljaujhely tertiletén a kulturalis 6rokség védelmérdl szélé 2001. LXIV. torvény alapjan
kijelolt nemzeti emlékhely nem taldlhaté. 2016-ban Satoraljadjhely-Széphalmon taldlhaté
Kazinczy emlékcsarnokot azonban torténeti emlékhellyé nyilvanitottak.

A helyi egyedi védelem ald helyezett épiletekrél, novényzetr6l, szobrokrél és
emlékm(ivekrdl Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat KépviselS-testiletének 21/2019. (X.
31.) 6nkormanyzati rendelete 3. melléklete rendelkezik.

A kulturalis 6rokség védelmére iranyuld tervmddositasi feladatok
Satoraljaujhely az évezredes torténelm(i, gazdag szellemi hagyomdannyal biré torténelmi
Zemplén varmegye egykori kozpontja. Satoraljadjhely torténelmi utjanak, gazdasagi,
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tarsadalmi szerepének, pezsg6 kulturalis életének kdszonhetéen gazdag és értékes épitészeti
orokséggel rendelkezik, ahol az épliletekben, miemlékekben az évszazadok torténelme
6rz6dott meg és hagyomanyozddott az utdkorra.

A varoskozpont a felvidéki kisvarosok hangulatat érizte meg. A f6tér arculatat a jelképpé valt
Kossuth-szobor, a barokk stilusu varoshdza, és a tér folé magasodd késd barokk stilust rémai
katolikus templom éplilete hatdrozza meg.

Satoraljaujhely telepiilésszerkezetében szamos archaikus elemet &riz. A torténeti
teleplilésmag kozpontjaban a rdmai katolikus templomot taldljuk, amely eredetileg a varos
féutcajanak orsoszerlien kiszélesed6 teresedésén allt, amelynek sajnos a nyoma ma mar alig
vehetd észre a teleplilésszerkezetben.

A kozépkori teleplilés maradvanyait a belterlileten modern épitési toérmelék boritja,
amelynek vastagsagat régészeti kutatas hianyaban nem ismerjik, azonban azt
valdszinUsithetjlk, hogy egy-egy épitkezés pinceszintjén mar lehet szamitani késé kozépkori-
kora ujkori telepilésmaradvanyok elGkeriilésére. A fentieknek megfelel6en a torténeti
telepllésmagban, a mélyebb alapozasi sikkal rendelkezé épitkezések esetén kiilonos gonddal
kell eljarni. Az épitkezések foldmunkdihoz pedig javasolt a régészeti felligyelet
megrendelése. Satoraljaujhely hatardaban tovabbi régészeti érdekl terileteket taldlunk az
egykori él6viz folydsok magaspartjain.

A telepulésen komoly o6rokségvédelmi kockazatot jelenthetnek a z6ld mez6s beruhazasok.
Ahogyan fentebb emlitettiik, Satoraljaujhely nem tartozik a régészeti szempontbdl jol
kutatott telepiilések kozé, igy Ujabb régészeti lel6helyre gyakorlatilag a telepliilés hatardban
barhol rd lehet bukkanni kiilonb6z6 foldmunkdk soran. A nagy fellletld z6ldmezds
beruhazasoknal mindenképpen szamolni kell régészeti lel6helyek el&kerilésével, igy
kilondsen fontosnak tartjuk, hogy a z6ldmezG6s beruhazasok el6készitésénél nagy hangsulyt
kapjon a régészeti 6rokség felmérése. Javasoljuk, hogy az ilyen tipusu beruhazasok esetén a
tervezés legkorabbi fazisaban késziljon el a probafeltarast is magaba foglald el6zetes
régészeti dokumentacid, ugyanis csak ennek a dokumentacidnak a segitségével lehet
csokkenteni a régészeti orokség altal jelentett kockdzatot. Javasoljuk, hogy a vallalkozasok
telephelyeinek kivalasztdsa sordn a régészeti orokségvédelmi szempontokat is vegyék
figyelembe. A régészeti orokségvédelmi kockazat tovabb csdokkentheté mar kordbban
kialakitott telephelyek korszer(sitésével, azaz a barna mez6s beruhdzasok 6szténzésével.

A szamottev6 kozépkori el6zményekkel rendelkezé varos belteriiletén az orszagosan védett
egyedi miemlékek mellett szdmos épliletet helyeztek helyi védelem ald. A helyi védett
éplletek kozott kozéplleteket, egyhazi épileteket, lakdépileteket és gazdasagi
épitményeket is taldlunk.

A teleplilés 6nkormanyzata a Telepuilésképi Arculati Kézikonyv és a telepliléskép védelmérdl
sz6l6 rendelet mellett tovdbbi rendeletekkel torekszik a varos épitészeti kulturalis
orokségének megdrzésére.

2.5. Akozlekedés

A Satoraljaujhelyi kistérség teleptilései részben a vasut, részben a 37. szamu f6ut révén
szervesen bekapcsolédnak az orszdg vérkeringésébe és jelentds tranzitforgalmat
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lebonyolitanak a Délkelet Szlovakiai terliletek iranyaba. lJelenleg személy- és
tehergépjarmdivel Satoraljaujhelyi Kistérséget a 37. sz. f6uton lehet a leggyorsabban
megkozeliteni.

A 37. sz. 60t a Satoraljaujhely, Sarospatak és Szerencs irdnyabdl a megyeszékhely Miskolc
irdnyaba ad kapcsolatot, valamint biztositja Tokaj és a Bodrogkdz Miskolc irdnyu kozvetett
elérhetGségét is. A f6uton keresztiil érhetd el a hataratkeld Szlovakia felé.

A 381. sz. ut koti 6ssze Satoraljaujhelyet Pacint, Cigdndot, Kisvarddval. Bar jelentds forgalmat
bonyolit, az Ut csak szakaszosan megfelel§ dllapotu, sok helyen igen elhanyagolt. Tovabba a
3719. sz. ut koti 6ssze Satoraljadjhelyet Holldhazaval, és Kékeddel.

A varos bels6 uthalézatanak keresztmetszeti, szerkezeti kialakitdsa a jelenlegi terheltség
mellett zomében megfeleld. Az atmené forgalommal terhelt utak szélessége, az atereszt6
képességet a nagyszamu |lampas keresztezédés lassitja. A varoskdzpontban indokolt a
féutcat, a bels6 varosmagot nyugati iranybdl kikeril6, belsé gydjt6utat kialakitani, mely
tehermentesité szereppel rendelkezik.

A kerékparos kozlekedés szerepe az alternativ kdzlekedési mdédok kozil egyre jelent6sebb,
legyen sz6é akar a turisztikai célu, akdr a napi hivatasforgalomrdl. A kerékparos forgalom
novekedését kovetve napjainkban mar alapvetéen elvarhatéd biztonsagos, kozuttol
elvalasztott kerékparut-szakaszok épitése, valamint fokozatosan ezek nyomvonal-halézatta
szervezése.

A cél a kerékpdros kozlekedés, a kerékparos turizmus folyamatos Osztonzése, melynek
elérése érdekében 2007-ben kerlilt dtadasra a Sarospatak-Satoraljaujhely kozotti kerékparat
teljes hosszaban. 2008-ban pedig hataron tuli 6sszefogds eredményeképpen, Mikdhaza és
Alsémihalyi (Michal’any) Kdzség Onkormanyzata egyiitt valdsitotta meg a Zempléni-hegység
peremén Satoraljaujhely - Széphalom - Mikéhdaza - Alséregmec - Fels6regmec - (orszaghatar)
- Alsémihalyi (Michal’any) telepiiléseket felfliz6 kerékparutat. A hianyzé belterileti szakasz a
nemzetkozi kerékpdros torzshdldzatok részekén a BAZ megyei teriiletrendezési tervben
szerepel a Sadtoraljaujhely — Palhaza - Hidasnémeti, illetve Satoraljadjhely Palhaza- Holléhaza-
Orszédghatdr kerékparut fejlesztésével kozosen, valamint az orszagos kerékparos
torzshaldzatok részekét valdsulhat meg a Satoraljaujhely — Zemplénagard kozotti szakasz
kiépitése.

A telepllés helyi gyalogos forgalma részben a kiépitett jardakon, részben az utakon
bonyoldédik. Az utak jelent8s része mellett talalhatd jarda.

A lakott teriiletek utcdinak nagy része rendelkezik szilard burkolattal és legalabb egyoldali
jardaval.

A laké és intézményi parkoldk részben megvannak, részben az Uj épitések kapcsan az OTEK
szerinti kiépitésik kotelezettséget jelent.
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2.6. A kodzmiellatas

Satoraljaujhely vdrosaban a Varoselldté Szervezet gazdasagi szervezettel rendelkezd
koltségvetési szervezetként m(ikodik, amely ellatja a telepllésiizemeltetési feladatokat. A
Varosellaté Szervezet rendkiviil szertedgazd feladatkoroket I[at el, tevékenysége
Satoraljaujhely vdros muikodtetésének szinte valamennyi alapvetd fontossagu teriiletére
kiterjed.

Vizellatas

Az ivovizellatd haldzat a varos egész teriiletén ki van épitve. Satoraljatjhely ivévizbazisat a
Ronyva pleisztocén homokos kavics hordalékkipja jelenti. Ennek kdszonhetSen a
satoraljaujhelyi ivoviz j6 min6ségl, bakterioldgiai és kémiai szempontbdl is tiszta, az eldirt
ivovizszabalyzatnak minden mért paramétere megfelel. Ezen ivévizbazisnak regionalis
tekintetben is nagy szerepe van, ugyanis a Zempléni Vizm{ Kft. szolgaltatasaban
Satoraljaujhely mellett 34 térségbeli teleplilés kapja innen ivovizét.

A vizellatast kett6 vizmltelep biztositja, Gizemelteté Zempléni Vizmd{ Kft. Satoraljadjhely I.
telep a Ronyva-patak mellett, a Il. telep a varostdl DK-re az ugynevezett Szaraz-rét d(il6ben
talalhato.

Szennyvizelvezetés

A vdros szennyviztisztitd teleppel és kiépitett szennyvizcsatorna-halézattal rendelkezik. A
szennyviztisztitd telep kapacitdsa: 3300 m3/d-rél- 5000 m3/d-ra nétt. A tisztitott szennyviz
befogaddja Ronyva-patak.

Szennyvizelvezetés vonatkozdsdaban torekedni kell minden ingatlan, kereskedelmi és
szolgaltatd egység csatornahaldzatba vald bekotésére. Az egyedi szennyvizgydjtéket,
szikkasztdokat a szennyvizgy(jté haldzat kiépitésével parhuzamosan fel kell szamolni. A
teleplilés azon részein, ahol a szennyviz elvezetése még nem megoldott, elvalasztd
rendszer( szennyvizcsatorna halézat épitendd ki. lpari szennyviz keletkezésével jard
tevékenység esetén kotelez6vé kell tenni a sziikséges elGtisztitd ml(itargy beépitését és
Uzemeltetését.

A varos szennyviz csatorndzottsdga (98 %-os) megfelel6 mértékd, de a lakossadg egy része
szocidlis vagy egyéb ok miatt nem csatlakozott a hdldézatra. A csatornazatlan teriiletekrdl
elszallitott szennyvizek nem minden esetben keriilnek a Szennyviz-telepre (kijelolt
szennyvizleereszt6 hely).

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Satoraljaujhely belteriiletén a Ronyva-drapaszté meder és a Ronyva-fémeder allami
tulajdonban és EVIZIG kezelésben van.

A Ronyva-arapasztd meder és a Ronyva-fGmeder rendezett szakasza (Uj hataratkelGig)
alkalmas az el6irt mértékadd vizhozamok biztonsagos levezetésére, azonban a Ronyva egyéb
szakaszait érint6 Uj beépitéseknél, illetve a kapcsolt teleplilések patakokhoz kozeli (j
beépitéseinél az elontés elleni biztonsagot egyedileg vizsgalni kell.
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Széphalom belteriletét nem érinti, de a kozigazgatdsi terliletén halad keresztil a Bozsva-
patak, melynek érintett szakasza szintén allami tulajdonban és EVIZIG kezelésben van.
Satoraljatjhely ENy-i kiilterileti részén, a Rudabdnyacska belteriiletén halad keresztiil a
Fehérpatak. A Fehér-patak legalsé 1,5 km-es szakasza allami tulajdonban és kordbban EVIZIG
kezelésben volt, de 2000 évben a patak kezel6i jogdt a BAZ megyei FVM Hivatalnak atadtak.

Satoraljaujhely és az érintett teleplilések szélteriletei a 2.03 szamu artéri 6blozetbe esnek,
illetve magasparti terlileten helyezkednek el. Satoraljadjhely artéri oblozetbe es6 része
részlegesen mentesitett artertiletnek mindsil, tekintve, hogy a tertiletet védé a Bodrog jobb
parti téltés csak a mértékadd arvizszintre (MASZ) épiilt ki.

A teriilet érzékenységi besorolasat a felszin alatti viz allapota szempontjabdl Satoraljadjhely
kozigazgatasi terlilete fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti terilet
kategdriaba tartozik.

Satoraljaujhely vdros déli telepllésrésze (nagyobb részben Ipari park) a Bodrog jobb parti
2.03 sz. Ronyvazugi artéri dblozetbe esik, amely teriletet a 08.14. sz. Bodrogkeresztur-
Satoraljaujhelyi arvizvédelmi szakaszhoz tartozo, kiépitettnek tekintheté Ronyva jobb- és bal
parti, illetve a mértékadd arvizszintre (MASZ) kiépitett Bodrog jobb parti toltések védik a
Bodrog folydn levonuld arvizektél.

Villamos energia

A kozépfesziiltségli szabadvezetékek és foldkabelek az EMASZ Nyrt. elosztohaldzatdnak
részei, ezek tobb helyen magantelkeken haladnak. Ezek oldjak meg kozép/kisfesziltségl
transzformatorokon keresztil a terllet villamos energia ellatdsat. A meglévd
kozépfesziltségl hdldzatok alkalmasak a teriiletek folyamatos energiaellatasara. A varos
jelenlegi ellatasa az egységes orszagos haldzati rendszerrél vételezett villamos energidval
biztositva van.

G4dz, tavhdszolgaltatds

A teriileten jelenleg a gazszolgaltatast a TIGAZ Zrt. biztositja. A telepiilés gazelldtdsa DNY
irdnybdl, Sarospatak varos fel6l jov6, 300a nagy — kozépnyomadsu gazvezetékrdl biztositott. A
telepiilés kiilteriiletén, négy helyen talalhaté gazfogadd — nyomdsszabalyzé allomas.

A gdzszolgdltatd tdjékoztatasa alapjan elmondhatd, hogy a meglévé rendszerben még
vannak tartalékok, melyek kielégithetik a késébbi igényndvekedéseket, de errél csak a
kapacitas kihaszndltsdg pontos ismeretében lehet nyilatkozni. A hdalézat viszonylag uj, ezért
rekonstrukcids igény nem varhato a kozeljovSben.

A teleplilésen tavflités és a tavflitéses melegviz-elldtas miikodik. A sdatoraljaujhelyi
tavhészolgdltatast a Cothec Energetikai Uzemeltetd Kft. végzi.

Hirkozlés

A  mobil tavkozlési ellatds szempontjabdl a teleplilés lefedettnek tekinthetd.
Satoraljaujhelyen a szélessavu kommunikacids és televizids misor terjesztés szolgdltatdsokat
a Magyar Telekom Nyrt., valamint a PR-TELECOM Zrt. biztositja.
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A frekventalt helyeken a légkabeles vezetékeket folyamatosan foldkabelesre kell cserélni. A
haldézatb6vité beruhdzasokat elsésorban a fogyasztéi igények hatarozzak meg.

Satoraljaujhely telefonhdlézata a TV és internethdldzattal kozel azonos nyomvonalon, azok
halézati jellemz6inek megfelel6en. A hirkozlés fejl6déséhez kapcsoléddan folytatni kell a
csillagpontositast, a kdbelhalézat optikai kabelre vald cseréjét.

Megujuld energiaforrdsok

A megvaldsitandd fejlesztések sordn elsGsorban napenergidara kell gondolni megujuld
energiaforras alkalmazasdval kapcsolatban, hisz a varos fekvését és egyéb adottsagait is
figyelembe véve, szél er6mdvek telepitése és energiatermelés céljabdl torténd lizemeltetése
nem lenne gazdasdagos.

A villamos energia, mint vezetékes energiahordozé tavlatban is csak vildgitdsra és
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére javasolhato.

2.7. Akornyezetvédelem

Az Uj telepllésrendezési terv készitése 2017. évben kezd6dott. A vdltozasi javaslatok
kdzvetve vagy direkt formaban kérnyezetvédelmi szempontokat is érintenek, illetve hatassal
lehetnek kérnyezet valtozdsara.

A terv készités elsédleges célja, a telepllésfejlesztés szamara megfelel6 feltételek
biztositasa, valamint annak infrastrukturdlis kiszolgaldsdhoz sziikséges funkcidk, a
mikodéséhez sziikséges terilletbiztositds. Masodlagosan a telepiilés fekvésének a
jelenleginél jobb kihaszndlasaval, a fejl6déséhez sziikséges véllalkozdsok megtelepedéséhez
szlikséges gazdasagi teriletek biztositdsa, ezzel a foglalkoztatas, valamint a helyi ipartzési
adobdl szarmazd bevételek novelése. Harmadszor az id6kdzben megvaltozott szerkezeti
allomany megfelel6 szintl lekdvetése, valds allapot bemutatasa.

MezG6gazdasdgi Uzemi teriiletek (kildnleges lizemi teriletek)

A terilet felhaszndlast érint6 valtoztatasok kozott szereplé, mez6égazdasagi lizemi terlletek
kiilterlileten torténd bdvitése, meglévé mezbgazdasagi lizemek valdsdgnak megfelel6
allapotanak biztositasa szerepel, amelyekhez kdzvetlenil nem kapcsolddik infrastrukturalis
fejlesztés. A tervezett atalakitas teljes terilete nem jelent6s. A beavatkozasok beépitésre
szant ovezetben kilterileten talalhatoak.

Kornyezeti célok kozott szerepel, hogy a megvaldsitas utan az (zemelés megkezdésével a
leveg6 mindség allapota ne romoljon. A telephelyeken folytatott tevékenységek (allattartas,
terményszaritas) altal keltett szaghatasok, valamint zaj a kornyéken élGket ne zavarja. A
folytatott tevékenység soran felszin alatti kdzeg ne szennyez4djon. A tevékenység soran itt
dolgozdk gépei masoknak kart ne okozzanak. Varhatéan a mar meglévé ingatlanok
tulajdonosai tevékenységeik fejlesztését kivanjak elGirdnyoznia a jov6ben, tamogatasi
rendszerek igénybevételével.

Gazdasagi, valamint kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi teriletek kialakitdsa
Mindkét tipusu mddositds esetében a kés6bbi beépitéssel szamolni lehet levegbt terhels
emissziokkal, valamint novekv6é zajterheléssel. Az Uj beruhdzasok kovetkeztében (j

”

ART Vital Kft.




Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki, melyek szintén zavard hatasuak lehetnek. Meglévé
tevékenyég fejlesztése, teriiletfoglalds jelent6s mindkét esetben, tajképet éré valtozasok
szintén tapasztalhatoak.

A fejlesztések kivaltanak kiilonb6z6 szintl infrastrukturalis beavatkozasokat.

Infrastrukturdlis elemet érint6 beruhazasok

Infrastrukturdlis beruhazasok esetében jelent6s beavatkozdsokkal nem kell szamolni,
kozlekedési teriiletek esetében helyenként inkabb visszalépés torténik.

A beruhazasok két jelent6s idGszakra ezzel egyiitt jaré hatdsokra tehetjik. A megépités,
kivitelezés idGszaka, valamint a hasznalat, Gizemeltetés idGszaka. Elsé id6szakban a teriilet
fizikai atalakitdsa miatt tajkép jelentésen megvaltozik. A kibocsatott emberi tevékenység
miatt, kornyéken é16 fajok zavardsa valdsul meg. A beszallitott anyagok miatt a térséget ér6
karos hatasok tovabb noévekednek, a beruhazok hatdsara tobbnyire Uj kozlekedési
kényszerek alakulnak ki. A kibocsatott expoziciok nehezen mérhet6ek, intenzitdsuk
folyamatosan vdltozik. Az lGzemeltetés id6szakdban a zavards dallanddsul a zavart fajok egy
rész elvandorol, illetve elpusztul. Az Gzemelés gyakorlati hatdsai miatt (zaj, por, emberi
tevékenység) leveg6t éré terhelések megnének. A kilterlleten taldlhaté vonalas
létesitmények megvaldsitdsdval a szabad mozgds megszlnik. Ezzel szemben a kibocsatott
expoziciok viszonylag jol mérhetdk.

Javasolt koérnyezetvédelmi intézkedések, a telepllés kornyezeti allapotdnak megtartasa
érdekében

A telepiilésnek viszonylag jol kiépitett és jol mikodé kommunalis, mlszaki infrastruktaraja
van. A lakossag komfort érzetének, életmin&ségének az emelése, valamint a fenntarthaté
fejl6dés és a kornyezetvédelmi célok elérése érdekében van még javitani és korszer(siteni
val6 a kommundlis infrastruktira rendszerein, javitani szikséges a csapadék
csatornazottsagot, ezzel egyltt meg kell valdsitani a telepllés egészében a felszini
vizelvezetést, lefolyastalan terlleteket fel kell szamolni.

A varos terlletén a meglévd lzemel6 vallalkozasok esetében a lakéovezetektdl sziikséges
védstavolsag biztositdsa szikséges. Blizterhelés csokkentés végett az Gzemeket kotelezni
sziikséges az elérhetd legjobb technika alkalmazasara.

Az ipari terliletek kozuti megkozelitését lakoterlletek érintése nélkiil a védGtavolsagok
kijelolésével tovabbra is biztositani sziikséges.

A szelektiv hulladékgyjtés tovabbi erésitésére, jellemzGen a kertes teriiletek nagysaga miatt
a komposztalas el6nyeire fel kell hivni a figyelmet!

A viarosi hatas, a biztonsagos kozlekedési feltételekhez, valamint a kényelmi funkcidk
erGsitése végett a meglévl szilard Utburkolatok min&ségét javitani szlikséges.

A kornyezetvédelem keretében a teleplilésen megvaldsitandd legfontosabb cél, hogy az
embert koriilvevé épitett és természetes elemek kozotti 6sszhangot megteremtsék, valamint
allapotuk javulasat elérjék. A kornyezetterhelés csdkkentése, a fenntarthatd vidékfejlesztés,
az emberi életmin@ség javitdsa a program kiemelt terileteit képezik.

Levegbvédelem

A levegétisztasag-védelem a kornyezetvédelem egyik legfontosabb feladata. Végsé cél az
életmindséget biztositd levegbmindség tartds fenntartasa, javitasa. Az allapot jellemzésében
és értékelésében meghatarozd szerepe van a hatdrértékeknek; melyek a mindenkori
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tarsadalmi-gazdasagi elvarasokat is képviselik. A leveg6kornyezet terhelését légszennyezd
anyagok antropogén jellegli kibocsatasaval, emissziéjaval jellemezhetjik. A kibocsatas
légszennyez6 forrdsokon torténik. Jelenleg a forrasokat dltalanosan értelmezzik:
objektumok, tevékenységek, folyamatok.

2.8. A védéteriiletek és véd6savok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesilé
elemeket is)

A telepullésszerkezeti terv a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel6en véd&savot jeldl ki az
alabbi helyeken:

- a kozigazgatasi terileten keresztilhaladd 22 kV-os elektromos légvezetékek mindkét
oldaladn 5,0 méteres véddsavot kell biztositani;

- a kozigazgatasi terlleten keresztiilhaladd 132 kV-os elektromos légvezeték mindkét
oldalan 13,0 méteres véddGsavot kell biztositani;

- a kozigazgatasi teriileten keresztiilhaladd kozépnyomdsu foldgazszallitd vezetéknek
10,0 méter védGsavot kell biztositani, a gaznyomas szabalyzénal 15,0 méteres
védézona kialakitasa szlikséges;

- aszennyviztelep koril 500,0 méteren belll olyan teriletet kell biztositani, amely lakd
ingatlan elhelyezését nem szolgalja,

- a kozut kezel6jének hozzajaruldsa sziikséges a kozuti kozlekedésrél sz6lé 1988. évi |.
torvény 22/A. §. a) pontja alapjan, kilterileten a kozut tengelyétél szamitott 50
méteren belll épitmény elhelyezéséhez, blévitéséhez, k6, kavics, agyag, homok és
egyéb dasvanyi anyag kitermeléséhez, valamint a kozut terlletének hataratdl
szamitott 10 méter tavolsagon belil fa Ultetéséhez vagy kivagasahoz;

- a baromfi- és sertéstelep telephelyén kijelolt védelmi teriilet.

A telepllésszerkezeti terv a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel6en, 0©nallé terilet-
felhasznaldssal védé6teriileteket (az artéri teriileteket leszamitva) nem jeldl ki.

2.9. A korlatozasok
2.9.1. Védéteriletekhez és véddsavokhoz kapcsolédo korlatozasok
A kozépnyomasu gazvezetékek védGsavjaiban, tovabba az atviteli haldzati elemek
nyomvonalanak két oldalan épitési korlatozas, a vonatkozd jogszabalyok szerinti el6irdsok
alkalmazasa szerint.

2.9.2. Az OTrT-hez, valamint az MTrT-hez kapcsolddd korlatozasok

Az egyes Ovezetekhez tartozd korlatozasokat az 6vezetekhez tartozé kotelezé rendelkezések,
térségi ajanlasok jelentik (pl.: 6koldgiai haldzati elemekkel érintett teriiletek esetén).

2.9.3. Régészeti terliletekhez kapcsolddd korlatozasok

A telepllés kozigazgatasi teriletén régészeti nyilvantartds szerinti terliletek talalhatéak. Az
érintett terlleteken a vonatkozd jogszabalyok szerinti elGirasok alkalmazdsa jelent

korlatozast.
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3. VALTOZASOK
Vialtozasok tervlapja
Teljes méretben lasd a dokumentumhoz csatolva.

SATORALIAUJHELY VAROS
Alséregmec VALTOZASOK TERVLAPJA
M=1:12000

Felséberecki

’
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Valtozasok leirasa

(2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terliiletrendezési
tervérdl (tovabbiakban OTrT))

(Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolé 4/2020. (V. 29.) sz.
6nkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: MTrT))

Rudabanyacska telepiilésrész

1. Smaragadvélgy teriilete
Az Onkormanyzathoz beérkezett mddositasi igény a Szuro-Trade Kft. részérél, a fejleszté a
terlileten tulajdoni joggal rendelkezik, a fejlesztés alapja egy valtozasi vazrajz, mely
ingatlanok 0©sszevondsat irdnyozza el6. A terlletfelhaszndlds a hatdlyos terveken
udll6hazas terilet, mely a fejlesztési elképzelések megvaldsitdsdhoz nem rendelkezik
megfelel6 beépitési paraméterekkel, ennek okan sziikségessé valt a teriiletfelhasznalds
madositasa kiilonleges idegenforgalmi teriileté.

2. Paszéki irtvany
Rudabdnydcskatdl nyugatra taldlhaté meglévé erdd teriletbe ékel6d6, a hatalyos terv
szerinti  mez6gazdasagi  terlletek  moddositdsra  kerlilnek  gazdasagi  erdd
terliletfelhaszndlasba, egyrészt az egységes teriiletfelhasznalds érdekében, masrészt a
valds terilethasznalstnak megfelelGen.

3. Kézpark mddositds
Rudabanydcska déli részén a temetd teriilet mellett kordbban kdzparkként kijel6lt terilet
modositasra keriilt kozkert teriiletbe egy kozbens6 moddositdas keretében, ennek
atvezetése torténik meg az Uj tervekben.

4. Eszaki kivezetd ut
Az észkai irdnyba Rudabanydacskardl kivezeté ut kijelolése szerkezeti terv szinten
belterilet gylijéutként/kultertleti mellékutként, mely Ut a Széphalom felé vezet6 utba
csatlakozna. A kijelolés nyomvonala a kilterileten egy jelenleg mez6gazdasagi d(ilé at
nyomvonalan keril rogzitésre.

5. Eszaki turisztikai teriilet

Rudabdnydcska északkeleti részén talalhatd, hatalyos terv szerinti Gdiil6hdazas terilet
keril moddositasra kiilonleges turisztikai terlletté. A mddositas indoka a terileten
megjelent turisztikai célu fejleszti szandék, tovabba a kordbban kijel6lt Gidul6terilet nem
valdsult meg az eltelt id6 alatt, igy annak fenntartasa nem indokolt. Ehhez kapcsolddéan
kijelolésre keriilt egy szerkezeti szintl mellékat a terilet déli részén, mely a 3719. sz.
mellékutba csatlakozik be, ezdltal kozvetlen elérést biztositva a teriiletnek, a fejlesztés
megvaldsulasa esetén kevésbé terhelné a telepiilésrész belsé lakott terileteit
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Karolyfalva

6. EMASZ teriilete, tovdbbd a téle délre taldlhatd iparteriilet
A féutrél Karolyfalvara bevezet6 mentén, az dramszolgaltatd telephely teriiletéhez
kapcsoléddan nagyméretl egyéb ipari gazdasagi terllet kerill kijelolésre a korabbi
mez&gazdasagi teriiletbdl oly médon, hogy az a lakdteriilethez kozvetlenidl nem
csatlakozik, illetve a bevezetd uttdl a teriiletet kordbban gazdasdgi erdé6teriilet valasztotta
el, mely moddositasra keriil védelmi erd6teriletté. Tovabba az el6z6ekhez hasonldan a
féut mentén, attdl keletre, kdzvetleniil a kdzigazgatdsi hatar mentén kijeldlésre kerul egy
Uj egyéb ipari gazdasagi teriilet, melyet egy konkrét fejlesztési igény indokol. A kordbbi
terlletfelhasznalds 4dltaldnos mezégazdasagi terllet volt, és az uttél egy szintén
mezd&gazdasagi teriiletbél djonnan kijel6lt védelmi erdéteriilet hatdrolja el.

7. Petdfi Sandor utca menti zold terdilet
A moédositassal érintett teriilet Karolyfalvdn a Pet6fi Sdndor utca mentén meglévd
kdzpark, ahol kordbban jatszotér kerilt kialakitasra. A terllet a mddositas kertében
kozkertté kerl kiejlolésre, melynek indoka, hogy a telek teriilete nem éri el az 1 hektart,
mely a kdzpark minimdlis mérete, az alatt kozkertként sziikséges kijeldlni a teriletet.

8. Temetdvel szomszédos ingatlanok
A Karolyfalvara bevezet6 ut végén taldlhatd koztemetbvel szomszédos ingatlanok a
hatadlyos terv szerint telepilléskdozpont vegyes teriletfelhasznalasban rogzitett, mely
modositasra keril falusias lakéteriletté kornyez6 telektombdkkel megegyezé mddon. A
modositas oka, hogy az egyik telken mar nem indokolt a vegyes funkcié, mivel ott lakéhaz
taldlhatd, a masik ingatlanon, ahol a meglévé faluhaz és posta kerilt kialakitasra pedig
mar nem varhato fejlesztés.

Széphalom

9. Eszakkeleti teriiletrész
A Kazinczy utcatdéé és a Tlzoltd tértdl északra |évé teriileten kordbban lakéterilet
bévitése érdekében fejlesztési teriilet kerlilt kijelolésre, amely azonban az eltelt id6 alatt
nem valséult meg, illetve nem is mutatkozik igény és szandék ezen fejlesztés
végrehajtasara, ezdltal indokolatlanna valt annak fenntartasa. A teriilet mddositasa ennek
megfelelGen lakd és kozpark teriletbdl mezGgazdasagi teriiletbe lépett vissza.

10. Magyar Nyelv Muzeuma és kérnyéke
Cél a teriilet rendezése, egyrészt a teriileten belll taldlhaté évoda telke intézményi
vegyes teriletfelhasznalasba keril rogzitésre a tényleges haszndlatnak megfelelGen.
Ehhez kapcsoldddéan az dvoda kornyezetét kozparkban javasolt rogziteni, annak
érdekében, hogy az épités korlatozva legyen. Tovabbd magat a mizeumot és kdrnyezetét
pedig szintén intézményi vegyes teriiletbe javasolt rogziteni a fejlesztési lehetGségek
megvaldsithatdsaga érdekében.

11. Uj apartmanhdzas iidiilGteriiletet kijelolése

A muzeum terlletétdl délre Iévé hat lakd ingatlan esetében fjelesztési szandék
jelentkezett, melynek keretében turisztikai célu szallashelyeket terveznek kialakitani
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apartmanhazas jelleggel. Az érintett ingatlanok jelenleg falusias lakdterilet
felhasznalasban rogzitettek, mely a moddositast kovetéen kiilonleges idegenforgalmi
terlletként keril rogzitésre.

12. Ipari tertilettdl délre esé teriilet
Széphalom déli részén taldlhaté meglév6, mikodé iparterilettél délre korabban
kijelolésre kerllt egy kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet, amely azonban az eltelt
id6 alatt nem alakult ki, igy nem indokolt annak tovadbbi fenntartdsa. Ennek megfelel6en a
madositas keretében a gazdasagi teriiletbSl 3ltaldanos mez6gazdasdgi terilet kerdl
kijelolésre.

13. Széphalmot elkeriilé ut
A szerkezeti terven javasolt rogziteni egy Uj, Széphalmot elkerilé utat, mely északi
iranyban a meglévé uttdl keleti iranyban hamarabb kikeriilné a telepilésrészt
Alséregmec-Mikdhaza felé, anélkil, hogy keresztil kellene haladni a lakott terileten,
ezdltal tehermentesitve a teleplilésrészt.

14. Nyugati falusias lakodteriilet
A Széphalomra bevezet6 Ut mentén nyugati irdanyban taldlhatd lakoterilettdl nyugatra
korabban kijel6lésre kerilt egy nagyméret( lakoterilet, amely eddig nem alakult ki, és
nem is mutatkozik igény a megvaldsitdsdra, ezaltal sziikségtelenné valt a fenntartasa. A
modositds sordn visszalépés torténik a falusias lakoteriletb6l mezdgazdasagi
teriiletfelhasznalasba, mely a terllettel torténd takarékos banasmaod elvének megfelel.

15. 0220/1-2 hrsz-u ingatlanok
A Széphalomi temet6tél délre taldlhaté ingatlanokon kordbban falusias lakéterilet
felhasznalas volt rogzitve, amely eddig nem alakult ki, ezaltal szikségtelenné valt a
fenntartasa. A maddositdas sordn visszalépés torténik a falusias lakéteriletbdl
mez8gazdasagi teriletfelhaszndlasba, mely a terllettel torténd takarékos banasmad
elvének megfelel.

Déli ipari teriilet

16. Hetes tdbla
A telepilésen megjelend gazdasagi fejlesztési igények hatdsdra szikségessé valt a déli
ipari terileten Uj bGvitési terilet kijelolése a korabbi altaldnos mez6égazdasagi
teriiletfelhaszndlasbdl egyéb ipari gazdasagi teriiletfelhasznaldsba, nagysagrendileg 16 ha
tertleten.

17. Ipartelep utca, 1780-1808 hrsz-u ingatlanok
Az érintett ingatlanok jelenleg az ipari teriiletbe ékel6dott kertvarosias lakéterilet
teriiletfelhaszndlast ingatlanok, melyek maddositdsa indokolt az ipari kornyezet
kovetkeztében azért, hogy magasabb terhelési hatarétékek legyenek alkalmazhatdak.
Javasolt intézménvyteriilet teriiletfelhasznaldsban rogziteni az ingatlanokat, mely tovabbra
is lehet6vé teszi lakd éplletek elhelyezését, azonban a mar nyomokban megjelené egyéb
(kereskedelmi, szolgdltatd) funkcidk elhelyezését sem lehetetleniti el, s6t el6re
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mozdithatja a tertilet mihamarabbi atalakulasat. Tovabba a terilettdl keltre szomszédos
ingatlanokon a hatdlyos tervek szerinti ipari gazdasagi teriletbdl visszalépés torténik
gazdasagi erdé6teriiletbe.

18. Szennyviztelep kérnyezetének rendezése
A szennyviztelepet a funkcidnak megfeleléen a hatdlyos terveken kilonleges
szennyvizterilet felhasznalasban rogzitett, azonban javasolt az 0Osszes ilyen
varoslizemeltetési jellegli  terlletet egységesen kiilonleges varosizemeltetési
terlletfelhasznalasban meghatarozni.

19. Satoraljaujhelyet elkertilé ut Szlovdkia felé
A hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zokon megjelend, a varosba déli irdnybdl bevezetd
féutbdl a vasuton keresztiil rogzitett egy elkerilé utat, mely az ipar teriilet déli részén
haladt volna keresztil, és a mez6gazdasagi terileteken keresztiil hagyta volna el a varost
és az orszagot Szlovdakia felé. Ezen tavlati Ut a szerkezeti terven torlésre keril, mivel a
megvaldsitdsa nem tinik redlisnak, az eltelt évek alatt nem mutatkozott ra igény sem a
magyar, sem a szlovak oldalrél, igy fenntartdsa nem indokolt.

20. Epreskert szdnto
Az onkormdnyzat tadjékoztatdsa alapjan fejlesztési szandék jelent meg a terileten,
melynek keretében napelempark kialakitdsa a cél. Ezen szandék megvaldsithatdsaga
érdekében egyéb ipari gazdasdagi terlletfelhasznalas kerlil rogzitésre az érintett
ingatlanokon, a hatdlyos terv szerinti altaldnos mez6gazdasagi teriletfelhasznalas helyett.

21. Dohdnygyadr és sportpdlya
A varosba bevezetd uttdl keleti iranyban, a vasuttdl északra elhelyezkedé dohanygyar
terllete jelenleg ipari gazdasagi teriletfelhaszndlasban rogzitett, mig a szomszédasaban
m(ikdédé sportpalya kilonleges sport teriletben. A dohanygyar béviteni kivanja teriletét,
ennek kovetkeztében szikséges maddositani, a sportpalya teriletébdl keril hozza
szabdlyozasra a gyarhoz lelato terilete.

22. Déli ipari tertilet
A teriileten taldlhatd Osszes, kordbban ipari gazdasagi teriletfelhasznaldsu ingatlan
modositasra kerill egyéb ipari gazdasagi terlletfelhaszndlasba tekintettel arra, hogy a
vilagorokségi terileten zavard hatdsu ipari terilet kijelolése a kezelési tervvel nem Aall
0sszhangban.

23. Sertés telep teriilete
A meglév6é mikodd sertéstelep esetében a kordbbi ipari gazdasagi teriletfelhaszndlas
kerlil modositasra a valdos mikodésnek megfelel6en kilonleges mezbgazdasagi lUzemi
terliletté, tovabba a muikodési engedélyében meghatarozott 300 méter sugaru
véddtavolsag is rogzitésre keril a teleplilésszerkezeti terven.
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a

Bevezetd ut menti teriilet

24. Lakdteriilet mddositdsa
A bevezet§ Ut mentén korabban kisvarosias lakéteriletként kiszabdlyozott ingatlanok
madositasra kerilnek kertvarosias lakéteriletre. A mddositas indoka, hogy a szabalyozas
Ota eltelt id6 alatt nem éplltek be ezek az ingatlanok, igy a kisvarosias tertiletfelhasznalds
adta beépitési intenzitas fenntartasa nem indokolt a teriileten.

25. Lakoteriilet modositdsa
Az érintett ingatlanok meglévS beépitését megvizsgalva megadllapitast nyert, hogy a
kordbban kisvarosias lakoterilet felhaszndlas fenntartdsa nem életszer(li, mivel nem
varhaté ezen ingatlnok esetében Uj beépités, igy a moddositds sordn kertvarosias
lakéterilet kerl kijelolésre.

26. Lakdteriileti ut mddositdsa
A 1853/1 hrsz.-u lakoterileti ut megszlnik, a szomszédos 7640 hrsz.-U kisvarosias
lakoterilet részévé valik egy tarsashaz épitése miatt, melynek eddig elkésziilt szerkezete,
vélhet6en pontatlan kitlizés miatt, beleldg a targyi ut teriletébe. Az Ut torlésével épitési
jogok nem sériilnek, az épil6 tarsashaz telke ezen tul is megkdzelithet6 marad.

27. Georgikon vizsgabdzisa, és téle nyugatra fekvé telephelyek
A Georgikon vizsgabazisa, és t6le nyugatra taldlhatd tovabbi harom telephely esetében a
korabbi ,Mart” jelolési mez6gazdasagi teriletfelhaszndlasbél mddositdsra kerdl
kilonleges mez6gazdasagi Uzemi terlletre, mely a meglév6é terilethaszndlathoz
illeszkedik.

Kiilteriilet

28. Oremus dil6
A terlilet korabban hétvégihazas udil6teriletként volt rogzitve, azonban az itt
folyamatban |év6 és megvaldsult fejlesztések (szalloda, rendezvénykozpont, tdbor, stb.)
indkolttd tették a teriletfelhasznalds mddositasat, mely a kialakult dllapotnak
megfelel6en kiilonleges idegenforgalmi teriiletre médosult.

29. Kalandpark
A kalandpark tertletérdl kiinduld, és onnan a Magas-hegyre és a Kis-Szar-hegyre atmeng,
mar megvaldsult, valamint a Var-hegyre tervezett libeg6 és a kotélpalya nyomvonalanak,
valamint a hozzd kapcsoldoddé 24 méteres védStavolsagnak a rogzitése torténik meg a
szerkezeti terven, mint szerkezeti jelent6ségl nyomvonalas elemek.

30. Kéveshegyi napelempark
A kiltertleti 11293/24 és 11293/25 hrsz.-U ingatlanokon mar megvaldsult napelempark
hasznalatahoz igazodd kilonleges megujuld energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgalé teriletfelhasznalas kerilt rogzitésre, a korabbi sz616, gyiimolcsos mezégazdasagi
teriiletbdl.
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31. Idbskoruak otthona és kérnyezete
A kilterileten taldlhato ingatlanokat a hatalyos szerkezeti terv ,Kte” jel6lés( kiilonleges
terlletfelhasznaldasban rogziti, melynek mddositasa torténik oly médon, hogy beépitésre
szant terilet kisebb teriileten marad intézményterilet felhasznalasban, a tobbi ingatlan
pedig 4dltaldnos mez6gazdasagi teriletfelhasznalasba kerll moédositasra a valds
terlilethasznalatnak megfeleléen.

32. Szeméttelepek teriilete
A bevezet6 Ut menti déli és a Torzsas terilet melletti északi, mar felszdmolt és rekultivalt
szeméttelepek teriiletének felhaszndldsa a rekultivacids terven elSiranyzottaknak
megfelel6en gyepes mezdgazdasagi teriletként keril rogzitésre a korabbi kilonleges
intézményi és ipari gazdasagi tertiletfelhasznalasbdl.

33. 52616 teriiletek

A megyei terlletrendezési terv szerint a Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kulturtdj
vilagorokségi helyszin sz6l6terlleteit, a telepllésrendezési eszkozok készitése,
felllvizsgdlata, mddositasa sordn, olyan mez6gazdasagi teriletfelhaszndlasi egységbe kell
sorolni, ahol csak a sz6l6termesztés, boraszat, borturizmus épiiletei létesithetdk, és ahol a
telek legaldbb 80%-a a hegykozség altal igazolt sz6lGterilet. Ezen elGirdsnak, illetve a
kapott adatszolgaltatdsnak megfelel6en a kilterlleten mez&gazdasagi, erdd, és hétvégi
hazas teriletek jelentés mértékben keriltek moddositasra szél6terileti hasznositasu
mezG6gazdasagi teriletté.

34. Hosszulaz felé

Eszaki irdanybdl a varosbdl kivezetd it mentén taldlhaté baromfi telep teriilete a korabbi
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriletfelhasznaldasbdl kerll modositasra a valds
allapotnak megfelel6en kilonleges mez6gazdasagi lizemi terlletté, tovabba feltlintetésre
keril a mikodési engedélyében rogzitett 300 méteres védétavolsag is. Téle északra
talalhatd kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet mértéke visszaszabalyozasra kerdl
altalanos mez6gazdasagi teriletté, és csak a ténylegesen telephelyként mikodd telek
marad gazdasagi teriletfelhasznalasban.

35. Verébgodor, Torzsds és Halaskatdl északra
Az érintett teriilet kordbban ipari gazdasagi teriletfehaszaldsban keriilt rogzitésre, amely
azonban az eltelt id6 alatt nem alakult ki, ezaltal nem indokolt a tovabbi fenntartasa, a
modositds soran a teriletfelhasznalds visszalép altaldanos mez&gazdasagi, gazdasagi célu
erdé6terielt, illetve vizgazdalkodasi teriletfelhaszndlasba.

36. Vdrostlizemeltetési teriiletek kiilteriileten
Az érintett teriiletek minden esetben véarosiizemletetéssel kapcsolatos funkcidt latnak el,
jellemzéen vizmlkutak, szennyviztelep, stb. A kdnnyebb kezelhtfség érdekében ezen
funkcidk egységes teriiletfelhasznaldsban kerlilnek rogzitésre, mely a kiilonleges
varoslizemeltetési célu terilet, az ingatlanok kordabban szintén kilonleges ,Kko” jelolésd
terlletfelhaszndlasban voltak rogzitve.
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37. Kikété teriilet
A Bodrog mentén a toltés tuloldalan kialakitdsra kerilt egy hajé kikot6 a viziturizmus
fejlesztésének keretében. Ezen fejlesztés okan sziikséges az érintett terlileten a
terlletfelhasznaldas mddositasa a hatalyos terv szerinti altalanos mez&gazdasagi teriletrdl
artéri viziturizmus célu teriletre.

38. Nagy-nyugoddtdl nyugatra esé teriilet
A Nagy-nyugodd mellett nyugati irdanyban indegenforgalmi fejlesztési szandék jelent meg,
mely indokoltta teszi a telepllésrendezési eszk6zok modositasat. A fejlesztéssel érintett
terlilet jelenleg mez6gazdasadgi és erdS teriletfelhaszndlasban rogzitett, mely
madositasra keriil killénleges idegenforgalmi teriletté.

39. Zsélyomkai pincesortdl délre esd teriilet
A pincesortél délre a hatalyos tervek kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriiletet
rogzitenek egy harom telekbdl allé telekcsoportra, ezen teriletfelhasznalds fenntartdsa
azonban nem indokolt, mivel nem valdsult meg gazdasagi telephely kialakitdsa. A
modositads sordn a terlletfelhasznalds visszalép kertes mezégzdasagiba.

40. Kertvdrosias lakdteriilet névelése
A moddositdssal érintett két ingatlan a hatdlyos tervek szerint a kertes mez6gazdasagi
teriilet része, azonban sziikségessé valt ezen ingatlanokra vonatkozé teriletfelhasznalds
megvaltoztatasara oly médon, hogy a szomszédos kertvarosias lakéteriilet része legyen.

41. Vizgazddlkoddsi teriiletek
A 2017-ben kapott vizligyi adatszolgdltatas alapjan kétszint(i teriletfelhaszndlds kerdl
rogzitésre Satoraljaujhely déli teriletének jelentés részén. Ezeken a terlileteken
els6dleges a vizgazdalkodas, de lehet8ség van mas célu terilethaszndlatra, amely a
masodlagos teriiletfelhasznaldst hatarozza meg.

Belteriilet

42. Nagy Boglyoska - Kastélyépiilet és I6tér
A terileten taldalhatd kastély és I6tér mar alapvetéen is indokolja a mez6gazadsagi
terlletfelhasznaldas mddositasat, azonban a kastélyhoz kapcsoldédd szdllashely és egyéb
fejlesztések egyértlemlen meghatdrozzak, hogy a terilet intézményi vegyes teriiletként
keriljon rogzitésre.

43. Vasut teriilete
A korabbi terveken rogzitve volt a bevezets uUtbodl kidgazd ut, mely kdzvetlen kapcsolatot
biztositott volna a vasutdllomashoz, azonban ez nem valdsult meg, igy tovabbi
fenntartasa indokolatlanna valt, ezért torlésre kerilt ezen Ut terilete.
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44. Bortemplom kdrnyezetének rendezése
A Bortemplom telepiiléskdzpot vegyes teriiletfelhasznaldsban volt rogzitve mar a kordbbi
terveken is, azonban a teriileten megjelent fejlesztések és épitkezések kovetkeztében
indkolottd valt a tejes telektomb telepiiléskozpont vegyes terliletként torténd kezelése.

45. Belteriileti gydjtéut
A varoskozpontot jelenleg keleti iranyban lehet kikerilni egy gydjtéuton keresztil, amely
azonban 6nmagaban jelentdsen tulterhelt, ezért valt indkokoltta egy tehermentesité
szereppel is rendelkezé nyugati irdnyu gy(jt6ut rogzitése a szerkezeti terven.

46. Kossuth tomb
Belvarosi palyazat keretében zold- és parkoloterilet kerult kialakitdsra a Kossuth utca —
Pet6fi Sandor utca — Esze Tamas utca — Jozsef Attila utca altal hatarolt témb belsejében,
ehhez illeszkedGen a tertiletfelhaszndlds megvaltoztatdsa valt szlikségessé kdzkertre.

47. Dézsa Gyérgy utca — Szinhdz kéz sarkon meglévé park
A park teriiletét a hatalyos tervek kozlekedési tertletként rogzitik, amely nem illeszkedik a
valds teriilethasznalathoz, emiatt sziikséges a teriletfelhaszndlas mddositdsa kozkert
teriiletté.

48. Vdrosliget
A Virosliget terllete jelenleg kozpark felhaszndldsban rogzitett, azonban az itt
megvaldsult sportolasi célu fejlesztések miatt indkolttad valt ennek mddositasa kiilonleges
sport célu teriletté.

49. Ronyva-patak melletti elkertilé ut
A hatalyos terveken tavlati utként régzitve volt a Ronyva-patak mentén egy elkerilé ut,
melynek jelent6ségét és megtériilését megvizsgalva az a dontés sziiletett, hogy az ut
nyomvonala keriljon torlésre az Uj telepllésrendezési eszkdzokrél.

50. Batsdnyi Jdnos utca mellett: vdroselldto telephely
A varoselldto telephely a hatalyos terveken gazdasagi teriletfelhasznalasban rogzitett,
azonban a lakéteriletbe beagyazddott pozicidja inkabb lakoteriileti felhasznalast irdnyoz
el6, ezért kertvarosias lakoteriletként javasolt ~meghatdrozni, a  kialakult
teleplilésszerkezethez, és tertiletfelhaszndlashoz illeszkedve.

51. Balassi Bdlint utca, EMASZ trafé telep
A hatalyos terveken a trafd telep gazdasagi teriletként rogzitett, mely azonban szintén
egy lakéteriletbe van bedgyazddva, igy ebben az esetben is javasolt a kdrnyezetében
kialakult dllaptnak megfelelGen kertvarosias lakdteriiletbe atsorolni.

52. Piarista Gimndziummal szembeni teriilet
A gimnaziummal szemben |évG, hatdlyos tervek szerinti kertvarosias lakéterilet
modositasa  torténik  telepliléskozpont vegyes terliletbe, ezaltal egységes
terlletfelhaszndlas keril rogzitésre a terileten.
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53. Hegyalja utcatdl északra lakdteriilet
A korabban kisvarosias lakéteriiletként szabdlyozott terilet mddositasa kertvarosias
lakéteriletbe, kisvarosiasként eddig nem alakult ki, igy nem indokolt ezen beépitési
intenzitas fenntartdsa, kiilonos tekintettel a hegyvidéki terilet kozelségére.

54. Ungvdri pincesor
A pincesor vilagorokségi védett teriletnek mingsil, mely a hatalyos terveken kilénleges
intézményi terlletfelhasznaldsban rogzitett, a védettségre tekintettel szikséges a
terliletfelhaszndlds mddositasa kilonleges boraszati céld vilagorokségi jelentGségl
Ungvari pincék terilete felhasznalasra, mely lehet6vé teszi a teriilet sajatos kezelését és
szabdlyozasat.

55. Ungvdri pincével szemben levé teriilet
A pincesorral szemben |évé teriilet a hatalyos terveken kertvdrosias lakoteriletként
rogzitett, melyet moddositani szikséges teleplléskdzpont vegyes terlletté annak
érdekében, hogy a pincesorhoz kapcsoldédd kiszolald funkcidk kialakitasa ne Utkdzzon
akaddlyba. Ehhez kapcsoléddan a pincéhez tartozé parkolé teriilet ezen a terileten kerdil
kijelolésre, melyhez piktogarm rogzitése sziikséges a telepllésszerkezeti terven.

56. Kalandpark melletti vegyes teriilet
A kalandpark felé vezet6 Ut mentén taldlhaté vegyes teriletfelhasznalds keril részben
modositasra kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi teriiletté az itt folyamatban [évé, és
tervezett kerekedelmi épiiletek megvaldsitasa érdekében.

57. Hatar uti lakdteriilet fejlesztés

A hatdlyos tervek szerint a Hatar at mentén kialakult volna egy északi iranyu Uj kis- és
kertvarosias lakoteriilet koézparkokkal ovezve, tovabba a teriilet kiszolgalasat biztosité
vegyes funkciodju teriilettel, mely azonban nem valdsult meg ezidaig, és az Onkorményzat
nem is kivanja tovabb fenntartani ezt a fejlesztést. A teriilet kdrforgalomba csatlakozé
részén a vegyes teriletbél kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriilet keril kijelolésre,
melyet a terlleten mar megépilt rendeltetések aldtamasztanak, a lakd- és kozpark
teriiletek pedig altaldnos mezGgazdasagi teriletfelhaszndlasra modosulnak.

58. Hatar uti varosellato telephely
A viérosellatd telephely terilet intézményi vegyes teriiletfelhasznaldsba rogzitett, a
fejlesztések megvaldsithatdsaga érdekében. Ezen vegyes teriiletfelhasznalas kerdl
kiterjesztésre déli irdnyban, a varosi sporttelep északi irdnyu fejlesztési teriiletébdl.

59. Kéztdarsasdg utca

Kordbban kiszabdlyozott, de meg nem valdsult lakéterilet helyére, és t6le északra a
kertvarosias lakdterilet teriiletfelhasznalas helyett kdzpark teriilet keriil rogzitésre.
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60. Hatdr uti napelempark
Az 57. pontban ismertetett lakéterilet fejlesztéshez kapcsoléddan az érintett terileten
kdzponti vegyes terlletfelhasznalast rogzitett a hatalyos terv, mely a lakéteriilethez
hasonléan nem valdsult meg. Azonban a terileten mar kialakitasra kerilt két
napelempark, melyek a fejlesztési szandék szerint tovabb fognak bdvilni, ezaltal
szilkséges a terliletfelhasznalds modositasa kilonleges megujuléd energiaforrdsok
hasznositdsanak céljara szolgalé teriiletté.

61. Vdrosi sporttelep melletti k6zkert
A varosi sporttelep nyugati oldala mentén 0j kdzkert keril kijelolésre, mivel a terilet
jelenleg is beépitetlen fiives teriletként funkciondl, igy a hatalyos tervek szerinti
kilonleges sport terlilet és nagyvarosias lakéteriilet teriletfelhasznalasok fenntartdsa
nem indokolt.

62. Penny Market druhdz
Az aruhdz telkét a hatdlyos terv szerinti nagyvarosias lakéteriiletb6l a valds terilet
haszndlatnak megfelel6en telepiléskdozpont vegyes teriletfelhaszndlasba szlikséges
maodositani.

63. Munkdcsy Mihdly utca
A telektombben taldlhaté meglévé funkcidk indokoltta teszik az érintett ingatlanok
modositasat nagyvarosias lakéteriiletbdl, teleplléskdzpont vegyes épitési bvezetbe.

64. Vdroshdza mégétti jatszotér
A Varoshazatdl északra a tombbelsSbe vezet ut, és a tombbels6ben kialakitott jatszotér
teriilete a hatalyos tervek szerint teleptléskdzpont vegyes teriilet, ez kerlil médositdsra a
valds hasznalatnak megfelel6en kiilonleges burkolt koztér teriletfelhasznalasba.

65. Vasvdri Pdl utca menti, tarsashdz elétti kézkert
A Vasvari Pal utca keleti oldalan tarsashaz el6tti zoldterilet kerlil mddositdsra a
nagyvarosias lakoéteriletb6l kozkert teriiletbe, az ott kialakitott igényes fas teriletre
tekintettel.
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