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2. A SZERKEZETI TERV LEiRASA

2.1. A terulet-felhasznalas
2.1.1. Bevezetés

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzatanak KépviselStestiilete 2017-ben hatarozott ugy, hogy
a megvaltozott fejlesztési elképzelések, a telepllés kdzigazgatdsi szerepkore és jogszabalyi
valtozdsok miatt Uj telepulésrendezési tervet készittet.

A telepllésrendezési terv készitése eljarasrendjében és tartalmaban is a 314/2012. (X1.8.)
Kormanyrendelet, ,A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiardl és teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl” alapjan késziilt.

« sz

rogzitett atfogd cél, Satoraljadjhely népességmegtartd képességének erdsitése dsszhangjat
biztositsa. Ennek megfelel6en az alabbi stratégiai célok elérését segitse el6:

- Aturisztika jovedelemtermeld képességének erdsitése

- A helyi gazdasag versenyképességének javitasa

- Atarsadalmi kohézio erGsitése

- Szinvonalasabb kozosségi élet feltételének megteremtése

- A kozszolgaltatasok szinvonaldnak minGségi fejlesztése

A stratégiai célok az alabbi részcélokat tartalmazzak:
- Hatékony turisztikai desztinacid menedzsment és marketing
- Szdllashelyek diverzifikalt fejlesztése
- Komplex turisztikai programkinalat biztositasa
- Vdllalkozasok gazdasagi stabilitdsanak megteremtése
- Befektetést 6sztonzd eszkdzok miikddtetése
- Szakképzett munkaerd foglalkoztatasi helyzetének javitasa
- Vonzé Uzleti infrastruktura tovabbfejlesztése
- K+F tevékenység, innovacio dsztonzése
- Szegregaciod oldasa
- Tarsadalmi, munkaer6-piaci integracio
- Piaciigényekhez igazodd szakképzés
- Szocialis bérlakasok szamanak novelése
- Atdrsadalom onérvényesits, onszervez6d6 képességének erdsitése
- Rendezett, egységes varoskép kialakitasa
- Szabadid6 hasznos eltoltésének el6segitése
- Lakatlan ingatlanok funkcidval valé megtoltése
- Epiiletek energetikai hatékonysaganak javitasa
- Teleplilésiizemeltetés hatékonysagdnak javitasa
- Kozszolgdltatdsok hozzaférésének javitdsa
- Szocialis intézmények kapacitasbbvitése

”
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A célok eléréséhez a teleplilésszerkezeti terv:
- meghatdrozza a telepiilés tavlati terlilet-felhasznaldsat;
- meghatdrozza az infrastrukturalis-hdalézat (kdzlekedés, kozmd) fejlesztését;
- segiti a telepulési arculat megGrzését és minGségi fejlesztését;
- biztositja a kornyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmét és fejlesztését.

A varos teleplilésszerkezetét meghatarozo f6bb strukturdlis elemek:

- torténetileg kialakult telepilésszerkezeti adottsagok,

- természeti, domborzati adottsagok,

- turisztikai jelent6sége,

- kozlekedéshalézat meglévd és tervezett meghatdrozé elemei,
- ipari park térszerkezetben elfoglalt helye.

2.1.2. Terlleti hataly, telepilésszerkezet

A tervezési terililet Satoraljaujhely Varos teljes kozigazgatasi tertletére kiterjed.
A kozigazgatasi teriletet:

- északon Alséregmec, Mikdhaza,

- keleten a szlovak hatar,

- délen Vajdacska, Alséberecki, Fels6berecki,

- nyugaton Sarospatak telepiilés hatarolja.

A telepiilés szerkezetét befolydsold meglévé és tervezett infrastrukturalis elemek:
- kozutak kozil a:
= 37.sz. masodrend( f6ut Fels6zsolca-Satoraljaujhely kozott;
= 381. sz. masodrend(i f6ut, 6sszekotd ut Satoraljaujhely-Kisvarda kozott;
= 3718 sz. 6sszekot6 ut Satoraljaujhelyhez tartozd, annak kozpontjatol kilonalld
varosrészeket — koti 6ssze egymassal, illetve a 37-es féuttal;
= 3719 sz 6sszekot6 Ut a Bodrog volgyét a Herndad térségével 6sszekotd ut

= 80-as szamu, Hatvan—Miskolc—Szerencs—Satoraljaujhely-vasutvonal

- kerékparutak kozul:
= Sdarospatak-Satoraljadjhely kozotti kerékparut
= Satoraljaujhely - Széphalom - Mikéhdza - Alséregmec - Fels6regmec -
(orszaghatar) - Alsomihalyi telepuléseket felf(iz6 kerékparat
= a nemzetkozi kerékparos torzshalézatok részekén a BAZ megyei
terliletrendezési tervben szerepel a Satoraljaujhely-Palhaza-Hidasnémeti,
illetve Satoraljaujhely Palhaza- Holléhdza- Orszaghatar kerékparut fejlesztése
= az orszagos kerékparos torzshaldzatok részekét valdsulhat meg a
Satoraljaujhely — Zemplénagard kozotti szakasz kiépitése
vizfolyas, vizfelilet:
= Bodrog-folyé
= Ronyva-patak
=  Bodzsva-patak
= Fehér-patak

”
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= Ma3juskut-patak
= Banyacska-patak
= Zsélyomka-patak

2.1.3. Kozigazgatasi hatar, belterilleti hatar médositas

Satoraljaujhely Varos kozigazgatasi hatarvonaldn mddositas, valtoztatds tervezésre nem
kerilt.

A belterileti hatar vonaldnak mddositdsa, a teleptilés belterliletéhez kdzvetleniil kapcsolédo,
els6sorban korabban kijelolt lakoteriletekbdl visszalépéshez kapcsolddnak.

2.1.4. Beépitésre szant teriiletek besorolasa

A beépitésre szant teriletek jellemz6en a belteriileten és annak kdzvetlen vonzaskorzetében
Osszpontosulnak. A telepllés kozigazgatdsi teriletén a teleplilési térségtél tavolabb
elhelyezkedd, beépitésre szant terilet jellemzdéen lakoterilet, kiilonleges és Gizemi terilet.

A belteriletet jellemz&en lakoteriletek és vegyes teriletek alkotjak, falusias, kertvarosias,
kisvarosias és nagyvarosias, valamint teleplléskdozpont és intézményi vegyes terilet-
felhasznalds mellett. Térszerkezetileg a telepllésmagot — Kazinczy, Kossuth utcak, valamint a
Tancsics tér és Széchenyi tér - 6vezd teriileteken 6sszpontosulnak.

A telepuléskdzpontot kdzvetlenil a kisvarosias és kertvarosias lakoteriletek ovezik az Esze -
Martirok — Kazinczy — Erd6s — Jokai — Flird6 — Baratszer — Méricz — Rakdczi — Vasvari — Arpad
— Kisfaludy — lllyés —Bajza — Kossuth utcak altal kozre zart terilet.

A teleplilés belterileti ki és bevezet6 uUtszakaszai mentén vegyesen lakéteriiletek, gazdasagi
és intézményi terlletek helyezkednek el.

Uj lakéteriilet kialakitasat a terv nem irdnyoz elS, s6t bizonyos esetekben a jelenlegi
lakéteriletek fel nem hasznalt tertileteibdl vissza is 1ép a terv a korabbi mez&gazdasagi
hasznalat javara azzal, hogy még igy is maradnak fel nem tart, kijelolt, de még beépitetlen
lakéteriletek. Ezért sziikségtelen erre a célra Uj terliletek igénybevétele.

A gazdasagi terlletek (egyéb ipar gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd) nagyrészt a belterilet
periféridjara szorulva helyezkednek el, azonban elszértan megtalalhatok a bels6bb
terlileteken is. A déli jelentGs kiterjedés(i gazdasagi célu teriilet tovabbi déli iranyu bévitését
iranyozza elG a terv, melyet fejlesztési szandékok indokolnak.

Kilonleges sport célu terilet a lakoteriletek kdzott, az idegenforgalmi és turisztikai tertiletek
jellemzdéen kiilterileten helyezkednek el. Mindezek mellett oktatasi és egészségiigyi, illetve
Uzemi teriiletek jelennek meg a kiilonleges teriilethasznalaton belil.

Beépitésre szant teriletek (kilteriileten és belterilileten egyarant) teriilet-felhaszndlasai az

aldbbiak szerint:
- Nagyvarosias lakéterilet

ART Vital Kft.
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- Kisvarosias lakotertlet

- Kertvarosias lakdterilet

- Falusias lakdterilet

- Telepliléskdozpont vegyes teriilet

- Intézményteriilet

- Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet

- Egyéb ipari gazdasagi terilet

- Hétvégihdazas lUdilbterilet

- kulonleges sport célu terilet

- kulonleges idegenforgalmi célu teriilet

- kulonleges turisztikai célu terilet

- kulénleges mez6gazdasagi Gzemi teriilet

- kulénleges hataratkel6 célu terilet

- kulonleges vilagorokségi jelentéségl, bordszati célu Ungvari pincék terilet
- kilonleges helyi jelent6ség, bordszati célu terilet

- kilonleges egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgdld terilet
- kilonleges oktatas céljara szolgalé terilet

2.1.5. Beépitésre nem szant teriiletek besorolasa

A beépitésre nem szant teriiletek jellemzd&en, nagyobb sullyal a kilterileten helyezkednek
el. Meghatdrozéan mez6gazdasagi és erdé teriletek jellemzik, tovabba jelentés hanyadban
vizgazddlkodasi teriiletek is alkotjak.

Kozkertek, kozparkok teriiletei a belteriiletre koncentralédnak.

Kozlekedési teriiletek jellemz6en az orszagos utak, valamint a helyi kozutak, ©6nallé
kerékparutak, gyalogutak és ezek csomodpontjai. Ez utdbbiak nagyobb szamban a
varosmagban talalhatdak.

Az erdé teriiletek kiterjedése a telepilésen viszonylag magas. Elhelyezkedésiiket a nagyobb
tombszer( teriletek jellemzik, melyek gazdasdgi, védelmi és kozjoléti erd6 teriletekbdl
allnak. A belterilettdl északnyugati és déli iranyban helyezkednek el. A varos kiilteriiletnek
34,18 %-at boritja erdd.

A mezG6gazdasagi terlletek belterilettél nyugati, északi, déli és keleti irdnyban taladlhato,
ezen teriletek felhasznaldsa vegyes képet mutat. A gyepteriiletek a telepilés
Osszteriiletének 17,4 %-at, a szantoteriletek a 22 %-at, a sz6l6 terliletek a 3,27 %-at, a
gylimolcsos teriletek a 2,54 %-at, a mlvelés aldl kivett teriletek a 19,6 %-at teszik ki.

Vizgazdalkodasi teriletek kétszintes terlletfelhasznalassal keriilnek rogzitésre. Ezek kozil az
alap szintl 6vezetek a kovetkezdk: folyovizek medre és parti savja, allovizek medre és parti
savja, nagyvizi meder, levezetd sav teriletei, ezen belll nagyvizi meder, elsGdleges levezet6
sav, nagyvizi meder, madsodlagos levezet§ sdv, nagyvizi meder, dtmeneti levezetd sav,
nagyvizi meder, dramlasi holttér. A nagyvizi meder mas célu hasznositas kilén szintl 6vezeti:

”
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artéri mezGgazdasagi terilet, artéri erd6teriilet, artéri természetkozeli terilet, artéri kikoté

terilet.

A kilonleges teriletek jellemzéen vegyes funkcidju terlleteket foglal magaba. A
belterlletekhez kapcsolddéan a temetSk és kegyeleti parkok terlilete, tovdbbd a
turizmushoz kapcsoléddéan a borospincék teriilete. A vdaros kilteriletén megujuld
energiaforras terilete, banya teriilet és varosiizemeltetési terilet helyezkedik el.

Beépitésre nem szant teriletek (kilterileten és belterileten egyardnt) terilet-felhaszndlasai
az aldbbiak szerint:

Kozuti f6uthalozat elemei kdzlekedési teriilet

Kozuti f6uthalozat hataratkelési szakasz kozlekedési terilet
Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési terilet

Kozkert zoldterilet

Kozpark zéldterilet

Védelmi célu erdéteriilet

Gazdasagi célu erdéteriilet

Kozjoléti (rekreacids) célu erdéteriilet

Kertes mez&gazdasagi teriilet

Altaldnos mez8gazdasagi teriilet

Sz6l6terileti hasznalatu mez6égazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet alap szint( 6vezetei, ezen belll
o folydvizek medre és parti savja

o allévizek medre és parti savja

e nagyvizi meder, levezet§ sav terlletei, ezen beliil

e nagyvizi meder, elsédleges levezetd sav

e nagyvizi meder, masodlagos levezet6 sav

e nagyvizi meder, atmeneti levezetd sav

e nagyvizi meder, dramldsi holttér

Vizgazddalkodasi terilet, nagyvizi meder mas céli hasznositas kilon szintl dvezetei,
ezen belil

e artéri mezbgazdasagi terllet

e artéri erdbterilet

e artéri természetkozeli teriilet

e Artéri vizi turizmus célu terilet

Természet kozeli terilet

Kllonleges beépitésre nem szant terlilet, ezen bell

e kiilonleges helyi jelent6ségli, boraszati célu pince terilet

e kilonleges idegenforgalmi célu teriilet

e kiilonleges nyersanyag kitermelés és feldolgozas — banya — teriilet

e kiilonleges varosiizemeltetési teriilet

e kilonleges megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teriilet
e kilonleges temet6 teriilet

e kiilonleges kegyeleti park teriilet

e kulonleges burkolt kdztér

ART Vital Kft.
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e kulonleges helyi telepiilésrendezési adottsagu, kopdrsag hasznositasu teriilet
2.2. Atdjrendezés és természetvédelem

A telepiilésrendezési terv célja, hogy a terilletfelhasznalasi kategéridkat a valds és redlisan
tervezhet6 teriilethaszndlathoz igazitsa, ezzel el&segitve a tajszerkezet fennmaraddsat, a
jellegzetes taji elemek megé6rzését.

A Hegykoz térség domborzatanak jellegét tekintve hegyvidéki teriilet, de a Ronyva és Bézsva
patak alsé szakasza a Nagy-Alfold észak-nyugati pereméhez a Bodrogkoz természetfoldrajzi
tdjegységhez csatlakozik. Ennél fogva a felszine rendkivil valtozatos, a tengerszint feletti
magassag 100 és 894 m kozott valtozik. A felszin kozel a teriilet felén er6s lejt6kkel szabdalt.
Jelent6s a fennsiki terliletek aranya, melyeken altaldban a talaj sekély termdrétegl és
alacsony termékenységli. Hegykdz Nyugati, Délnyugati része a Zempléni Tajvédelmi
Korzethez tartozik.

A kistérség vizrajza is valtozatos. A térséget keletrél hatdrold Ronyva patak és az ebbe
torkollé Bozsva patak allandd jellegli vizfolydsok, mivel azokat a hegyekbdl szdmos forras
taplalja. A Bdzsva patak a f6 befogaddja a hegyvidéki teriileteken eredd patakoknak,
csermelyeknek.

A meglévl erdéteriileteket meg kell tartani, a tdjidegen fafajokat a termesztésbdl ki kell
szoritani, fel kell valtani. Az Gjabb erd6k telepitésénél csak honos és a tdjra jellemz6 fafajokat
kell iltetni az 6koszisztéma védelme érdekében.

A kornyezet - és természetvédelem ezen magas tajesztétikai és kornyezeti értékekkel
rendelkez6 térségben igen nagy hangsulyt kell, hogy képviseljen, ugyanis a természet hosszu
idén keresztil meg6rzott egyensulyanak elmozdulasa visszafordithatatlan kérnyezeti karokat
eredményezhet. A tajegység kornyezetterhelése Gsszességében alacsony, viszont a térség
nagyobb telepliléseinek terjeszkedése és az ide telepllt vallalkozasok tevékenységik
végzése soran konfliktushelyzetek alakulnak ki, emiatt fontos feladatként jelenik meg a
védett tajrészeknél és kozvetlen kornyezetilkben [|év6 telepiilések fejlesztésének
Osszehangoldsa a tdj- és természetvédelem fenntarthaté fejlesztésével.

Fontos kornyezeti hatast képviselnek a banyaszkoddshoz szlikséges beavatkozasok
eredményei is, ugyanis egyrészt a megszlint banyaszati tevékenységek okozta utdhatasok
tartoznak, ezek altaldban tdjsebek, rekultivalatlan elhagyott k6banyadk, masrészt pedig a
jelenleg is folytatott banyam(iveléshez kapcsolddé kérnyezeti hatasok.

A térségben talalhato helyi védettségli védett természeti értékek a satoraljaujhelyi Maria fa,
Dianna fadk, Haromhonvéd fak, a Kazinczy Muzeum parkja, a satoraljaujhelyi hegy
torésvonala valamint a flizérkajatai kovasodott fatorzsek. A Zempléni-hegység és a Long-i
erddék teljes egészében a NATURA 2000-es teriletek kozé tartozik.
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2.3. A zoldfellleti rendszer

A z0ld infrastruktura olyan rendszer, amely sokoldall tamogatdst nyujt a telepiilések
szamdra: mérsékli az egyre gyakoribba valé szélsGséges idGjarasi jelenségek hatasat, ezaltal
hozzdjarul a klimavédelemhez és a hatékony, kiszamithaté er6forrds-gazdalkodashoz. Aktiv
teret biztosit a tarsadalmi részvételre, rekredcios, kikapcsolédasi lehet6ségekre, hozzajarul
a telepiilés lakoinak fizikai és mentalis egészségének javuldsahoz.

A telepilési zoldfellletek ahhoz, hogy ellathassak 6sszetett funkcidjukat, mind mennyiségi,
mind minGségi szempontbdl, az aldbbiakat kell szem el6tt tartani:

- gondoskodni kell az értékes novényzet, fak, fasorok helyi védelem ald helyezésérél és ezt
kdvetSen azok szakszer( fenntartasarol.

- Kiemelt cél az egyes elhanyagolt zoldfelliletek rehabilitdldasa, minéségi megujitasa, Uj
teleplilési zoldfellletek kialakitdsa, zoldfellleti hdlozatok létrehozdsa. A zoldfellleti
rendszer fejlesztése a telepiilés kornyezeti allapotdnak javitasat, a vonzd telepulési
kdornyezet megteremtését, a zoldfellletek értékérz6 hasznositasat, a varosi kozteriletek
kornyezet, klimatudatos és csaladbarat megujitasat célozza.

- A fasor nélkili lakéutcak fasitdsa amennyiben a meglévé kozterileti szélesség lehet6vé
teszi, mindenképpen javasolt. A foghijas utcafdsitdsok kiegészitése, potlasa
(természetesen Gshonos és tajba ill6 fafajokkal) szintén kivdnatos. Az utcafasitdsok
esetében tgyelni kell a |égvezetékek ald Ultetend6 novények megfeleld kivalasztasara.

- Egységes, rendezett utcakép elérésére torekedjink.

- Az utcafasitasoknal csak a honos, tajra jellemz6 fafajok, esetleg azok valtozatai
engedhetbk meg.

2.4. Az orokségvédelem

Kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl védelmi és korlatozd elemek

Az UNESCO Vilagorokségi Bizottsaga 2002-ben vette fel a vilagorokségi listara a Tokaj
torténelmi borvidéket, mint kultartajat. Tokaj torténelmi borvidék teriiletét az 1997. évi
bortérvényben hataroljak le, amely a vildgorokségi helyszin magteriletével megegyezik. A
magterilethez tartozik Satoraljaujhely, Ungvari pince, mint vilagorokségi objektum.
Satoraljaujhely a Ronyva folyé volgyében jott létre, igen kedvezd természeti feltételek
mellett. A vdros nem tartozik a régészeti szempontbdl jol kutatott telepilések kozé. A
teleplilés hataraban szisztematikus régészeti topografiai kutatasok még nem torténtek, igy
nem kerilt feltérképezésre a telepiilés teljes hatara.

Gazdag torténelmi multjanak megfelel6en Satoraljadjhelyen mintegy 40 orszagos miemléki
védelem alatt all6 éplilet talalhatd, amelyek kozott az egyhazi és kozépliletek mellett szamos
lakéhaz is feltlinik.

Satoraljaujhely tertiletén a kulturalis 6rokség védelmérdl széld 2001. LXIV. torvény alapjan
kijelolt nemzeti emlékhely nem taldlhatd. 2016-ban Satoraljadjhely-Széphalmon taldlhaté
Kazinczy emlékcsarnokot azonban torténeti emlékhellyé nyilvanitottak.

A helyi egyedi védelem ald helyezett épiletekrél, novényzetr6l, szobrokrél és
emlékmivekrgl Satoraljadjhely Varos Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének 21/2019. (X.
31.) 6nkormdnyzati rendelete 3. melléklete rendelkezik.
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A kulturdlis 6rokség védelmére irdnyuld tervmddositasi feladatok

Satoraljaujhely az évezredes torténelm(i, gazdag szellemi hagyomdannyal biré torténelmi
Zemplén varmegye egykori kozpontja. Satoraljadjhely torténelmi uatjanak, gazdasagi,
tdrsadalmi szerepének, pezsgd kulturalis életének koszonhetGen gazdag és értékes épitészeti
orokséggel rendelkezik, ahol az épliletekben, miemlékekben az évszazadok torténelme
6rz6dott meg és hagyomanyozddott az utdkorra.

A varoskozpont a felvidéki kisvarosok hangulatat 6rizte meg. A f6tér arculatat a jelképpé valt
Kossuth-szobor, a barokk stilusu varoshdza, és a tér folé magasodo késé barokk stilusd romai
katolikus templom éplilete hatdrozza meg.

Satoraljaujhely teleplilésszerkezetében szamos archaikus elemet O&riz. A torténeti
teleplilésmag kozpontjaban a rdmai katolikus templomot taldljuk, amely eredetileg a varos
féutcajanak orsdszerlien kiszélesed6 teresedésén allt, amelynek sajnos a nyoma ma mar alig
vehetd észre a teleplilésszerkezetben.

A kozépkori teleplilés maradvanyait a belterlleten modern épitési térmelék boritja,
amelynek vastagsagat régészeti kutatdas hianyaban nem ismerjik, azonban azt
valdszinUsithetjlik, hogy egy-egy épitkezés pinceszintjén mar lehet szamitani késé kozépkori-
kora ujkori telepilésmaradvanyok elGkeriilésére. A fentieknek megfelel6en a torténeti
telepllésmagban, a mélyebb alapozasi sikkal rendelkez6 épitkezések esetén kiilonos gonddal
kell eljarni. Az épitkezések foldmunkaihoz pedig javasolt a régészeti felligyelet
megrendelése. Satoraljaujhely hatardban tovdbbi régészeti érdek( terileteket taldlunk az
egykori él6viz folydsok magaspartjain.

A telepiilésen komoly 6rokségvédelmi kockazatot jelenthetnek a zold mez6s beruhazasok.
Ahogyan fentebb emlitettliik, Satoraljaujhely nem tartozik a régészeti szempontbdl jol
kutatott telepllések kozé, igy Ujabb régészeti lel6helyre gyakorlatilag a telepiilés hataraban
barhol ra lehet bukkanni kilonb6z6 féldmunkdk sordan. A nagy fellletld zoéldmezés
beruhazasoknadl mindenképpen szamolni kell régészeti lel6helyek el6kerilésével, igy
kiilonosen fontosnak tartjuk, hogy a z6ldmez&s beruhdazasok el6készitésénél nagy hangsulyt
kapjon a régészeti 6rokség felmérése. Javasoljuk, hogy az ilyen tipusu beruhdzasok esetén a
tervezés legkorabbi fazisaban késziljon el a prébafeltardst is magdba foglalé el6zetes
régészeti dokumentacié, ugyanis csak ennek a dokumentaciénak a segitségével lehet
csokkenteni a régészeti orokség altal jelentett kockdzatot. Javasoljuk, hogy a vallalkozasok
telephelyeinek kivalasztasa sordan a régészeti 6rokségvédelmi szempontokat is vegyék
figyelembe. A régészeti Orokségvédelmi kockazat tovabb csokkentheté mar korabban
kialakitott telephelyek korszerdsitésével, azaz a barna mezds beruhazasok 6sztonzésével.

A szamottev6 kozépkori el6zményekkel rendelkezé varos belteriiletén az orszagosan védett
egyedi miemlékek mellett szdmos épliletet helyeztek helyi védelem ald. A helyi védett
éplletek kozott kozéplleteket, egyhazi éplleteket, lakdépiileteket és gazdasagi
épitményeket is taldlunk.

A telepiilés 6nkormanyzata a Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv és a telepiiléskép védelmérdl
sz6l6 rendelet mellett tovabbi rendeletekkel torekszik a varos épitészeti kulturalis
orokségének megdrzésére.
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2.5. A kozlekedés

A Satoraljaujhelyi kistérség teleptilései részben a vasut, részben a 37. szamu f6ut révén
szervesen bekapcsolédnak az orszdg vérkeringésébe és jelentds tranzitforgalmat
lebonyolitanak a Délkelet Szlovakiai teriletek iranydba. Jelenleg személy- és
tehergépjarmlivel Satoraljaujhelyi Kistérséget a 37. sz. f6uton lehet a leggyorsabban
megkozeliteni.

A 37. sz. 60t a Satoraljaujhely, Sarospatak és Szerencs irdnyabdl a megyeszékhely Miskolc
irdnyaba ad kapcsolatot, valamint biztositja Tokaj és a Bodrogkdz Miskolc iranyu kozvetett
elérhetGségét is. A f6uton keresztiil érhet6 el a hataratkel6 Szlovakia felé.

A 381. sz. Ut koti 6ssze Satoraljaujhelyet Pacint, Cigandot, Kisvarddval. Bar jelentds forgalmat
bonyolit, az Ut csak szakaszosan megfelel§ allapotu, sok helyen igen elhanyagolt. Tovabba a
3719. sz. ut koti 6ssze Satoraljadjhelyet Hollohazaval, és Kékeddel.

A vdros bels6 uthdlézatdnak keresztmetszeti, szerkezeti kialakitdsa a jelenlegi terheltség
mellett zomében megfelel6. Az atmené forgalommal terhelt utak szélessége, az atereszt6
képességet a nagyszdmu |lampas keresztezédés lassitja. A vdroskdzpontban indokolt a
féutcat, a bels6 varosmagot nyugati iranybdl kikeril6, belsé gydjt6utat kialakitani, mely
tehermentesit6 szereppel rendelkezik.

A kerékparos kozlekedés szerepe az alternativ kdzlekedési mdédok kozil egyre jelent6sebb,
legyen szé akar a turisztikai célu, akar a napi hivatasforgalomrél. A kerékparos forgalom
novekedését kovetve napjainkban mar alapvetéen elvarhaté biztonsagos, kozuttdl
elvalasztott kerékparut-szakaszok épitése, valamint fokozatosan ezek nyomvonal-halézatta
szervezése.

A cél a kerékparos kozlekedés, a kerékpdros turizmus folyamatos 6sztonzése, melynek
elérése érdekében 2007-ben kerilt atadasra a Sarospatak-Satoraljaujhely k6zotti kerékparat
teljes hosszaban. 2008-ban pedig hatdron tuli 6sszefogas eredményeképpen, Mikdhaza és
Alsémihdlyi (Michal’any) K6zség Onkormanyzata egyiitt valdsitotta meg a Zempléni-hegység
peremén Satoraljaujhely - Széphalom - Mikéhdza - Alséregmec - Fels6regmec - (orszaghatar)
- Alsémihalyi (Michal’any) telepiiléseket felf(iz6 kerékparutat. A hianyzé belterileti szakasz a
nemzetkozi kerékpdros torzshdldzatok részekén a BAZ megyei teriiletrendezési tervben
szerepel a Satoraljaujhely — Palhaza - Hidasnémeti, illetve Satoraljaujhely Palhaza- Holléhaza-
Orszadghatar kerékparut fejlesztésével kozosen, valamint az orszagos kerékparos
torzshaldzatok részekét valdsulhat meg a Satoraljaujhely — Zemplénagard kozotti szakasz
kiépitése.

A telepillés helyi gyalogos forgalma részben a kiépitett jarddkon, részben az utakon
bonyoldédik. Az utak jelentds része mellett talalhato jarda.

A lakott tertletek utcainak nagy része rendelkezik szilard burkolattal és legalabb egyoldali
jardaval.

A laké és intézményi parkoldk részben megvannak, részben az Uj épitések kapcsan az OTEK
szerinti kiépitésik kotelezettséget jelent.
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2.6. A kodzmiellatas

Satoraljaujhely vdrosaban a Varoselldtd Szervezet gazdasagi szervezettel rendelkezé
koltségvetési szervezetként mikodik, amely ellatja a telepilésiizemeltetési feladatokat. A
Varosellaté Szervezet rendkivill szertedgazd feladatkoroket I[at el, tevékenysége
Satoraljaujhely vdros mikodtetésének szinte valamennyi alapveté fontossagu teriiletére
kiterjed.

Vizellatas

Az ivovizellatd haldzat a varos egész teriiletén ki van épitve. Satoraljaujhely ivévizbazisat a
Ronyva pleisztocén homokos kavics hordalékkipja jelenti. Ennek ko&szonhet6en a
satoraljaujhelyi ivéviz j6 min6ségl, bakterioldgiai és kémiai szempontbdl is tiszta, az elGirt
ivovizszabalyzatnak minden mért paramétere megfelel. Ezen ivdvizbazisnak regionalis
tekintetben is nagy szerepe van, ugyanis a Zempléni Vizm{ Kft. szolgaltatasdban
Satoraljaujhely mellett 34 térségbeli telepliilés kapja innen ivévizét.

A vizellatast kett6 vizml(telep biztositja, lizemelteté Zempléni Vizm( Kft. Satoraljadjhely .
telep a Ronyva-patak mellett, a Il. telep a varostdl DK-re az ugynevezett Szdraz-rét dllében
talalhato.

Szennyvizelvezetés

A vdros szennyviztisztitd teleppel és kiépitett szennyvizcsatorna-haldzattal rendelkezik. A
szennyviztisztitd telep kapacitasa: 3300 m3/d-rél- 5000 m3/d-ra nétt. A tisztitott szennyviz
befogaddja Ronyva-patak.

Szennyvizelvezetés vonatkozasdaban torekedni kell minden ingatlan, kereskedelmi és
szolgaltatd egység csatornahaldzatba vald bekotésére. Az egyedi szennyvizgyljtéket,
szikkasztokat a szennyvizgy(jté haldzat kiépitésével parhuzamosan fel kell szamolni. A
teleplilés azon részein, ahol a szennyviz elvezetése még nem megoldott, elvalasztd
rendszer(i szennyvizcsatorna haldzat épitendd ki. lpari szennyviz keletkezésével jard
tevékenység esetén kotelez6vé kell tenni a sziikséges elGtisztitd ml(itargy beépitését és
Uzemeltetését.

A varos szennyviz csatorndzottsdga (98 %-os) megfelel6 mértékd, de a lakossadg egy része
szocidlis vagy egyéb ok miatt nem csatlakozott a haldzatra. A csatornazatlan teriiletekrdl
elszallitott szennyvizek nem minden esetben keriilnek a Szennyviz-telepre (kijel6lt
szennyvizleereszt6 hely).

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Satoraljaujhely belterliletén a Ronyva-drapaszté meder és a Ronyva-fémeder allami
tulajdonban és EVIZIG kezelésben van.

A Ronyva-arapasztd meder és a Ronyva-fGmeder rendezett szakasza (Uj hataratkelGig)
alkalmas az el6irt mértékadd vizhozamok biztonsagos levezetésére, azonban a Ronyva egyéb
szakaszait érint6 Uj beépitéseknél, illetve a kapcsolt teleplilések patakokhoz kozeli (j
beépitéseinél az elontés elleni biztonsagot egyedileg vizsgalni kell.
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Széphalom belteriiletét nem érinti, de a kozigazgatdsi terlletén halad keresztiil a Bdzsva-
patak, melynek érintett szakasza szintén allami tulajdonban és EVIZIG kezelésben van.
Satoraljatjhely ENy-i kiilterileti részén, a Rudabdnyacska belteriiletén halad keresztiil a
Fehérpatak. A Fehér-patak legalsé 1,5 km-es szakasza allami tulajdonban és kordbban EVIZIG
kezelésben volt, de 2000 évben a patak kezel6i jogdt a BAZ megyei FVM Hivatalnak atadtak.

Satoraljaujhely és az érintett telepilések szélteriletei a 2.03 szamu artéri 6blozetbe esnek,
illetve magasparti terlileten helyezkednek el. Satoraljadjhely artéri oblozetbe es6é része
részlegesen mentesitett artertiletnek mindsil, tekintve, hogy a tertiletet védé a Bodrog jobb
parti téltés csak a mértékadd arvizszintre (MASZ) épiilt ki.

A teriilet érzékenységi besorolasat a felszin alatti viz allapota szempontjabdl Satoraljadjhely
kozigazgatasi terlilete fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti terilet
kategdriaba tartozik.

Satoraljaujhely vdros déli telepllésrésze (nagyobb részben Ipari park) a Bodrog jobb parti
2.03 sz. Ronyvazugi artéri dblozetbe esik, amely teriletet a 08.14. sz. Bodrogkeresztur-
Satoraljaujhelyi arvizvédelmi szakaszhoz tartozo, kiépitettnek tekintheté Ronyva jobb- és bal
parti, illetve a mértékadd drvizszintre (MASZ) kiépitett Bodrog jobb parti téltések védik a
Bodrog folydn levonuld arvizektél.

Villamos energia

A kozépfesziiltségli szabadvezetékek és foldkabelek az EMASZ Nyrt. elosztohaldzatdnak
részei, ezek tobb helyen magantelkeken haladnak. Ezek oldjdk meg kozép/kisfeszultségli
transzformatorokon keresztil a terlilet villamos energia ellatdsat. A meglévd
kozépfesziiltségli haldzatok alkalmasak a terlletek folyamatos energiaellatdasara. A varos
jelenlegi ellatasa az egységes orszagos haldzati rendszerrél vételezett villamos energiaval
biztositva van.

G4z, tdvhbszolgdltatds

A teriileten jelenleg a gazszolgaltatast a TIGAZ Zrt. biztositja. A telepiilés gazellatasa DNY
irdnybdl, Sarospatak varos felSl jov6, 300a nagy — kozépnyomdsu gazvezetékrdl biztositott. A
telepiilés kiilteriiletén, négy helyen talalhaté gazfogadd — nyomdsszabalyzé allomas.

A gdzszolgdltatd tdjékoztatasa alapjan elmondhatd, hogy a meglévé rendszerben még
vannak tartalékok, melyek kielégithetik a késGbbi igénynovekedéseket, de errél csak a
kapacitas kihasznaltsag pontos ismeretében lehet nyilatkozni. A hdalézat viszonylag uj, ezért
rekonstrukcids igény nem varhato a kozeljovSben.

A teleplilésen tavflités és a tavflitéses melegviz-ellatds mdikodik. A satoraljadjhelyi
tavh@szolgaltatast a Cothec Energetikai Uzemeltetd Kft. végzi.

Hirkozlés

A  mobil tavkozlési ellatds szempontjabdl a teleplilés lefedettnek tekinthetd.
Satoraljaujhelyen a szélessavu kommunikacids és televizids mUisor terjesztés szolgdltatdsokat
a Magyar Telekom Nyrt., valamint a PR-TELECOM Zrt. biztositja.
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A frekventalt helyeken a légkabeles vezetékeket folyamatosan foldkabelesre kell cserélni. A
haldézatb6vité beruhdzasokat elsésorban a fogyasztéi igények hatarozzak meg.

Satoraljaujhely telefonhdlézata a TV és internethdldzattal kdzel azonos nyomvonalon, azok
halézati jellemz6inek megfelel6en. A hirkdzlés fejlédéséhez kapcsoldddan folytatni kell a
csillagpontositast, a kdbelhalézat optikai kabelre vald cseréjét.

Megujuld energiaforrdsok

A megvaldsitandd fejlesztések sordn elsGsorban napenergidra kell gondolni megujuld
energiaforras alkalmazasdval kapcsolatban, hisz a varos fekvését és egyéb adottsagait is
figyelembe véve, szél er6mdvek telepitése és energiatermelés céljabdl torténd lizemeltetése
nem lenne gazdasagos.

A villamos energia, mint vezetékes energiahordozé tavlatban is csak vildgitasra és
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére javasolhato.

2.7. Akornyezetvédelem

Az Uj telepllésrendezési terv készitése 2017. évben kezd6dott. A valtozasi javaslatok
kdzvetve vagy direkt formaban kérnyezetvédelmi szempontokat is érintenek, illetve hatdssal
lehetnek kérnyezet valtozdsara.

A terv készités els6dleges célja, a telepiilésfejlesztés szamdra megfelel6 feltételek
biztositasa, valamint annak infrastrukturdlis kiszolgaldsdhoz szlikséges funkcidk, a
m(ikodéséhez szikséges terilletbiztositds. Masodlagosan a telepilés fekvésének a
jelenleginél jobb kihasznalasaval, a fejl6édéséhez szlikséges vallalkozasok megtelepedéséhez
sziikséges gazdasagi terliletek biztositasa, ezzel a foglalkoztatas, valamint a helyi ipar(zési
adobdl szarmazd bevételek novelése. Harmadszor az id6kdzben megvaltozott szerkezeti
allomany megfelel6 szintl lekdvetése, valds allapot bemutatasa.

MezG6gazdasdgi Uzemi teriiletek (kildnleges lizemi teriletek)

A terilet felhasznadlast érint6 valtoztatasok kdzott szerepl, mez6égazdasagi lizemi teriiletek
kiilterlileten torténd bdvitése, meglévé mezbgazdasagi lUzemek valdésdgnak megfelel6
allapotanak biztositasa szerepel, amelyekhez kdzvetlenil nem kapcsolddik infrastrukturalis
fejlesztés. A tervezett atalakitas teljes teriilete nem jelentGs. A beavatkozdsok beépitésre
szant ovezetben kiilterileten taldlhatoak.

Kornyezeti célok kozott szerepel, hogy a megvaldsitas utan az (zemelés megkezdésével a
leveg6 mindGség allapota ne romoljon. A telephelyeken folytatott tevékenységek (allattartas,
terményszaritas) altal keltett szaghatasok, valamint zaj a koérnyéken élGket ne zavarja. A
folytatott tevékenység soran felszin alatti kozeg ne szennyezddjon. A tevékenység soran itt
dolgozdk gépei masoknak kart ne okozzanak. Varhatéan a mar meglévé ingatlanok
tulajdonosai tevékenységeik fejlesztését kivanjak elb6irdnyoznia a jov6ben, tdmogatasi
rendszerek igénybevételével.

Gazdasagi, valamint kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriletek kialakitasa
Mindkét tipusu mddositds esetében a kés6bbi beépitéssel szamolni lehet leveg6t terhels
emissziokkal, valamint novekv6é zajterheléssel. Az Uj beruhdzasok kovetkeztében (j
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kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki, melyek szintén zavaré hatdsuak lehetnek. Meglévd
tevékenyég fejlesztése, terliletfoglalds jelent6s mindkét esetben, tajképet éré valtozasok
szintén tapasztalhatoak.

A fejlesztések kivaltanak kiilonb6z6 szintl infrastrukturalis beavatkozasokat.

Infrastrukturdlis elemet érint6 beruhazasok

Infrastrukturdlis beruhazasok esetében jelent6s beavatkozasokkal nem kell szdmolni,
kozlekedési teriiletek esetében helyenként inkabb visszalépés torténik.

A beruhazasok két jelentés idGszakra ezzel egyiitt jaréd hatdsokra tehetjik. A megépités,
kivitelezés idGszaka, valamint a hasznalat, izemeltetés idGszaka. Els6 id6szakban a teriilet
fizikai atalakitdsa miatt tajkép jelentésen megvaltozik. A kibocsatott emberi tevékenység
miatt, kornyéken é16 fajok zavardsa valésul meg. A beszdllitott anyagok miatt a térséget éré
karos hatdasok tovabb noévekednek, a beruhazok hatdsara tobbnyire Uj kozlekedési
kényszerek alakulnak ki. A kibocsatott expoziciok nehezen mérhet6ek, intenzitdsuk
folyamatosan vdltozik. Az lGzemeltetés idészakdban a zavards dallanddsul a zavart fajok egy
rész elvandorol, illetve elpusztul. Az Gzemelés gyakorlati hatdsai miatt (zaj, por, emberi
tevékenység) leveg6t éré terhelések megnének. A kilterlleten taldlhaté vonalas
létesitmények megvaldsitdsdval a szabad mozgas megszlinik. Ezzel szemben a kibocsatott
expoziciok viszonylag jol mérhetdk.

Javasolt koérnyezetvédelmi intézkedések, a telepllés kornyezeti allapotdnak megtartasa
érdekében

A telepilésnek viszonylag jol kiépitett és jol m(ikodé kommundlis, mlszaki infrastrukturaja
van. A lakossag komfort érzetének, életminéségének az emelése, valamint a fenntarthaté
fejl6dés és a kornyezetvédelmi célok elérése érdekében van még javitani és korszerdsiteni
vald a kommundlis infrastruktira rendszerein, javitani sziikséges a csapadék
csatornazottsagot, ezzel egyitt meg kell valdsitani a teleplilés egészében a felszini
vizelvezetést, lefolyastalan terlleteket fel kell szamolni.

A varos terlletén a meglévd lzemel6 vallalkozasok esetében a lakéovezetektdl sziikséges
véddtavolsadg biztositdsa szikséges. Blzterhelés csokkentés végett az lizemeket kotelezni
sziikséges az elérhetd legjobb technika alkalmazasara.

Az ipari terliletek kozuti megkozelitését lakoterlletek érintése nélkil a védGtavolsagok
kijelolésével tovabbra is biztositani sziikséges.

A szelektiv hulladékgyjtés tovabbi erésitésére, jellemzGen a kertes teriiletek nagysaga miatt
a komposztalds elényeire fel kell hivni a figyelmet!

A viarosi hatas, a biztonsagos kozlekedési feltételekhez, valamint a kényelmi funkcidk
er@sitése végett a megléve szilard Utburkolatok minéségét javitani sziikséges.

A kornyezetvédelem keretében a teleplilésen megvaldsitandd legfontosabb cél, hogy az
embert koriilveve épitett és természetes elemek kozotti 6sszhangot megteremtsék, valamint
allapotuk javulasat elérjék. A kornyezetterhelés csokkentése, a fenntarthatd vidékfejlesztés,
az emberi életmin@ség javitdsa a program kiemelt terileteit képezik.

Levegbvédelem

A levegétisztasag-védelem a kornyezetvédelem egyik legfontosabb feladata. Végs6 cél az
életmindséget biztositd levegbmindség tartds fenntartdsa, javitasa. Az allapot jellemzésében
és értékelésében meghatarozd szerepe van a hatdrértékeknek; melyek a mindenkori
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tarsadalmi-gazdasagi elvarasokat is képviselik. A leveg6kornyezet terhelését légszennyezd
anyagok antropogén jellegl kibocsatasaval, emisszidjaval jellemezhetjik. A kibocsatds
légszennyez6 forrdsokon torténik. Jelenleg a forrasokat dltaldnosan értelmezzik:
objektumok, tevékenységek, folyamatok.

2.8. A védéteriiletek és védBsavok (meghatarozva a mds jogszaballyal érvényesil6
elemeket is)

A telepulésszerkezeti terv a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel6en véd&savot jeldl ki az
alabbi helyeken:

- a kozigazgatasi terileten keresztilhaladd 22 kV-os elektromos légvezetékek mindkét
oldaladn 5,0 méteres véddsavot kell biztositani;

- a kozigazgatasi terlleten keresztiilhaladd 132 kV-os elektromos légvezeték mindkét
oldalan 13,0 méteres védGsavot kell biztositani;

- a kozigazgatasi teriileten keresztiilhaladd kozépnyomdsu foldgazszallitd vezetéknek
10,0 méter védGsavot kell biztositani, a gaznyomds szabalyzénal 15,0 méteres
védézona kialakitasa szlikséges;

- aszennyviztelep koril 500,0 méteren belil olyan teriiletet kell biztositani, amely lakd
ingatlan elhelyezését nem szolgalja,

- a kozut kezel6jének hozzajaruldsa sziikséges a kozuti kdzlekedésrdl sz6lé 1988. évi |.
torvény 22/A. §. a) pontja alapjan, kilterlleten a kozut tengelyétdl szamitott 50
méteren belll épitmény elhelyezéséhez, blévitéséhez, k6, kavics, agyag, homok és
egyéb asvanyi anyag kitermeléséhez, valamint a kozut terlletének hataratdl
szamitott 10 méter tavolsagon bellil fa liltetéséhez vagy kivagasahoz;

- abaromfi- és sertéstelep telephelyén kijelolt védelmi teriilet.

A teleplilésszerkezeti terv a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel6en, 06nallé terllet-
felhasznaldssal védé6terileteket (az artéri terlileteket leszamitva) nem jeldl ki.

2.9. A korlatozasok

2.9.1. Védéteriletekhez és véddsavokhoz kapcsolédo korlatozasok
A kozépnyomasu gdazvezetékek védGsavjaiban, tovdbba az Aatviteli haldzati elemek
nyomvonalanak két oldalan épitési korlatozas, a vonatkozod jogszabalyok szerinti el6irdsok
alkalmazasa szerint.

2.9.2. Az OTrT-hez, valamint az MTrT-hez kapcsolddd korlatozasok
Az egyes Ovezetekhez tartozo korlatozasokat az 6vezetekhez tartozd kotelezd rendelkezések,
térségi ajanlasok jelentik (pl.: 6koldgiai haldzati elemekkel érintett teriiletek esetén), melyet
az 5. fejezet , A Terliletrendezési tervvel vald 6sszhang vizsgdlata” részletesen kifejt.

2.9.3. Régészeti terliletekhez kapcsolodd korlatozasok
A telepilés kozigazgatasi teriletén régészeti nyilvantartas szerinti teriiletek taldlhatéak. Az
érintett terileteken a vonatkozd jogszabalyok szerinti el6irdsok alkalmazasa jelent
korlatozast.
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3. VALTOZASOK

Valtozasok tervlapja
Teljes méretben ldsd a dokumentumhoz csatolva.

SATORALIAUJHELY VAROS
Alséregmec VALTOZASOK TERVLAPJA
M=1:12000

e1edsoses

Felséberecki

Alsdberecki

Vajdécska

ART Vital Kft.



Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

Valtozasok leirasa
(2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél (tovabbiakban OTrT))

(Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolé 4/2020. (V. 29.) sz
6nkormdnyzati rendelet (tovdabbiakban: MTrT))

Rudabdanyacska teleplilésrész

1. Smaragadvélgy teriilete

Az Onkormanyzathoz beérkezett mddositasi igény a Szuro-Trade Kft. részérél, a fejleszté a
terlileten tulajdoni joggal rendelkezik, a fejlesztés alapja egy valtozasi vazrajz, mely
ingatlanok Osszevondsat irdnyozza el6. A teriletfelhaszndldas a hatalyos terveken
Udiléhazas terlilet, mely a fejlesztési elképzelések megvaldsitdsdhoz nem rendelkezik
megfelel6 beépitési paraméterekkel, ennek okan sziikségessé valt a teriletfelhasznalas
madositasa kilonleges idegenforgalmi terileté.

Vdltozds teriilete: Ul > K-Id: 12,14 ha, Ui = Kb-Id: 3,07 ha

2. Paszéki irtvany
Rudabdnydcskatdl nyugatra taldlhaté meglév6 erdé teriiletbe ékel6d6, a hatdlyos terv
szerinti  mez6gazdasagi  teriiletek  moddositdsra  kerlilnek  gazdasagi  erdd
terliletfelhasznalasba, egyrészt az egységes terlletfelhaszndlds érdekében, masrészt a
valds terilethaszndlstnak megfelelGen.
Vdltozas tertilete: Ma - Eg: 50,22 ha

3. Kézpark modositds
Rudabdanydcska déli részén a temet§ terilet mellett kordbban kdzparkként kijel6lt tertlet
maddositasra keriilt kozkert terlletbe egy kozbensé mddositas keretében, ennek
atvezetése torténik meg az U] tervekben.
Vdltozas teriilete: Zkp - Zkk: 0,41 ha

4. Eszaki kivezetd ut
Az észkai irdnyba Rudabanydacskardl kivezeté ut kijelolése szerkezeti terv szinten
belterilet gy(ijéutként/kultertleti mellékutként, mely Gt a Széphalom felé vezet6 Utba
csatlakozna. A kijelolés nyomvonala a kilteriileten egy jelenleg mez6gazdasagi d(ilé at
nyomvonalan keril rogzitésre.
Vdltozds teriilete: cca. 3 km

5. Eszaki turisztikai teriilet

Rudabdnyacska északkeleti részén talalhatd, hatalyos terv szerinti GdiilGhdzas terilet
keril mddositasra kiilonleges turisztikai teriiletté. A moddositas indoka a terileten
megjelent turisztikai célu fejleszt6i szandék, tovabba a kordbban kijelolt Gidul6teriilet nem
valdsult meg az eltelt id6 alatt, igy annak fenntartasa nem indokolt. Ehhez kapcsoléddan
kijelolésre kerilt egy szerkezeti szintl mellékat a terilet déli részén, mely a 3719. sz.
mellékutba csatlakozik be, ezdltal kozvetlen elérést biztositva a teriiletnek, a fejlesztés
megvaldsulasa esetén kevésbé terhelné a teleplilésrész belsd lakott teriileteit.

Vidltozds teriilete: Ui > K-Tu: 8,46 ha
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Karolyfalva

6. EMASZ teriilete, tovdbbd a téle délre taldlhatd iparteriilet
A féutrdél Karolyfalvara bevezet6 mentén, az dramszolgaltatd telephely teriletéhez
kapcsoléddan nagyméretl egyéb ipari gazdasagi terilet keril kijelolésre a kordbbi
mez&gazdasagi teriiletb6l oly mddon, hogy az a lakdteriilethez kozvetlenil nem
csatlakozik, illetve a bevezet6 uttdl a teriiletet kordbban gazdasagi erdGteriilet valasztotta
el, mely moddositasra keriil védelmi erd6teriiletté. Tovabba az el6z6ekhez hasonldan a
féut mentén, attdl keletre, kozvetlenil a kdzigazgatdsi hatdr mentén kijelolésre keriil egy
Uj egyéb ipari gazdasagi teriilet, melyet egy konkrét fejlesztési igény indokol. A kordbbi
terlletfelhasznalds 4dltaldnos mezégazdasagi terllet volt, és az uttél egy szintén
mezd&gazdasagi teriletbdl djonnan kijelolt védelmi erd6teriilet hatéarolja el.
Vdltozds teriilete: Ma+Mart = Ge: 43,63 ha, Eg - Ev: 5,90 ha, Ma > V-Amg: 1,07 ha

7. Petéfi Sandor utca menti z6ld terdilet
A modositassal érintett terlilet Karolyfalvdn a Pet6fi Sandor utca mentén meglévé
kdzpark, ahol korabban jatszotér kerilt kialakitasra. A terllet a mddositds kertében
kozkertté kerl kiejlolésre, melynek indoka, hogy a telek teriilete nem éri el az 1 hektart,
mely a kdzpark minimdlis mérete, az alatt kozkertként sziikséges kijeldlni a teriletet.
Vdltozds tertilete: Zkp - Zkk: 0,16 ha

8. Temetdbvel szomszédos ingatlanok
A Kdérolyfalvara bevezet6 ut végén taldlhatd koztemetbvel szomszédos ingatlanok a
hatdlyos terv szerint teleptlléskézpont vegyes terilletfelhasznalasban rogzitett, mely
madositasra kerl falusias lakéteriletté kérnyezd telektombokkel megegyez6 mdodon. A
maddositas oka, hogy az egyik telken mar nem indokolt a vegyes funkcid, mivel ott lakéhaz
talalhatd, a masik ingatlanon, ahol a meglévé faluhaz és posta keriilt kialakitasra pedig
mar nem varhato fejlesztés.
Vidltozas teriilete: Vt - Lf: 0,18 ha

Széphalom

9. Eszakkeleti teriiletrész
A Kazinczy utcatéé és a Tlzoltd tért6l északra |év6 teriileten korabban lakéterilet
bdvitése érdekében fejlesztési teriilet keriilt kijelolésre, amely azonban az eltelt id6 alatt
nem valséult meg, illetve nem is mutatkozik igény és szandék ezen fejlesztés
végrehajtasara, ezaltal indokolatlanna valt annak fenntartasa. A teriilet mddositasa ennek
megfelel6en lako és kozpark teriletbdl mezGgazdasagi teriiletbe lépett vissza.
Vidltozas teriilete: Lf > Mk: 8,81 ha

10. Magyar Nyelv Muzeuma és kérnyéke
Cél a teriilet rendezése, egyrészt a teriileten belil taldlhaté dvoda telke intézményi
vegyes teriletfelhasznalasba keril rogzitésre a tényleges haszndlatnak megfelelGen.
Ehhez kapcsoldddéan az dvoda kornyezetét kozparkban javasolt rogziteni, annak
érdekében, hogy az épités korlatozva legyen. Tovdbba magat a mizeumot és kdrnyezetét
pedig szintén intézményi vegyes terliletbe javasolt rogziteni a fejlesztési lehetSségek
megvaldsithatdsaga érdekében.
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Vdltozas teriilete: Gksz+Z-Kp = Vi: 7,48 ha, Vt - Vi: 0,08 ha, Vt = Zkp: 2,47 ha

11. Uj apartmanhdzas iidiilGteriiletet kijelolése
A muzeum terlletétdl délre Iévé hat lakd ingatlan esetében fjelesztési szandék
jelentkezett, melynek keretében turisztikai célud szallashelyeket terveznek kialakitani
apartmanhazas jelleggel. Az érintett ingatlanok jelenleg falusias lakoterilet
felhasznalasban rogzitettek, mely a moddositast kovetéen kilonleges idegenforgalmi
terlletként keril rogzitésre.
Vdltozas teriilete: Lf > K-Id: 0,58 ha

12. Ipari tertilettdl délre esé tertilet
Széphalom déli részén taldlhaté meglév6, mikodé iparterilettél délre korabban
kijelolésre kertlt egy kereskedelmi szolgdltatd gazdasdgi terilet, amely azonban az eltelt
id6 alatt nem alakult ki, igy nem indokolt annak tovabbi fenntartdsa. Ennek megfeleléen a
modositas keretében a gazdasagi terlletbdl altaldnos mez6gazdasagi terilet kerdl
kijelolésre.
Viltozas teriilete: Gksz - Ma: 3,36 ha

13. Széphalmot elkertilé ut
A szerkezeti terven javasolt rogziteni egy Uj, Széphalmot elkertl6 utat, mely északi
iranyban a meglévé uttdl keleti iranyban hamarabb kikeriilné a telepilésrészt
Alséregmec-Mikdhaza felé, anélkil, hogy keresztil kellene haladni a lakott terileten,
ezdltal tehermentesitve a telepiilésrészt.
Vdltozds teriilete: cca. 0,5 km

14. Nyugati falusias lakoteriilet
A Széphalomra bevezet6 Ut mentén nyugati iranyban taldlhaté lakéteriilettél nyugatra
korabban kijelolésre kerilt egy nagyméret( lakdteriilet, amely eddig nem alakult ki, és
nem is mutatkozik igény a megvaldsitasara, ezaltal szlikségtelenné valt a fenntartdsa. A
modositds sordn visszalépés torténik a falusias lakoteriletb6l mezdgazdasagi
teriletfelhaszndlasba, mely a terllettel torténd takarékos bandsmad elvének megfelel.
Vdltozds tertilete: Lf - Ma: 19,01 ha

15. 0220/1-2 hrsz-u ingatlanok
A Széphalomi temet6t6l délre taldlhatd ingatlanokon kordbban falusias lakdterilet
felhasznalds volt rogzitve, amely eddig nem alakult ki, ezaltal szikségtelenné valt a
fenntartasa. A mddositds soran visszalépés torténik a falusias lakoteriletbdl
mezd6gazdasagi teriletfelhasznalasba, mely a terilettel torténé takarékos banasmad
elvének megfelel.
Vidltozas teriilete: Lf - Ma: 15,30 ha

Déli ipari teriilet

16. Hetes tabla
A telepllésen megjelend gazdasagi fejlesztési igények hatasdra szikségessé valt a déli
ipari terlleten Uj bdvitési terlilet kijelolése a kordbbi &ltaldanos mez6gazdasagi
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terlletfelhaszndlasbdl egyéb ipari gazdasagi teriletfelhasznaldsba, nagysagrendileg 16 ha
terlleten.
Vdltozas tertilete: Ma - Ge: 25,81 ha

17. Ipartelep utca, 1780-1808 hrsz-u ingatlanok

Az érintett ingatlanok jelenleg az ipari teriletbe ékel6dott kertvarosias lakéterilet
terlletfelhasznalasu ingatlanok, melyek moddositasa indokolt az ipari koérnyezet
kovetkeztében azért, hogy magasabb terhelési hatarétékek legyenek alkalmazhatdak.
Javasolt intézményteriilet teriletfelhasznalasban rogziteni az ingatlanokat, mely tovdbbra
is lehetGvé teszi lako épliletek elhelyezését, azonban a mar nyomokban megjelené egyéb
(kereskedelmi, szolgdltatéd) funkciok elhelyezését sem lehetetleniti el, s6t el6re
mozdithatja a teriilet mihamarabbi atalakulasat. Tovabba a terilettdl keltre szomszédos
ingatlanokon a hatdlyos tervek szerinti ipari gazdasagi teriletbdl visszalépés torténik
gazdasagi erdé6teriiletbe.

Vdltozds teriilete: Lke = Vi: 6,10 ha, Gip - Eg: 5,44 ha

18. Szennyviztelep kérnyezetének rendezése
A szennyviztelepet a funkcidnak megfelel6éen a hatdlyos terveken kilénleges
szennyvizterilet felhasznadldsban rogzitett, azonban javasolt az 0Osszes ilyen
varosizemeltetési jellegli  terliletet egységesen kilonleges vdroslizemeltetési
teriletfelhasznalasban meghatarozni.
Valtozas teriilete: Kszt > Kb-Vii: 5,87 ha

19. Satoraljaujhelyet elkertilé ut Szlovdkia felé

A hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zokon megjelend, a varosba déli iranybdl bevezetd
féutbdl a vasuton keresztil rogzitett egy elkerllé utat, mely az ipar terlilet déli részén
haladt volna keresztil, és a mez6gazdasagi terlileteken keresztiil hagyta volna el a varost
és az orszagot Szlovakia felé. Ezen tavlati Ut a szerkezeti terven torlésre keril, mivel a
megvaldsitasa nem tlnik realisnak, az eltelt évek alatt nem mutatkozott ra igény sem a
magyar, sem a szlovak oldalrél, igy fenntartasa nem indokolt.

Vdltozds tertilete: cca. 3 km

20. Epreskert szanto
Az onkormdnyzat tajékoztatdsa alapjan fejlesztési szandék jelent meg a terlleten,
melynek keretében napelempark kialakitdsa a cél. Ezen szandék megvaldsithatdsaga
érdekében egyéb ipari gazdasagi teriletfelhasznalds kerll rogzitésre az érintett
ingatlanokon, a hatalyos terv szerinti dltalanos mezG6gazdasagi teriiletfelhasznalds helyett.
Vidltozds teriilete: M4 - Ge: 11,58 ha

21. Dohdnygyadr és sportpdlya
A varosba bevezetd uttdl keleti irdnyban, a vasuttdl északra elhelyezkedd dohdanygyar
terlilete jelenleg ipari gazdasagi teriletfelhasznalasban rogzitett, mig a szomszédasaban
mUikddé sportpalya kilonleges sport teriiletben. A dohanygyar bdviteni kivanja teriletét,
ennek kovetkeztében szikséges moédositani, a sportpalya terliletébdl keriil hozza
szabdlyozasra a gydrhoz lelato terilete.
Vdltozds teriilete: Ksp - Ge: 0,17 ha
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22. Déli ipari tertilet
A terlileten taldlhatd Osszes, korabban ipari gazdasagi teriletfelhasznaldsu ingatlan
maodositasra keril egyéb ipari gazdasagi terlletfelhaszndlasba tekintettel arra, hogy a
vilagorokségi terlleten zavard hatasu ipari terllet kijelolése a kezelési tervvel nem all
0sszhangban.
Vdltozds teriilete: Gip - Ge: 100,34 ha

23. Sertés telep teriilete
A meglév6é mikodd sertéstelep esetében a kordbbi ipari gazdasdgi terlletfelhaszndlas
keril modositasra a valdés mikodésnek megfelel6en kilonleges mez6gazdasagi lzemi
terliletté, tovdbbd a milkodési engedélyében meghatdrozott 300 méter sugaru
véddtavolsag is rogzitésre keril a telepiilésszerkezeti terven.
Vidltozds teriilete: Gip - K-Miu: 5,49 ha

Bevezetd Ut menti teriilet

24. Lakdteriilet mddositdsa
A bevezet6 Ut mentén kordbban kisvarosias lakéteriiletként kiszabdlyozott ingatlanok
modositasra kerililnek kertvarosias lakéteriletre. A mddositas indoka, hogy a szabalyozas
Ota eltelt id6 alatt nem éplltek be ezek az ingatlanok, igy a kisvarosias tertletfelhasznalds
adta beépitési intenzitas fenntartasa nem indokolt a terileten.
Valtozas teriilete: Lk - Lke: 1,65 ha

25. Lakoteriilet modositdsa
Az érintett ingatlanok meglévé beépitését megvizsgalva megadllapitast nyert, hogy a
korabban kisvarosias lakoterilet felhasznalds fenntartasa nem életszerli, mivel nem
varhaté ezen ingatlnok esetében Uj beépités, igy a mddositas sordn kertvarosias
lakéterdlet kerl kijelolésre.
Vidltozads teriilete: Lk = Lke: 0,98 ha

26. Lakoteriileti ut mdodositdsa
A 1853/1 hrsz.-u lakéterileti Ut megszlnik, a szomszédos 7640 hrsz.-U kisvarosias
lakéterilet részévé valik egy tarsashaz épitése miatt, melynek eddig elkésziilt szerkezete,
vélhet6en pontatlan kit(izés miatt, belelég a targyi ut teriiletébe. Az Ut torlésével épitési
jogok nem sériilnek, az éplilG tarsashaz telke ezen tul is megkozelithetd marad.
Vidltozas teriilete: Lke - Lk: 0,13 ha

27. Georgikon vizsgabdzisa, és téle nyugatra fekvd telephelyek
A Georgikon vizsgabazisa, és t6le nyugatra talalhatd tovabbi két telephely esetében a
kordbbi ,Mart” jelolésli mez6gazdasagi teriletfelhaszndlasbél modositasra kerdl
kiilonleges oktatasi és boraszati teriiletre, mely a meglévé teriilethasznalathoz illeszkedik.
Vdltozas teriilete: Mart - K-Hb: 0,87 ha, Mart = K-Okt: 1,01 ha

Kiilterilet
28. Oremus diilé

”

ART Vital Kft.



Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A terlilet kordbban hétvégihazas udull6teriletként volt rogzitve, azonban az itt
folyamatban Iév6 és megvalosult fejlesztések (szalloda, rendezvénykozpont, tabor, stb.)
indkoltta tették a terlletfelhasznaldas mddositasat, mely a kialakult dllapotnak
megfelel6en kilonleges idegenforgalmi tertletre mddosult.

Viéltozds teriilete: Uh - K-1d: 6,09 ha

29. Kalandpark
A kalandpark tertletérdl kiinduld, és onnan a Magas-hegyre és a Kis-Szar-hegyre atmeng,
mar megvaldsult, valamint a Var-hegyre tervezett libeg6 és a kotélpalya nyomvonalanak,
valamint a hozzd kapcsoldodd 24 méteres védStavolsagnak a rogzitése torténik meg a
szerkezeti terven, mint szerkezeti jelentéségli nyomvonalas elemek.
Vidltozds teriilete: cca. 3,2 km

30. Kéveshegyi napelempark
A kilterlleti 11293/24 és 11293/25 hrsz.-U ingatlanokon mar megvaldsult napelempark
haszndlatahoz igazodd kulonleges megujuld energiaforrasok hasznositdsdnak céljara
szolgdld teriletfelhaszndlds kerlilt rogzitésre, a kordbbi sz616, gyiimolcsés mez6gazdasagi
terlletbdl.
Valtozas teriilete: Mk - Kb-En: 1,14 ha

31. Idéskoruak otthona és kérnyezete
A kilteruleten talalhaté ingatlanokat a hatalyos szerkezeti terv ,Kte” jel6lésd kilonleges
terliletfelhasznalasban rogziti, melynek mdédositasa torténik oly médon, hogy beépitésre
szant teriilet kisebb terlileten marad intézményteriilet felhasznaldsban, a tobbi ingatlan
pedig altaldnos mez6gazdasagi terilletfelhasznalasba kerlil moddositasra a valds
teriilethasznalatnak megfelel6en.
Vidltozads teriilete: Kte > Ma: 1,84 ha, Kte = Vi: 2,21 ha

32. Szeméttelepek teriilete
A bevezet6 Ut menti déli és a Torzsas terlilet melletti északi, mar felszamolt és rekultivalt
szeméttelepek terliletének felhaszndldsa a rekultivacidos terven el8irdnyzottaknak
megfelel6en gyepes mezdgazdasagi teriletként kerll rogzitésre a korabbi kilonleges
intézményi és ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasbal.
Vdltozds teriilete: Gip > Ma: 3,88 ha, Ki - V-Amg: 2,87 ha

33. 52616 teriiletek

A megyei teriletrendezési terv szerint a Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kulturtdj
vilagorokségi  helyszin  sz6l6terlleteit, a teleplilésrendezési eszk6zok készitése,
felllvizsgdlata, mdédositdsa sordn, olyan mez6gazdasagi teriiletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni, ahol csak a sz6l6termesztés, boraszat, borturizmus épiletei létesithet6k, és ahol a
telek legaldbb 80%-a a hegykozség altal igazolt sz6l6teriilet. Ezen elGirasnak, illetve a
kapott adatszolgdltatasnak megfelel6en a kiilterlileten mez6gazdasagi, erdd, és hétvégi
hazas teriletek jelentds mértékben keriiltek mddositasra szél6terileti hasznositasu
mez&gazdasagi teriletté.

Vdltozds teriilete: Ma, Mart, Mai, Uh, E = Msz: 450,33 ha
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34. Hosszulaz felé

Eszaki irdnybdl a varosbdl kivezetd it mentén taldlhaté baromfi telep teriilete a korabbi
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriletfelhasznalasbol keril mddositasra a valds
allapotnak megfelelGen kilonleges mez6gazdasagi Gizemi teriletté, tovabba feltlintetésre
keril a mikodési engedélyében rogzitett 300 méteres védétavolsag is. Téle északra
taldlhatd kereskedelmi szolgaltatd gazdasdagi terlilet mértéke visszaszabalyozasra kerdl
altaldanos mez6gazdasagi teriletté, és csak a ténylegesen telephelyként mikodd telek
marad gazdasagi teriiletfelhasznaldsban.

Vdltozds teriilete: Gksz - Ma: 7,08 ha, Gip - K-Mii: 7,47 ha

35. Verébgo6dor, Torzsds és Halaskdatol északra
Az érintett terlilet kordbban ipari gazdasagi teriletfehaszaldsban keriilt rogzitésre, amely
azonban az eltelt id6 alatt nem alakult ki, ezaltal nem indokolt a tovabbi fenntartasa, a
modositas soran a teriletfelhasznalds visszalép dltaldanos mez6gazdasagi, gazdasagi célu
erdéterielt, illetve vizgazddlkodasi teriiletfelhasznalasba.
Viltozds teriilete: Gip > Ma: 8,79 ha, Gip > Eg: 3,68 ha, Gip >V-A: 0,23 ha

36. Vdroslizemeltetési teriiletek kiilteriileten
Az érintett teriletek minden esetben varosiizemletetéssel kapcsolatos funkcidt latnak el,
jellemz6en vizm(ikutak, szennyviztelep, stb. A kdnnyebb kezelht&ség érdekében ezen
funkciok egységes teriiletfelhaszndlasban keriilnek rogzitésre, mely a kilénleges
varosizemeltetési célu teriilet, az ingatlanok kordbban szintén kilonleges ,Kkd” jelolési
teriletfelhaszndlasban voltak rogzitve.
Vidltozas teriilete: Kkd6 - Kb-Vii: 16,01 ha

37. Kikoté tertilet
A Bodrog mentén a toltés tuloldalan kialakitasra kerilt egy hajé kikot6é a viziturizmus
fejlesztésének keretében. Ezen fejlesztés okan sziikséges az érintett terlileten a
terliletfelhasznaldas mddositasa a hatalyos terv szerinti altalanos mez&gazdasagi teriletrdl
artéri viziturizmus célu teriletre.
Vdltozds teriilete: Ma > V-Avt: 1,80 ha

38. Nagy-nyugoddtdl nyugatra esé teriilet
A Nagy-nyugodd mellett nyugati irdanyban indegenforgalmi fejlesztési szandék jelent meg,
mely indokolttd teszi a telepllésrendezési eszk6zo0k mdodositasat. A fejlesztéssel érintett
teriilet jelenleg mez6gazdasagi és erd6 teriletfelhaszndlasban rogzitett, mely
maodositasra keriil killonleges idegenforgalmi teriiletté.
Vidltozas teriilete: E, Mk - K-Id: 3,55 ha

39. Zsdlyomkai pincesortdl délre esd teriilet
A pincesortél délre a hatalyos tervek kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletet
rogzitenek egy harom telekbdl allé telekcsoportra, ezen teriiletfelhasznalds fenntartdsa
azonban nem indokolt, mivel nem valdsult meg gazdasagi telephely kialakitasa. A
madositas soran a terlletfelhaszndlas visszalép kertes mezdgzdasagiba.
Vidltozds teriilete: Gksz - Mk: 0,52 ha

”
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40. Kertvdrosias lakdteriilet névelése
A mddositassal érintett két ingatlan a hatdlyos tervek szerint a kertes mez8gazdasagi
terlilet része, azonban szikségessé valt ezen ingatlanokra vonatkozé tertiletfelhasznalas
megvaltoztatdsara oly mdédon, hogy a szomszédos kertvarosias lakéteriilet része legyen.
Vdltozads teriilete: Mk = Lke: 0,20 ha

41. Vizgazddlkoddsi tertiletek

A 2017-ben kapott vizligyi adatszolgaltatas alapjan kétszint(i teriletfelhasznalas kerdl
rogzitésre Satoraljaujhely déli teriletének jelentds részén. Ezeken a terileteken
els6dleges a vizgazdalkodas, de lehet6ség van mads célu terilethaszndlatra, amely a
masodlagos teriletfelhaszndlast hatarozza meg.

Vidltozds teriilete: V-Nmah: 2519,41 ha, V-Nma: 260,85 ha, V-Nmm: 64,48 ha, V-Nme:
35,44 ha (Megjegyzés: Ebben az esetben nem tortént teriletfelhasznalds valtozas, mivel
ezen vizgazdalkodasi teriiletek rafednek a masodlagos teriletfelhaszndlasra.)

Belterilet

42. Nagy Boglyoska - Kastélyépiilet és I6tér
A terileten taldlhatd kastély és I6tér mar alapvet6en is indokolja a kereskedelmi
szolgdltatd gazdasagi terlletfelhasznalas mddositasat, azonban a kastélyhoz kapcsolédé
szallashely és egyéb fejlesztések egyértlemlen meghatdrozzak, hogy a teriilet intézményi
vegyes terlletként keriljon rogzitésre.
Vidltozas teriilete: Gksz - Vi: 2,14 ha

43. Vasut teriilete
A korabbi terveken rogzitve volt a bevezetd utbdl eldgazd ut, mely kdzvetlen kapcsolatot
biztositott volna a vasutdllomashoz, azonban ez nem valdsult meg, igy tovabbi
fenntartasa indokolatlannd valt, ezért torlésre kerilt ezen Ut terilete.
Vidltozas teriilete: cca. 1 km

44. Bortemplom kérnyezetének rendezése
A Bortemplom telepuiléskdzpot vegyes teriiletfelhasznalasban volt rogzitve mar a kordbbi
terveken is, azonban a terlleten megjelent fejlesztések és épitkezések kovetkeztében
indkolottd valt a tejes telektomb telepiléskdzpont vegyes terliletként torténé kezelése.
Vidltozas teriilete: Lke - Vt: 3,95 ha

45, Belteriileti gydjtéut
A varoskozpontot jelenleg keleti iranyban lehet kikerilni egy gydjtéuton keresztiil, amely
azonban 6nmagaban jelent6sen tulterhelt, ezért valt indkokolttd egy tehermentesit6
szereppel is rendelkez6 nyugati irdnyu gy(jt6ut rogzitése a szerkezeti terven.
Vidltozas teriilete: cca. 1,7 km

46. Kossuth témb
Belvarosi pdlyazat keretében z6ld- és parkoldteriilet kerilt kialakitdsra a Kossuth utca —
Pet6fi Sandor utca — Esze Tamds utca — Jozsef Attila utca dltal hatarolt témb belsejében,
ehhez illeszked8en a teriletfelhasznalas megvaltoztatasa valt sziikségessé kozkertre.
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Vdltozads teriilete: Vt > Zkk: 0,44 ha

47. Dézsa Gyorgy utca — Szinhdz kéz sarkon meglévé park
A park teriiletét a hatalyos tervek kozlekedési teriletként rogzitik, amely nem illeszkedik a
valds teriilethasznalathoz, emiatt szlikséges a teriletfelhasznalds mddositasa kozkert
terlletté.
Vdltozads teriilete: Kok - Zkk: 0,08 ha

48. Varosliget
A Varosliget terlilete jelenleg kozpark felhasznaldsban rogzitett, azonban az itt
megvaldsult sportolasi célu fejlesztések miatt indkoltta valt ennek mddositasa kiilénleges
sport célu teriiletté.
Vdltozds teriilete: Vkp = K-Sp: 2,28 ha

49. Déli iranyu kerékpdrut
A megyei teriletrendezési terv rogziti annak a déli iranyd kerékparutnak a tervezett
nyomvonalat, mely az orszagos kerékpdrut torzshalézatnak a része, és amely
Satoraljaujhelyet koti 6ssze Alsébereckivel.
Vdltozds teriilete: cca. 6 km

50. Batsdnyi Jdnos utca mellett: vdroselldto telephely
A varosellatd telephely a hatdlyos terveken gazdasagi teriiletfelhasznalasban rogzitett,
azonban a lakéteriletbe bedgyazddott pozicidja inkdbb lakdterileti felhasznalast irdnyoz
el6, ezért kertvarosias lakdteriletként javasolt meghatdrozni, a kialakult
teleplilésszerkezethez, és teriiletfelhasznalashoz illeszkedve.
Viltozas teriilete: Gksz = Lke: 1,01 ha

51. Balassi Bdlint utca, EMASZ trafé telep
A hatalyos terveken a trafd telep gazdasagi teriletként rogzitett, mely azonban szintén
egy lakéteriletbe van bedgyazddva, igy ebben az esetben is javasolt a kornyezetében
kialakult allaptnak megfelel6en kertvarosias lakéteriiletbe atsorolni.
Vdltozds teriilete: Gksz - Lke: 0,28 ha

52. Piarista Gimndziummal szembeni teriilet
A gimnaziummal szemben lévS, hatadlyos tervek szerinti kertvarosias lakoterilet
modositasa  torténik  telepliléskdzpont vegyes teriiletbe, ezaltal egységes
terliletfelhasznadlas keril rogzitésre a terileten.
Vidltozas teriilete: Lke - Vt: 0,85 ha

53. Hegyalja utcdtdl északra lakoteriilet
A korabban kisvarosias lakoéteriletként szabdlyozott terilet mddositasa kertvarosias
lakéteriletbe, kisvarosiasként eddig nem alakult ki, igy nem indokolt ezen beépitési
intenzitas fenntartdsa, kiilonos tekintettel a hegyvidéki terilet kozelségére.
Vidltozds teriilete: Lk = Lke: 3,67 ha

54. Ungvdri pincesor
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A pincesor vilagorokségi védett teriiletnek mingsil, mely a hatalyos terveken kilénleges
intézményi teriletfelhasznaldsban rogzitett, a védettségre tekintettel szlikséges a
terliletfelhaszndlds mddositasa kilonleges boraszati célu vilagorokségi jelent&ségl
Ungvari pincék terilete felhaszndlasra, mely lehet6vé teszi a teriilet sajatos kezelését és
szabdlyozasat.

Vdltozas teriilete: Ki - K-Vb: 6,62 ha

55. Ungvdri pincével szemben levé teriilet
A pincesorral szemben 1évé teriilet a hatalyos terveken kertvarosias lakoteriletként
rogzitett, melyet mddositani sziikséges telepliléskdzpont vegyes terlletté annak
érdekében, hogy a pincesorhoz kapcsolédd kiszolald funkcidk kialakitdsa ne Utkozzon
akadalyba. Ehhez kapcsoléddan a pincéhez tartozd parkold teriilet ezen a terileten kerdil
kijelolésre, melyhez piktogarm rogzitése sziikséges a teleplilésszerkezeti terven.
Vdltozads teriilete: Lke - Vt: 1,37 ha

56. Féut melletti északi gazdasdgi, kereskedelmi tertilet
A varosbdl kivezet6 f6uat mentén, két oldalon talalhaté vegyes és lako teriletfelhasznalds
kerll médositasra kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletté az itt folyamatban 1évé, és
tervezett kerekedelmi épliletek megvaldsitasa érdekében.
Vdltozds teriilete: Gip - Gksz: 2,73 ha, Vt - Gksz: 2,18 ha, Lk - Gksz: 1,98 ha

57. Hatar uti lakdteriilet fejlesztés

A hatalyos tervek szerint a Hatar ut mentén kialakult volna egy északi iranyu uj kis- és
kertvarosias lakoterilet kozparkokkal ovezve, tovabba a terilet kiszolgdlasat biztositd
vegyes funkcioju teriilettel, mely azonban nem valdsult meg ezidaig, és az Onkorményzat
nem is kivanja tovabb fenntartani ezt a fejlesztést. A terilet kérforgalomba csatlakozdé
részén a vegyes terlletbél kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriilet keril kijelolésre,
melyet a terlleten mar megépilt rendeltetések alatamasztanak, a lakd- és kozpark
terlletek pedig altaldnos mez&gazdasagi teriletfelhaszndlasra moédosulnak.

Vidltozas teriilete: Lk, Lke, Zkp - Ma: 31,28 ha

58. Hatdar uti varosellato telephely
A viérosellatd telephely teriilet intézményi vegyes teriiletfelhasznaldsba rogzitett, a
fejlesztések megvaldsithatdsaga érdekében. Ezen vegyes teriiletfelhasznalds keril
kiterjesztésre déli iranyban, a varosi sporttelep északi iranyu fejlesztési teriletébdl.
Vdltozds teriilete: Ksp = Vi: 2,90 ha

59. Kéztdrsasdg utca
Kordbban kiszabdlyozott, de meg nem valdsult lakéterilet helyére, és t6le északra a
kertvarosias lakdteriilet tertiletfelhaszndlas helyett kozpark teriilet keril rogzitésre.
Vidltozds teriilete: Lke = Zkp: 3,13 ha

60. Hatdr uti napelempark
Az 57. pontban ismertetett lakéterllet fejlesztéshez kapcsoléddan az érintett terlileten
kozponti vegyes teriletfelhasznalast rogzitett a hatalyos terv, mely a lakdterilethez
hasonléan nem valdsult meg. Azonban a terlileten mar kialakitasra kerilt két
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napelempark, melyek a fejlesztési szandék szerint tovabb fognak bdviilni, ezaltal
szilkséges a terliletfelhasznalds modositasa kilonleges megljuld energiaforrasok
hasznositdsanak céljara szolgdld terletté.

Vdltozas teriilete: Vk - Kb-En: 3,86 ha

61. Vdrosi sporttelep melletti k6zkert
A varosi sporttelep nyugati oldala mentén Uj kdzkert keril kijelélésre, mivel a terilet
jelenleg is beépitetlen fiives teriletként funkciondl, igy a hatalyos tervek szerinti
kilonleges sport terlilet és nagyvarosias lakéterilet teriletfelhasznalasok fenntartdsa
nem indokolt.
Vidltozds teriilete: Ksp, Ln = Zkk: 0,54 ha

62. Penny Market druhdz
Az aruhdz telkét a hatalyos terv szerinti nagyvarosias lakdteriiletbSl a valds tertlet
haszndlatnak megfelel6en telepiiléskdzpont vegyes terlletfelhasznadlasba szikséges
modositani.
Valtozas teriilete: Ln > Vt: 0,47 ha

63. Munkdcsy Mihdly utca
A telektombben taldlhaté meglévé funkcidk indokolttd teszik az érintett ingatlanok
modositasat nagyvarosias lakéteriiletbdl, teleplléskdzpont vegyes épitési Gvezetbe.
Valtozas teriilete: Ln > Vt: 0,39 ha

64. Vdaroshdza mégétti jatszotér
A Varoshazatdl északra a tombbels6be vezet§ at, és a tombbels6ben kialakitott jatszotér
terlilete a hatdlyos tervek szerint telepliléskdzpont vegyes teriilet, ez kerlil médositasra a
valds hasznalatnak megfelel6en kiilonleges burkolt koztér teriletfelhasznalasba.
Vidltozas teriilete: Lke - Vt: 0,47 ha

65. Vasvdri Pdl utca menti, tarsashdz elétti kézkert
A Vasvari Pal utca keleti oldaldn tarsashdz el6tti zoldtertlet keril moédositasra a
nagyvarosias lakoéteriletb8l kozkert teriiletbe, az ott kialakitott igényes fas teriletre
tekintettel.
Vidltozas teriilete: Zkp = Zkk: 0,23 ha

66. Kalandpark és kérnyezet

A kalandpark és kornyezetének teriletfelhaszndlasat mddositani szikséges kiilonleges
idegenforgalmi teriletté, tekintettel az itt tervezett és mar megvaldsult fejlesztésekre. A
kalandpark teriilete a hatalyos teleplilésszerkezeti terv szerint telepliléskdzpont vegyes
teriilet, mely nem megfelel6 a turisztikai funkcidhoz, illetve a téle északra taldlhatd
fejlesztési teriilet a hatdlyos terveken mezGgazdasagi teriiletként rogzitett, mely szintén
nem alkalmas a turisztikai fejlesztések megvaldsitasara.

Vidltozas teriilete: Vt - K-1d: 1,08 ha, Mart - K-Id: 0,48 ha, Ma - K-Id: 2,05 ha

”
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4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

Beépitésre szant teriilet

Megnevezés szinkéd | teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglévd | tervezett
Nagyvarosias lakdterilet 19,14 14,33
Kisvarosias lakoterilet 22,93 29,37
Kertvarosias lakoteriilet 204,90 191,7
Falusias lakdteriilet 207,53 144,68
Telepliléskdzpont vegyes terilet 64,30 59,97
Intézményterilet - 38,15
Kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi tertlet 44,30 47,96
Egyéb ipari gazdasagi terilet 172,25 177,36
Hétvégi hazas Gdll6terilet 60,81 3,99
Kilonleges terilet: - kiilonleges sport célu terlet
- kiilénleges idegenforgalmi célu terilet
- kulénleges turisztikai célu terilet
- kiilénleges mez&gazdasagi lizemi terilet
- kilonleges vilagorokségi jelentéségl,
bordszati célu Ungvari pincék teriilet
- kiilénleges helyi jelent8ségli, boraszati 317,89 78,67
célu terilet
- kilonleges  egészségligyi  épllet
elhelyezésére szolgalé terilet
- kilonleges oktatas céljdra szolgdld
terilet
Beépitésre nem szant teriilet
Megnevezés szinkéd | teriilet — felhasznalas
kiterjedése (ha)
meglév6é | tervezett
Gazdasagi erdGteriilet 2242,33 936,76
Védelmi erdé6teriilet - 360,25
Kozjoléti erd6terilet - 327,00
Altaldnos mez8gazdasagi teriilet 1597,57 1090,11
Gyepes mezGgazdasagi teriilet 1352,19 -
Kertes mez6gazdasagi terilet 459,06 64,47
Sz6l6terileti haszndlatu mez6gazdasagi teriilet - 595,48
Vizgazdalkodasi teriilet: - folyévizek medre és parti savja
720,14 2972,68

- allévizek medre és parti savja

”
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- artéri mez6gazdasagi teriilet

- artéri erdbterilet

- artéri természetkozeli terilet
- artéri vizi turizmus célu terilet

Kozpark 54,43 15,79
Kozkert - 2,51
Természetkozeli terilet - 4,63

Kilonleges terilet: - kilonleges helyi jelent&ségli, bordszati
célu pince terilet
- kilonleges nyersanyag kitermelés és
feldolgozas -banya- terilet
- kiilénleges varosiizemeltetési teriilet
- kulonleges megujuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgdld teriilet - 42,32
- kiilénleges temetd terilet
- kiilonleges kegyeleti park teriilet
- kiilénleges burkolt koztér
- kilonleges helyi teleplilésrendezési
adottsagu, koparsagra jellemzé terilet

- kiilénleges idegenforgalmi célu tertlet

Toltés 89,54 -
Kozlekedési terilet: - kozuti f6uthaldzat elemei kozlekedési

terilet

- kozuti féuthalézat hatdratkelési

. L 32,77 94,73

szakasz kozlekedési teriilet

- kotottpalyas (vasuti) kozlekedési

terilet
Osszesen: 7344,19 | 7344,19

”
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5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozé,

a telepulési dnkormanyzatok részére kotelezd jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MaTrT),

Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEiRASA

o ateriiletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrdl sz616 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
o a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6é szabalyozasardl sz616 9/2019 (VI.14.) MvM rendelet.
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei teleplilési Gnkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 4/2020. (V. 29.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség Uj telepiilésrendezési
.. ; MTIT szerinti teriileten eszkozokben
Ssz. Ovezetek megnevezése . p
a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi
teriileten ha % ha %
1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti 2710,45 36,91 2699,55 99
2. | Mez6gazdasdgi térség érinti 3456,92 47,07 3187,93 92
3. | Vizgazdalkodasi térség érinti 189,57 2,58 228,41 100+
+4. | Teleplilési térség érinti 909,38 12,38 909,38 100
5. | Sajétos teriiletfelhasznalasu térség érinti 77,87 1,06 77,87 100
6. | Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete érinti 3698,15 50,35 3698,15 100
7. | Okolégiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti 52,63 0,71 52,63 100
8. | Okoldgiai haldzat puffer teriiletének dvezete érinti 2464,03 33,55 2464,03 100
9. | Kivalé termd8helyi adottsagl szantdk dvezete érinti 27,95 0,38 27,95 100
10. | J6 termBhelyi adottsagl szantok dvezete érinti 31,04 0,42 31,04 100
11. | Erd6k dvezete érinti 2787,19 37,95 2731,44 98
12. | Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete nem érinti - - - -
13. | Tajképvédelmi teriilet dvezete érinti 5862,97 79,83 5862,97 100
14. | Vilagorokségi és vildgdrokségi varomanyos teriiletek dvezete érinti - - - -
15. | VizminGség-védelmi teriilet 6vezete érinti 1944,41 26,47 1944,41 100
16. | Nagyvizi meder dvezete érinti 2879,63 39,21 2879,63 100
17. | VTT-tarozok vezete nem érinti - - - -
18. | Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete nem érinti - - - -
19. | Asvéanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti - - - -
20. | Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti - - - -
21. | Féldtani veszélyforras teriilet dvezete nem érinti - - - -
22. | Kiemelt jelent8ségli gazdasagi dvezete nem érinti - - - -
23. | Kiemelt jelent8ség(i turisztikai dvezete érinti - - - -
24. | Megyehatdron, telepiiléshataron atnyuld, egyiitt tervezendd térség dvezete érinti - - - -
25. | Kdzigazgatasi hatdron atnyulo, egyiitt tervezend6 létesitmények dvezete nem érinti - - - -
26. Te’:Ie;')L;JIé'sfejIe“sztési dokumentumok és telepiilésrendezési eszkdzok tarsulasban torténé nem érinti i i ) )
készitésének Ovezete

27. | Zartkerti 6vezet érinti - - - -
28. | Lakételepi 6vezet érinti
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1. Erd6gazdalkodasi térség
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Erdégazddlkoddsi térség L
Mezbgazdasdgi térség

Vizgazddlkoddsi térség [

Telepiilési térség

Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznaladsi kategériak teriletén beliil
a telepllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdégazdalkoddsi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefed6 erdék 6vezetére
vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdé6telepitésre javasolt teriilet Gvezetére
vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdé Gvezetként
differencidltan lehatdrolni;

kovetelmény:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a teriilete 6sszesen (A) 2710,45 ha

az Uj telepllésrendezési eszkozok szerinti teleplilésszerkezeti terven az

a kovetelmén
NPV Y| erdéteriilet (B) 2699,55 ha
teljesitése:
az erd6telepitésre javasolt teriiletek dsszesen (C) 0 ha
(A) < (B) + (C), a feltétel teljesiil. Az uj telepiilésrendezési eszkdzdékben az 2699,55 ha

erd6k ovezete differencidltan védelmi, gazdasagi, kozjoléti célu erdéteriilet

_—

ART Vital Kft.



Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

ovezetébe keriilt besorolasra, tervezett erdé nincs, illetve az erd6telepitésre
javasolt teriilet 6vezete nem érinti a telepiilést, igy a feltétel teljesiil.

2. Mez6gazdasagi térség
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Erd6gazddlkoddsi térség [

Mezbgazdasdgi térség
Vizgazddlkoddsi térség [
Telepiilési térség

Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategériak teriiletén
belll a teleptilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

kovetelmény: b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dat a mezégazdasdgi teriilet 6vezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakoéteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet
nem jel6lhet6 ki;

az MaTrT mez8gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 3456,92 ha
a kovetelmény

teljesitése: az Uj telepilésrendezési eszk6zok szerinti telepulésszerkezeti terven a

mez&gazdasagi tertlet (B) 3187,93 ha
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(A)x0,75 < (B), igy a feltétel teljesiil 2592,69 ha

”
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3. Vizgazdalkodasi térség

1. melléklet a
4/2020. (V. 29.)
onk.
rendelethez
Térségi
Szerkezeti Terv

7 Mala Frha
[Kistoronya]

Bara
[Bari]
Li
[L
Slovenské Nové
Mestq [Ujhely]
i —
L Vinicky,
9 ‘LJ A !“ [BBcrsa} [Sz8l6ske]
J Orsi
&

Klin nadtBodragom
[Bodrogszdg)

Streda nadBodrogom
[Bodrogszerdahely]

5 | ey \‘-”\.

! - e ) o
lé \ ' 7\ ' / 1
““ A ‘\; : - i IM..—-
SPRIRK. e - S 2

Erdégazddlkoddsi térség L
Mezbgazdasdgi térség

Vizgazddlkoddsi térség

Telepiilési térség

Sajadtos teriiletfelhaszndldsu térség _—

kévetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategoériak teriiletén
belll a teleptilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megel6z6en madr
jogszeriien kijelélt beépitésre szdnt teriiletek kivételével — vizgazdalkoddsi teriilet,
vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet, vizgazddlkoddsi céli mezégazdasdagi teriilet,
természetkazeli teriilet, zéldteriilet, tovabba kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet 6vezetbe kell
sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

a kovetelmény
teljesitése:

A térségi ovezeten beliil els6dleges teriiletfelhasznalasként vizgazdalkodasi teriilet keriilt
kijelolésre, a teriiletfelhasznalason beliili 6vezeti megkiilonboztetéseket a nagyvizimeder
6vezet tartalmazza, tehat a kovetelmény teljesiil.

A MTIT szerinti teriilet atvételével keriilt lehatarolasra a vizgazdalkodasi térség a
telepiilésszerkezeti terven.
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4. Telepiilési térség
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Erdégazddlkoddsi térség L
Mezbgazdasdgi térség

Vizgazddlkoddsi térség

Telepiilési térség

Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség —

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén
kévetelmény: bellil a telepllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely épitési 6vezet, Gvezet kijelélhetd;

A telepiilési térség az alabbi épitési 6vetekbe, ovezetekbe keriilet besorolasra:
- Lakoéteriletek: nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias, falusias
- Vegyes terlletek: telepliléskozpont, intézményterilet
- Gazdasagi teriletek: kereskedelmi szolgaltatd, egyéb ipari gazdasagi
a kdvetelmény - Hétvégihazas tdiilGteriilet
teljesitése: - Kiilonleges teriilet
- Kozlekedési teriiletek: kotottpalyas kozlekedési terilet, kozuti f6- és mellékathalézat
- Zoldteruletek: kozkert, kdozpark
- Erdé teriletek: védelmi célu, kozjoléti (rekreacids) céld erddterilet
- Kertes mez6gazdasagi terilet
- Vizgazdalkodasi teriilet alap szintl 6vezetei, ezen beliil folyévizek medre és parti savja

A telepiilési térségen beliil kijel6lt épitési ovezetek, ovezetek megfelelnek, a tehat a kovetelmény teljesiilt.
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5. Sajatos teriilet-felhasznalasu térség
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Sajdtos teriiletfelhaszndldsu térség —

koévetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznaldsi kategoridk teriiletén
belll a telepulésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

e) a sajatos teriiletfelhaszndldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldasanak
megfeleléen kiilonleges — ideértve a beépitésre szdant vagy beépitésre nem szdnt
honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsdgi célu teriiletet -, kézuti kozlekedési, egyéb
kézlekedeési, védelmi célu erdéteriilet, rekredcios célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes
mezégazdasdgi teriilet, dltalanos mezégazdasdgi teriilet, tajgazddlkoddsi mezégazdasdgi
teriilet, kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi,
dltaldanos gazdasdgi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

a kovetelmény
teljesitése:

A kijelolt térségi ovezet teriiletén a telepiilésrendezési eszk6zok beépitésre nem szant
kiilonleges banyateriilet, kézuti és vasuti kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalast rogzit,
ezaltal a kovetelmény teljesiil.
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6. Okolbgiai halézat magteriiletének dvezete
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Okolégiai hdlézat magteriiletének évezete |
Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak évezete
Okolégiai puffer teriiletének évezete

kovetelmény:

MaTrT. 25 § (1) bekezdés: Az Gkoldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében csak olyan
megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei dvezet, valamint a telepiilésrendezési
tervben olyan dvezet és épitési 6vezet jellhetd ki, amely az ékoldgiai hdlézat magteriilete és
az 6koldgiai hdldzat Gkoldgiai folyosdja természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok
kapcsolatait nem kdrositja.

a kovetelmény
teljesitése:

Az 6kologiai halézat magteriiletének 6vezetében a telepiilésrendezési eszk6zokben erdd,
mez6gazdasagi, természetkézeli és beépitésre nem szant kiilonleges teriiletfelhasznalas
keriilt rogzitésre, ezzel az (1) bekezdés szerinti kovetelmény teljesiil. Tovabba a HESZ-ben
rogzitett épitési ovezeti szabalyok biztositjak, hogy olyan épitmények nem helyezhetdk el,
mely az él6helyek, és azok kapcsolatait karositandak.

kovetelmény:

MaTrT 25. § (2) és (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdlézat magtertiletének évezetében uj
beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai hdlézat magteriilete, vagy az 6kolégiai hdlézat
magteriilete és az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyosdja kériilzdrja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén beépitésre szant tertilet az
dllami féépitészi hatdskérében eljgro fbvdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsdgi eljardsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jeldlhetd ki. Az eljards sordn vizsgdlini kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlozat magteriilet
és az o6koldgiai hdlozat &koldgiai folyoso természetes és természetkézeli élGhelyeinek
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fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikdése.

a kovetelmény
teljesitése:

Az 6vezet nem érintett Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével.

kévetelmény:

MaTrT 25. § (4) bekezdés: (4) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének Gvezetében a kbzlekedési
és energetikai infrastruktura-hdlozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosito mddon, az azok kézétti 6koldgiai  kapcsolatok
miikédését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhet6k ki és helyezhet6k
el.

a kovetelmény
teljesitése:

Az 6vezet teriiletén ujonnan infrastrukturalis halozati elemek koziil csak kerékparat, mint
tervezett orszagos kerékparut torzshaldézati vonal keriilt kijel6lésre, illetve részben érinti
tervezett kétélpalya/felvoné nyomvonala. A tervezett infrastrukturdlis elemek miiszaki
megoldasai a telepiilésrendezésben nem szabdlyozhaték olyan mértékben, amelyet az
MaTrT elvar, azt csak a konkrét pl. kiviteli tervdokumentacié tartalmazza. A tervezett
nyomvonalak teriileti elhelyezkedésének pontositasa az engedélyezési tervek birtokaban
torténhet meg.

kovetelmény:

MaTrT 25. § (5) bekezdés: (5) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének évezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el8irdsok
alkalmazdsdval engedélyezhets. Az évezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelési
bdnyatelek nem létesithets, a meglévd kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem
bévithetd.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésl banyatelek a tervezés soran, az 6vezetben nem
keriilt kijel6lésre, ezzel az (5) bekezdés szerinti kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

MaTrT 25. § (6) bekezdés: (6) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének évezetében az erémiivek
kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémdi létesithets épiileten elhelyezve.

a kovetelmény
teljesitése:

Erémdii létesitése a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre, ezzel a (6) bekezdés
szerinti kovetelmény teljesiil.
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7. Okolégiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezete
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Okoldgiai hélézat ékoldgiai folyoséjdnak évezete
Okolégiai puffer teriiletének évezete

kovetelmény:

MaTrT. 26 § (1) bekezdés: (1) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetében csak
olyan vdrmegyei terliletfelhaszndldsi kategdria és vdrmegyei &vezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan dvezet és épitési dvezet jellheté ki, amely az dkoldgiai
hdlozat magteriilete és az 6koldgiai hdlozat G6koldgiai folyosdja természetes és
természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

a kovetelmény
teljesitése:

Az Ovezet teriiletén mezdgazdasagi és vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalas keriil kijel6lésre
telepiilésrendezési eszkozokben, ezzel az (1) bekezdés szerinti kovetelmény teljesil.
Tovabba a HESZ-ben rogzitett épitési 6vezeti szabalyok biztositjak, hogy olyan épitmények
nem helyezheték el, mely az él6helyek, és azok kapcsolatait karositanak.

koévetelmény:

MaTrT 26. § (2) (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak évezetében uj
beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, kivéve, ha

a) a teleplilési tertiletet az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyosé, vagy az 6koldgiai hdlézat
magteriilet és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosé kériilzarja, tovabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet
csak az dllami fG6épitészi hatdskérében eljaré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsdgi eljdrdasa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn
jeldlhetd ki. Az eljards sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlozat magteriilet
és az o6koldgiai hdlozat &koldgiai folyoso természetes és természetkézeli élGhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan mikédése.
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a kovetelmény
teljesitése:

Az Ovezet nem érintett Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével, ezzel a kdvetelmények
teljesiilnek.

kévetelmény:

MaTrT 26. § (4) bekezdés: (4) Az bkoldgiai hdlézat Skoldgiai folyoséjdnak 6vezetében a
kézlekedési és energetikai infrastruktura-hdlozatok elemeinek nyomvonala, az ékoldgiai
folyoso és az érintkezé magteriilet természetes élGhelyeinek fennmaraddsdt biztosito modon,
az azok kézétti 6kologiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozé mdiiszaki megolddsok
alkalmazadsaval jeldlhetSk ki és helyezhetdk el.

a kovetelmény
teljesitése:

Az 6vezet teriiletét nem érinti kozlekedési és energetikai infrastruktura-halézatok
elemeinek nyomvonala, ezzel a (4) bekezdés szerinti kovetelmény teljesiil.

kévetelmény:

MaTrT 26. § (5) bekezdés: (5) Az 6kologiai hdlézat ékoldgiai folyosdjanak Gvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
el6irasok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az édvezetben uj célkitermelGhely és kiilfejtéses
miivelésii bdnyatelek nem Iétesithets, meglévé kiilfejtéses miivelésli bdnyatelek
horizontdlisan nem bévitheté.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelés(i banyatelek a tervezés soran, az 6vezetben nem
keriilt kijel6lésre, ezzel az (5) bekezdés szerinti kévetelmény teljesiil.

kovetelmény:

MaTrT 26. § (6) bekezdés: (6) Az Gkologiai hdlozat Gkoldgiai folyosdjanak 6vezetében az
erémlivek kéziil csak hdaztartdsi méretii kiser6mdi létesithetd, épiileten elhelyezve.

a kovetelmény
teljesitése:

Erémii létesitése a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre, ezzel a (6) bekezdés
szerinti kovetelmény teljesiil.

ART Vital Kft.




Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

8. Okoldgiai halozat puffer teriiletének dvezete

3.1. melléklet a
4/2020. (V. 29.)
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kovetelmény:

MaTrT. 27 § (1) bekezdés: (1) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének Gvezetében csak olyan
vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és vdrmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési
6koldgiai folyosoja és pufferteriilete Gvezetek természetes és természetkiozeli élGhelyeit és
azok kapcsolatait nem kdrositja.

a kovetelmény
teljesitése:

Az Okoldgiai haldozat puffer teriletének oOvezetében jellemzGéen erdd, mezégazdasagi,
természetkozeli teriiletek keriiltek rogzitésre, azonban kis mértékben kiilonleges
beépitésre nem szant (idegenforgalmi) és beépitésre nem szant (banya teriilet) is

megjelenik. Ezek adatszolgaltatas, vagy a meglévé kialakult allapot alapjan lettek régzitve.
Meglévs beépitésre szant teriilet az Oremus pincék teriilete.

koévetelmény:

MaTrT 27. § (2) (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének évezetében —a (3)
bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével — a telepiilésrendezési terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai
folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének évezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott
feltételektél fiiggetlendiil is kijel6lhetd.

a kévetelmény
teljesitése:

Az 6vezetet nem érinti Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése, ezzel a kovetelmény teljesiil.
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kovetelmény:

MaTrT 27. § (4) bekezdés: (4) Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének 6vezetében bdnydszati
tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az 6vezetben célkitermeléhely nem létesithetd.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelés(i banyatelek a tervezés soran, az 6vezetben nem
keriilt kijel6lésre, ezzel az (4) bekezdés szerinti kovetelmény teljesiil.
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9. Kivalo termdbhelyi adottsagu szanték ovezete

3.2. melléklet a
4/2020. (V. 29.)
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adottsdgu szdntok
dvezete
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Kivdlo termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete
J6 termGhelyi adottsdgu szdntok Gvezete

kovetelmény:

MaTrT. 28.§8 (1) bekezdés: (1) Kivdlo termbhelyi adottsagu szdntdk dvezetében uj beépitésre
szant teriilet — kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg —
csak az dllami féépitészi hatdskérében eljaré févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsdgi eljdgrasa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan
jelélhetd ki.

a kovetelmény
teljesitése:

Az dvezet nem érintett Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével, ezzel a kovetelmények
teljesiilnek. A Karolyfalvanal kijelolt egyéb ipari gazdasagi teriilet egy korabbi maddositas
keretében jogszertien keriilt kijel6lésre, melynek megtartasa varosi érdek, tovabba a MaTrT
90. § (2) alapjan jogszer(ien megtarthato.

kévetelmény:

MaTrT. 28.§ (2) bekezdés: (2) A kivald termébhelyi adottsdgu szdntok Gvezetében Uj kiilfejtéses
mlivelésli bdnyatelek megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

a kovetelmény
teljesitése:

s

Uj célkitermelGhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek a tervezés soran, az 6vezetben nem
keriilt kijel6lésre, ezzel az (4) bekezdés szerinti kovetelmény teljesil.

kovetelmény:

MaTrT. 28.§ (3) bekezdés: (3) A kivdlo termGhelyi adottsdgu szdntok 6vezetében az erémiivek
kéziil csak haztartdsi méretii kiseré6mii létesithetd, épiileten elhelyezve.

a kovetelmény
teljesitése:

Erémii létesitése a tervezés soran, az ovezetben nem keriilt kijelolésre, ezzel a (6) bekezdés
szerinti kovetelmény teljesiil.
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10. J6 termdBhelyi adottsagu szanték ovezete
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jo terméhelyi
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ovezete

T Viglg frna

. [Kistoronya]

Bara
[Bar#]

shuta

¢ Slovenskeé Nové
i Mesto [Ujhely]
& Vinicky

"II Borsa zelOske
,; JH ELY jBLG:-S‘] [Szgi0ske]
-

™~
4 - Klin padzBodrogom

) [Bodrogszog]

\ Streda nad-Bodri
N [Bod

ngszerdat

e

L \‘.
AIS(%\e/recki '

Kivdlo terméhelyi adottsdgu szantok évezete
Jo6 termGhelyi adottsdgu szdantdk 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 2. § (1): (1) A telepiilésrendezési eszkbzék készitése sordn a mezbégazdasdgi
teriilet teriiletfelhaszndldsi egység teriiletét elsésorban — a kivdld terméhelyi adottsagu
szantok dvezete mellett — a jo terméhelyi adottsdgu szantdk 6vezetén javasolt kijel6lini.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a kovetelmény betartasra keriilt. A jo
termdhelyi adottsagu szantok 6vezet mez6gazdasagi teriilfelhasznalasban keriilt rogzitésre,
kivéve a korabban Karolyfalvanal kijelolt egyéb ipari gazdasagi teriilet, mely azonban
jogszeriien megtarthato.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 2. § (2): (2) A j6 termGhelyi adottsdgu szdntdk Gvezetében uj kiilfejtéses
mlivelésii bdnyatelek megdllapitdsa és bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasara
alkalmas teriilet kijelGlése a tervezés soran az 6vezetben nem tortént, ezzel a kvetelmény
teljesil.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 2. § (3): (3) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkézeiben a jo termbhelyi adottsdgu szantok dvezete teriiletén, az (1) és
a (2) bekezdésben foglaltakon tul, uj beépitésre szant teriilet csak abban az esetben jeldlheté
ki, ha a teleplilés ké6zigazgatdsi teriiletén a kijelélés mdshol mdr nem lehetséges.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatalya ala.
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11. Erdok ovezete

3.3. melléklet a
4/2020. (V. 29.) 6nk.
rendelethez Erdék
ovezete és
erdotelepitésre
javasolt teriilet
dvezete
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Erd6k évezete

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.§ Az erd6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e térvény
hatdlybalépését megelGzG6en kijeldlt beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6rél, az erd6
védelmérdl és az erdégazddlkoddsrol szolé 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatdrozott teriiletek, tovabbd az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt
teleplilési térség teriiletein Iévé erdék dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell
hagyni.

a kovetelmény
teljesitése:

az MTrT. alapjan az Erd6k 6vezetének teriilete 6sszesen (A) 2787,19 ha
az “Uj telepilésrendezési eszk6zok szerinti teleplilésszerkezeti terven a 2731,44 ha
terilet (B)

(A)x0,95 < (B) a feltétel teljesul 2647,83 ha

kovetelmény:

MaTrT 30. §: Az erdbk éGvezetében kiilfejtéses mivelésli bdnyatelket megdllapitani és
bdnydszati tevékenységet engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasara
alkalmas teriilet kijel6lése a tervezés sordn az 6vezetben nem tértént, ezzel a kovetelmény
teljesiil.

kovetelmény:

MaTrT 30/A. §: Az erdbk 6vezetében az erémdivek kéziil csak hdztartdsi méretii kiserémii
létesithetd, épiileten elhelyezve.
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a kovetelmény
teljesitése:

Eromdi létesitése a tervezés sordn, az 6vezetben nem keriilt kijelolésre, ezzel a kovetelmény
teljesiil.

13. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

3.4. melléklet a

rendelethez
Tajképvédelmi
teriilet 6vezete

4/2020. (V. 29.) 6nk.

Vigla Ffrna

[Kistoronya]

Bara

[Baril

shuta

Borsa
rsi]

[Bo

Alsoberecki

—~ h_x//ws__

Tajképvédelmi teriiletek 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4. § (1): (1) A tdjképvédelmi teriilet bvezete teriiletére a vdrmegye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
térségi jellemzGit, valamint a telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziil6
telepliilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg
megdbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

a kovetelmény
teljesitése:

A megalapozé vizsgalat vonatkozd részeit tajalakitdsi munkarész készitésére jogosult
szakagi telepiilésrendezési tervezd elkészitette, melyben a kévetelményeknek megfelel6
maddon valamennyi jellemzét feltart és megallapitott.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.8 (2): (2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi
egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn
kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

a kovetelmény
teljesitése:

A tervezett telepiilésrendezés eszk6zokben a teriilet-felhasznalds (telepiilésszerkezeti terv
és leirds) és az épités helyi rendjének egyedi szabalyai (helyi épitési szabalyzat rendelet
tervezet és szabalyozasi tervek) meghatarozasra keriilnek.
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kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.8 (2): (2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi
egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében — a telepliléskép védelmérdl szdlo térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdan
kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiiléskép védelmérdl sz616, 21/2019. (X. 31.) rendelettel elfogadott 6nkormanyzati
rendelet 15. § és a 25-26. § rendelkezik egyrészt a természetvédelmi oltalommal érintett
teriileteken, masrészt a vilagorokségi helyszin és magteriilet kapcsan kiegészit6
szabalyozassal a tajba illesztési kovetelményekrél, a tajképi megjelenésrél. A HESZ-ben
kiilon telepiilésképi kovetelmények szerepeltetése nem sziikséges.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (3): (3) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval
engedélyezheté.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj banyaszati teriilet nem keriilt kijelolésre, meglévé banyateriilet tovabbra is rogzitve a
banyaszati hatdsag adatszolgaltatasa alapjan, ezzel a kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 4.§ (4): (4) A tdjképvédelmi teriilet bvezetében a kézlekedési, elektronikus
hirkézlési és energetikai infrastruktura-hdlézatokat, tovabbd az erémiiveket a tdjképi egység
megdérzését és a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztet6 mdiszaki
megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

a kovetelmény
teljesitése:

Tajképvédelemmel érintett teriileten ilyen elemek és teriilet-felhasznalas nem tervezett. A
HESZ tervezet tartalmazza az erre az esetre vonatkozé elGirasokat. A telepiilésképvédelmi
rendelet meghatarozza azon teriileteket, ahol a hirkozlési lIétesitmények elhelyezheték, és
elGirja a védett teriileteken a légkabelek helyett kizardlag foldkabelek alkalmazasat. Ezzel a

kovetelmények teljesiilnek, a HESZ-ben kiilon szabalyok rogzitése nem sziikséges.

”
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14. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete

3.5. melléklet a

4/2020. (V. 29.) 6nk.

rendelethez
Vildgérokségi és
vilagérokségi
vdromdnyos
teriiletek dvezete

[ Mala Trha
[Kistaronya]

Bara
[Bari]

Slovenské Nové
Mesto [Ujhely]
Vinjgky

Bors i
J H ELY [Bz::'] [Szdl6ske]

Klin nadBpodrogom
[Bodrogszdg]

Streda nad:Bodrogo
L_/\.J [Bodrogszerdahely

\\_,--“.ﬂ

N
L

berecki \

_Karos

Vildg 6rokségi tertiletek dltal érintett telepiilések L
Vildgérékségi varomdnyos teriiletek dltal érintett telepiilések
Vildgérékségi és vildgdrékségi varomdnyos teriiletek dltal érintett teleplilések .

kovetelmény:

MaTrT. 31. § (1): (1) A vildgéréokségi és vilagorékségi varomdnyos teriiletek Gvezetét a
telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zékben a vilagorokségi teriillet a 485/2016. (XIl. 28.) Korm.
rendelet 1. melléklete alapjan keriilt tényleges lehatarolasra, ezzel a kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

MaTrT. 31. § (2): (2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérékségi és vildgorékségi
vdromdnyos teriilet 6vezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds maédjanak és mértékének ésszhangban kell lennie a vilagérékségrél
52016 térvényben, valamint a vildg6rékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

a kévetelmény
teljesitése:

Telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a vilagorokségi helyszin kilonleges
vilagorokségi jelent6ségli, boraszati céli Ungvari pincék teriilet teriiletfelhasznalasba keriilt

.....

kovetelményeknek valé megfelelés.

kévetelmény:

MaTrT. 31. § (2): (2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérékségi és vildgorokségi
vdromdnyos teriilet 6vezetén:

b) uj kiilfejtéses miivelésii bdanyatelek, célkitermelGhely nem létesithets, meglévd kiilfejtéses
mlivelésii banyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

a kovetelmény
teljesitése:

Telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran uj kilfejtéses miivelésii banyatelek,
célkitermelGhely nem keriilt kijelolésre az 6vezetben, tovabba meglévé banyatelek sem
érinti, ezzel a kévetelmények teljesiilnek.

—
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kévetelmény:

MaTrT. 31. § (2): (2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagérékségi és vildgérokségi
vdromdnyos teriilet évezetén:

c) a koézlekedési, vizgazddlkoddsi és hirk6zI6 infrastruktura-hdlozatokat, tovdbbd az
er6mdveket a kulturdlis és természeti 6rékség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megdrizve, ldtvdnyuk érvényesiilését elGsegitve és a vilagorékségi kezelési tervnek
megfelelGen kell elhelyezni.

a kévetelmény
teljesitése:

Telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran Uj kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai infrastruktura-halézati elem, tovabba az er6mi kialakitdsa nem tervezett a
teriileten beliil, ezzel a kovetelmény teljesiil.

”
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15. Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

3.6. melléklet a
4/2020. (V. 29.) 6nk.
rendelethez
Vizmindség-védelmi
teriilet 6vezete

P Mala Trma

. [Kistaronya]

Bara
[Bari]

shuta

venske Nove
i’ Mestg [Ujhely]
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Vipicky
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Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (1): (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz
6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirél a vdrmegye
teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

a kovetelmény
teljesitése:

A varmegye teriiletrendezési terve kiilon kovetelményt, illetve feltételt nem allapit meg.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.8 (2): (2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése sordan ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozoé egyedi szabdlyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

a kovetelmény

A vizmindségvédelmi teriiletek kijelolésre keriilt a telepiilésrendezési eszkozokben, a

teljesitése: vonatkoz6 elGirasokat a HESZ tartalmazza, ezzel a kdvetelmény teljesiil.
.. ; 9/2019 (VI. 14.) 5.8 (3): A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenysé
kovetelmény: / ( ) 5.8 (3) g 4 yseq

folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirasok alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

a kovetelmény
teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre, meglévé
banyatelek a banyaszati hatdsag adatszolgaltatasa alapjan tovabbra is régzitett, ezzel a
feltétel teljesiil.

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 5.§ (4): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozé teriileten a
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vizmindség-védelmi teriilet vezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitrdgya-haszndlatu, k6rnyezetkiméld vagy extenziv
mezG6gazdasdgi termelés folytathatd;

b) uj vegyszertdrold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztdld telepet és az dtrakddllomdst
kivéve —nem létesitheté.

a kévetelmény
teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya al4.

”
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15. Nagyvizi meder dvezete

3.7. melléklet a
4/2020. (V. 29.)
6nk. rendelethez
Nagyvizi meder és
VTT-tdrozok
dvezete

|’,\ Mala Tria
T, [Kistoronya]

Bara
[Bari]

shuta

{"Slovenske Nove
A Mesto [Ujhely]

UJHELY £

Vinigky
[SzalGske]

Klin nadBodrogom
[Bodrogszag]

Streda nad;Bodrog«

Ly [Bodrogszerdahel
f"
pberecki
.\\ ’-
Bberecki A
ros

AL R
Nagyvizi meder 6vezete [ ]
VTT-tdrozok évezete L

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 6. § (1): (1) A nagyvizi meder Gvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem
jelélhetd ki.

a kovetelmény
teljesitése:

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése a telepiilésrendezési eszk6zok
készitése soran nem térténik, ezzel a kovetelmény teljesiil.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 6. § (2): (2) A nagyvizi meder 6vezetében a telepiilésrendezési eszkbzékben, a
jogszertien kijelélt beépitésre szant teriileten a helyi épitési szabdlyzatnak megfelelGen, a viziigyi
igazgatdsi szerv hozzdjdruldsdval lehet épitési tevékenységet folytatni.

a kovetelmény
teljesitése:

Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése a telepiilésrendezési eszk6zok
készitése soran nem torténik, tovabba korabban jogszeriien kijelolt beépitésre szant teriilet
sem talalhaté az Ovezetben, az 6vezetben miitargy és épiilet elhelyezése csak a meder
hasznalataval 6sszefiiggésben, tovabba az artéri viziturizmussal 6sszefiiggésben létesithetd,
melynek szabdlyait a HESZ az arvizvédelemhez kapcsolédéan tartalmazza, ezzel a
kovetelmény teljesiil. A kévetelmény teljesitése azzal is biztositott, hogy a vizgazdalkodasi
arvizvédelmi szempontok és a teriileten végezhet6 természetvédelmi kezelési, és fenntartasi
szempontok kiilon kétszintii 6vezetként lettek meghatarozva.

koévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 6. § (3): (3) A telepiilésrendezési eszk6z mdodositdsa esetén a viziigyi igazgatdsi
szerv egyetértésével lehet uj beépitésre szant teriiletet kijeléini.
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a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése soran a viziigyi igazgatasi szerv megkeresésre keriil.
Az Ovezet teriiletén Uj beépitésre szant teriilet kijelélése a telepiilésrendezési eszkdzok
készitése soran nem torténik, ezzel a kdvetelmény teljesiil.

19. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

3.9. melléklet a
4/2020. (V. 29.) 6nk.
rendelethez Asvdnyi
nyersanyagvagyon
dvezete

T WiIgld TTTTd
[Kistoronya]

Bara
[Bari]

Mesta [Ujhely]
Vinicky

Bork 414
J H ELY [B‘;r:;;‘] [Szbloske]
_.»-"ll\‘
‘\\ Klin padBodrogom

[Bodrogszag)

Streda nad:Badrog
[Bodrogszerdahel

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete [ ]

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8. § (1): (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon vezetét a teleplilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zokben a banyaszati teriilet a banyaszati hatosag
adatszolgaltatasa alapjan keriilt tényleges lehatarolasra, ezzel a kévetelmény teljesiil.

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 8. § (2): (2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési
eszkézokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység, épitési 6vezet vagy 6vezet jelélhetd ki,
amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

a kévetelmény
teljesitése:

A lehatarolt teriilet teriiletfelhasznalasa kiilonleges nyersanyag kitermelés és feldolgozas -
banya- teriiletként keriilt rogzitésre, mely nem lehetetleniti el a tavlati kitermelést, azzal
6sszhangban van, ezzel a kovetelmény teljesil.

”

ART Vital Kft.



Satoraljaujhely Varos Telepilésrendezési Tervéhez
TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

23. Kiemelt jelent8ségii turisztikai dvezete

3.13. melléklet a
4/2020. (V. 29.) 6nk.
rendelethez Kiemelt
jelentéségii
turisztikai 6vezet

M&la Tria
[Kistoronya]

e

% Iovetﬂské Nové
[Ujhely]

Kiemelt jelent8séqgli turisztikai 6vezete [0

koévetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3.8 (8): (8) A kiemelt jelentségli turisztikai 6vezetbe tartozé — e rendelet
3.13. melléklete szerinti — telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcio, integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszkézok készitése, feliilvizsgdlata,
modositdsa sordn turisztikai fejlesztéseket, valamint a turisztikai fejlesztéseket biztositd,
telepiilési teriiletfelhaszndldsra, 6vezeti jellemz6k meghatdrozdsdra vonatkozo elGirdsokat az
érintett szomszédos teleplilések turisztikai fejlesztésének figyelembevételével jeldlhetnek ki.

a kovetelmény
teljesitése:

A turisztikai fejlesztések megvaldsitasara kijelolt teriiletek a szomszédos telepiilések
turisztikai fejlesztéseinek figyelembevételével tortént. Az ezzel kapcsolatban tértént

P

egyeztetést a varosi fGépitész végezte.
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24. Megyehataron, telepiiléshataron atnytld, egyiitt tervezendé térség dvezete

3.14. melléklet a

4/2020. (V. 29.) 6nk.

rendelethez
Megyehatdron,
telepiiléshatdron
dtnyulo, egyiitt
tervezendo térség
ovezete
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Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj [ ]

vildgorokségi teriilet térségébe tartozo teleplilés
Tisza-térségbe tartozo teleplilés

Mindkét térségbe tartozo telepiilés

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (9): (9) A megyehatdron, telepiiléshatdron dtnyuld, egyiitt tervezendd
térség oOvezetébe tartozo — e rendelet 3.14. melléklete szerinti — telepiiléseknek
telepliilésfejlesztési  koncepcié, integralt  telepiilésfejlesztési  stratégia,  valamint
telepiilésrendezési eszk6z6k készitése, feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a térséget
érinté fejlesztések megfogalmazadsdnadl, teriiletfelhasznadldsok kijelblésénél az adott csoportba
tartozo valamennyi érintett telepiiléssel egyeztetéseket kell tartani, a térségre
megfogalmazott stratégia szempontjait figyelembe kell venni.

a kovetelmény
teljesitése:

Az érintett telepiilésekkel az egyeztetést a varosi f6épitész végezte. A telepiilésszerkezeti
terv szerinti teriiletfelhasznalasokkal valamennyien egyet értettek. A turisztikai fejlesztések
a vilagorokségi teriiletek egyetemes értékeihez igazoddan a szél6termelés és boraszat, és
az ehhez kapcsolédé turizmus funkcioknak ad helyet, mely a szomszédos telepiilések
turisztikai elképzeléseivel is 6sszhangban van.

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (10): (10) A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vilagérékségi
helyszin teriiletére — mint megyehatdron, telepiiléshatdron datnyuld, egyiitt tervezendd térség
ovezetére — vonatkozo sajdtos rendelkezések:

a) A (9) bekezdés szerinti egyeztetést valamennyi érintett telepiilés, a Tokaj Borvidék
Fejlesztési Tandcs, a vildgérokségi gondnoksdg és a hegykédzségi tandcs egy-egy delegdlt
tagjabdl allé Telepiilésrendezési egyeztetési forum keretében, legaldbb a dokumentdcio
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kidolgozds sordn, tovdbbd a véleményezés sordn a partnerségi egyeztetés keretében kell
megtenni.

a kovetelmény
teljesitése:

7 s,

A Telepiilésrendezési egyeztetési forum az érintettekkel az egyeztetést a varosi fGépitész
végezte. A telepiilésszerkezeti terv szerinti teriiletfelhasznalasokkal valamennyien egyet
értettek.

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (10): (10) A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vilagérékségi
helyszin teriiletére — mint megyehatdron, telepiiléshatdron datnyuld, egyiitt tervezendd térség
Ovezetére — vonatkozd sajdtos rendelkezések:

b) A telepiilésrendezési eszkdzGket a térség adottsdgaira alapozott, dsszehangolt
tartalommal kell elkésziteni, a Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vilagérékségi
helyszinre és védGdévezetére vonatkozo Vildgérékségi Kezelési Tervben szereplé korldtozdsi-
védelmi-tilto-megdrzd javaslatok érvényesitése mellett.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok készitése a (10) bekezdés b) pontja szerinti tartalommal
tortént. A telepiilésképvédelmi rendelet a telepiilésképet érintGen részben tartalmaz a
vilagorokségi helyszin és a védéteriilet tekintetében elGirdsokat, a tovabbi tilalmak és
korlatozasok a HESZ-ben keriilnek rogzitésre.

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (10): (10) A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vilagérékségi
helyszin teriiletére — mint megyehatdron, telepiiléshatdron dtnyuld, egyiitt tervezendd térség
Ovezetére — vonatkozo sajdtos rendelkezések:

c) Uj hétvégihdzas iidiilGteriilet nem jelélhetd ki.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran uj hétvégi hazas udil6terilet nem kerilt
kijelolésre, ezzel a kbvetelmény teljesiil.

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (10): (10) A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vildgérékségi
helyszin teriiletére — mint megyehatdron, telepiiléshatdron dtnyuld, egyiitt tervezendd térség
Ovezetére — vonatkozo sajdtos rendelkezések:

d) A Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék kulturtdj vilagorékségi helyszin szél6teriileteit, a
telepiilésrendezési  eszkéz6k  készitése,  feliilvizsgdlata, mddositdsa  sordn, olyan
mezG6gazdasdgi teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, ahol csak a szélétermesztés,
bordszat, borturizmus épliletei létesitheték, és ahol a telek legaldbb 80%-a a hegykézség dltal
igazolt szél6tertiilet.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a széloteriileteket a hegykozség
adatszolgaltatasa alapjan 6nallo sz6lG6teriileti hasznalatu mez6gazdasagi
teriiletfelhasznalasban keriiltek rogzitésre.
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27. Zartkerti 6vezet

3.17. melléklet a
4/2020. (V. 29.) 6nk.
rendelethez Zdrtkerti
dvezet
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Zdrtkerti 6vezet

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (14): (14) A zdrtkerti — e rendelet 3.17. melléklete szerinti telepiiléseket
érint6 — dvezetre vonatkozo eldirdsok:

a) A zdrtkerti 6vezettel érintett telepiilések telepiilésrendezési eszk6zeiben az 6vezetet valds
kiterjedésének megfelelGen kell lehatdrolni.

a koévetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a zartkertek Mk jelli kertes mezdgazdasagi
teriiletként lettek kijelolve, ezzel a kdvetelmény teljesiil.

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (14): (14) A zdrtkerti — e rendelet 3.17. melléklete szerinti telepiiléseket érint6 —
6vezetre vonatkozo elGirdsok:

b) Az évezet teriilete laké-, (dil6-, vagy vegyes teriiletté kizdrdlag az aldbbi feltételek egyiittes
teljesiilése esetén mindsithetd:

ba) az érintett terlilet a teleplilés belteriiletével, vagy beépitésre szdnt teriiletével hatdros,

bb) a tervezett funkcidhoz tartozo, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajatossdgoknak is megfelel6
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztosithatd, vagy erre vonatkozdan a teleplilési
6nkormdnyzat a telepiilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte,

bc) a tervezett funkcio miikGdéséhez sziikséges — a megkézelitést és a kozmdivek elhelyezését egyardnt
lehetévé tevé — kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan a telepiilési énkormdnyzat a
teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte,

bd) a kézmlivek kiépitettek, vagy kiépitésiik lehetGsége és feltételei biztositottak és erre vonatkozéan a
telepiilési 6nkormdnyzat a teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkétitte,
vagy dontést hozott a kéltségek vdllaldsarol.
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a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a zartkerti teriileten laké-, idil6-, vagy
vegyes teriilet nem keriil kijelolésre, ezzel a kovetelmény teljesiil.

28. Lakételepi dvezet

3.18. melléklet a
4/2020. (V. 29.) énk.
rendelethez
Lakételepi 6vezet
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Lakételepi 6vezet I

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (15): (15) A lakdtelepi — e rendelet 3.18. melléklete szerinti telepliléseket
érint6 — évezetre vonatkozo eldirdsok:

a) Lakdtelepi 6vezetnek az az 1949 utdn épiilt lakoteriilet tekinthets, amelyet funkciondlis
egységként terveztek és hoztak létre. Az épités célja a mennyiségi lakdshidny megsziintetése,
az adott iddszak irdnyszamainak, mutatdinak teljesitése. Jellemzbje a tébblakdsos sdvhdz,
kockahdz, illetve ponthdz adott telepen beliil varidlt néhdny tipusépiilete, valamint az
alapfoku intézmények, a zéldfeliiletek és a parkolok lakdépliletekkel egyiittes megteremtése.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a lakotelepi teriiletek kijel6lése a fenti
koévetelményeknek megfelelGen tortént.

kovetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (15): (15) A lakételepi — e rendelet 3.18. melléklete szerinti telepliléseket
érint6 — évezetre vonatkozd eldirdsok:

b) A lakdtelepi dvezettel érintett telepliilések teleplilésrendezési eszk6zeiben az 6vezetet valds
kiterjedésének megfelelGen kell lehatdrolni.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a lakotelepek Ln jelii nagyvarosias
lakéteriiletként lettek kijelolve, ezzel a kvetelmény teljesiil.
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kévetelmény:

4/2020. (V. 29.) 3. § (15): (15) A lakdtelepi — e rendelet 3.18. melléklete szerinti telepliiléseket
érinté — dvezetre vonatkozo eldirdsok:

c) Az oOvezettel érintett teleplilések telepliilésrendezési eszkézei készitése, fellilvizsgdlata,
valamint mddositdsa sordn a lakdtelepi témbtelkek teriilete kizdrdlag kézkert, lakotelepi
kézkert, kézlekedési teriilet, kézlekedési célu kézteriilet, lakotelepi kézteriilet, kiilonleges
beépitésre nem szdnt fdsitott/burkolt kéztér teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd.

a kévetelmény
teljesitése:

A lakételepi tombtelkek teriilete egységesen nagyvarosi lakéteriiletként keriilt kijel6lésre a
lakételepen beliili teriiletek kiilon besorolast nem kaptak. A HESZ-ben meghatarozasra
keriilt a telepszerii és a szabadonallé telepszerii beépitési méd fogalmai, melyek a fenti
kovetelmények teljesitését az épitési szabalyozas szintjén biztositjak.
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A K6ZUTHALOZAT BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYET ERINTO ELEMEINEK
SATORALJIAUJHELYI ERINTETTSEGE

FOUTAK:

A féathalozat elemei:
37. sz. f6ut: Fels6zsolca (3. sz. f6ut) — Szerencs — Satoraljaujhely — (Szlovékia)
381. sz. féut: Satoraljadjhely (37. sz. f6ut) — Cigdnd — (Kisvarda (4. sz. f6ut))

Foutak tervezett telepiiléselkeril6 szakaszai:
37. sz. féut: Satoraljadjhely elkerilé

TERSEGI SZEREPU OSSZEKOTO UTAK:

Megléva:
3718 Satoraljadjhely [Karolyfalva] — Satoraljaujhely [Rudabanydacska] 6sszekoto ut

3719 Séatoraljaujhely — Hollbhaza — Kéked 6sszekoté ut

EGYEB MELLEKUTAK:

Meglévo:
38108 Satoraljaujhely bekotd at
38306 Satoraljaujhely allomashoz vezet6 ut

A VASUTHALOZAT BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYET ERINTO ELEMEINEK
SATORALJIAUJHELYI ERINTETTSEGE

EGYEB ORSZAGOS TORZSHALOZATI VASUTI PALYAK:

7 s

Meglévo:
80 (1): (Budapest [VIII. kerilet, Keleti pu.] — Hatvan) — Mez6kdvesd — Miskolc — Mez6zombor —
Satoraljaujhely — (Szlovékia)
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ORSZAGOS ES TERSEGI KEREKPARUT-HALOZAT BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYET ERINTO
ELEMEINEK SATORALIAUJHELYI ERINTETTSEGE

ORSZAGOS KEREKPARUT TORZSHALOZATI VONALAK:

Tervezett:

2. Eszakkeleti hatarmente kerékparutvonal:

2.A:  (Szlovakia — Szob — Kemence — Balassagyarmat — Szécsény — Litke — Salgdtarjan — Cered) —
Ozd — Banréve — Aggtelek — Jésvafé — Szalonna — Hidasnémeti — Génc — /A 4. sz. Tiszamente
kerékparut Gonc és Satoraljaujhely kozotti szakasza/ — Satoraljadjhely — Pacin — (Zahony —
Zsurk — Ldnya — Vasarosnamény — Szatmarcseke — Tiszacsécse — Tiszabecs — Ukrajna)

4. Tiszamente kerékparutvonal (11-es jel(i Euro Velo®):

4.A: Gonc — Telkibanya — Bdzsva — Palhdza — Flzérradvany — Mikéhaza — Satoraljadjhely —
Sarospatak — Bodrogolaszi — Vdmosujfalu — Olaszliszka — Szegilong — Szegi — Bodrogkisfalud —
Bodrogkeresztur — Tarcal — Tokaj — Tiszaladany — Tiszatardos — (Tiszalok — Tiszadada —
Tiszadob) — Tiszaujvéros — Tiszapalkonya — Tiszatarjan — Tiszakeszi — Arokté — Tiszadorogma —
Tiszababolna — (Poroszlé — Sarud — Kiskore — Tiszasily — K&telek — Nagykord — Szolnok —
Tészeg — Tiszavarkony — Tiszajen6 — Tiszakécske — Lakitelek — Tiszaalpar — Csongrdd — Baks —
Opusztaszer — Sandorfalva — Szeged — Részke — Szerbia)

4.B:  Satoraljaujhely — (Szlovakia)
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A TOKAJI BORVIDEK TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOJAVAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teleplilésrendezési szempontok érvényesitése figyelembe vételével.

kovetelmény:

1) A Vildgérékségi cimhez kapcsolédoan a vildgérékségi magteriilet- és pufferzona
védettségét szem el6tt tartd teriilethaszndlati mddok kialakitdsa, az épitett kérnyezet és
telepliilésképek megdvdsa és feldjitdsa, valamint barnamezds teriiletek hasznositdsa a
z6ldmez@s teriiletekkel szemben, meglévé épiiletek hasznositdsa.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi terv tartalmazza az Ungvari pincék, mint
magteriiletet, 6nallé kiilonleges teriiletfelhasznalassal és szabalyozassal. A telepiilés
tobbi teriilete pufferzona, ahol a teriiletfelhasznalds a vilagorokségi egyetemes érték
és attributumok megovasa szem el6tt tartasaval lett kijeldlve, lasd a Borsod-Abadj-
Zemplén Megyei teriiletrendezési tervérél sz6l6 4/2020. (V. 29.) 6nk. rendelet 3. §
(10) bekezdés b) pontja szerint. A telepiiléskép alakitasahoz kapcsolodé szabalyok
megdllapitasa a hatalyos telepiiléskép védelmi rendeletben foglaltak figyelembe
vételével késziilt, a rendelet aktualizalasa a telepiilésrendezéstdl fiiggetleniil torténik.
Uj beépitésre szant teriilet kijelélése csak olyan esetben tértént, ahol az helyhez
kototten, mashol nem megvaldsithaté.

kovetelmény:

2) A védelem alatt dllo természeti teriiletek és értékek védelmét, egyuttal bemutatdsat
célzo, rendkiviil kériiltekinté teriiletatalakitds, amely kérnyezetkdrositds nélkiil valosul
meg. A Bodrog folyé természet adta lehetéségeinek kiakndzdsa és a vizfolyds
természetességének megdbrzése egységében.

a kévetelmény teljesitése:

A természeti teriiletek védettségi szintjének megfelel6 ovezeti kijelolések torténtek,
kiemelendd a kiilonleges beépitésre nem szant ,egyedi telepiilésrendezési adottsagu,
kopdarsag hasznositasu teriilet”, mint specialis teriletfelhasznalas bevezetése, a
kulonleges beépitésre nem szant ,bordaszati célu helyi jelent6ségli pince teriilet”
teriilete, az erd6 rendeltetésnek megfelelé szabadidds tevékenység céljara szolgalo
teriiletek, melyek integralva vannak az erdé teriiletekbe. A Bodrog foly6 esetében a
nagyvizi meder teriilete két szintes teriiletfelhasznalassal keriilt kijel6lésre, az arviz és
jég levezése az elsédleges feladat (elsGdleges levezets sav, masodlagos levezet6 sav,
atmeneti levezeté sav, aramlasi holttér), ezen funkcié sérelme nélkiil toértént a
madsodlagos szabdlyozas, mely az arvizmentes idGszakok haszndlatat szabalyozza
(artéri erdéteriilet, artéri mezégazdasagi teriilet, artéri természetkozeli terilet, artéri
viziturizmus célu teriilet).

kovetelmény:

3) A fenntarthatésdg, kérnyezet- és klimabardt szempontok szerinti, innovativ és zéld
teriilethaszndlati moddokkal, beruhdzdsokkal térténé fejlesztések kialakitdsa, a
tdrsadalom és gazdasdg fenntarthatdsdg felé térténd egyértelmii terelése (fenntarthato
kézlekedésfejlesztés, az 6koldgiai Iadbnyom cs6kkentése, kérnyezettudatossdg javitdsa,
fenntarthatd gazdasdgi szektorok és innovativ megolddsok elényben részesitése,
kiilénéds tekintettel a mez6gazdasdgra).

a kévetelmény teljesitése:

A klimabarat telepiilésszerkezet a tobb kozpontu, tagolt varos, amely a
tobbkozpontusaganal is fogva a kozlekedési kényszert csdkkenti, a tagoltsaganal fogva
az atszell6zést tudja biztositani. A klimabarat telepiilésszerkezet tovabbi ismérve a
nagyaranyu zoldfeluletek, kdozparkok, gyepes fellletek, erd6k magas aranya, melyek
képesek a telepiilési klima kitettséget csékkenteni, és a varosi hdszigethatast
csokkenteni. A telepiilés adottsagai a klimavaltozashoz, és adaptacidhoz jok, a
domborzati viszonyok, és fasitott kozteriiletek megtartdsa és fejlesztése az egyes
szatellit telepiilésrészek z6ldbe dagyazottsaga, ezeken a teriiletek jelentGs
zoldteruletek kijelolése, mind a klima adaptaciot segiti eld, lasd pl. a Magyar Nyelv
Muzeuma és kornyezete, a meglévé vizfeliiletek, stb. A telepiilés a klimabarat
lehet6ségeket megtartotta és fejlesztésre iranyozta el6. A fenti elvek mentén késziilt
telepiilésrendezési eszk6zok, a vilagorokségi egyetemes érték érvényre juttatasa, a
korlatozott épitési elGirasok adott teriiletfelhaszndlashoz igazodé kovetelményeivel
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kozvetleniil biztositjdk az o6kolégiai labnyom csokkentése, koérnyezettudatossag
javitdsa, fenntarthaté gazdasagi szektorok és innovativ megoldasok megvaldsulasat.

kovetelmény:

4) A helyi és kizadrdlag Tokaj-Hegyaljara jellemzé tdji, természeti és kulturalis értékek
bemutatdsa, a térség elérhetGségének, hozzaférhetbségének és akadalymentesitésének
kialakitasa, a helyi tarsadalom identitasanak javitasa, a taji értékek iranti felel6sség és
elkotelezettség javitasanak novelése.

a kévetelmény teljesitése:

A Tokaj-Hegyalja részét képez6 kultartaj Aaltalanosan jellemz6 elemei itt is
megtalalhatok: a foldfelszin domborzatanak valtozatossaga, az itt l1évé vulkanikus
termo talaj, a foldfelszin alatti asvany anyagok, a foldfelszint borité erdék, folydvizek,
sz6l6tablak rendszere tagolt rajzolta, védett természeti teriiletek. E tajelemek
egylttes latvanya és a telepiilési sziluett egyiittesen adja a varos jellemz6 tajkarakteri
arculatat. Ezeknek a tajkarakter meglrzéséhez és fejlesztéséhez az egyetemes
értékhez igazodo telepiilésszerkezet és szabalyozas teljes koriien biztositani tudja. Az
alatamaszto vizsgalatok és munkarészek ezen tajkarakteri jellegzetességeit feltartak,
és alapvet6en a miifaji sajatossag miatt els6sorban a telepiilésképi arculati
kézikonyvon keresztil tudja kifejteni hatasat a helyi tarsadalom identitasanak
javitdsa, a tdji értékek iranti felel6sség és elkotelezettség javitdsanak novelése
érdekében.

A TOKAJI BORVIDEK FEJLESZTESI PROGRAMIJAVAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

kovetelmény:

1. VILAGHIRU TOKAJI: Prémium min&ségii borkészités és gasztronémia
4. EZER ARCU KULTURA: Szellemi 6rokség és kultira apoldsa

6. HITHU BORVIDEK: Egyhazi hagyomanyok apoldsa

8. AKTIV ELET — PREMIUM DESZTINACIO: Turizmusfejlesztés

a kovetelmény teljesitése:

A szabalyozasi terv szerinti teriiletfelhasznalasok kijelolése soran a sz6l6miivelés és
borkészités teriiletei differencialtan lettek kijelolve az 6rokségre is tekintettel, ennek
megfeleléen helyi és vilagorokségi pincék, mint kiilonleges teriiletek, tovabba a
sz6l6kataszter szerinti teriiletek teljes teriilete keriilt olyan mez6gazdasagi dvezetbe,
ahol a szdl6termesztés és boraszat épiiletei helyezhetSk el. A zarandok turizmus a
kiilonleges teriiletekre jellemzé szabdlyozas szerinti teriiletfelhasznalasi célok a
turizmus épiileteinek elhelyezését is lehet6vé teszi, erGsiti a borturizmus és
gasztronOmia egységét.

kovetelmény:

2. ELENK HELYI GAZDASAG — DINAMIKUS TOKAJ: Helyi gazdasagélénkités
7. KEPZETT TERSEG: Kiegyensulyozott oktatdsi és képzési struktura kialakitasa
11. ELERHETO TELEPULESEK: Kozlekedésfejlesztés

a kévetelmény teljesitése:

A vilagorokségi védelembdl adodo lehetdségek korlatozott gazdasagfejlesztést (ipari)
tesznek lehet6vé, az egyetemes érték védelme eleve megkovetel olyan
szabalyrendszert, amely a tajba illesztés elsddlegességét biztositja az épitett
kornyezettel szemben. Ennek elsGdleges igazolasa és biztositéka a Telepiilésképi
arculati kézikonyv és a Telepiléskép védelmi rendelet, a szabalyozas tovabbi
kiegészitéseket tartalmaz, tobbek kozott azzal, hogy a telepiilés teriiletén 15 m-nél
magasabb épiilet nem létesithet6. A gazdasagfejlesztéshez fontos az elérhetdség
biztositdsa, ez azonban térségi szinten torténik, a térségi kozlekedésfejlesztési
elvekkel 6sszhangban tortént a kézlekedési teriiletek kijel6lése. Az oktatds és képzés
a telepiilésrendezés szempontjabol nem kodzvetleniil érvényre juttathatd, azonban a
gazdasag miikodtetéséhez sziikséges hattér oktatasi intézmények elhelyezéséhez
sziikséges teriiletek biztositottak.

kovetelmény:

3. ELO OROKSEGUNK: Vilagorokségi kultartaj védelme
5. TERMESZETESEN TOKAJ-HEGYALIA: Egyedi természeti értékek meg6rzése
12. VONZO BORVIDEK: Egységes térségi arculat kialakitasa

a kévetelmény teljesitése:

A  Tokaj-Hegyalja tdji  arculata alapvetéen kozel egységes, mégis
telepiiléscsoportonként eltérs, Satoraljaujhely a mezdévarosi halézat telepiiléseitdl
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eltéréen szabad kiralyi varosi gyokerti, kozépvarosi léptékii karakterrel biré telepiilés.
A térségi arculat és természeti értékek megdrzéséhez a helyi telepiilésszerkezet
szabadlyozott rendszere hozzajarul.

kovetelmény:

9.0TTHONUNK TOKAIJ: Helyi kozosségfejlesztés
10. MEGUJULO TELEPULESEK: Telepiilési kornyezet fejlesztése

a kévetelmény teljesitése:

Satoraljaujhely, mint egykori megyeszékhely, jelentés kulturalis és gazdasagi
szereppel birt, melynek megfelel6en az épitészeti 6roksége miiemléki és helyi védett
épiiletekben gazdag. Ezen értékeket a szabdlyozas olyan helyi er6forrasnak tekinti, és
ennek megfelel6en ad épitési 6vezeti elGirdasokat, amely a szabdlyozason keresztiil
potencidlis fejlesztési energidkat tud felszabaditani, biztositani a varosi arculat
javitasa, telepiilésképe érdekében. Itt jellemz6 a szolgdltatasok slirlisodése, az
idegenforgalmi és vendéglaté szolgaltatasok, melyek védett épiileteket tesznek él6vé,
azok értéknovel6 felujitasa megtorténik. Az igy kialakuld egyre attraktivabb

telepiiléskép egyuttal a helyi identitas erGsitésére szolgal, a helyi kozosségfejlesztés
kereteit is megadja az épitett és védett kornyezet iranyabol.

485/2016. (XIl. 28.) KORM. RENDELET, A TOKAJ-HEGYALIAI TORTENELMI BORVIDEK
KULTURTAJ VILAGOROKSEGI KEZELESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

kovetelmény:

4.2. Vilagorokségi korlatozasok

a kévetelmény teljesitése:

A Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kulturtaj vilagorokségi teriilet kiemelkedd
egyetemes értékének és attributumainak sértetlen és hiteles megérzése, a
kiemelked6 egyetemes értéket és az azt hordozé attribatumokat sért6 vagy
veszélyezteté allapotok megel6zése, megsziintetése célt az j telepiilésrendezési
eszkozok biztositjdk. A vilagérokségi teriileten a szabalyozas ezen alapveté cél
figyelembe vételével késziilt, az ezzel kapcsolatos részletes igazolasokat az el6z6
fejezetek vonatkozo részei tartalmazzak.

A pincéket veszélyeztetd beépitésre szant teriiletek feliilvizsgalata megtortént, a
védett teriileteken 0j beépitésre szant teriiletek kijel6lését nem iranyozza el6 a
szabalyozas.

A teriileti tervtandcs munkajaval kapcsolatos szabalyozast a HESZ nem tartalmazhat,
igy arra kdzvetlen korlatozasi irdnymutatasi lehetség nincs a HESZ-ben.

kovetelmény:

4.3. Vilagérokségi tilalmak

a kévetelmény teljesitése:

A vilagorokségi tilalmak kapcsan a telepiiléskép védelmi rendelet tartalmazza a tajba
illesztési és anyaghasznalati kovetelményeket, a HESZ-t egyiitt kell alkalmazni a
telepiiléskép védelmi rendelettel, igy a kovetelmények teljesiilése a két rendelet
egylttes alkalmazasaval biztositott.
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6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE
Az Etv.-ben meghatdrozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés mddositassal érintett

terliletein az aldbbiak szerint valtozik, a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében,
a valtozassal érintett terileteket figyelembe véve:

o Jelenlegi aktivitdsi érték: 40879,74 érték
e Teriiletvaltozdst kéveté érték: 43394,33 érték

TN

értéke a teruletek valtozasaval fenn tarthato.
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Satoraljaujhely Varos teriileteire vonatkozo jelenlegi biologiai aktivitasérték

. . Terdilet
Ssz. Megnevezés Erték Terllet mérete aktivitasi
(ha) értéke
1. |Terllethaszndlat értékmutatd
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3 | LAKOTERULET
4, Nagyvarosias lakdterilet 0,6 19,14 11,48
5. Kisvarosias lakétertlet 1,2 22,93 27,51
6. Kertvarosias lakoterilet 2,7 204,90 553,23
7. Falusias lakoterilet 2,4 207,53 498,07
8. | VEGYES TERULET
9. | Telepiléskozpont 0,5 64,30 32,15
10. | GAZDASAGI TERULET
11. | Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 0,4 44,30 17,72
12. | Ipari gazdasagi terilet 0,2 172,25 34,45
13. | UDULOTERULET
14. | Hétvégi hazas teriilet 2,7 60,81 164,18
15. | KULONLEGES TERULET
16. | Kulonleges terilet 1,5 317,89 476,83
17. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
18. | ZOLDTERULET
19. | Kozpark 6 54,43 326,58
20. |ERDOTERULET
21. |Erdé&terilet 9 2242,33 20180,97
22. | MEZ6GAZDASAGI TERULET
23. | Altaldnos mezGgazdasagi teriilet 3,7 1597,57 5911,01
24. | Gyepes mez&gazdasagi terllet 3,7 1352,19 5003,10
25. | Kertes mezGgazdasagi terilet 5 459,06 2295,30
26. |ViZGAZDALKODASI TERULET
27. | Vizgazdalkodasi terilet 7 720,14 5040,98
26. |TOLTES TERULET
27. | Toltés terilet 3,2 89,54 286,52
26. | KOZELEKDESI TERULET
28. | Vasuti 0,6 32,77 19,66
Osszesen: 40879,74
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Satoraljaujhely Varos teriileteire vonatkozo valtozott bioldgiai aktivitasérték

. , Terllet
Ssz. Megnevezés Erték Terllet mérete aktivitasi
(ha) értéke

1. |Terllethaszndlat értékmutatd

2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK

3. | Lakéteriilet

4, Nagyvarosias 0,6 14,33 9,39
5. Kisvarosias 1,2 29,37 46,83
6. Kertvarosias 2,7 191,70 544,80
7. | Falusias 2,4 144,68 352,03
8. | VEGYES TERULET

9. | Telepiléskozpont 0,5 59,97 33,35
10. | Intézményi vegyes terilet 10% zoldfelilettel 0,5 38,15 20,62
11. | GAZDASAGI TERULET

12. | Kereskedelmi, szolgaltato 0,4 47,96 20,76
13. | Egyéb ipari 0,4 177,36 79,76
14. | UDULOTERULET

15. | Hétvégihazas 3 3,99 11,97
16. | KULONLEGES TERULET

Idegenforgalmi, turisztikai, vilagorokségi jelent&ségl
17. | bordszati, helyi jelent6ségl bordaszati, egészségugyi, 1,5 36,65 54,97
oktatasi

19. | Mez6gazdasagi lizemi 0,7 19,72 13,80
20. | Sport 3 11,33 33,99
24.. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
25.. | ZOLDTERULET

26. | Kozpark - Zoldterilet 3 ha felett 8,0 15,79 126,32
27. | Kozkert — Zoldterllet 3 ha alatt 6,0 2,51 15,06
28. | ERDOTERULET

29. | Gazdasagi 9,0 936,76 8430,84
30. | Kozjoléti 9,0 327,00 2943,00
31. | Vvédelmi 9,0 360,25 3242,25
32. | MEZOGAZDASAGI TERULET

33. |Altaldnos 3,7 1090,11 4033,41
34. |Kertes 5,0 64,47 322,35
35. | Sz6l6tertileti 7,0 595,48 4168,36

”
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36. |ViZGAZDALKODASI TERULET
37. |Vizgazdalkodasi 7,0 228,41 1598,87
38. | TERMESZETKOZELI TERULET
39. | Természetkozeli 8,0 4,63 37,04
40. | KULONLEGES TERULET
41. | TemetS 3,0 14,88 44,64
42. | Kegyeleti park 6,0 0,41 2,46
43. | Helyi jelent6ségl, boraszati célu pince terilet 1,5 2,72 4,08
44. | Nyersanyag kitermelés és feldolgozas -banya- terilet 0,1 4,70 0,47
45, :ilslggi’jltgczerglr:rgiaforrésok hasznositasanak céljara 32 5,01 16,03
46. | Varosuzemeltetési terllet 1,5 22,73 34,09
47. | Burkolt koztér 0,3 2,02 0,60
48, jitlelltl/rir]zétf;glueltésrendezési adottsagu, koparsagra 30 3769 113,07
49. | ldegenforgalmi célu terilet 1,5 3,08 4,62
48. | KORLATOZOTT TERULETHASZNALAT
49. | Artéri erdéteriilet 9,0 1218,18 10963,62
50. |Artéri mezégazdasagi teriilet 3,7 1437,87 5320,12
51. | Artéri természetkozeli terilet 8,0 86,41 691,28
52. | Artéri vizi turizmus célu teriilet 1,5 1,81 2,71
53. | EGYEB
55. | Kozlekedési terulet 0,6 94,73 56,83
Osszesen: 43394,33
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