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SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
..../2023.(......) Onkormanyzati rendelete

SATORALJAUJHELY VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Sétoraljajhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szoléo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szold 314/2012.(XL.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében ¢és 38. § (2) b)
€s c) pontjaiban meghatarozott véleményezési jogkorében eljaro:

-allami f6épitészi, kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségligyi, kozlekedési hatdsagi,
orokségvédelmi, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi, erdészeti, term6fold-védelmi hataskdrben eljard
Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal,

-banyafelligyeleti hatdskorében eljard Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga,

-kozlekedési, népegészségiigyi hataskorében eljaré Budapest Févaros Kormanyhivatal,

-Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosaga,

-Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag (tlizvédelem, polgari védelem),

-Orszéagos Viziigyi Féigazgatosag,

-Eszak-Magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

-EKM Kozlekedésért Felelés Allamtitkarsag,

-EKM Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi FGosztaly,

-EKM Hajézasi Hatosagi Féosztaly,

-Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly,

-Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly,

-Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Rendor-fokapitanysag,

-Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdosag,

-Nemzeti Foldiigyi Kozpont,

-Borsod-Abatij-Zemplén Varmegyei Onkorményzat,

-Sarospatak Varos Onkormanyzata,

-Alséberecki Kézség Onkormanyzata,

-Felséberecki Kozség Onkorményzata,

-Vajdacska Kozség Onkorményzata,

valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairol szo0l6 /2017. (.) nkormanyzati rendelet szerinti partnerek

véleményének kikérésével, tovabba

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési

eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)

Korm. rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében az allami foépitészi

hataskorben eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal allami foépitészének zard

szakmai véleményében foglaltak figyelembe vételével a kdvetkezoket rendeli el:
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ELSO RESZ

1.§
(1)
(2)

3)

2.§

BEVEZETO RENDELKEZESEK
I. fejezet
1. A rendelet hatilya és alkalmazasa

E rendelet teriileti hatalya Satoraljatijhely varos kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

E rendeletet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szo16 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK), a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepiilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint
Sétoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szold
onkormanyzati rendelet eléirasaival egyiittesen, az azokban foglalt feltételek érvényesitésével kell
alkalmazni.

E rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: S-1/A  szabalyozasi terv (M= 1:12 000); Kiilteriilet

b) 2. melléklet: S-1/ B szabdalyozasi terv (M= 1: 4 000); Belteriilet

¢) 3. melléklet: S-1/ C szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Széphalom

d) 4. melléklet: S-1/ D szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Rudabanyacska
e) 5. melléklet: S-1/ E szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Karolyfalva

f) 6. melléklet: Epitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei.
g) 7. melléklet: Epitési ovezetek kozmiivesitettségének mértékei

2. Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban

1. Atmend telek: Olyan 6nallé helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal szemkozti
elhelyezkedési nem szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara
megnyitott maganuttal hataros. Nem mindsiil atmend teleknek az a telek, mely nem szemkozti,
hanem egymassal szoget bezaro két utcaval hataros.

2. Kismélységii telek: Olyan 6nallo helyrajzi szami telek, melynek az utcai homlokvonala
nagyobb, mint az atlagos telekmélysége, és ezen telekmélység nem éri el a 30 métert és a
legkisebb és legnagyobb mélységének kiilonbsége legfeljebb 10,0 méter.

3. Legkisebb és legnagyobb telekmélység: a telek szabalyozott homlokvonalatdl merélegesen mért
legkdzelebbi és legtavolabbi telekpont, mely merdlegestdl eltéré oldalhatarok esetén nem
feltétlen a hatso telekhatar metsz6 pontnak felel meg.

4. Atlagos telekmélység: a telek legkisebb és legnagyobb mélységének atlaga.

5. Haszonadllat: e rendelet szempontjabol a sertés, juh, kecske, szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér
¢és egyéb, a kifejlett pulykanal nagyobb testii haszonallat.

6. Hdromszintes novényallomany: ahol a feliileti mindség legalabb a nem burkolt feliileteken gyep
vagy talajtakar6 és 40 db cserje/150 m? tovabba 1 db kdzepes vagy nagy lombkoronaju fa/150
m?.

7. Hulladéktartaly-tarolo: elokertben elhelyezett, a kerités részeként megépitett melléképitmény.
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8. Kerti tetd: legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel rendelkezd, labon alldan kialakitott, helyiséget
nem tartalmazd, pihenést és taroldst szolgaldé melléképitmény, amelynek legmagasabb pontja
legfeljebb 4,5 méter.

9. Kézmilipari épitmény: olyan kislizemi rendeltetésti épitmény, amelyben a fohelyiségek Gsszes
alapteriilete nem haladja meg a 100 m>-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 {6 és az lizem
mikddése soran  megfeleltethetd a lakoteriiletre  megallapitott egészségiigyi  és
kornyezetvédelmi kovetelményeknek.

10. Kialakult érték (KE): konkrét szabalyozasi hatarértékkel meg nem hatérozott épitési Gvezeti
szabalyozas, amely esetén a 6. mellékletben feltiintetett KE jelii épitési vezeti paraméterek a
rendelet 22.§ szerinti illeszkedési szabalyok érvényesitésével alkalmazandok.

11. Telepszerti beépités: olyan épiilet elhelyezések Osszessége, ahol egy tombtelken beliili
uszotelkeken jellemzden lakoépiiletek allnak.

12. Szabadon allo telepszerii beépitési mod egyedi vagy témbtelken, uszo telkes épiilet
elhelyezéssel: a nagyvarosi lakoterlileten alkalmazott beépitési mod, ahol az épitési helyet
minden oldalrél a sajat telkének hatarai vagy a sajat telkének az eldirt elo-, oldal- és hatsokerti
¢épitési hatarvonalai és a telek hatdrai kozotti beépitetlen része veszi koriil, €s az épitési
hatarvonalak altal meghatarozott épitési hely egy szabadon alld telepszeri beépitési moda
¢épitési dvezeten beliili épitési telekre, vagy két vagy tobb telekbdl allo telekcsoportra kertil
meghatarozasra olyan moédon, hogy az épitési hatarvonalak lehetnek telekhatarok és egyben
szabalyozasi vonalak is. A szabadon all6 telepszerii beépitési modu épitési 6vezeten beliili egyes
uszo6 telkek legnagyobb beépitettsége elérheti a 100%-ot.

13. Eliilsokert: nyulvanyos telek esetén a foépitmény és az utcai telek hatsé telekhatira kozotti
legkisebb mélységi méret, mely egyben épitési hatarvonal is.

14. Oldalhataron allo épiilet elhelyezés: az oldalhataron allo6 beépitési modhoz tartozd épiilet
elhelyezés olyan épiilet elhelyezés, amely kotelezd oldalkerti €pitési vonal hianyaban a
foépitmény utca felé esd legalabb 5 méteres épililetrésze a telekhatarral azonos épitési
hatarvonaltél 3,0 méteren beliil keriil elhelyezésre.

15. Szabadon allo épiilet elhelyezés (oldalhataron allo beépitési mod esetén): az oldalhataron allo
beépitési modhoz tartozo olyan épiilet elhelyezés, ahol az épiilet a telekhatarral azonos épitési
hatarvonaltol mérten (eltérd eldirds hianyaban) a szabalyozott épiiletmagassag fele tavolsagra,
de legalabb 3 méterre keriil elhelyezésre, a oldalkert legkisebb szélességi mérete megegyezik
az oldalhataron all6 beépitési mod szerinti oldalkerti mérettel. Az ilyen épiilet elhelyezés
legalabb 20 méter telekszélesség esetén alkalmazhato.

16. Varostiiré fa: a karos kornyezeti hatasoknak (kiilondsen levegdszennyezés, talaj-, talajviz
szennyezettség, sozas) ellenallo fafajta.

II. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

3. Szabalyozasi elemek

3.8

(1) A szabalyozasi elemeket, azok jelkulcsat az 1-5. mellékletek szerinti Szabalyozasi Tervek és azok
jelmagyarazata tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi terv jelmagyarazata szerint kotelezd, egyéb jogszabaly altal meghatarozott
kotelezo, tajékoztatd és javasolt szabalyozasi elemeket tartalmaz. A kotelezé szabalyozasi elemek
modositasahoz az érintett Szabalyozasi terv modositasa sziikséges.

(3) A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek esetén e rendelet eldirasain til a kapcsolodo
jogszabalyok eldirasait is alkalmazni kell.

(4) A Szabalyozasi terven egy kozteriilethez csatlakozo két szomszédos telek kozott, - a kozteriiletre
mero6leges, vagy kozel merdleges telkek esetén - a kijeldlt épitési Ovezethatar, mint kotelezd
szabalyozasi elem a Szabalyozasi terv modositasa nélkiil telekalakitds soran két lako vagy két
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vegyes épitési dvezet kozos hataran legfeljebb 5 méterrel, gazdasagi teriiletek épitési dvezetei
kozott legfeljebb 10 méterrel pontosithatok, de pontositas kdvetkeztében nem allhat eld egyik telek
vonatkozasaban sem épitési Ovezet valtas. Ennek megfelelden az épitési ovezethatar a telepiiléskép
elényos alakitasa érdekében torténd szabalyozott eltérés alkalmazasaval gy pontosithatd, hogy az
igy kialakuld telekteriilet nem csokkenhet az adott épitési Ovezetben eldirt jjonnan kialakithatd
telek legkisebb teriilete és telekszélesség alad. Az igy kialakitott telket kell az épitésiigyi hatosagi
eljaras soran figyelembe venni.

(5) A Szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott, - két kozteriilet kozotti, merdleges, vagy kozel

4.8

merdleges telkek esetén - a kijelolt épitési Ovezethatdr, mint kotelezd szabdlyozasi elem a
Szabalyozasi terv modositasa nélkiil telekalakitas soran két lako és két vegyes épitési Ovezetek
kozos hatsokerti hataran legfeljebb 10 méterrel, pontosithatok, de pontositas kdvetkeztében nem
allhat el6 egyik telek vonatkozasdban sem épitési Ovezet valtas. Ennek megfeleléen az épitési
Ovezethatar szabalyozott eltérés alkalmazasaval ugy pontosithato, hogy az igy kialakul6 telekteriilet
nem csdkkenhet az adott épitési dvezetben eldirt Gjjonnan kialakithato telek legkisebb teriilete és
telekmélység ala. Az igy kialakitott telket kell az épitésiigyi hatosagi eljaras sordn figyelembe
venni.

4. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

(1) A kozteriileti szabad tér egységes kialakitasa érdekében a telepiilési onkormanyzat, épitészetet,

2)

3)

4

)

5.8

kertépitészetet, gyalogos és gépjarmii kozlekedést, - sziikség esetén - kozmi- és felszini
vizelvezetést, hirkdzlést is magaba foglald, kozteriilet alakitasi tervet készittethet.

Az (1) bekezdés szerinti kozteriilet-alakitasi terv Satoraljatjhely Varos telepiilésképének
védelmérdl szold Onkormanyzati rendelet szerinti, telepiiléskép altal meghatarozo teriiletek
kozteriileteire, az abban foglalt tartalommal 6sszhangban készithetd.

Kozteriileten pavilonok csak a képviseld testiilet altal elfogadott kozteriilet alakitasi terv alapjan,
kioszk funkcidval (informaciés pavilon, hirlap,- virdg arusito, fagylaltos pavilon stb.), a
kozlekedést nem gatolva, annak legalabb 3,00 méter szabad teriiletsavot hagyva helyezhetdk el.

A kozteriiletek kozlekedésre igénybe nem vett részén, a kozlekedést és az egyes ingatlanok
hasznalatat nem korlatozé médon

a) zoldfeliiletek alakithatok

b) koztargyak elhelyezhetok,

¢) védotavolsagot nem igényld kdzmi miitargyak, csak terepszint alatt valdsithatok meg.
Uj kozteriiletek kialakitasakor, vagy a meglévé kozteriiletek kozmiiveket is érintd atépitésekor -
kozteriilet-alakitasi tervvel érintett teriiletek kivételével - a legalabb 16 méter szabalyozasi
szélességli kozlekedési célu kozteriileteken kétoldali, a 16 méternél kisebb, de legalabb 12 méter
szabalyozasi szélességli kozlekedési célu kozteriileteken legalabb egyoldali varostiird fasort kell
telepiteni.

5. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo altalanos eldirasok

(1) Az épitett kdrnyezet elemei:

a) kozteriiletek,
b) épitési telkek, teriiletek,
c) épitmények, épitményrészek, épitmény egylittesek,

d) burkolt és zoldfeliiletek.

(2) A (1) bekezdés szerinti kozteriileti elemek szabalyozasi kovetelményeit a szabalyzat vonatkozo

fejezetei €s mellékletei tartalmazzak.
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A kozteriileten és telken beliili parkolok kialakitasanal varostiird fakat kell {iltetni tigy, hogy az
elhelyezésre szant szilard burkolttal el nem latott feliiletnek - a fa torzse koril min. 1,0 m
szélességben - legalabb 1, 5 m?/fa méretiinek kell lennie.

6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

A telepiilésen talalhato védett természetvédelmi teriiltetnek mindsiild természetvédelmi teriiletet
(Long -erd6) a Szabalyozasi terv abrazolja. A természetvédelmi teriilettel érintett, beépitésre nem
szant Ovezetben elhelyezhetd épitmények koziil kizardlag a természetvédelmi kezelési céllal
Osszhangban 1évo épitmények helyezhetdk el, amennyiben azt a nagyvizi meder Ovezeti eldirasai
is lehet6vé teszik.

A telepiilésen talalhatd eurdpai kozosségi jelentdségli  természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) teriileteket a Szabalyozasi terv abrazolja. Az érintett Gvezetben elhelyezhetd
épitmények koziil, csak természetvédelmi kezelési célokkal 6sszhangban 1év0, kiilondsen: kutatasi,
oktatési, bemutatasi, ismeret-terjesztési céll, okoturisztikai, illetve mezégazdasagi célokra szolgalod
épitmények helyezhetdk el.

A Szabalyozasi tervlapon jelolt okologiai haldézat magteriilet jelkulccsal lehatarolt térségi
Ovezetének teriiletein az érintett Gvezetben egyébként elhelyezhetd épitmények koziil, csak
természetvédelmi fenntartdsi céli, kiillondsen: kutatasi, oktatdsi, bemutatasi, ismeret-terjesztési
célu, okoturisztikai rendeltetés céljara szolgald épitmények helyezhetdk el.

A Szabalyozasi tervlapon jelolt, természeti emléknek mindsiilé forrasok ex lege védettek. Ezek
védelmét szolgald teriileten minden olyan épitési és egyéb tevékenység tilos, mely a forrdsok
eredeti allapotban torténd megorzését, mikodését veszélyeztetné.

(5) A Szabalyozasi tervlapon jelolt tajképvédelmi teriilet jelkulccsal lehatarolt térségi Ovezetének

7.8.
(1)
(2)
(3)

4

)

8.8.
(1

terliletein csak a tajképi egység megdrzését nem veszélyeztetd, a telepiiléskép védelmi rendelet

rrrrrr

7. Kornyezetvédelmi el6irasok

Az egyes rendeltetések megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeit
(kornyezetterhelési hatarértékeket) kiilon jogszabaly allapitja meg.

Ervényes kornyezethasznalati engedéllyel rendelkezé mezégazdasagi tizemi létesitmények
szabalyozasi terven feltiintetett telekhataratol mért 300 méteres védoteriiletén beliil j lakoé és iidiild
éptilet nem helyezhet6 el.

A Szabalyozasi terven jeldlt, zaj- és rezgésvédelemi hatarérték ttllépéssel érintett teriileten uj
létesitményt csak a kornyezeti hatast elharitod zaj és rezgés védo miiszaki kialakitassal egyiitt lehet
megépiteni.

A zaj elleni védelmi zonak tagolasa:

a) csendes zona: a korhaz, a temet6 és a kegyeleti parkok, a kdzkertek, és a burkolt koztér

b) atlagos érzékenységii zona: minden egyéb az a.) ponttdl eltérd telepiilési teriilet,

¢) nem érzékeny zona: az igazgatasi teriilet telepiilési teriileten kiviili része.

Kiilteriileten elhelyezkedd, elhelyezni tervezett telep, iizemi létesitmény telekhatartdl mért
vedotavolsaga lako és 1idiild és beépitésre szant kiilonleges épitési Ovezetet nem érintheti.

8.Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozé eldirasok

A mély fekvési, belvizzel veszélyeztetett és lejtds teriileteken épiteni - a rendelet vonatkozo
Ovezeti, épitési Ovezeti eldirasainak figyelembe vételé mellet - az alabbiak betartasaval lehet:

a) a csapadékviz elvezetés, belvizrendezés megoldasra keriil az egész érintett telektombben,

b) az épitési telken talajfeltoltést kell alkalmazni. Sziikséges méretiinek tekintendd a talaj
egészének, vagy egy részének mély fekvése, tovabba lejtos felszine miatti tereprendezés,

c) eltérd terepszintli szomszédos telkek kozott a tereprendezés altal megkivant mértékig sajat telken
tamfal épithet6 ugy, hogy az nem akadalyozhatja a szomszédos ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatat,
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d) az ¢épiiletek megvalositasanal az alapozasi és a vizszigetelési technologiat ugy kell
megvalasztani, hogy a belviz veszélyeztetettség ellenére az épiilet a rendeltetési céljanak
megfelelve biztonsagosan hasznalhato legyen épiiletrészi, alapozasi, épiiletszerkezeti, és egyéb
beépitett berendezések karosodasa nélkiil.

(2) A talajfeltoltés szintjének a telek el6tti burkolt Gt koronaszintjéhez viszonyitott és a terep lejtését is
figyelembe véve -0,15 cm és 0,25 cm magassagkiilonbségen beliil, a f6ldszinti padlévonalnak a
feltoltés szintjéhez képest legalabb +25 cm magasan kell lennie.

(3) A talajfeltoltés teriiletét ugy kell kialakitani, az utcafronti keritéstdl szamitva, a telek teljes
szélességében, hogy az igénybe vett épitési helyet meghaladdan, a hatsokert iranyéaba, legaldbb 10,0
méterrel azt meghaladja. Talajfeltoltés soran a felszint ugy kell kialakitani, hogy a természetes
csapadékviz a szomszédos telekre nem vezethetd at és a szomszédos ingatlanokban kar nem
okozhat.

(4) Pinceszint, terepszint alatti mltargy kizarolag csak talajviznyomas elleni szigetelés kialakitasaval
épithetd.

9. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok

9.§.

(1) A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasahoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok — részben vagy
egészben - az arra vonatkozo kiilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben és modon sajatithatok
ki és jegyezhetSk le kiszolgald és lakout céljara, a Szabalyozasi terven tervezett szabalyozasi
vonallal érintett ingatlanok tekintetében.

(2) Elovasarlasi jog illeti meg az dnkormanyzatot a szabalyozasi terven jelolt telkek eseteiben.

(3) Koztertilet alakitas a szabalyozasi terv szerinti helyeken és mértékben a 4. § -ban meghatarozottak
szerint lehetséges.

10. Kozmiivek eloirasai

10.§.

(1) Kozmiiveket kozteriileten, maganuton, vagy kozmiiszolgaltatast igénybe vevo telkén beliil kell
elhelyezni.

(2) Minden 6vezetben és épitési dvezetben elhelyezhetd sajatos épitményfajta:
a) zaportarozd
b) vizmuikut és
¢) kozmivezetékek és kapcsolddd miitargya.

(3) A kiépiilt kozmii vezetékekre ra kell kotni, kozmiipotlot ezt kdvetden nem lehet a kdzmiivesités
feltételeként figyelembe venni.

11. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

11.8.

(1) A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabalyairdl szo6lo rendelet alapjan Satoraljatijhely Véros a Il-es katasztrofavédelmi osztalyba
kertilt besorolasra.

(2) Valamennyi épitési Ovezetben, Ovezetben elhelyezhetok a katasztrofa védelem -ellatasahoz
sziikséges miitargyak, berendezések.

III. FEJEZET
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI
12. Altalanos telekalakitasi eldirasok
12.8.

(1) A beépitésre szant teriiletek €pitési Ovezeteiben kialakithatd legkisebb telekteriilet, szélesség és
mélység méretét a 6. sz. melléklet tartalmazza.

L
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(2) Kertvarosias és falusias lako épitési Ovezetekben az utcaképet alakito épiiletek- kivéve az ott
elhelyezhetd kozépiileteket - ritmusanak biztositdsa érdekében a kialakitasra keriil6 telkek az
utcavonalon legfeljebb 40,0 méter szélességliek lehetnek, az Gjonnan kialakithatd legnagyobb
telekteriilet mérete pedig nem haladhatja meg a 2500 m>-t.

(3) Az épitési Ovezeti mutatd szerinti kialakithat6 telekteriilet méret betartdsa mellett a telepiiléskép
elényds alakitasa érdekében torténd szabalyozott eltérés alkalmazasaval az eldirt telekszélesség

(utcai homlokvonal) mérete 10 %-al, a telek mélysége 15 %-al csokkentheto.

(4) Az eloirt legkisebb telekszélességnek az épitési hely hatsokert iranyu hataran még teljesiilnie kell.
A legkisebb telekszélesség megallapitasanak hianyaban az épitési hely hatsokert irdnyu hataran az
épitési hely szélességének legalabb 6 méternek kell lennie.

(5) Beépitésre szant teriileteken nem alakithaté 25 méternél kisebb atlagos telekmélységt telek.

13. Kozteriiletet érinto telekalakitasi el6irasok

13.8.

(1) Az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is
megengedett, ha:

a) a telekteriilet és a zoldfeliilet legkisebb mértéke, valamint az el6kert minimalis mérete az épitési
Ovezetben, 6vezetben meghatarozott érték ala csokken,

b) a visszamarad6 telek beépitettsége meghaladja a telekre eldirt beépitettség megengedett
legnagyobb mértékét.

(2) Amennyiben az (1) pont szerinti kozteriileti telekhatar-rendezéshez kothetd telekalakitas soran
visszamarado telekrész az épitési Gvezeti eldirasoknak megfeleléen 6nalldban nem beépithetd, a
telek kialakithatd, de az egyéb épitésiigyi korlatozas tényét az ingatlan tulajdoni lapjara a
telekalakitast engedélyezo hatosag dontése alapjan be kell jegyeztetni.

14. Maganutak kialakitasanak szabalyai

14. §

(1) Beépitésre szant teriiletek telkeinek gépjarmiivel torténd megkozelitését, kiszolgalasat biztositd
maganut a gazdasagi teriilet (Ge, Gksz) épitési dvezeteit kivéve csak kdzforgalom eldl el nem zart
maganutként alakithaté ki tigy, hogy csak kiszolgalout, kerékpartt vagy gyalogut haldzati szerepet
tolthet be, és meglévo kozteriilethez kell csatlakoznia.

(2) Beépitésre szant teriiletek telkeinek gépjarmiivel torténd megkozelitését, kiszolgalasat biztositd
kozforgalom eldl el nem zart maganit minimalis szélességét (€pitési teriiletét) utiigyi méretezéssel
kell megéllapitani, mely méretezéstdl fiiggetleniil
a) kiszolgalo ut esetén
aa) 50 méter hosszusagig legalabb 8 méter,
ab) 50-100 méter hosszlisag kozott legalabb 12 méter,
ac) 100 méter hosszasag felett legalabb 14,0 m,

b) gazdasagi teriiletet kiszolgald Ut esetében az a) ponttol eltéréen legalabb 16 méter,
c) kerékpartt esetén legalabb 4 méter,
d) gyalogut esetén legalabb 3 méter.

(3) Beépitésre szant teriileteken a kdzforgalom eldl el nem zart, gépjarmiiforgalom szamara alkalmas
maganit 50 méternél hosszabb zsakutcaként torténd kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén
tehergépjarmiivek szamara (kiilonosen hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa
érdekében) megfeleld visszafordulasi lehet6séget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithato
utszakasz legnagyobb hossza 200 méter lehet.

(4) Meglévo magantt akkor sziintethetd meg, ha az arr6l kiszolgalt telkek a vonatkozd épitési

szabalyoknak tovabbra is maradéktalanul megfeleltethetdek.

(5) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileteken maganit mezogazdasagi kiszolgald utként alakithatd
ki.

ART VITAL Kft.



Satoraljaujhely Varos Telepiilésrendezési Tervéhez
HELY! EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

15. A nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasanak szabalyai
15. §
(1) Nyulvanyos telek kizarolag lako és 1diilo teriileteken alakithatd ki az alabbi kovetelmények
egylittes megtartasaval:
a) a telek homlokvonalénak szélessége eléri a legalabb 20 métert,
b) a visszamarado telek a nyél iranyaban kialakuld oldalkerti mérete az épitési Ovezet szerinti
oldalkert legkisebb méretének fele, tovabba a hatsokert legkisebb mérete is biztosithato,
¢) a nyulvany (ny¢él) legkisebb szélessége legalabb 4 méter,
d) a telekszerkezeti adottsagok miatt a telek kdzvetlen kozteriileti megkdzelitése masképp nem
biztosithato alakithato.
(2) A zarvanytelek (kozteriileti kapcsolattal nem rendelkezd telek) esetén valamennyi épitési Ovezetben
kialakithat6 masik telekbdl felhasznalt teleknyulvany kialakitasaval.

16. Kézmiivesitési kovetelmények

16. §.

(1) Az egyes épitési ovezetek kdzmiivesitettségének mértékeit a 7. sz. melléklet tablazata
tartalmazza.

(2) Ahol a 7. melléklet szerinti épitési dvezetekben a teljes kozmivesitettség biztositandd, de a
szennyvizcsatorna haldézat még nem kiépitett, ott a szabalyzat eltéré rendelkezése hianyaban a
koziizemi vagy kozcélu halozat kiépitéséig a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése egyedi
szennyvizkezel0 berendezéssel, vagy tisztitomezdvel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy
idészakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban is megengedett.

(3) Ahol a 7. melléklet szerinti €pitési Gvezetekben a részleges kozmiivesitettség biztositandd, ott a
szabalyzat eltéré rendelkezése hianyaban a szennyviz tisztitasa ¢€s elhelyezése egyedi
szennyvizkezel0 berendezéssel, vagy tisztitomezovel ellatott oldomedencés miitarggyal vagy
idészakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban is megengedett.

(4) A vizbazis védelemmel érintett épitési Ovezetek teriiletén a teljes kdzmiivesitettség biztositasa
kotelezd akkor is, ha az érintett €pitési Gvezet ettdl eltérdt allapit meg. Ezért a (2) és (3) bekezdés
szerinti helyettesitd berendezések alkalmazasa nem megengedett.

(5) A meglévo és tervezett kdziizemi vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés, energiaellatas,

valamint az elektronikus hirkdzlés haldzatai, mitargyai és biztonsadgi  Gvezete, védotavolsaga

szamara kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani.

(6) Kozmiibekotés csatlakozasi pontja csak a rendezett telek beépitettség szempontjabdl figyelembe
veheto részén, elsdsorban az elokertben 1étesitheto.

(7) Uj, legalabb 15 személygépkocsi elhelyezését szolgalo parkold feliileten a csapadékvizet terepszint
alatti mlitargyba 6ssze kell gylijteni és el6tisztitas utan Gjra hasznositani, vagy befogadoba vezetni.

17. Személygépkocsik elhelyezése
17.§
(1) Lako és tidiiloépiiletek esetén rendeltetési egységenként egy személygépkocsi elhelyezése kotelezo.
(2) Rendeltetésszerii hasznalatot biztositd személygépkocsi tarold rendeltetése akkor modosithato,

ha a személygépkocsi-elhelyezési igény sajat épitési telken beliil tovabbra is  kielégithetd,
amennyiben az épitési Ovezetre vonatkozo eléirasok  masképpen nem rendelkeznek, azaz, ha a
személygépkocsi elhelyezését az el6iras épitményben teszi  kotelezové, akkor az eldirt

személygépkocsi elhelyezési igényt ~ tovabbra is épiiletben, a meglévd személygépkocsi tarolokkal
kell biztositani.
(3) Személygépjarmi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik
a) kozforgalmu személykozlekedés végallomasanak utasforgalmat szolgald épiiletében 1€vo
kereskedelmi, szolgaltato 1étesitményénél,
b) a meglévé beépités fOldszintjének vagy pinceszintjének kereskedelmi, szolgaltatasi
rendeltetésre torténd modosulasa esetén a telepiiléskozpont vegyes teriileten,
c) kozkerteknél, és
d) vendéglatd 6nallo rendeltetési egység kozteriileti terasza esetén.
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(4) Uj épités vagy bévités és rendeltetés valtoztatas esetén az épitési telek hataratél mért 300 méter
gyaloglési tdvolsdgon beliili mas telken is biztosithatd a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges
gépjarmii elhelyezés a tulajdonszerzés kdtelmével, amennyiben az alabbi korlatozasok valamelyike
fennall az épitési telek vonatkozasaban:

a) forgalomtechnikai szempontbol nem engedheté meg a gépjarmil ingatlan-kiszolgalas,

b) meglévo védett épiilet vagy védett ndvényzet miatt nem alakithato ki kozuti kapcsolat,

c) épiiletben biztositando parkolas esetében a telek szélessége nem éri el a 16 métert,

d) lehajté rampa minimalis teriilete meghaladna a telek teriiletének 25%-at,

e) nagyvarosias telepszeri épitési dovezetek teriiletén keriil sor a bovitésre, vagy a rendeltetés
megvaltoztatasara.

18. El6-, oldal- és hatsokertek szabalyozasa

18.§

(1) El6-, és oldalkert eldirt legkisebb méretén beliil - ha a rendelet ettdl eltéréen nem rendelkezik -
elhelyezhet$ az OTEK szerint megengedett valamennyi melléképitmény.

(2) A hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil - ha a rendelet ettdl eltéréen nem rendelkezik — a
sziikséges védétavolsagok megtartasaval elhelyezheté az OTEK szerint megengedett valamennyi
melléképitmény, tovabba nyari konyha és a f6 rendeltetést kiszolgalo tarold épiilet.

(3) Saroktelken, az épitési hely megallapitasakor, ha a két csatlakoz6 utca egyardnt  eldkertes

beépitésii, és az érintett saroktelek a 16,0 méter szélességet nem éri el, akkor  csak a telek

keskenyebb része feldli utca felé kell elokertet kialakitani. A hosszabbik telekhatar felé az
épiilet az utcavonalra is kiépiilhet.

(4) Elokertek legkisebb mélységének mérete:

a) beépitésre szantteriilet szerinti telektombokben, amennyiben a telektomb telkei koziil azoknak
mar tobb mint a fele beépiilt, a rendelet eltérd rendelkezése vagy a Szabalyozasi terv eltérd jelolése
hianyaban a telektomb érintett utcajaban, az utcara beforduld hatarold utcak kozotti, az utcaképet
meghatarozo, az utca felé esé legkdzelebbi foépitmények telepitése szerinti kialakult allapotnak,
azok atlaganak egész méterre valo kerekitésével meghatarozottnak megfeleld. A kerekités a telek
kedvezd beépitése ¢és az utcakép elonyos alakitasa érdekében a kisebb és a nagyobb mélységi
méretre is iranyulhat,

b) az ujonnan kialakuld, beépitésre szantteriilet szerinti teriileten, vagy amennyiben a telektomb
telkei koziil azoknak még kevesebb, mint a fele épiilt be, tovabba jelentdsen atépiilo teriiletek esetén
a rendelet eltér6 rendelkezése vagy a Szabalyozasi terv eltérd jeldlése hianyaban 5 méter,

¢) Amennyiben az oldalhataron all6 beépitési moddal szabalyozott meglévo épitési telek utca feldli
épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetéve egy legalabb 7,0 méter szélességli épiilet
elhelyezését, akkor az épiilet a szabalyozotthoz képest olyan elokert mélység is alkalmazhatd, ahol
legalabb 7,0 m szélességii épiilet mar épitheto.

(5) Oldalkertek legkisebb szélességi mérete:

a) oldalhataron all6 beépitési mod esetén az eldirt legnagyobb épiiletmagassagi érték.

Az oldalhataron allo beépitési moéddal szabalyozott épitési dvezetek esetén a legfeljebb 14 méter
széles telkek esetében oldalkert méret 4,0 m-ig csokkenthetd, ha az egymast atfedd, szemben fekvo
homlokzatok koziil legalabb az egyik homlokzaton a nyildsok helyiségenként 0,40 m? nyilo
feliiletnél nem nagyobbak. Ezen eldiras legfeljebb 6,0 méteres megengedett legnagyobb
épiiletmagassagig alkalmazhato.

b) szabadon allo beépitési moddal szabalyozott épitési dvezetek esetén az eldirt épililetmagassag
megengedett legnagyobb mértékének fele, illetve, ha az adott oldalkert felé nézd tényleges
homlokzatmagassag ennél nagyobb, akkor tényleges homlokzat- magassag fele, de legalabb 3,00
m.

(6) Hatsokertek legkisebb mélységének mérete
a) A hatsokert legkisebb mérete nem Ilehet kevesebb az épitési Ovezetre meghatarozott
épiilletmagassdg megengedett legnagyobb mértékénél, sem az épiilet hatsokertre nézd
tényleges homlokzatmagassagi mértékénél sem pedig 6,0 m-nél.

e ———
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b) A kismélységii telkekre az a) pont szerinti hatsokerti méret eldirasa a 25.§- szerinti
eltérésekkel alkalmazando.

19. Az épitési telkek beépitésének altalanos szabalyai

19.§

(1) Epitési telken a f6épitmény, mint 5nallé rendeltetési egység rendeltetésszerii hasznalatat, mitkodését
elésegitd, kiegészitd rendeltetésii épitmény onalloan, f6épitmény egyidejii megvaldsitasa nélkiil a
rendelet eltérd eldirasa hianyaban csak az eldkerttdl mért 25 méter tavolsagon til helyezhetd el.

(2) A terepszint alatti beépités helye és mértéke megegyezik az adott épitési Ovezetre vonatkozd

terepszint feletti épitési hellyel és beépitési mértékkel.

(3) Oldalhataron allo beépitési mod esetén, ha az el6irasok az épitési helyen beliil a szabadon allé épiilet
elhelyezést is lehetdvé teszik, akkor a rendeltetési egységhez tartozo tarold, és egyéb gazdasagi
¢épiilet a tombben kialakult épitési oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglalo épiilet
mogott (oldalhataron-, vagy szabadon allo épiilet elhelyezéssel) is elhelyezhetdk.

(4) Az ¢épitési Ovezetei eldirasokban szerepld kialakithatd legkisebb telekteriiletnél kisebb méretii
meglévo telek is beépithetdk az épitési Gvezeti paraméterek és telepitési, valamint a védotavolsagok

megtartasaval.

(5) Amennyiben a telek és annak gépjarmiivel valé megkozelitését szolgald kozteriilet vagy maganut
tertilet kozott arok, vizfolyas, vizmosas, patak vagy csatorna miivelési agban nyilvantartott ingatlan
vagy vasuti teriilet talalhato, akkor sziikség esetén a telek megkozelitését lehet6vé tevd miiszaki
miitargy (hid) kdzbe iktatasaval is épitési teleknek tekintendo.

(6) Ikres beépitési modban beépiilt telkek esetén az ikres beépitésh telek 0sszevonhato és azon a 6.
melléklettdl elértéen szabadon allo beépitési mod alkalmazando.

20. Az épitési telkek zartsora beépitésének szabalyai

20.§

(1) A zartsori beépitési moddal szabalyozott épitési dvezet teriiletén, ha a szomszédos telkeken az
épiiletek az utcavonalon helyezkednek el, az épiiletet kozéjiik az utcavonalra kell elhelyezni, a
telekhataron tiizfalas kialakitassal.

(2) Ha a telek utcavonala végig nem keriil beépitésre, akkora szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 m
¢és legfeljebb 6,0 méter széles épiiletkozt kell hagyni, és az utca feldl az épiiletkozt legalabb 2,5
méter magas kapuépitménnyel kell zarni.

(3) Saroktelek és az atmend telek beépitettsége a 6. mellékletben foglaltaktol eltéréen tovabbi 10
szazalékponttal ndvelhetd, de a telekOsszevonassal ujonnan alakitott teleknél a kedvezmény csak
az eredeti saroktelek részre, de legfeljebb a kialakithato telek legkisebb teriiletének kétszeresére
érvényesithetd az eldirt zoldfelileti fedettség 10 szazalékponttal torténd csokkentése mellett. Az
igy megnovelt beépitettség nem haladhatja meg vegyes terlilet esetén a 80 %-ot, lako teriilet esetén
a 60 %-ot.

(4) Ha a kozvetleniil szomszédos telkek egyikén az épiilet az utcavonalon, mig a masikon eldkert
kialakitasaval all, ugy az utcavonalra kell az épiiletet elhelyezni, mely az el6kertes telepitésii épiilet
feldl visszaléphet 1/3 hosszban az utcavonaltdl maximum 3,0 méterre.

(5) A 4,0 méter, vagy annal nagyobb épiiletk6z megléte, biztositasa esetében az épiiletkdzt hatarolo

épiilet hatarfalan huzamos emberi tartozkodasra alkalmas helyiség nyilasa is nyilhat.

21. Az épitési telkek egyes épitési 6vezeti mutatoktol és rendeltetéstol eltéro, kialakult
allapotahoz igazodé beépitési szabalyok

e ———
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Ha a telken meglévd épiilet épitési helyen beliil telepitett, de épiiletmagassaga nagyobb, mint az
¢érintett €pitési Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb épiiletmagassag, az épiilet
felgjithatod, bovithetd, korszerisithetd, rendeltetése megvaltoztathatd, de a bdvitmény
épiiletmagassdga nem haladhatja meg a megengedett legnagyobb értéket.

Ha a telken meglévd épiilet épitési helyen beliil telepitett, de a telek meglévd beépitettségének
mértéke nagyobb, mint az épitési Ovezetre meghatarozott megengedett legnagyobb beépitési
mérték, a telken meglévd épiilet felujithatd, korszeriisithetd, és rendeltetése megvaltoztathato, de
Uj rendeltetési egység nem alakulhat ki, és a beépitettség mértéke, sem az épiiletmagassag nem
ndvelhetd, azonban a tetotér beépitheto.

Amennyiben a meglévo telken mar elhelyezett épiiletek részben vagy egészben a szabalyozott
beépitési mod szerinti épitési helyen kiviil esnek, akkor a meglévd épiilet felyjithato,
korszerisithetd, és rendeltetése megvaltoztathatd, de boviteni csak az eldirasok szerinti €pitési
helyen beliil lehet, és j rendeltetési egység nem alakithato ki. Felujitas, korszeriisités soran az
egységes tetoszerkezet kialakithatdsaga érdekében az épitési helyen kiviil eso tetdrész alakja a teljes
tetdszerkezet kialakitdsdhoz igazodd moddon atépithetd a szabalyozott épiiletmagassag betartasa
mellett.

Amennyiben a meglévo telken mar elhelyezett épiilet rendeltetése nem felel meg az épitési
ovezetben elhelyezhetd rendeltetéseknek akkor a meglévd épiilet felujithatod, korszertsithetd,
rendeltetése az épitési Gvezet szerinti rendeltetésekre megvaltoztathatd, de bovitése az eredeti

rendeltetés megtartasa mellett nem lehetséges.

22. A tervezett épitmény fekvése szerinti telektomb kialakult allapotahoz igazodé épitési Gvezeti

22.§

paraméterének (KE) illeszkedési szabalya

(1) Azilleszkedési szaballyal megallapitott épitési Ovezeti paraméter teriileti hatalya mindig a 6.

2
3)

“4)

23.§

(1

mellékletben feltiintetett, KE jeld, konkrét, szamszerli hatarértékkel meg nem allapitott, azt
tartalmazo, adott épitési dvezet teriiletére terjed ki.

Az illeszkedésnél az ingatlan-nyilvantartasban mar feltlintetett épitményeket és atvezetett
telekalakitasokat kell figyelembe venni.

A telektomb kialakult allapotéahoz torténé illeszkedés KE jelii, konkrét, szamszerti hatarértékkel
meg nem allapitott épitési Ovezeti paraméterek értékét az alabbiak szerint kell megallapitani:

a) a beépités mddja a telektomb jellemzd — egyszerti tobbségi — beépitési modjaval azonos,

b) az épiilletmagassag megengedett legnagyobb mértéke a telektombben 1évo f6 rendeltetésii
épiiletek atlagos épiiletmagassaganak mértékébdl szamitando, mely felfele kerekitett egész
méter értékként hatdrozand6 meg,

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke a telektomb atlagos beépitettségének
mértékébol szamitandd, és felfele kerekitve egy szamjegyl egész értékre (pl: 37,24 % esetén
38%) hatarozand6 meg,

d) az gjonnan kialakithaté telek legkisebb teriilete a telektomb atlagos telekteriilet méretébdl
szamitando ¢és felfelé két szamjegyli pontossagu értékre kerekitve (pl. 422 m? esetén 430 m?)
hatarozandé meg.

Az illeszkedési szaballyal megallapitott épitési Ovezeti paraméter esetén nem alkalmazhatd a

konkrét, szamszer(i hatarértékkel megallapitott, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke

vonatkozo 20. § (3) és az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékére vonatkozd 23. § (2)

szerinti eltérés lehetosége.

23.Epiiletmagassagra vonatkozo6 kiegészité eléirasok
Az Lf épitési Gvezet teriiletén fOépitmény épiiletmagassagatol eltéréen a kiszolgald épiilet

épiiletmagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet, mig az erd6 és mezdgazdasagi tevékenységhez tartozo
éptilet épiiletmagassaganak szabalyozott legnagyobb értéke legfeljebb 7,5 m.
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(2) A lako épitési Ovezetek teriiletén legalabb 18 méter széles telkek esetében a legfelsd teljes
épitményszint megvalosithatosdga érdekében az épitési Ovezetre szdmszeriien megallapitott
épiiletmagassag legfeljebb tovabbi 1,0 méterre novelhetd. Ez esetben az oldalkert mérete
a) szabadon allo beépitési mod esetén az igy novelt tényleges épiiletmagassag legnagyobb
méretének felével megegyezo, de legalabb 3,0 méter,

b) oldalhataron all6 beépitési mod esetén az igy novelt tényleges épiiletmagassig legnagyobb
méretével megegyezd, de legalabb 6,0 méter. A 18. § (5) bekezdés szerinti oldalkert méret
csokkentése ez esetben nem megengedett.

(3) A K-Mii épitési Ovezet esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke csak
az épitési Ovezet éplileteire vonatkozik. A technologiai épitmények, mitargyak
(kiilonosen: silok és kapesolodo épitményei) esetén azok legmagasabb pontja legfeljebb 15 méter.

(4) Az utcai parkanymagassag a (2) és (5) bekezdésben foglalt esetek kivételével nem haladhatja meg
az épitési Ovezetre eldirt épiiletmagassagot.

(5) Lejtos telken a lejto feloli parkanymagassag az épitési Ovezetre eldirt épiiletmagassagot
a) 10-20% kozotti tereplejtés esetén legfeljebb + 1 méterrel,

b) 20% f016tti tereplejtés esetén legfeljebb + 2 méterrel 1épheti tal.

24. Epitési vonal alkalmazasanak szabalyai
24.§
(1) Az épitési vonalhoz kotédoé kovetelményeket jelen rendelet eldirasai hatarozzak meg, melytdl
eltérést a Szabalyozasi terven abrazolt kdtelezo épitési vonal adhat.
(2) Lako és telepiiléskozpont teriileteken az el6kerti épitési hatdrvonal egyben kotelezo épitési vonal.
(3) A kotelezo épitési vonal alkalmazasanak szabalyai:
a) zartsoru beépités esetén a 20. § eldirasai alkalmazandok
a) az a) ponttol eltérd, elokert mérettel is szabalyozott beépitési mod esetén épiilet ugy helyezhetd
el, hogy annak kozteriilet fel6li homlokzati hosszanak legalabb 50%-ban az elOkerti épitési
hatarvonalon kell allnia. Amennyiben az utcai telekhatar és az épitési hely szerinti telekhatar
egymassal 20 foknal nagyobb szoget zar be, akkor elegendd, hogy az épiilet egy ponton
érintkezzen az €pitési vonallal,
b) az a) ponttdl eltérd, eldkert nélkiil szabalyozott beépitési mdd szerinti épitési dvezetekben az
épiiletnek legalabb 75%-ban a kotelez6 épitési vonalra kell illeszkednie,
¢) nyulvanyos telek esetében az épiilet az €pitési helyen beliil a telepitési és védotavolsagok
megtartasdval helyezhetd el. Az eliils6 kert legkisebb mélységi mérete a hatsokert legkisebb
mélységénél kisebb nem lehet.

25. Atmené és a kismélységii épitési telkek beépitésének Kiilonos szabalyai

25.8

(1) Amennyiben a kismélységii telek hatso telekhatara nem a szomszédos telek épitési helyéhez, vagy
egy masik kismélységii telek hatso telekhatarahoz csatlakozik, hatsd kert nulla méter, azaz az
¢épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet nyilas nélkiili hatarfallal a hatsé
telekhatarig ki lehet épiteni. Amennyiben a szomszédos telken épiilet talalhatd, ahhoz nyilas nélkiili
hatarfallal kell csatlakozni, vagy az el6irt hatsokert méretet kell tartani.

(2) Amennyiben a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, a

hatso kert méretét az eldirt legnagyobb épiiletmagassag értéke jelenti.

26. Az épitési telek kotelezé zoldfeliileti célra hasznalando teriiletének kialakitasa

26.8.

(1) A telken beliil a Szabalyozasi tervlapon jelolt ,,a telek kotelezéen zoldfeliileti célra hasznalandd
teriilete” az épitési dvezeti zoldfeliilet legkisebb mértékének részét képezi, melyet a tervlapon
rogzitett helyen, az alabbi modon kell megvaldsitani:

a) ipari gazdasagi teriiletek esetén haromszintes ndvényallomany telepitésével,
b) kereskedelmi, gazdasagi szolgaltato teriiletek esetén legalabb egysoros kdzepes vagy nagy
lombkoronaju fasor, vagy cserjesor telepitésével.

e ———
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(2) A nem egy litemben megvaldsuld beépités esetén, a telek kotelezd zoldfeliiletének megvaldsitott
terlilete a beépitésre igénybe vett teriilet ardnyaban megoszthato.

(3) A kotelezd zoldfeliilet helyén épitmény a portaépiilet a fedett kapuépitmény és kerékpartarolo
kivételével nem helyezheto el.

(4) A kotelez6 zoldfeliilet telek gépjarmii és személyforgalom szamara torténd megkdzelitése céljabol
megszakithato.

27. Haszonallat tarté épitmények elhelyezése

27.8

(1) Haszonallat tartasara szolgalo épitmény (allat ol, allatkifutd) csak mezdgazdasagi, erdégazdasagi
Ovezetekben és a kiilonleges beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi, tovabba a falusias lakoteriilet
épitési dvezetekben helyezhetd el.

(2) Az Lf épitési dvezetek teriiletén haszonallat tartd épitmény a f6 rendeltetés megvaldsitasa utan,
vagy azzal egy idOben helyezhetd el, teriilete nem haladhatja meg falusias lakoteriileten a 6
rendeltetés megvalosult bruttd alapteriiletének 50%-at.

(3) Haszonallat tartasara szolgdlo épitmény minimalis véddtavolsaga

a) lakdépiilettdl 15 méter,

b) asott kuttol 20 méter,

c) furt kuttol 10 méter,

d) kozteriilettol 15 méter,

e) id6szakos és allando természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatol 50 méter,

f) egészségiigyi, szocialis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatdsi intézmény, élelmiszeripari
iizem, vagy vendéglatd egység, gyermekjatszotér, sportpalya telekhataratol 50 méter,

g) telekhatartol 3 méter.

(4) Haszonallat tartdsdhoz sziikséges tragyalé tarolo csak szivargds mentes zart miitargyként épithetd
a (3) bekezdés szerinti védotavolsagok betartasaval. A keletkezo tragya és csurdalék vizek taroldsa
a talajviz szennyezddését nem veszélyeztetd miiszaki megoldassal, vizzar6 aljzat kialakitasaval
biztositando.

MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

IV. Fejezet

28. A varos teriiletének felhasznalasa
28.§
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol beépitésre szant és beépitésre nem
szant tertletre tagolodik.
(2) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei altalanos hasznalat szerint:
a) Lakoteriilet (L), ezen beliil
aa) nagyvarosias lakoteriilet Ln
ab) kisvarosias lakoteriilet Lk
ac) kertvarosias lakoteriilet Lke
ad) falusias lakoteriilet Lf
b) Vegyes teriilet (V), ezen beliil
ba) telepiiléskdzpont vegyes teriilet Vit
bb) intézményteriilet Vi
¢) Gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) egyéb ipari gazdasagi teriilet Ge
cb) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
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d) Udiilé teriilet (U), ezen beliil
da) hétvégi hazas tidiiléteriilet Uh
e) Kiilonleges teriilet (K), ezen beliil
ea) kiilonleges sport célu teriilet K-Sp

eb) kiilonleges idegenforgalmi célu teriilet K-1d

ec) kiilonleges turisztikai célu teriilet K-Tu
ed) kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet K-Mii

ee) kiilonleges vilagorokségi jelentdségli, boraszati célu Ungvari pincék teriilet K-Vb
ef) kiilonleges helyi jelentdségli, boraszati célu teriilet K-Hb

eg) kiilonleges egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet K-Eii

eh) kiilonleges oktatas céljara szolgalo teriilet K-Okt

(3) Azigazgatasi teriilet beépitésre nem szant teriiletei 4ltalanos hasznalat szerint:
a) Kozlekedési teriiletek (Ko), ezen beliil
aa) kozati fouthaldzat elemei kozlekedési teriilet Kou-F
ab) kozuti féuthalozat hataratkelési szakasz kozlekedési teriilet Kou-Fh
ac) kozati mellékuthaldzat elemei kozlekedési teriilet Kou-M
ad) kozati 6nallo parkold teriilet Kou-P
ae) kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet Kok
b) Zoldtertiletek (Z), ezen beliil
ba) kdzkert zoldteriilet Zkk
bb) kozpark zoldteriilet Zkp
c¢) Erdétertilet (E), ezen beliil
ca) védelmi célu erdéteriilet Ev
cb) gazdasagi célu erdéteriilet Eg
cc) kozjoléti (rekreacios) célu erdéteriilet Ek
d) Mezdgazdasagi teriiletek (M), ezen beliil
da) kertes mezOgazdasagi teriilet Mk
db) altalanos mezbégazdasagi teriilet Ma
dc) szol6teriileti hasznalatth mezdgazdasagi teriilet Msz
e) Vizgazdalkodasi teriilet (V), ezen beliil
ea) folyovizek medre és parti savja V-F
eb) allovizek medre és parti savja V-A
ec) nagyvizi meder V-Nm két szintii - Ovezeti és mas célil — szabalyozassal
eca) nagyvizi meder teriilet (V-Nm) a teriiletén beliil megkiilonboztetett elsddleges -
vizgazdalkodasi célu - ovezetek
1. nagyvizi meder, els6dleges levezetd sav V-Nme
2. nagyvizi meder, masodlagos levezetd sav V-Nmm
3. nagyvizi meder, atmeneti levezetd sav V-Nma
4. nagyvizi meder, aramlasi holttér V-Nmah
ecb) nagyvizi meder teriilet (V-Nm) a teriiletén beliil megkiilonbdztetett, az elsddleges
ovezetekre rafedd kiilon szintii - mas célu hasznositasu - Gvezetek
1. artéri mezégazdasagi teriilet V-Amg
2. artéri erddteriilet V-Ae
3. artéri természetkozeli teriilet V-Atk
4. artéri vizi turizmus célu teriilet V-Avt
ed) vizbazisok kiilso és belso,- épitési Ovezetekre, Ovezetekre rafedd-, védodteriilettel lehatarolt
teriilete

e

ART VITAL Kft.



Satoraljaujhely Varos Telepiilésrendezési Tervéhez
HELY! EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

f) Természet kozeli teriilet Tk
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet (Kb), ezen beliil
ga) kiilonleges helyi jelentdségili, boraszati célu pince teriilet Kb-Hb
gb) kiildnleges nyersanyag kitermelés és feldolgozas -banya- teriilet Kb-B
gc) kiilonleges varosiizemeltetési teriilet Kb-Vii
gd) kiilonleges megujuld energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgalo
teriilet Kb-En
ge) kiilonleges temetd teriilet Kb-T
gf) kiilonleges kegyeleti park teriilet Kb-Kegy
gg) kiilonleges burkolt koztér Kb-Bkt
gh) kiilonleges helyi telepiilésrendezési adottsagu, koparsagra jellemzo

tertilet Kb-Kop
gj) kiilonleges idegenforgalmi célu teriilet Kb-I1d

(5) A (2)ésa(3)bekezdésben felsorolt teriiletek besorolasat az 1-5. mellékletek szerinti Szabalyozasi
tervek hatarozzak meg és hataroljak le.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK

29. Nagyvarosias lakoteriiletek (Ln)
29.§

(1) A nagyvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: Ln) a magas intenzitasu lakotelepek és a siril
beépitésii, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ln épitési 6vezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti lakd rendeltetésen kiviil
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
¢) kulturalis, kdz6sségi szorakoztato,

d) szallas jellegii, munkésszallas,

e) igazgatasi, iroda €s

f) sport

rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(3) Az Ln-1 épitési dvezetekbe az elsdsorban lakoépiiletekkel beépiilt lakotelepi egységek, az azokat
kiszolgald egyéb rendeltetések és parkolo-gépjarmii elhelyezés céljara szolgaldo épitmények
teriiletei tartoznak. Az épitési dvezetben kialakult, meglévd sorgarazsok megtarthatok, feltjithatok
és korszerusithetdk, de ujak nem épithetok.

(4) Az Ln-2 épitési 6vezetekbe az 6nallo lakoépiilettel, illetve €s a parkold-gépjarmii elhelyezés céljara
szolgalo épitményekkel Onalldan beépiilt teriiletek tartoznak. Az épitési Ovezetben kialakult,
meglévo sorgardzsok megtarthatok, feltjithatok és korszeriisithetok, de ujak nem épithetok.

(5) Az Ln-1 épitési dvezetek tombtelkeinek uszotelkek kozotti részeit kozteriiletként kell kezelni, ezt
a tényt az épitési jog megszerzéséhez, ha sziikséges az ingatlan nyilvantartasba at kell vezetni.

(6) Az ¢épitési dvezetre meghatarozott kdzmuvesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza meg.

(7) Az Ln épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 1. pontja tartalmazza.
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30. Kisvarosias lakoteriiletek (Lk)
30.§

(1) A kisvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: Lk) tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
12,5 méteres beépitési magassagot meg nem halado, elsdsorban lakd rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lk épitési ovezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti laké rendeltetésen kiviil
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegii

e) sport €s

f) a lako rendeltetésre nem zavard hatast, attol védelmet nem igényld kézmiipari rendeltetést
tartalmazo épiilet helyezheto el.

(3) Az Lk épitési ovezetek teriiletén sajat hasznalatu fiirdémedence épitési helyen beliil vagy hatso
kertben helyezhet6 el.

(4) Az LKk-1 épitési vezetek teriiletén legfeljebb 12 rendeltetési egységet tartalmazo épiilet helyezhetd
el, amelybdl a lakotol eltérd rendeltetések szama legfeljebb 4 lehet.

(5) Az Lk-2 épitési ovezetek teriiletén legfeljebb 6 rendeltetési egységet tartalmazoé épiilet helyezhetd
el, amelybdl a lakotol eltérd rendeltetések szama legfeljebb 2 lehet.

(6) Az Lk-1 és Lk-2 épitési dvezet teriiletén 1) épités esetén a rendeltetési egységenként biztositando
egy személygépkocsi elhelyezését épiiletben kell biztositani.

(7) Az Lk-3, Lk-4, Lk-5 és Lk-6 épitési Ovezet teriiletén legfeljebb 4 lakasos, vagy 4 rendeltetési
egységet tartalmazo épiilet helyezhetd el. Zartsoru beépitési mod szerinti Lk-5 épitési dvezet
saroktelkei esetén a rendeltetési egységek szama 6-ra ndvelhetd az egy rendeltetési egységre jutd
120 m? -es telekhanyadra vonatkozo el6iras betartdsa mellett. Egy rendeltetési egységnek legfeljebb
100 m? nett6 alapteriilet szamithato.

(8) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatdrozza meg.

(9) Az Lk épitési Gvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 2. pontja tartalmazza.

31. Kertvarosias lakoéteriiletek (Lke)

31.

(1)§A kertvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban: Lke) laza beépitésii, 0sszefiiggé nagy kertes, tobb
0nallo rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 méteres beépitési magassagot meg nem halado,
els6sorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke épitési dvezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti laké rendeltetésen kiviil

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) legfeljebb 6 vendégszobaval rendelkezd szallas jellegli és

e) sport
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhet6 el.

(3) Az Lke épitési dvezetek teriiletén eldkertben hulladéktartaly-tarold legfeljebb 4 m? alapteriilettel,
a kerités részeként létesithetd.

(4) Az Lke épitési dvezetek terliletén lakasonként legfeljebb 2 db kerti tetd helyezheto el.

(5) Az Lke épitési dvezetek teriiletén sajat hasznalata fiirddmedence csak épitési helyen beliil vagy
hatso kertben helyezhet6 el.

(6) Az Lke-1 és Lke-5 épitési ovezetek teriiletén legfeljebb 6, az Lke-2 és Lke-3 és Lke-4 épitési
Ovezetek teriiletén legfeljebb 4 6nallo rendeltetési egység helyezhetd el.

(7) Az LKe épitési ovezetek teriiletén, oldalhataron allé beépitési moddal szabalyozott épitési Gvezetek
esetén az épitési hely egyik hatarvonalanak az épitési telek északi, északkeleti vagy észak-nyugati
oldalhataranak kell lennie.

(8) Az épitési vezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza meg.

(9) Az Lke épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 3. pontja tartalmazza.
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32. Falusias lakéteriiletek (Lf)

32.§

(1) A falusias lakoteriilet legfeljebb 7,5 méteres beépitési magassaggal lakoépiiletek, a mez6- és az
erd0gazdasagi épitmények, tovabbd a lakossdgot szolgald, kornyezetre jelentds hatist nem
gyakorl6 kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf épitési dvezetek teriiletén az (1) bekezdés szerinti lako rendeltetésen kiviil

a) mezO- ¢és erdOgazdasagi, valamint a lako rendeltetést nem zavard hatdsi gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) legfeljebb 4 vendégszobaval rendelkezd szallas jellegl,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

f) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

g) sport
h) a falusias lakoteriilet sajatos hasznalatat nem korlatozd, attol védelmet nem igényld kézmtipari
rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(3) Az Lf épitési dvezetek teriiletén eldkertben hulladéktartaly-tarolo legfeljebb 4 m? alapteriilettel a
kerités részeként létesitheto.

(4) Az Lf épitési Ovezetek teriiletén sajat hasznalat fiirdémedence csak épitési helyen beliil vagy
hatsokertben helyezhetd el.

(5) Az Lf épitési Ovezet épitési telkein beliil legfeljebb 2 rendeltetési egység helyezhetd el.

(6) Az Lf épitési Ovezet teriiletén a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges személygépkocsi
elhelyezés lehet6ségét és mezogazdasagi jarmiitarolast telken beliil kell kialakitani.

(7) Az Lf épitési ovezetek teriiletén, oldalhataron all6 beépitési moddal szabalyozott épitési ovezetek
esetén az épitési hely egyik hatarvonalanak az épitési telek északi, északkeleti vagy észak-nyugati
oldalhataranak kell lennie.

(8) Az Lf épitési ovezetekre meghatarozott kdzmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza
meg.

(9) Az Lf épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 4. pontja tartalmazza.

VEGYES TERULETEK

33. Telepiiléskozpont teriiletek (Vt)
33.§
(1) A telepiiléskozponti teriilet elsdsorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavar6 hatassal a lakd rendeltetésre.
(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdés szerinti lako
rendeltetésen kiviil:
a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd

e) sport,

f) és a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznélat az elsddleges, egyéb
kozosségi szorakoztatd rendeltetéseket tartalmazhatjak.

(3) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatartol
szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni.
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(4) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza meg.

(5) A Vt épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 5. pontja tartalmazza.

34. Intézmény teriiletek (Vi)
34.8
(1) Az intézmény teriilet elsOsorban igazgatdsi, nevelési, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal.
(2) Az intézmény teriileten beliil elhelyezhet6 épiiletek az (1) bekezdés szerintieken kiviil
a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
c) hitéleti,

d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
e) sport

rendeltetéseket is tartalmazhatjak.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmaz6 épiiletben lakas kizardlag az 1. emelet feletti
szinteken helyezheto el és nem haladhatja meg az épiilet szintteriiletének a felét.

(4) A teriileten elhelyezhet6 épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznald szamara szolgalo lakas
kialakithato.

(5) Az épitési 6vezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza meg.
(6) A Vi épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 6. pontja tartalmazza.

GAZDASAGI TERULETEK

35. Egyéb ipari gazdasagi teriiletek (Ge)

35.8

(1) A Ge épitési Ovezet teriilete a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 ipari gazdasagi tevékenységi
céli és rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgal a (2) — (3) bekezdés
figyelembevételével.

(2) A Ge épitési Ovezet teriiletén foépitményben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéseken tal
— amennyiben az épitési 6vezetre vonatkozé eldirasok masképpen nem rendelkeznek —

a) energiaszolgaltatasi, teleplilésgazdalkodas,

b) iroda,

c) oktatasi,

d) sport
rendeltetést tartalmazo olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet sajatos épitési hasznalatat nem
korlatozza és attdl nem igényel védelmet.

(3) A Ge épitési Ovezet teriiletén csak olyan rendeltetés és beépités megengedett, amely az érintett
teriilethez csatlakozo, lakod rendeltetés elhelyezését lehetdové tevd épitési Ovezet teriiletén a
zajterhelési allapotot nem noveli.

(4) A Ge épitési Ovezet teriiletén ipari gazdasagi rendeltetésii épiilet olyan ingatlan iranyaba, ahol a
lako rendeltetés megengedett, a kozos telekhatar feloli 10 méteres savon beliil nem helyezhet6 el.
Az eldkert vonalatol, valamint az oldal- és hatsokerti telekhatartol 10 méterre telepitett, gazdasagi
fotevékenység végzésére szolgalo épiilet és a telekhatar kozott csak el6lépceso és eldtetd épiiletrész,
vagy a gazdasagi tevékenységhez kothetd zaj- €s 1égszennyezéssel nem jaro létesitmény helyezhetd
el.

(5) A Ge épitési dvezet teriiletén a kozmiipotlo mitargyak koziil zart szennyviztarold nem helyezhetd
el.
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(6) Raktarozasi (hiitéhaz, logisztikai épiilet stb.) rendeltetés esetén a megengedett legnagyobb
épiiletmagassag épiiletszerkezeti, technoldgiai sziikség esetén, az ezeket befogadd épiiletrészek
magassaga az épitési dvezeti paraméterektol eltéréen 15,0 méterig ndvelheto.

(7) A Ge épitési Ovezetekre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza
meg.

(8) A Ge épitési dovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 7. pontja tartalmazza.

36. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
36.8
(1) Az épitési dvezet els6sorban a nem jelentds zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi

tevékenységi célu rendeltetést tartalmazo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén nem jelentds zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi
tevékenységi célu és raktarozasi célu épitmények és ezeket kiszolgald egyéb rendeltetések céljara
szolgalo épitmények, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a
személyzet szamara szolgalo lakas helyezhetok el.

(3) A (2) bekezdésen meghatarozott rendeltetéseken tal lizemanyagtoltd, valamint iroda, szocialis,
oktatasi és sport rendeltetést tartalmazo olyan épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet hasznalatat
nem korlatozza és attdl nem igényel védelmet.

(4) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény €s pinceszint csak az épitési helyen beliil
alakithato ki.

(5) Az épitési dvezetre meghatarozott kdzmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza meg
(6) A Gksz épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 8. pontja tartalmazza.

UDULOERULETEK

37. Hétvégi hazas iidiiléteriiletek (Uh)

37.§

(1) Az épitési dvezet elsdsorban 6,0 m beépitési magassagot meg nem halado, legfeljebb két
idiilé egységet magaba foglal6 1idiild épiiletek elhelyezésére szolgal.

(3) Az Uh épitési dvezet teriiletén elhelyezheték az (1) bekezdés szerinti épiileteken tal olyan
épitmények is, amelyek a teriilet Uidiilési rendeltetését nem zavarjak és az tdilési
hasznalatot szolgaljak, igy kiilondsen: helyi ellatast szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, egészségligyi éplilet, szallashely szolgaltatod épiilet, egyeb kozosségi épiilet,
sportépitmény, parkold. Az igy elhelyezhetd kereskedelmi és vendéglato létesitmény
legfeljebb dsszesen nettd 300 m? szintteriiletii lehet.

(4) Az idildteriileten kozosségi szorakoztatd és allattartd épiilet nem helyezhetd el.

(5) Az épitési 6vezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét €s modjat a 7. melléklet hatarozza
meg.

(6) Az Uh épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 9. pontja tartalmazza.

KULONLEGES TERULETEK

38. Sport célu kiilonleges teriilet (K-Sp)
38.8
(1) A K-Sp épitési Gvezet teriilete az elsddlegesen sportolasi céli, idészakosan, vagy egy idoben nagy
forgalmat vonzoé kozhasznalatu rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.
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(2) A K-Sp épitési dvezetek teriiletén elhelyezhetk az (1) bekezdés szerinti épitmények. kiilonosen
sport, nevelési, oktatasi rendeltetések céljara szolgalo épitmények és azok mitkddéséhez sziikséges
kiszolgalo, kiegészito rendeltetések céljara szolgald épitmények és vendéglatod épitmények.

(3) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza meg

(4) A K-Sp épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 10. pontja tartalmazza.

39. Kiilonleges idegenforgalmi célu teriilet (K-Id)
39.§
(1) A K-Id épitési ovezet idegenforgalom és turizmus, valamint ezzel Osszefiiggd szallashely

szolgaltato funkciok és ezeket kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Id épitési ovezet teriiletén elhelyezhetdk az (1) bekezdés szerinti épitmények. Kiilondsen:
szallashely szolgaltatas, pihenés, hagyomanyorzés a sz616 feldolgozassal Osszefiiggd épitmények,
illetve az idegenforgalmi rendeltetéssel Osszefiiggd kiszolgalé kereskedelemi, szolgaltatasi,
vendéglato, sportolasi és turisztikai céli épitmények. Az épitési Gvezetben a tulajdonos, a
személyzet a hasznalé szamara lakoépiilet is elhelyezhetd az elézdekben meghatarozott
rendeltetések kiegészitéseként.

(3) Az épitési Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezheté idegenforgalmi, allatbemutatas és lovas
sportolasi céllal allattarto épiilet.

(4) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza meg.

(5) Az épitési dvezetben a koziizemi vagy kdzcélu koziizemi szolgaltatas hianyaban a kdzmiihalozat
kiépitéséig a részleges kozmiiellatas is megengedett.

(6) A K-Id épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 11. pontja tartalmazza.

40. Kiilonleges turisztikai célu teriilete (K-Tu)
40.§

(1) A K-Tu épitési Ovezet teriilete turizmushoz kapcsolodd tevékenységek rendeltetésszerii
hasznalatahoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Tu épitési ovezetek teriiletén elhelyezhetd az (1) bekezdés szerinti valamennyi, az épitési
Ovezet szerinti tevékenységek mitkddéséhez sziikséges rendeltetések céljara szolgald épitmények
¢és azok mikddéséhez sziikséges kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmények.
Kiilonosen:

a) kulturdlis és oktatasi célra szolgalo épiiletek:
aa.) nevelési, oktatasi épiilet,
ab.) kulturalis, miivelodési épiilet,
b) vendéglatas és egyéb szolgaltatasok céljara szolgalo épiiletek:
ba.) szallas épiilet,
bb.) vendéglato épiilet,
be.) kereskedelmi, szolgaltato épiilet.
bd) kézmiipari épiilet
c¢) sport, szabadido és rekreacio céljara szolgalo épiiletek:
ca.) sport épitmény,
cb.) a rekreacio korébe tartozo rendeltetésii épiilet,
cc) kozosségi szorakoztatd és egyéb rendezvények céljara szolgald épiilet,
cd) egészségiigyi épiilet.

(3) A K-Tu épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetdk a foépitmények rendeltetésszerli hasznalatdhoz
sziikséges melléképitmények.

(5) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza meg.
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(6) A K-Tu épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 12. pontja tartalmazza.

41. Kiilonleges mezdogazdasagi iizem teriilet (K-Mii)

41.§

(1) A K-Mu épitési Ovezet terllete a mez6gazdasagi termelési és allattarto telepek, és a mezégazdasagi
termékek feldolgozdsaval, tarolasaval 6sszefliggs, valamint egyéb kiegészit6 és ezeket kiszolgald
tevékenységek folytatasara (kilonosen gépjarmil allomany taroldsa, fenntartdsa) szolgéald
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Mii épitési ovezetek teriiletén az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésti foépitményt
kiszolgalo épiiletenként legfeljebb a tulajdonos és a személyzet szdmara szolgdlo 1 db, legfeljebb
nettd 100 m? alapteriiletii lako rendeltetési egység elhelyezhetd.

(3) A K-Mii épitési ovezetek teriiletén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagy hasznalatbavételi,
fennmaraddsi engedéllyel rendelkezd lakdé rendeltetésti épiilet megtarthatd, feldjithato,
korszerlisithetd és egy alkalommal legfeljebb nettd 50 m? alapteriilettel bvithetd.

(4) A K-Mii épitési ovezetek teriiletén csak a mez6gazdasagi tevékenységgel 0sszefiiggo és az épitési
hasznalat céljadhoz igazodé raktar és legfeljebb nettd 100 m? alapteriilettel rendelkez6 kereskedelmi,
szolgaltato rendeltetés helyezhetd el.

(5) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza meg
azzal a szigoritassal, hogy a vizbazis védelmi ,,A” védddvezettel érintett izem teriiletén kizarolag
teljes kozmuvesitettség lehetséges. A keletkezd folyékony €s egyéb hulladék taroldja kizarolag zart,
szivargas mentes kialakitasi miitargy lehet.

(6) A K-Mii épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 13. pontja tartalmazza.

42. Kiilonleges vilagorokségi jelent6ségii, boraszati céli Ungvari pincék teriilete (K-Vb)
42.§
(1) A K-Vb épitési 6vezet a boraszati termékfeldolgozas, a boraszati termékek bemutatasa és arusitasa
¢€s szO0lémiivelés épitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) A K-Vb épitési ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéssel osszefiiggd és az azokat
kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.
(3) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza meg.
(4) A K-Vb épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 14. pontja tartalmazza.

43. Kiilonleges helyi jelentoségii, boraszati célu teriilet (K-Hb)
43.8
(1) A K-Hb épitési 6vezet a boraszati termékfeldolgozas, a boraszati termékek bemutatasa és arusitasa
¢€s szO0lémiivelés épitményeinek elhelyezésére szolgal.
(2) A K-Hb épitési 6vezetben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéssel Gsszefiiggd és az
azokat kiszolgalo épitmények helyezhetok el.
(3) Az épitési Ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza meg.
(4) A K-Hb épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 15. pontja tartalmazza.

44. Kiilonleges egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalé teriilet (K-Eii)

44.§

(1) A K-Eii épitési dvezet az egészseégiigyi szakellatashoz tartozé nagy teriiletigényii, az altalanos
alapellatast meghalado kdzhasznalat egészségligyi rendeltetésti épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Eii épitési ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott, az egészségiiggyel Osszefiiggd
rendeltetésti valamennyi épitmény, tovabba az egészségligyi rendeltetéssel Osszefiiggd —
kiilonosen: oktatasi, kutatasi — és egyéb kiszolgalo rendeltetésii épitmények helyezhetdk el.

(3) Az épitési ovezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza meg.

(4) A K- Eii épitési ovezet szabalyozasi hatarértékeit a 3. mellékiet 16. pontja tartalmazza.
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45. Kiilonleges oktatasi céljara szolgalo teriilet (K-Okt)

45.8

(1) A K-Okt épitési dvezet a mezdgazdasagi, élelmiszeripari és ezekhez kapcsolddo termelési és
miiszaki oktatds elméleti, gyakorlati és vizsgaztatasi feladatainak ellatasahoz sziikséges
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A K-Okt épitési Ovezetben az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéssel Osszefiiggd 6
rendeltetésli épitmények €és az azokat kiszolgald épitmények helyezhetok el.

(3) Az épitési dvezetre meghatarozott kozmiivesités mértékét és modjat a 7. melléklet hatarozza meg.

(4) A K-Okt épitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a 6. melléklet 17. pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMU TERULETEK

45. Koziti féhalozat teriiletei (Kou-F)
45.§

(1) A Kou-F 6vezet teriilete a hataratkelési szakasz kivételével az I. rendi és II. rendii féutvonalak, az
orszagos mellékutak €s a varosi gyiijto utak, csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint kozlekedést kiszolgalo Iétesitmények (kozteriileti parkolok,
autobuszmegallok) kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozati-vasuti palyak,
iparvaganyok, kozmii és hirkozlési épitmények, tovabba iizemi létesitmények és zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kou-F o6vezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken tul elhelyezhetd a kozlekedést
kiszolgalo, valamint a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgald iroda, kereskedelmi, szolgaltatd
(kivéve 0nallo szallashely), raktar és szallas jellegii épiilet, valamint a személyzet szamara szolgalo,
legfeljebb nettd 100 m2 alapteriiletti lakas.

(3) A Kou-F 6vezet teriiletén I. rendi és II. rendii féutvonalak teriiletén szervizut nélkiili kozteriileti
parkolé csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

(4) A Kou-F ovezet teriiletén tervezett utak esetében Onallo kerékparos infrastruktira (kétoldali
iranyhelyes kerékpar sav, kerékparut) elhelyezését biztositani kell.

(5) Az dvezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 5%-ot.

46. Kozati fohaldzat hataratkelési szakasz kozlekedési teriilet (Kou-Ha)
46.§

(1) A Kou-Ha oOvezet teriilete a foutvonal hataratkelési szakaszan elhelyezked6 a hataratkeld
épitményeinek, kozlekedési csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének,
valamint kozlekedést kiszolgald 1étesitmények (kozteriileti parkolok, autobuszmegallok)
kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmii és hirkozlési épitmények, tovabba lizemi
1étesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet teriiletén az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetéssel dsszefiiggd és az azokat
kiszolgalo épitmények helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 10 %-ot, azonban az telekbe ékel6do
onallo hataratkel6 telek épitési hasznalat szempontjabol uszo teleként kezelendd és ennek
megfelelden az ut teljes telekteriilet beépithetdségének legnagyobb mértékén beliill 100%-ig
beépithetd, annak telekalakitassal kialakithatd méretére nincs korlat. A sziikséges gépjarmil
elhelyezés a hataratkeld telkén kiviili kdzlekedési teriileten elhelyezhetd.

47. Kozuti mellékuthalézat teriiletei (Kou-M)
47.§
(1) A Kou-M oOvezet teriilete a kiszolgald (lakod) utak, ezek csomoépontjainak, mitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infra-struktura
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elemek, kozuti-vasuti palyak, iparvaganyok, kozmil és hirkozlési épitmények, tovabba iizemi
l1étesitmények és zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kou-M ovezet teriiletén az (1) bekezdés szerinti épitményeken tal elhelyezhetd a kdzlekedést
kiszolgalo, valamint a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgalo iroda, kereskedelmi, szolgaltato
(kivéve 6nall6 szallashely) és raktar épiilet.

(3) Az Ovezetben a telek beépitettsége nem haladhatja meg a 5%-ot.

(4) Kiilteriileti mez6- és erd6gazdasagi (iizemi) kiszolgald utak esetén az uttengelytol mért 15 - 15 m-
en beliil épitmény nem helyezhetd el.

48. Kozati 6nall6 parkolo teriilet (Kou-P)
48.§
(1) A Kou-P 6vezet teriilete kizarolag a 3, 5 tonna 6sszsulyt meg nem haladé gépjarmiivek és az azt

kiszolgalo miitargyak koztertileti elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten épiilet nem helyezhet6 el.

49. Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési létesitmények teriilete (KOK)

49.§

(1) A KOK &vezet teriilete a vasuti palya, keskeny nyomtava vasit, valamint azok megalldinak és
allomasainak, mitargyainak, tizemi épiileteinek, csapadékviz elvezetd rendszerének, tovabba
iparvaganyok, a kozuti kdzlekedés palyai, parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,
kézmi és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti elemek és elhelyezésére szolgal.

(2) A KOk 6vezet teriiletén a vasuti kozlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok ellatasat szolgald
iroda, kereskedelmi, szolgaltaté (kivéve oOnalld szallashely), raktar és szallas jellegli épiilet,
valamint a személyzet szdmara szolgalo, legfeljebb nettdé 100 m2 alaptertiletii lakas helyezhetdk el.

(3) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 5%-ot.

ZOLDTERULETEK

50. Kozkert (Zkk)

50.§
(1) Az dvezetben teriiletet csak kdzbiztonsagi okbdl lehet kdzhasznalat eldl elzarni.
(2) Az dvezetben legfeljebb. 3%-o0s beépitettséggel

a) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiild épitmények,

b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilo épitményei,

c) teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmények,

d) nyilvanos illemhelyek

helyezhetdk el.

(3) Az dvezet teriiletének legalabb 60%-at zoldfeliilettel kell kialakitani, mely a jatszoterek

esetén 25%.

51. Kozpark (Zkp)

51.§
(1) Az 6vezetben teriiletet csak kdzbiztonsagi okbol lehet kozhasznalat el6l elzarni.
(2) Az ovezetben legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel

a) pihenést, testedzést szolgald épiiletnek nem mindsiilé épitmény,

b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilo épitménye,

c) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,

d) nyilvanos illemhely

e) vendéglato rendeltetési épiilet

helyezhet6 el.
(3) Az Ovezet teriiletének legalabb 70%-at zoldfeliilettel kell kialakitani, mely a jatszoterek esetén 25%.

ERDOTERULETEK
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52. Erdéteriiletek (E) kozos eloirasai

52.

(1)§Az Ovezetbe tartozo, tervezett erddteriiletek mezogazdasagi céli hasznositasa, tovabba a kizarolag
napenergiat hasznositd megujuld energiaforrasok miitargyai a vonatkozé kiilon jogszabalyok
feltételei szerint helyezhetdk el.

(2) Az dvezet teriiletén a 2005. majus 2-ig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, vagy mar
jogerés €s végrehajthatd hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezo, lako, illetve idegenforgalmi,
vendéglato, kiskereskedelmi, szolgaltato, valamint mez6 -  és erdd gazdasagi
tevékenységgel Osszefliggd gazdasagi rendeltetés megtarthatd és fiiggetleniil a teleknagysagtol,
ezen id6pont utan egy alkalommal, rendeltetésének megvaltoztatasa nélkiil bovitheto:

a.) lako, idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi és szolgaltaté rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén legfeljebb nettd 50 malapteriilettel,

b.) mez6- és erdégazdasagi tevékenységgel 0sszefiiggd gazdasagi rendeltetést tartalmazd épiilet
esetén legfeljebb nettd 100 m? alapteriilettel.

A bovitéssel 6nallo, uj rendeltetési egység nem johet létre.

(3) Az 1 ha-t meghalad¢ teriiletnagysagu telken legfeljebb az adott Ovezet szerinti beépitési

mértékkel az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

53. Védelmi rendeltetésii erdoteriiletek (Ev) részletes eldirasai

53.§

(1) Az Ev ovezetbe az els6dlegesen természetvédelmi és kornyezetvédelmi célokat szolgald meglévo
¢s tervezett erdotertiletek tartoznak. Ezen beliil a védett erdoteriiletek (Natura 2000, adattari erdo,
Okoldgiai magteriileten beliili erddteriiletek), a telepiilésrendezési célu védderdok tartoznak.

(2) Az Ev Ovezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiil6 épitmények koziil a kozmii és  kozlekedési

infrastruktira halozatok és azok épitményei, valamint épiiletként az erdei kilato, és a magasles

helyezhetdk el.

(3) Az Ev Ovezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiilo épitmények koziil a kozmii és  kozlekedési

infrastruktira halozatok és azok épitményei helyezhetok el.

54. Gazdasagi rendeltetésii erdoteriiletek (Eg) részletes eldirasai
54.§
(1) Az Eg 6vezetben legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények
helyezhetdk el.
(2) A beépités legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal torténhet.

55. Kozjoléti erdoteriiletek (EK) részletes eléirasai

55.

(1)§ Az Ek ovezetbe legfeljebb 5%-o0s a kozjoléti, rekredcios, turisztikai célokat szolgalo
meglévo és tervezett erddteriiletek tartoznak.

(2) Az Ek Ovezet teriiletén a kozjoléti rendeltetésnek megfeleld épitmények helyezhetok el.
Kiilonosen:

a) szabadido eltoltést, pihenést, testedzést szolgalo épitmények,

b) téli sportok épitményei felvondkkal, si, szanko, bob stb. lesikld palyakkal,

¢) ismeretterjesztési célu épitmények, erdei kilatd, kalandpark és kotélpalya,

d) a teriilet fenntartasahoz szolgalo épitmények és

e) kozlekedési és kozmiiépitmények.

(3) Az épiiletmagassag érteke legfeljebb 7,5 m, mely magassagi korlat az erdei kilatéora nem
vonatkozik.

TERMESZETKOZELI TERULETEK (Tk)

56. Természetkozeli teriiletek (Tk) elGirasai

e
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(1) A Tk 6vezetbe az ex lege védett 1apok, egyéb értékes vizes élohelyek, valamint a természetvédelmi
oltalom alatt all6, vagy védelemre érdemes teriiletek tartoznak, amelyeken erdégazdalkodas vagy
természetkimélé gyep- és nadgazdalkodas kivételével mezdgazdalkodasi tevékenységet nem
folytatnak.

(2) A Tk ovezet teriiletén épiiletet elhelyezni nem lehet, épiiletnek nem mindsiild épitmény
kivételesen, csak a természetvédelmi kdvetelmények figyelembevételével helyezhet6 el. Az ex lege
védett forrasokra a 6.§ (4) eldirasai alkalmazandok.

(3) A Tk oOvezet teriiletén a kozmi- és kozlekedési létesitmények altal el nem foglalt teriileteket
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) A Tk 6vezet teriiletén az Orszagos Erdoallomany Adattar altal nyilvantartott erdéteriileteken kiviil
erd6telepités nem végezheto.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

57. Mezégazdasagi teriiletek kozos eléirasai

57.§

(1) Az 6vezetbe jellemzden a zoldség-, gyliimolcs- és mezdgazdasagi ndvény-termesztés, illetve
az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozas és - taroladsi, valamint haszonallat tartasi célu,
jellemzden nagytelkes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az &vezet teriiletén — a HESZ adott 6vezetre vonatkozé eltérd rendelkezésének hianyaban a
ndvénytermesztés, allattenyésztés és haldszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozas
¢s tarolas épitményei helyezhetdk el.

(3) Mezbgazdasagi teriileten a kdvetkezd ovezetek kertiltek kijeldlésre:

a) MKk Ovezet: kertes mez6gazdasagi,
b) Ma Ovezet: altalanos mezdgazdasagi,
c) Msz Ovezet: a megyei teriiletrendezési tervben eloirt széloteriileti hasznalati mezogazdasagi.

(4) A (3) bekezdés szerinti Ovezetek teriiletén a 2005. majus 2-ig az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett, vagy mar jogerds és végrehajthaté hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd, lako,
idegenforgalmi, vendéglatd, kiskereskedelmi, szolgaltatd, valamint mez6- és erddgazdasagi

tevékenységgel Osszefiiggd gazdasagi rendeltetés megtarthatd ¢és fiiggetlenil a
teleknagysagtol, ezen idopont utan egy alkalommal, rendeltetésének megvaltoztatasa nélkiil:
a) lako, idegenforgalmi, vendéglato, kiskereskedelmi és szolgaltatd rendeltetést tartalmazo
épiilet esetén a teleknagysagtol fiiggetleniil legfeljebb nettd 50 m?,
b) mez6- és erdégazdasagi tevékenységgel 0sszefiiggd gazdasagi rendeltetést tartalmazo épiilet
esetén legalabb 3000 m? telekteriileten legfeljebb 200 m? nett6 alapteriilettel ~ bovithetd. A

bovitéssel 6nallo, 0j rendeltetési egység nem johet 1étre.

58. Kertes mezogazdasagi teriiletek (MKk) eléirasai

58.§

(1) Az Mk ovezetbe zoldség-, gylimdlcs- és disznovény-termesztés, illetve az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozas és -tarolas célu, jellemzden kistelkes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Az Mk ovezet teriiletén:
a) szanto, rét, legeld, nadas miivelési agh telek nem épitheto be,
b) sz616, gyiimélesos, kert miivelési agn legalabb 10 m széles és 720 m? -1500 m’kdzotti
telekteriileten a tarolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince)
létesitheto,
¢) 3000 m? feletti telekteriileten kizardlag sz616, gyiimodlesos és kert miivelési 4gban nyilvantartott
telken ¢és miivelés aldl kivett teriilet esetén lakoépiilet, legfeljebb hdrom, tarolas céljat szolgalod
gazdasagi épiilet és egy 6nallo pince, tovabba kiegészitd rendeltetésként napi fogyasztasi cikket
értékesitd, legfeljebb 80 m? nettd szintteriileti kereskedelmi épiilet létesithetd. A lakoépiilet és
hozza tartozd gazdasagi épiiletek legfeljebb egy lakd rendeltetési egységgel 1étesithetdk ugy, hogy
a lakoépiilet a megengedett 3%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg.
d) 6000 m? feletti telekteriileten lakdépiilet és hozza tartozd gazdasagi épiiletek csak legfeljebb 300
m’ nettd alapteriileten, legfeljebb egy lakd rendeltetési egységgel létesithet6k tigy, hogy a
lakoépiilet a megengedett 3%-o0s beépitettség felét nem haladhatja meg.
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e) gazdasagi rendeltetésii épiilet esetén az épiiletmagassag legfeljebb 4,5 méter, az épiilet nettd
alapteriilete nem haladhatja meg a 600 m>-t,

f) a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %,

g) a telken épiilet az uttengelytdl legalabb 11 méterre helyezhet6 el és az uttengelytdl szamitott 6
méteren belill rAimpa nem helyezhetd el és fa nem {iltethetd.

(3) Az MKk 6vezetben allattartas céljara szolgald épitmény a teleknagysagtol fiiggetleniil elhelyezhetd.
Az allattartas céljara szolgalo épitmény altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a megengedett
3%-os beépitettség felét.

(4) Allattarto telep az dvezetben nem létesithetd.

59. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4) el6irasai

59.

(1)§ Az Ma Ovezet teriiletein a miivelésbol kivett, 1500 m2-nél nagyobb telekteriiletli foldrészleteken a
53. § (2) szerinti épitmények legfeljebb 10%-o0s beépithetdség mellett helyezhetdk el.

(2) Az (1) bekezdésen kiviili telkek esetén az M4 dvezetben a beépithetdség legnagyobb mértéke 3%,
amennyiben a telekteriilet mérete, eléri, vagy meghaladja.

(3) Az Ma Gvezet teriiletén gazdasagi épiilet

a) sz6l0, gyiimdlcsos, kert miivelési g esetén legaldbb 1 ha telektertileten,

b) szanto, rét, legelo és kivett miivelési ag esetén legalabb 3 ha telekteriileten
helyezhet6 el.

(4) Az M4 ovezet teriiletén 6nallo lakdépiilet a rét, legeld, gyep, nadas miivelési agu telkek kivételével
legfeljebb 300 m? alapteriilettel helyezhetd el gy, hogy a lakoépiilet a megengedett 3%-os
beépitettség felét nem haladhatja meg.

60. Szoloteriileti hasznalati mezogazdasagi teriiletek (Msz) el6irasai

560.§

(1) Az Msz dvezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol jellemzden szolo termesztést,
illetve az ezekkel kapcsolatos borészati feldolgozast és -tarolast és az ezekhez kapcsolddo
borturizmusi tevékenységet folytatnak.

(2) Az Msz dvezet teriiletén
a) kizardlag a szOlotermesztés, boraszat és borturizmus épiiletei és kiszolgdld épitményei
helyezhetdk el,
b) a megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, a megengedett legnagyobb épiiletmagas-sag 9,5
méter,
c) kozteriilet tengelyétdl szamitott 15 méteren beliil épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) Az dvezetben allattarto épiiletek és foliasator nem helyezhetdk el.

61. Mezégazdasagi birtokkozpont és tanya kialakitas eldirasai

61.§

(1) Az Ma és MKk ovezetek teriiletén az 6koldgiai halozat magteriiletének 6vezete, 6kologiai haldzat
okologiai folyosojanak ovezete teriileteken, tovabba kivald termohelyi adottsagu szanto teriiletén,
valamint az orszagos természetvédelemmel érintett teriileten (miivelésbol mar kivont ilyen statusza
terliletek kivételével) tovabba a varos telepiilési teriiletének hataratol szamitott 200 méteren beliil
0j birtokkdzpont és tanya nem létesithetd.

(2) Az Msz ovezetek teriiletén birtokkozpont és tanya kialakitdsa nem megengedett.

VIZGAZDALKODASI TERULET

62. Vizgazdalkodasi 6vezetei (V) eléirasok
62.§
(1) A vizgazdalkodasi teriileten beliil kijelolt 6vezetek:
a) V-F Gvezetbe a folyd viznek mindsiild, az allando vizaramlasu, természetes vagy mesterséges
vizfolyasok (csatornak medre) és azok parti savjai,
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b) A V-A 6vezetbe az alloviznek mindsiilé, a belvizveszélyes teriiletek csapadékviz-mentesitését
szolgalo csapadékviztirozok, szikkasztd arkok medre, valamint a fenntartasi teriileteik,

¢) A V-Nm nagyvizi meder els6dleges, vizgazdalkodasi céli Ovezetébe a kilépd arviz és jég
levezetése soran betoltott szerepiik alapjan V-Nme elsédleges, V-Nmm masodlagos, V-Nma
atmeneti és V-Nmah aramlasi holttér ovezetei tartoznak.

d) A vizbazis teriiletekbe az épitési Ovezetek, Ovezetek teriiletére rafedd — vizbazis biztonsagat
szolgalo - belso ¢s kiils6 védoteriiletek tartoznak.

(2) A V-F és V-A Ovezet teriiletén vonalas kozmii- és kozlekedési létesitmények, arvizvédelmi,
vizgazdalkodasi, vizkar elharitdsi mitargyak, épitmények, helyezhetdk el.

(3) A V-F és V-A Gvezet teriiletén

a) épiilet nem helyezhet? el,

b) teriiletét kozhasznalat el6l elzarni, lekeriteni nem lehet,

¢) teriiletén viziigyi érdekbdl a focsatornaknal 6-6 m-es, tarsulati, onkormanyzati és tizemi csatornaknal
3-3 m-es parti sav szabadon hagyando, e kdozmii- és kozlekedési 1étesitmények altal el nem foglalt
vizparti teriileteket beépiteni nem lehet, és zoldfeliiletként, kiilteriileten gyepként kell fenntartani.

(4) A nagyvizi meder levezetd savja Ovezeteinek teriiletét csak a kiilon jogszabalyban meghatarozott
moddon szabad hasznalni és hasznositani. A nagyvizi meder rendeltetése a mederbdl kilépo arvizek
¢és a jég levezetése.

(5) A nagyvizi meder V-Nme elsodleges levezetd sav Ovezetében épiilet, terepszint felé emelkedd
épitmény nem helyezhetd el, meglévd épiilet és terepszint felé emelkedd épitményen épitési
tevékenység nem végezheto.

(6) A nagyvizi meder V-Nmm masodlagos, V-Nma atmeneti ¢s V-Nmah aramlasi holttér levezetd
savja dvezeteinek teriiletén a rajuk vonatkozo kiilon jogszabalyban foglalt feltételek mellett és az
azokban megfogalmazott kiegészitésekkel és eltérésekkel, és csak a meder hasznalataval, a
vizfolyas fenntartasaval kozvetleniil Gsszefliggd megfigyeld, jelzé allomast, a nagyvizi meder
hasznalataval Osszefliggd vizi létesitményt, tovabba kikotdi, rév- és kompatkelShelyi, vizi
rendészeti épiiletet, épitményt szabad elhelyezni.

(7) Az arvizvédelmi toltés mentett oldali és vizoldali toltéslabatol szamitott 10,0 m-es véddésavot kell
biztositani és szabadon hagyni, ebben a savban épitmény nem helyezhetd el. A tdltéslab vonalatol
mért 60 méterig, tovabba a toltés mentett oldalan 110 méterig foldmunkéaval jaro egyes
tevékenységek (agyag, vagy munkagddor nyitas, to kialakitas, szabadkifolyasu kut létesitése,
fedoréteg tartos eltavolitasa) csak az illetékes viziigyi igazgatosag hozzajarulasaval lehetséges.

63. Nagyvizi meder (V-Nm) mas céli hasznositasi, kiilon szintii 6vezetei eldirasai

63.§

(1) A nagyvizi meder vizgazdalkodas szempontjabol mas célu hasznositasa kiilon szintti
szabalyozasként
a) artéri mez6gazdasagi teriilet V-Amg
b) artéri erdéteriilet V-Ae
c) artéri természetkozeli teriilet V-Atk
d) artéri vizi turizmus céli teriilet V-Avt
Ovezeteket tartalmaznak, melyek az elsddleges vizgazdalkodasi célu 6vezetekre fednek ra.

(2) A vizgazdalkodas mas céli hasznositdsa V-Amg és a V-Ae Gvezetekben épitményt elhelyezni az
Ovezeti eldirasok megtartdsa mellett kizarolag kezelési célbol és az 62. § eldirasi figyelembe
vételével és a viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet. Az artéri természetkozeli teriilet V-
Atk Svezetében épiilet nem helyezhetd el.

(3) A nagyvizi meder rendeltetésére figyelemmel a nagyvizi mederben fekvé ingatlanok tulajdonosai
(hasznal6i) a nagyvizi mederben mezdgazdasagi miivelést, erddgazdalkodast vagy barmely mas
tevékenységet kizardlag sajat kockazatukra, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és a kulturalis
orokségvédelmi eldirasok betartasaval €és az arvizek levezetésének akadalyozasa nélkiil
folytathatnak.

(4) A nagyvizi meder V-Nmah aramlési holttér Gvezetre fedé VK-Avt artéri vizi turizmus céljara
szolgalo Ovezet teriiletén kizardlag a vizi turizmust kiszolgalo, ahhoz sziikséges épitmények és a
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vizi turizmus kozcélu épiiletei helyezhetok el viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval, legfeljebb
5 % beépithetdséggel.

64. Az épitési dvezetek, dvezetek teriiletére rafedd vizbazis teriiletek belso és kiilsé védoteriiletével,
valamint a hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B” véddovezetével érintett teriiletek

vizbazis biztonsagat szolgalo eldirasai

64.§

(1) A vizbazis teriiletek kiils6 és belsd véddteriiletét, valamint a vizbazisok hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B”
véddovezetét a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(1) A Kkiils6 és belso védotertilettel érintett dvezet, épitési ovezet teriiletén épiiletet elhelyezni csak a
kiilon jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet.

(2) A kiilsé és bels6 védoteriilettel érintett épitési Gvezetek teriiletén a beépitettség legnagyobb mértéke
nem novelhetd.

(3) A vizbazisok hidrogeologiai ,,A” és ,,B” véddovezetével érintett teriileteken talaj, a felszini és felszin
alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, novényvédd szert, miitragyat, Gtsdzasi
anyagot csak felszin feletti, fedett, szivargdsmentes, vizzard szigetelésu, a tarolt anyag fizikai €s
kémiai tulajdonsaganak ellenalld zart miitargyban szabad tarolni.

(4) A vizbazisok belso és kiilsé védoteriiletével valamint a vizbazisok ,,A” és ,,B” védoovezetével
érintett teriileteken kavicsbanyaszati tevékenység nem végezhetd.

(5) A szabalyozasi terven jelolt hidrogeologiai ,,A” véddovezettel érintett teriileten kizarolag vizzaréan
burkolt csapadékviz arokrendszer alakithat6 ki.

(6) A szabdlyozasi terven jelolt hidrogeologiai ,,A” védoovezettel érintett teriileten kizarolag onellatast
szolgalo allattartas folytathatd. A keletkezo tragyalé, tragya és csurdalék vizek tarolasara a 27. §
(4) eloirasat kell alkalmazni azzal a szigoritassal, hogy a tragya és csurdalék vizek tarolasa fedett
térben kell torténjen.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

65. Kiilonleges helyi jelent6ségii boraszati célu pince teriilet (Kb-Hb)
65.§
(1) A Kb-Hb 6vezet a boraszat és sz6l6miivelés épitményeink elhelyezésére szolgal.
(2) Az ovezetben az (1) bekezdés szerinti rendeltetések mellet a vendéglatast és az azt kiszolgalod
rendeltetést tartalmazo épitmények is helyezhetdk el.
(3) A K-Hb 6vezetek teriiletén a beépités modja szabadon allo, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 10%. A legnagyobb épiiletmagassag értéke 6,0 méter.

66. Kiilonleges nyersanyag kitermelés és feldolgozas -banya-

kiilonleges teriilet (Kb-B)

66.§
(1) A Kb-B ovezetek a nyersanyag kitermeléshez és feldolgozashoz kapcsolodd épitmények

elhelyezésére szolgal.

(2) Az oOvezetben az (1) bekezdésben meghatarozott lizemi épitmények, és a technologia
mitkodtetéséhez sziikséges, valamint az azokat kiszolgald, kiegészitd épitmények kiillondsen az
iroda €s az Orzéshez és a karbantartasahoz sziikséges épitmények és jarmiitarold épitményei
helyezhetdk el.

67. Kiilonleges varosiizemeltetési teriiletek (Kb-Vii)
67.§
(1) A Kb-Vii oOvezetek telepiilés tlizemeltetéséhez kapcsolodo épitmények elhelyezésére

(folyékony hulladék elhelyezésére, kezelésére, valamint hulladékudvar, gazfogadod allomas,
vizmi telep kialakitasara) szolgal.

e
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(2) Az dvezetben az (1) bekezdésben meghatarozott lizemeltetési épitmények, berendezések és a
technoldgia mikodtetéséhez sziikséges, valamint az azokat kiszolgalo, kiegészitd épitmények
kiilonosen az iroda és az Orzéshez és a karbantartasahoz sziikséges épitmények ¢€s jarmitarolo
épitményei helyezhetdk el.

(3) A Kb-Vii Ovezet koriil a tevékenység és az alkalmazott technologia fiiggvényében a
Szabdlyozasi terven feltlintetett méretti védofasitast kell kialakitani.

(4) A Kb-Vii dvezet teriiletén a beépités modja szabadon allo, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 10%.

68. Kiilonleges megujulo energiaforras hasznositasanak
céljara szolgalé teriilet (Kb-En)
68.§
(1) A Kb-En 6vezet, a megujuld energiaforras miitargyainak elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-En o6vezet teriiletén kizardlag 5 MW alatti beépitett teljesitményli megujuld energiaforras
mitargyai helyezhetok el, valamint a miikodéshez sziikséges egyéb épitmények (trafd stb.) és a
tertilete koriil védokerités helyezhetdk el.

(3) Az ovezetben a kialakithato telek legkisebb teriilete 1 ha, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 10%.

69. Kiilonleges temeté teriiletek (Kb-T)

69.

(1)§ A Kb-T 6vezetbe a koztemetd teriilete tartozik.

(2) A Kb-T o6vezet teriiletén a temetd miikodéséhez sziikséges valamennyi épiilet és miitargy
elhelyezheto, kiilonosen

a) porta ¢€s iroda épiilet,

b) kapolna,

c) ravatalozo,

d) hamvasztomii,

e) kegyeleti-hitéleti épiilet,

f) lizemeltetdi szocialis épiilet, mithely és munkagép-, illetve jarmiitarolo és

g) illemhely

helyezhetd el.

(3) A Kb-T 6vezet teriiletén az urnasirok, urnafalak magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.

(4) A Kb-T oOvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%, az épililetmagassag
megengedett legnagyobb mértéke a harangtorony kivétel 6,0 méter.

70. Kiilonleges kegyeleti park teriiletek (Kb-Kegy)
70.§
(1) A Kb-Kegy dvezetbe a kegyeleti parkok tertilete tartozik.
(2) Az dvezet teriiletén Gj épitmény nem helyezhet6 el.
(3) Az dvezethez tartozo telkek esetében telekalakitast végezni nem lehet.

71. Kiilonleges burkolt koztér (Kb-BKk)
71.8
(1) A Kb-Bk 6vezetbe a burkolt feliilettel és fasitott részekkel is rendelkez6 kozterek tartoznak.
(2) A Kb-Bk 6vezet teriiletén a rendeltetésszerii hasznalatat szolgalo épitmények, kiilonosen
a) pihenést, testedzést szolgalo épiiletnek nem mindsiild épitmények,
b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiil6 épitményei, emlékmiivek,

e ———
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c) szokdkutak és egyéb latvanyelemek,
d) parkolas épitményei
helyezhetok el legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel.

72. Helyi telepiilésrendezési adottsagu,
koparsag hasznositasi céla teriilet (Kb-Kop)

72.§

(1) A Kb-Kop 6vezetbe azok a teriiletileg dsszefiiggd, mlivelésbol kivett teriiletek tartoznak, amelyek miiszakilag
még nem lettek igénybe véve és ennek megfelelden fejlesztési tartalék teriiletek.

(2) A Kb-Kop o6vezet teriilletén kizarolag gazdasagi rendeltetési épiiletet lehet elhelyezni 6000 m? feletti
telektertileten
a) legfeljebb 3 % beépitettséggel,
b) legfeljebb 4,5 méter épiiletmagassaggal,
¢) legfeljebb 600 m? nettd szintteriilettel.

73. Kiilonleges idegenforgalmi célu teriilet (Kb-Id)
73.§
(1) A Kb-Id 6vezet idegenforgalom €s turizmus, valamint ezzel dsszefiiggd szallashely szolgaltatd funkciok és

ezeket kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-Id ovezet teriiletén elhelyezheték az (1) bekezdés szerinti épitmények. Kiilondsen: szallashely
szolgaltatds, a sz6l6 feldolgozassal Osszefliggd épitmények, illetve az idegenforgalmi rendeltetéssel
Osszefliggd, azt kiszolgald kereskedelemi, vendéglatd, sportolasi céli épitmények.

(3) Az ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhetd allatbemutatés és lovas sportolasi céllal allattarto épiilet.

(4) Az 6vezet beépités modja szabadon allo, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10%.

NEGYEDIK RESZ

Zaro6 rendelkezések

74. Hatalyba léptet6 rendelkezés
74.8
(1) Ez arendelet a jovahagyast kovetd 30. nap 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezéseit az hatalyba 1épést kovetd hatosagi eljarasokban alkalmazandd, az iigyfél kérelmére
folyamatban 1év6 tigyekben is lehet alkalmazni.

75. Hatdlyon Kkiviil helyez6 rendelkezések
75.8
(1) Hatalyat veszti a Satoraljajhely Varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szo16 8/2005.(V.2.)
onkormanyzati rendelete.

polgarmester jegyzo

e ———
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1. melléklet a .../2023. (... ...) onkormanyzati rendelethez
S-1 szabalyozasi terv (M= 1:12 000); Kiilteriilet

2. melléklet a .../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
S-1/A szabalyozasi terv (M= 1: 4 000); Belteriilet

3. melléklet a .../2023. (... ...) 6nkormadnyzati rendelethez
S-1/B szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Széphalom

4. melléklet a .../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
S-1/C szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Rudabanyacska

5. melléklet a .../2023. (... ... ) onkormanyzati rendelethez
S-1/D szabalyozasi terv (M= 1: 2 000); Karolyfalva

6. melléklet a .../2023. (... ...) onkormanyzati rendelethez

Epitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Nagyvarosias lakéteriilet épitési 6vezetei

A B C D E F G
Az Gjonnan
, Epiilet ; Beépitettsé
Epitési o puletmagassag ecpitetises kialakithato telek legkisebb Zoldfeliilet
R Beépités megengedett megengedett .

1 ovezet . legkisebb
. modja legnagyobb legnagyobb z z o
jele mértéke (m) mértéke (%) szélessége/ mértéke (%)

4 teriilete (m?)
mélysége (m)
szabadon allo . .

2 Ln-1 . KE* KE -/- 10

telepszeri

3| Ln2 szabadon 4116 KE KE KE -/~ 10

*  telepszerii beépitési mod esetén az uszotelkek megengedett legnagyobb beépithetdsége elérheti a 100%-ot
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1. Kisvarosias lakodteriilet épitési ovezetei

A B C D E F G
Az jonnan
& pen Epiiletmagassag Beépitettség . 8 , . .. .
lfpltem Bedpités et T kialakithato telek legkisebb Zoldt.‘elulet

1 ovezet . legkisebb
. médja legnagyobb legnagyobb — o o
jele mértéke (m) mértéke (%) szélessége/ mértéke (%)

o teriilete (m?)
mélysége (m)
badon 4ll6 12,5 ,

2| Lkp | ePaconarto . 40 KE - 30

tarsashazas

3 Lk-2 szabadon 4116 KE KE 450 14/30 25

4 Lk-3 KE KE/6,5 45 KE 16/- 25

Idalhat? KE ,

5 Lked 0 a’ a,aron 45 KE 14/- 25

allo

6 Lk-5 zartsora 7,5 50 500 9/35 20

7 | Lk-6 KE KE/7,5 50 300 /- 20

2. Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezetei
A B C D E F G
Az Gjonnan
Epitési o Epilletmagassig Beépitettség kialakithato telek legkisebb |  Zoldfeliilet
N Beépités megengedett megengedett .

1 ovezet i legkisebb
. médja legnagyobb legnagyobb - L o
jele Y ) mértéke (%) szélessége/ mértéke (%)

4 teriilete (m?)
mélysége (m)

2 Lke-1 szabadon allo 7,5 30 700 18/30 50
3 LKke-2 szabadon allo KE 30 550 16/- 50

ldalhata 5,0
4| Lkeg | Cldalhatiron : 35 700 16/35 45

allo

Idalhats KE

5| Lkeq | OC0 290N 30 450 12/- 50

allo

6 | Lke-5 zartsorl KE 30 400 9/- 50

7 | Lke-6 ikres KE 30 550 12/- 45

e ———
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3. Falusias lakéteriilet épitési dvezetei

HELY! EPITESI SZABALYZAT TERVEZETE

A B C D E F G
Az djonnan
e oo Epiiletmagassag Beépitettség . , . . .. T
. l?pltestl Beépités e e kialakithat6 telek legkisebb Zl()l‘ll(fieh:)l;t
oYeze modja legnagyobb legnagyobb Z Z ,e S % % 0
jele - . o szélessége/ mértéke (%)
mértéke (m) mértéke (%) teriilete (m?)
mélysége (m)
ldalhata 55
2 | pLgp | COENEEOR : 30 800 12/- 40
allo
ldalhata 6,0
3| Lz | CCEEOR ’ 30 1000 14/- 40
allo
ldalhata 5,0
4| wLg3 | oorEAEn . 30 640 - 40
allo
5 Lf-4 ikres KE 30 KE -/- 40
4. Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetei
A B C D E F G
Az tijonnan
5 Epiiletmagassag Beépitettség . , , . o o
l}pltesn Beépités e e kialakithaté telek legkisebb Zoldfelulet
1 ovezet e legkisebb
ol médja legnagyobb legnagyobb Slosséoe/ o o
jele L, ., szeélessége, mértéke (%)
mértéke (m) mértéke (%) terillete (m?)
mélysége (m)
2 Vt-1 szabadon allo 12,5% 70 1000 20/35 10
3 Vt-2 zartsoru 12,5 80 750 16/35 10
3 Vt-3 zartsort: KE 80 500 9/35 10
4 | Vt4 KE KE 50 450 16/- 25
. KE
ldalhat ,
5| ves | Cldalhatiron 50 KE - 25
allo

* = kivétel a templom épiilete, mely esetén az épiiletmagassag a torony mértékével novelheto.
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6. Intézményi teriilet épitési 6vezetei

A B C D E F G
Az djonnan
Epitési oy Epiiletmagassig Beépitettség kialakithato telek legkisebb |  Zoldfeliilet
N Beépités megengedett megengedett .

1 ovezet i legkisebb
. médja legnagyobb legnagyobb —w— et Thrms 1D
jele értéke (m) mértéke (%) szélessége/ mértéke (%)

mer o teriilete (m?)
mélysége (m)
oldalhataron 6,0

2 Vi-1 s ’ 35 1000 20/- 35

allo

3 Vi-2 szabadon allo 9,5 40 4000 16/- 30

3 Vi-3 szabadon 416 6,5 45 KE -/~ 25

7 Vi-4 szabadon allo 7,5 50 1000 -/- 20

7. Egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési 6vezetei
A B C D E F G
Az Gjonnan
, Epiilet ; Beépitettsé
Epitési o piietmagassag ecpiictises kialakithaté telek legkisebb | Zoldfeliilet
. Beépités megengedett megengedett .

1 ovezet i legkisebb
. médja legnagyobb legnagyobb z z & (1)
jele értéke (m) mértéke (%) szélessége/ mértéke (%)

mer 4 teriilete (m?)
mélysége (m)

2 Ge-1 szabadon allo 15,0 50 10000 -/- 25

3 Ge-2 szabadon allo 12,0 50 4000 -/- 25

4 Ge-3 szabadon allo 9,0 50 2500 -/- 25

8. Kereskedelmi, - szolgaltaté gazdasagi teriilet épitési Gvezetei
A B C D E F G
Az Gjonnan
; E ..l I3 B s r
Epitési oy puletmagassag ecpitettscg kialakithato telek legkisebb |  Zldfeliilet
N Beépités megengedett megengedett .

1 ovezet L. legkisebb
. médja legnagyobb legnagyobb e — o o
jele it ) mértéke (%) szélessége/ mértéke (%)

4 teriilete (m?)
mélysége (m)

2 | Gksz-1 | szabadonallo KE 50 KE /- 25

3 Gksz-2 szabadon allo 10 50 2500 -/- 25

4 | Gksz-3 | szabadonallo 7,5% 50 KE /- 25

5 Gksz-4 szabadon allo 12,5 50 4000 /- 25

*Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke a technologia pontszerii épitményrészek legfeljebb 5 méter értékkel

novelhetd.
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9. Udiilsteriiletek épitési 6vezetei

A B C D E F G
Az jonnan
Epitési - Epiiletmagassig Beépitettség kialakithato telek legkisebb |  Zoldfeliilet
. Beépités megengedett megengedett .

1 ovezet . legkisebb
. médja legnagyobb legnagyobb = = o,
jele értéke ( értéke (%) szélessége/ mértéke (%)

mértéke (m mértéke (% il )
mélysége (m)
2 Uh-1 KE KE 20 550 /- 60
3 Uh-2 szabadon 4llo 6,0 20 750 /- 60
10. Kiilonleges sportolasi célu kiilonleges teriilet épitési tvezete
A B C D E F G
Az Gjonnan
Epitési - Epiiletmagassig Bedpitettség kialakithato telek legkisebb |  Zoldfeliilet
. Beépités megengedett megengedett .

1 ovezet i legkisebb
. médja legnagyobb legnagyobb = = o
jele s () mértéke (%) szélessége/ mértéke (%)

8 teriilete (m?)
mélysége (m)
2 K-Sp szabadon 4ll6 9,5 20 10000 -/- 50
11.Kiilonleges idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet épitési 6vezete
A B C D E F G
Az Gjonnan
, yorer ]:: l - B s ’
Epitési Becpites piletmagassag ecpitettscg kialakithaté telek legkisebb | Zoldfeliilet
. modja megengedett megengedett R

1 ovezet legkisebb
. legnagyobb legnagyobb Z B ot Ala (O
jele mértéke (m) mértéke (%) szélessége/ mértéke (%)

4 teriilete (m?)
mélysége (m)
2 K-Id szabadon allo 9,5% 40 2000 -/- 40

* Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb értéke az egyedi pontszerii épitmények (pl. kilatd) esetén maximum 15,0 méterre

novelhetd.

12. Kiilonleges turisztika céla kiilonleges teriilet épitési dvezete

Az tijonnan

kialakithato telek legkisebb

- Epiilet 4 Beépitettsé
Epitési pietmagassag ecpitetiscg Zisldfeliilet
R megengedett megengedett .
1 ovezet s szélessége/ legkisebb
ele Beépités legnagyobb legnagyobb teriilet 2 mértéke (%)
J médja mértéke (m) mértéke (%) aRls ) | .
mélysége (m)
2 | K-Tu | szabadonalls 9,5 25 2000 /- 45
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13. Kiilonleges mezégazdasagi iizemi kiilonleges teriilet épitési dvezetei

A B C D E F G
Az djonnan
- x - . kialakithat6 telek legkisebb
Epitési Epiiletmagassag Beépitettség Zioldfeliilet
N megengedett megengedett .
1 dvezet s szélessége/ legkisebb
. Beépités legnagyobb legnagyobb L,
jele g . . P mértéke (%)
modja mértéke (m) mértéke (%) P
mélysége (m)
teriilete (m?)
2 K-Mii szabadon allo 7,5% 40 2000 -/- 40

*Az épitmény megengedett legmagasabb pontja a technoldgiai épitmények esetén legfeljebb 15 méter.

14. Kiilonleges vilagorokségi jelentéségii, boraszati céli Ungvari pincék teriilet épitési dvezete

A B C D E F G
Az @jonnan
& o = - « kialakithaté telek legkisebb
, Epiilet; B tett:
Epitési o S Zoldfeliilet
N megengedett megengedett .
1 ovezet s szélessége/ legkisebb
ele Beépités legnagyobb legnagyobb teriilet 2 mértéke (%)
! médja mértéke (m) mértéke (%) AL () _ .
mélysége (m)
2 | K-Vb KE KE 25 200 /- 45
15. Kiilonleges helyi jelentdségii, boraszati célu teriilet épitési dvezete
A B C D E F G
Az @jonnan
& o = o . kialakithaté telek legkisebb
, Epiilet: B tett:
Epitési pietmagassag ecpitetiscg Zisldfeliilet
N megengedett megengedett .
1 ovezet Y ris szélessége/ legkisebb
ele Beépités legnagyobb legnagyobb teriilet 5 mértéke (%)
I médja mértéke (m) mértéke (%) AT () o .
mélysége (m)
2 | K-Hb KE 6,5 35 KE /- 40
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16. Kiilonleges egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet épitési 6vezete

A B C D E F G
Az djonnan
- x - . kialakithat6 telek legkisebb
Epitési Epiiletmagassag Beépitettség Zildfeliilet
. megengedett megengedett .
1 dvezet s szélessége/ legkisebb
ele Beépités legnagyobb legnagyobb teriilet . mértéke (%)
! médja mértéke (m) mértéke (%) eriilete (m’) o 8
mélysége (m)
2 | K-Ei KE 12,5 40 KE -/~ 40
17. Kiilonleges oktatas céljara szolgalo teriilet épitési ovezete
A B C D E F G
Az djonnan
& o « - x kialakithato telek legkisebb
Epitési Epiiletmagassag Beépitettség Zioldfeliilet
. megengedett megengedett .
1 ovezet Lo, szélessége/ legkisebb
ele Beépités legnagyobb legnagyobb teriilet 2 mértéke (%)
I médja mértéke (m) mértéke (%) A (it _ &
mélysége (m)
2 K-Eii szabadon all6 7,5 40 KE /- 40
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7. melléklet a .../2023. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez
Epitési ovezetek kozmiivesitettségének mértékei

sorszam A B C
Sajatos hasznalat szerinti tertilet Epitési ovezet jele Kozmiivesitettség foka

l. Nagyvarosias lakoteriilet Ln-1 Teljes
Ln-2 Teljes

2. Kisvarosias lakoteriilet Lk-1 Teljes
Lk-2 Teljes

Lk-3 Teljes

Lk-4 Teljes

Lk-5-6 Teljes

3. Kertvarosias lakoteriilet Lke-1 Teljes
Lke-2 Teljes

Lke-3 Teljes

Lke-4 Teljes

Lke-5 Teljes

Lke-6 Teljes

4. Falusias lakotertilet Lf-1 Teljes
Lf-2 Teljes

Lf-3 Teljes

Lf-4 Teljes

5. Telepiiléskozponti vegyes teriilet Vit-1 Teljes
Vit-2 Teljes

Vt-3 Teljes

Vit-4 Teljes

Vt-5 Teljes

6. Intézményi vegyes teriilet Vi-1 Teljes
Vi-2 Teljes
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Vi-3 Teljes
Vi-4
7. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz-1 Teljes
Gksz-2 Teljes
Gksz-3 Teljes
Gksz-4 Teljes
8. Egyéb ipari gazdasagi teriilet Ge-1 Teljes
Ge-2 Teljes
Ge-3 Teljes
9. Hétvégi hazas iidiilSteriilet Uh-1 Teljes
Uh-2 Teljes
10. Kiilonleges sportolasi célu tertilet K-Sp Teljes
11 Kiilonleges idegenforgalmi hasznositasu K-Id Részleges
teriilet
12. Kiilonleges turisztikai célu tertilet K-Tu Teljes
13. Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet K-Mii Részleges
14. Kiilonleges vilagorokségi jelentdségi, K-Vb Teljes
boraszati céli Ungvari pincék teriilet
15. Kiilonleges helyi jelent6ségli, boraszati célu K-Hb Teljes
teriilet
16. Kiilonleges egészségiigyi épiilet K-Ei Teljes
elhelyezésére szolgalo teriilet
17 Kiilonleges oktatasi célra szolgald teriilet K-Okt Teljes
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