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1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. Javasolt teleplilésszerkezet, teriilet-felhasznalasi rendszer
1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek
1.1.1.2 Beépitésre nem szant teriletek
1.1.1.3 Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagold elemek
1.1.1.4 Védelmi és korlatozé elemek

1.1.1 Javasolt telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalasi rendszer

A tervezési terlilet Satoraljadjhely Vdros teljes kozigazgatdsi teriiletére kiterjed. A
kOzigazgatdsi terliletet a szlovdk hatar, Alséregmec, Mikéhdza, Vajdacska, Alséberecki,
Fels6berecki, Sarospatak teleplilések hataroljak.

Satoraljaujhely vdros Borsod-Abaulj-Zemplén varmegye egyik meghatdrozé varosaként,
kistérségi kozpontjaként mikodik. A teleplilésfejlesztési stratégia elvei kozott rogzitésre kerdilt
,Satoraljaujhely népességmegtartd képességének erbsitése”, mint atfogd cél, tovabba az
ehhez szlikséges stratégiai célok: a turisztika, helyi gazdasag, tarsadalmi kohézid, kozosségi
élet, kozszolgdltatasok fejlesztése, amelyek alapvetSen a Satoraljaujhelyi jaras telepiléseinek,
de nagyobb kitekintéssel a megye keleti térségi telepiiléseinek biztositott szolgaltatdsokat
érinti. Mindezek jelzik, hogy Satoraljaujhely torekszik arra, hogy megfogalmazott célkit(izéseit
térségi vezet6 szerepének megerdsitését is hatékonyabban tudja megvalésitani, amely altal
nagyobb teriletre is tud hatast gyakorolni és gazdasagfejlesztési, turisztikai programokat
képes megszervezni és végrehajtani.

A teleplilésszerkezeti terv altaldnos elhatarozasai

1. A gazdasagi versenyképesség javitdsa:

Satoraljaujhely varosaban az ipari gazdasagi terlletek fejlesztése és bévitése kiemelt
fontossagu, az elImult évtizedek beépitései el6revetitik azt, hogy gazdasagi szempontbdl is
térségének egy jelentds teleplilése.

2. A teriiletfelhasznalasi egységek térbeli elhelyezkedését, haldzati szerkezetét, a
tényleges teriilethasznalatra tekintettel korrigdlni kell:

A varoskozpontban vizsgalni kell a telepliléskozpont vegyes teriletek aranyat (a kozlekedési
halézatra felflizotten), valamint a varost keresztiil szel6 féuttal érintkezd részén
kisvarosias jellegli, telepiléskozpont vegyes terilet alakitandd ki. A zoldfeliiletek,
zoldteriletek Osszefliggd haldzati jellegét erbsiteni kell. Az erd6teriletek, mez6gazdasagi
(kertes, altaldanos és sz616) teriletek kijeldlése soran az elaprézddast el kell kertlni, illetve
ezek természeti és taji értékeit meg kell dvni.

3. A kozlekedés-haldzatot korszerd(siteni kell:

”
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A 37. szdmu f6ut hatdrozza meg a teleplilés kozuti kozlekedését, mind az dtmend, mind a
bels6 forgalom szempontjabol, nyomvonala kialakult, jelent&s fejlesztés nem tervezett. A
teleplilés bels6 uthalézata kialakultnak tekinthet6, feladat ezen utak allapotanak
fenntartasa és javitasa. Uj utak kialakitasa az északi varosrészen Rudabanydacskat északrol
elkeril8, tehermentesit ut kialakitdsa tervezett. Kotottpalyas kozlekedés lehet6sége adott
meglévé 80-as szamu vasutvonalon, melynek fejlesztése nem tervezett. A kerékparos
infrastruktira a magasabb rend( terlletrendezési terveknek megfelel6en tartalmaz
fejlesztéseket, melyek az Uj telepilésrendezési eszk6zokben szerepelnek.

4. A teleplilési orokség értékeit (vildgorokségi, természeti, taji, kulturalis,
épitészeti) meg kell 6rizni, az Uj telepllésrendezési eszkozokkel a megdvas mellett a
mélté hasznalatot és fejlesztési lehetGségeket biztositani kell. Védeni kell a természeti és
Okoldgiai jellegl tertlethasznalatokat, javitani kell azok 6koldgiai kapcsolatat.

5. A telepulési kapcsolatokat (szomszédos teleplilések, kistérségek, megye, régid)
fejleszteni kell, az egylttmi{kodés kialakitdsa mellett a pdrhuzamos fejlesztések
kerilend6k. Kiemelten fontos a vilagorokségi jelent6ségli Tokaj-Hegyalja torténelmi
borvidék, mint kulturtdj tobb teleplilést is érinté 6sszehangolt kezelése.

6. A tarsadalom és a kozszolgdltatdsok harmonikus egyittélése, kozosségteremtd és -
szervez6 képesség novelése, szolgdltatdsok fejlesztése, szabadidé mindségi eltoltése
helyben.

A teleplilésszerkezeti terv készitésének lényegi elemei

A teleplilés alapvetd szerkezetét, strukturajat megvaltoztatd alapveté javaslatra nem
kertl sor, azonban egyes koriilmények és tendencidk miatt szikségessé valt a
varosszerkezet elemeinek felllvizsgalata. A tervezést érint6, beavatkozast igényl6
teriletek és szempontok a kdvetkezdk:

- A koOzponti beltertilet mellett a kiillonallé belteriiletek (Széphalom, Rudabanyacska,
Karolyfalva) hasznalatanak és karakterének megfelel6 teriletfelhasznalds és
szabalyozas kialakitasa.

- A bevezeté Ut menti teriletek fellilvizsgalata, szolgaltaté és vegyes teriilet
rogzitése.

- A hatalyos terveken rogiztett lakéterileti fejlesztési terliletek fellilvizsgalata,
sziikség esetén visszalépés a teriletfelhasznalasban, torekedve a teriilettel torténd
takarékos banasmoddra. A részben vagy teljes beépllt lakdteriileteken az
adottsagokhoz és a beépitésekhez illeszked6 szabalyozasi kornyezet kialakitasa.

- A gazdasagi terilletek altalanos fellilvizsgalata mellett kiemelt célként és
elvarasként jelentkezett a meglév6é Ipari Park bdvitési lehetGségének
megteremtése a teriilet déli részének bdvitésével.

”
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- A  megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak el6készitése céljabdl a
teleplilésrendezési eszk6z0k alkalmassa tétele szintén feladatként jelentkezett.

- Avarost déli iranybdl Szlovakia felé elkerl§ tavlati ut torlése.

- A Ronyva foly6 arteriletének kezelése, az elontési terileteken a vizgazddlkodast és
arviz levezetést nem akaddlyozé teriilethasznalat rogzitése kétszintd
szabdlyozassal.

- A vilagorokségi, természeti, tdji, sz6l6gazdalkodasi és turisztikai teriletek
felllvizsgdlata és hasznositasi lehet8ségeinek feltardsa a védett értékekre
tekintettel.

- A belterileti zoldfellletek altalanos szamba vétele mellett, aktualizalasra kerilt az
erd6k allomanya, illetve a mez6gazdasagi és erdGterlletek egy része
sz6l6teriletként keriilt rogzitésre a valds hasznalatnak megfelel6en.

1.1.1.1 Beépitésre szant teriiletek
Beépitésre szant tertiletek (kilterileten és belterileten) teriletfelhaszndlasa a kovetkez6:

— Nagyvarosias lakéteriilet

— Kisvarosias lakdétertlet

— Kertvarosias lakéterilet

— Falusias lakéterilet

— Telepuléskdzpont vegyes teriilet

— Intézményterilet

— Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertlet

— Egyéb ipari gazdasagi teriilet

— Hétvégihazas lidulGterilet

— kilodnleges sport célu teriilet

— kulonleges idegenforgalmi célu terilet

— kllonleges turisztikai célu tertlet

— kilénleges mez6gazdasagi lizemi teriilet

— kulonleges hataratkeld célu terilet

— kulonleges vilagorokségi jelentéségl, boraszati céli Ungvari pincék terilet
— kulonleges helyi jelent6ségd, boraszati célu teriilet

— kulonleges egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald terilet
— kulonleges oktatas céljara szolgalé teriilet

Satoraljaujhely varosi arculatanak kialakuldsat jellegzetesen négy beépités (csaladihazas,
tarsashdzas, intézményi, ipari éplletek) jellemzi. A kozponti belteriilet és a kilonallé
varosrészek jellemzd beépitése kilonbségeket mutat, mig a kdzpontban a tarsashazak,
intenzivebb csalddi hazak, igazgatdsi és szolgaltatasi éplletek a jellemz6ek, a tobbi
varosrészen inkabb falusiasabb lakékoérnyezetek alakultak ki.
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A beépitésre szant terlletek jellemz6en a belteriileten és annak kdzvetlen vonzaskorzetében
Osszpontosulnak. A telepllés kozigazgatdsi teriiletén a teleplilési térségtél tavolabb
elhelyezked§, beépitésre szant teriilet jellemz8en lakéterilet, kiilonleges és Gizemi terilet.

A belteriiletet jellemz8en lakdteriiletek és vegyes tertiletek alkotjak, falusias, kertvarosias,
kisvarosias és nagyvarosias, valamint telepliléskdzpont és intézményi vegyes teriilet-
felhasznalds mellett. Térszerkezetileg a telepllésmagot — Kazinczy, Kossuth utcdk, valamint a
Tancsics tér és Széchenyi tér - 6vezl terlileteken 6sszpontosulnak.

A telepliléskdzpontot kdzvetleniil a kisvarosias és kertvarosias lakdteriiletek 6vezik az Esze -
Martirok — Kazinczy — Erd8s — Jékai — FlirdS — Baratszer — Méricz — Rakdczi — Vasvari — Arpad —
Kisfaludy — lllyés —Bajza — Kossuth utcak altal kézre zart terilet.

A teleplilés belterileti ki és bevezet$ uUtszakaszai mentén vegyesen lakéteriletek, gazdasagi
és intézményi teriletek helyezkednek el.

Uj lakéteriilet kialakitasat a terv nem irdnyoz el8, s6t bizonyos esetekben a jelenlegi
lakoterilletek fel nem hasznalt terileteibél vissza is |1ép a terv a kordbbi mez6gazdasagi
haszndlat javara azzal, hogy még igy is maradnak fel nem tart, kijel6lt, de még beépitetlen
lakoteriletek. Ezért sziikségtelen erre a célra Uj teriletek igénybevétele.

A gazdasagi terilletek (egyéb ipar gazdasagi, kereskedelmi szolgdltatd) nagyrészt a belterilet
periféridjdra szorulva helyezkednek el, azonban elszértan megtaldlhaték a belsébb
terlileteken is. A déli jelentGs kiterjedés(i gazdasagi célu teriilet tovabbi déli irdnyd bdvitését
iranyozza el6 a terv, melyet fejlesztési szandékok indokolnak.

Kllonleges sport célu terilet a lakoteriletek kdzott, az idegenforgalmi és turisztikai tertletek
jellemzdéen kiilterlleten helyezkednek el. Mindezek mellett oktatasi és egészségligyi, illetve
Uzemi teriiletek jelennek meg a kiilonleges terilethasznalaton beldl.

1.1.1.2 Beépitésre nem szant teriiletek besorolasa

A beépitésre nem szant terlletek (kilteriileten és belteriileten) terilet-felhaszndldsa a
kovetkez6:

- Kozuti féuthaldzat elemei kozlekedési terilet

- Kozuti féuthaldzat hataratkelési szakasz kozlekedési teriilet
- Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet

- Kozkert zoldterilet

- Kozpark zoldterilet

- Védelmi célu erdéteriilet

- Gazdasagi célu erdéteriilet

- Kozjoéléti (rekreacios) célu erd6terilet

- Kertes mez6gazdasagi terilet

- Altaldnos mez6gazdasagi teriilet

- Szél6terileti hasznalatu mezégazdasagi teriilet

”
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- Vizgazdalkodasi teriilet alap szint{ 6vezetei, ezen belll

folyovizek medre és parti sdvja

allévizek medre és parti savja

nagyvizi meder, levezet§ sdv teriletei, ezen belll
nagyvizi meder, elsédleges levezet6 sav

nagyvizi meder, masodlagos levezet§ sav
nagyvizi meder, atmeneti levezetd sav

nagyvizi meder, aramlasi holttér

- Vizgazdalkodasi terilet, nagyvizi meder mds célu hasznositds kilon szint( dvezetei,
ezen belil

artéri mezGgazdasagi terilet
artéri erdGterilet

artéri természetkozeli teriilet
artéri vizi turizmus célu terilet

- Természet kozeli terilet
- Kulonleges beépitésre nem szant terilet, ezen belll

kiilonleges helyi jelent6ségl, boraszati célu pince teriilet

kiilonleges idegenforgalmi célu terilet

kilonleges nyersanyag kitermelés és feldolgozas — banya — terilet
kilonleges varosiizemeltetési terilet

kilonleges megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo terilet
kiilonleges temet§ terilet

kiilonleges kegyeleti park teriilet

kilonleges burkolt koztér

kiilonleges helyi teleplilésrendezési adottsagu, koparsag hasznositasu terilet

1.1.1.3 Szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagolé elemek

A teleplilés szerkezetét alapvetfen a kozlekedési folyosdk hatarozzak meg. A szomszédos
teleplilések iranyaban mar meglévé kozlekedési folyosdk mellé tovabbiak nem tervezettek,
azok a meglévé haldzati elemeken elérhetGek, megkozelithetGek:

Kézuthdldzat
Fontosabb kozuti kapcsolatok:
= 37.sz. masodrend(i f6ut Fels6zsolca-Satoraljaujhely kozott;
= 381. sz. masodrend( f6ut, 6sszekotd ut Satoraljaujhely-Kisvarda kozott;
= 3718 sz. Osszekot6 ut Satoraljaljhelyhez tartozd, annak kozpontjatdl kilonalld
varosrészeket — koti 6ssze egymassal, illetve a 37-es féuttal;
= 3719 sz. 6sszekot Ut a Bodrog volgyét a Herndd térségével 6sszekotd ut

Vasuthdlozat
Fontosabb vasuti kapcsolatok:
= 80-as szamu, Hatvan—Miskolc—Szerencs—Satoraljaujhely-vasutvonal
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Kerékpdros kézlekedés

= Sdarospatak-Satoraljadjhely k6zo6tti kerékparut

= Satoraljaujhely - Széphalom - Mikéhaza - Alséregmec - Fels6regmec - (orszaghatar) -
Alsémihalyi telepiléseket felfliz6 kerékparut

= a nemzetkozi kerékparos torzshaldzatok részekén a BAZ megyei teriiletrendezési
tervben szerepel a Satoraljadjhely-Palhaza-Hidasnémeti, illetve Satoraljadjhely
Palhaza- Holléhaza- Orszaghatar kerékparut fejlesztése

= az orszagos kerékparos torzshalozatok részekét valdsulhat meg a Satoraljaujhely —
Zemplénagard kozotti szakasz kiépitése

Vizfolyds, vizfeliilet

= Bodrog-folyé

= Ronyva-patak

= Bdzsva-patak

* Fehér-patak

=  Majuskuat-patak
= Banyacska-patak
= Zsélyomka-patak

Satoraljaujhely belteriiletén a Ronyva-drapasztd6 meder és a Ronyva-fémeder allami
tulajdonban és EVIZIG kezelésben van.

A Ronyva-drapasztd meder és a Ronyva-fémeder rendezett szakasza (Uj hataratkel6ig)
alkalmas az el6irt mértékadd vizhozamok biztonsagos levezetésére, azonban a Ronyva egyéb
szakaszait érint6 Uj beépitéseknél, illetve a kapcsolt teleplilések patakokhoz kozeli Uj
beépitéseinél az elontés elleni biztonsagot egyedileg vizsgalni kell.

Széphalom belteriletét nem érinti, de a kozigazgatdsi teriletén halad keresztiil a Bdzsva-
patak, melynek érintett szakasza szintén allami tulajdonban és EVIZIG kezelésben van.

Satoraljatjhely ENy-i kiilterileti részén a Rudabanyacska belteriiletén halad keresztiil a Fehér-
patak. A Fehér-patak legalsé 1,5 km-es szakasza allami tulajdonban és korabban EVIZIG
kezelésben volt, de 2000 évben a patak kezelGi jogat a BAZ megyei FVM Hivatalnak atadtak.

Satoraljaujhely varos a Tisza részvizgydjtén belll donté részben a 2-5 Tokaj-hegyalja és kisebb
részben a 2-4 Bodrogkoz tervezési alegységen helyezkedik el.

A terllet érzékenységi besoroldsat a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
terileteken 1évé telepilések besorolasardl szold, tobbszor modositott 27/2004. (XII. 25.)
KvwWM rendelet hatarozza meg, amely alapjan Satoraljadjhely kozigazgatasi terilete
fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti teriilet kategdridba tartozik.

Elektromos energiaelldtds, kézvildgitds

”
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A kozvilagitas a kozcéld haldzat tartdoszlopain elhelyezett ldmpatestekkel van biztositva.
Satoraljaujhely jelenlegi kozvilagitdsa csak részben tekinthet6 korszer(inek.

A varos kozvildgitasa azokon a terlileteken, ahol a kisfesziiltség(i elosztds szabadvezetékes
halozattal Gzemel, tébbnyire a kisfesziiltségl vezetéket tarté oszlopsorra szerelt lampakkal

.....

Szem el6tt kell tartani az esetleges fényszennyezés elkerilését.

1.1.1.4.Védelmi és korlatozo elemek

A folydk és csatorndk korlatozasi zéndjaban, azok kiilsé telekhataratél mérve:

a Ronyva-patak és a Ronyva-arapaszté esetében, a 6,0 m széles; az O-Ronyva vizfolyds,
Magas-patak, Fehér-patak, Majuskut-patak, Zsélyomka-patak esetében a 3,0 m széles
parti savot szabadon kell hagyni a 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendeletben foglaltaknak
megfelel6en, karbantartdsi és fenntartdsi munkdlatok elvégzésére. Ezen teriileteken
allandd épllet, épitmény, kerités nem helyezhetd el, tovabba fas szari novények
telepitése is tilos.

A teleplilésszerkezeti terv a hatalyos jogszabdlyoknak megfelel6en védGsavot jeldl ki az alabbi
helyeken:

a kozigazgatasi tertleten keresztiilhaladd 22 kV-os elektromos légvezetékek mindkét
oldalan 5,0 méteres véddsavot kell biztositani;

a kozigazgatdsi terileten keresztiilhaladd 132 kV-os elektromos légvezeték mindkét
oldalan 13,0 méteres véddésavot kell biztositani;

a kozigazgatasi terlleten keresztiilhaladé kézépnyomasu foldgazszallitdé vezetéknek
10,0 méter véddsavot kell biztositani, a gaznyomas szabalyzénal 15,0 méteres
véddbzona kialakitasa szlikséges;

a szennyviztelep koril 500,0 méteren belil olyan teriletet kell biztositani, amely laké
ingatlan elhelyezését nem szolgalja,

a kozut kezel6jének hozzajarulasa sziikséges a kozuti kdzlekedésrdl szold 1988. évi l.
torvény 22/A. §. a) pontja alapjan, kulterlleten a kozut tengelyétdl szamitott 50
méteren belll épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, k&, kavics, agyag, homok és
egyéb asvanyi anyag kitermeléséhez, valamint a kozut teriletének hataratdl szamitott
10 méter tavolsagon beliil fa iltetéséhez vagy kivagasahoz;

a baromfi- és sertéstelep telephelyén kijel6lt védelmi terilet.

A teleplilésszerkezeti terv a hatdlyos jogszabalyoknak megfelel6en, 06nallo terllet-
felhasznaldssal védé6terileteket (az artéri terlileteket leszamitva) nem jeldl ki.

Védéteriiletekhez és védGsavokhoz kapcsolddo korlatozasok:
Az atviteli halézati elemek nyomvonalanak két oldaldn épitési korlatozas, a vonatkozd
jogszabalyok szerinti elGirdsok alkalmazasa szerint.

Az OTrT-hez, valamint az MTrT-hez kapcsolddé korlatozasok:
Az egyes Ovezetekhez tartozo korlatozasokat az 6vezetekhez tartozé kotelezd rendelkezések,
térségi ajanlasok jelentik.
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Régészeti teriiletekhez kapcsolédo korlatozasok:
A telepllés kozigazgatasi teriiletén régészeti nyilvantartds szerinti tertletek taldlhatéak. Az
érintett terlleteken a vonatkozd jogszabalyok szerinti el6irdsok alkalmazasa jelent

korlatozast.

”
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1.2 A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESE!I

1.2.1 A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

A valtozdsokat a V-1 jell , Valtozdsok tervlap” mutatja be.

(2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl (tovabbiakban OTrT))

(Borsod-Abauj-Zemplén Megye Terlletrendezési Tervérdl szolé 4/2020. (V. 29.) sz.
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: MTrT))

Terllet-felhaszndlast érint6 és egyéb beavatkozasok

Rudabanyacska telepiilésrész

1. Smaragdvélgy teriilete

Az Onkormanyzathoz beérkezett mddositasi igény a Szuro-Trade Kft. részérél, a fejlesztd a
terlileten tulajdonijoggal rendelkezik, a fejlesztés alapja egy valtozasi vazrajz, mely ingatlanok
Osszevonasat irdnyozza eld. A terliletfelhaszndlds a hatalyos terveken UdilShazas terilet,
mely a fejlesztési elképzelések megvaldsitasahoz nem rendelkezik megfelel§ beépitési
paraméterekkel, ennek okdn szlikségessé valt a teriletfelhaszndlas mddositasa kilonleges
idegenforgalmi terileté.

Valtozas terilete: Ul &> K-1d: 12,14 ha, Ut = Kb-Id: 3,07 ha

2. Paszéki irtvany

Rudabanydacskatdl nyugatra talalhaté meglévé erdé teriiletbe ékel6dd, a hatalyos terv szerinti
mez8gazdasagi terliletek médositasra kerlilnek gazdasagi erdd teriiletfelhasznaldsba, egyrészt
az egységes teriletfelhasznalds érdekében, masrészt a valds teriilethasznalstnak megfeleléen.
Valtozas terllete: Ma - Eg: 50,22 ha

3. Kézpark modositds

Rudabdnydcska déli részén a temetd teriilet mellett kordbban kdzparkként kijel6lt terilet
maddositasra kerilt kdzkert terliletbe egy kézbensé mddositas keretében, ennek atvezetése
torténik meg az Uj tervekben.

Valtozas terllete: Zkp - Zkk: 0,41 ha

4. Eszaki kivezetd Ut

Az észkai irdnyba Rudabanyacskardl kivezetd ut kijelolése szerkezeti terv szinten belteriilet
gydjéutként/kilterileti mellékatként, mely Gt a Széphalom felé vezetd Utba csatlakozna. A
kijelolés nyomvonala a kiilterileten egy jelenleg mez6gazdasagi dlil6 it nyomvonalan kerl
rogzitésre.

Valtozas terilete: cca. 3 km

5. Eszaki turisztikai teriilet

Rudabdanyacska északkeleti részén taldlhato, hatdlyos terv szerinti tidil6hazas teriilet keril
modositasra kulonleges turisztikai teriiletté. A mddositas indoka a teriileten megjelent
turisztikai célu fejleszt6i szandék, tovabba a korabban kijeldlt GdilSteriilet nem valdsult meg
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az eltelt id§ alatt, igy annak fenntartasa nem indokolt. Ehhez kapcsoléddan kijeldlésre kerult
egy szerkezeti szint(i mellékut a tertlet déli részén, mely a 3719. sz. mellékutba csatlakozik be,
ezaltal kozvetlen elérést biztositva a teriiletnek, a fejlesztés megvaldsulasa esetén kevésbé
terhelné a teleplilésrész belsé lakott terileteit.

Valtozés teriilete: Ul > K-Tu: 8,46 ha

Karolyfalva

6. EMASZ teriilete, tovdbbd a téle délre taldlhatd iparteriilet

A féutrdl Karolyfalvara bevezet6 mentén, az dramszolgaltatéd telephely teriiletéhez
kapcsoléddan nagyméret(i egyéb ipari gazdasagi teriilet keriil kijelolésre a kordbbi
mez&gazdasagi terliletbdl oly médon, hogy az a lakéteriilethez kdzvetlenlil nem csatlakozik,
illetve a bevezet§ uttél a teriiletet kordbban gazdasdgi erdGteriilet valasztotta el, mely
maodositasra kerul védelmi erdéteriletté. Tovabba az el6z6ekhez hasonldan a f6ut mentén,
attol keletre, kozvetlenil a kozigazgatdsi hatdar mentén kijel6lésre kerll egy Uj egyéb ipari
gazdasagi terllet, melyet egy konkrét fejlesztési igény indokol. A kordbbi teriiletfelhasznalas
altaldnos mez6gazdasagi terilet volt, és az uttdl egy szintén mez6gazdasagi teriletbdl
Ujonnan kijelolt védelmi erdéteriilet hatarolja el.

Valtozas teriilete: Ma+Mart - Ge: 43,63 ha, Eg > Ev: 5,90 ha, Md - V-Amg: 1,07 ha

7. Petéfi Sandor utca menti z6ld terdilet

A moddositassal érintett terilet Karolyfalvan a Pet6fi Sdndor utca mentén meglévé kozpark,
ahol korabban jatszotér kerilt kialakitasra. A terlilet a mddositas kertében kozkertté kerdl
kiejlolésre, melynek indoka, hogy a telek teriilete nem éri el az 1 hektart, mely a kézpark
minimalis mérete, az alatt kdzkertként szlikséges kijeldlni a teriletet.

Valtozas terllete: Zkp - Zkk: 0,16 ha

8. Temetdbvel szomszédos ingatlanok

A Karolyfalvara bevezet6 ut végén talalhatd kdztemetbvel szomszédos ingatlanok a hatdlyos
terv szerint telepliléskdzpont vegyes terlletfelhaszndlasban rogzitett, mely mddositasra keriil
falusias lakéteriletté kornyez6 telektombokkel megegyezé mddon. A mddositds oka, hogy az
egyik telken mar nem indokolt a vegyes funkcid, mivel ott lakéhdaz taladlhaté, a masik
ingatlanon, ahol a meglév6 faluhdz és posta keriilt kialakitdsra pedig mar nem varhatd
fejlesztés.

Valtozas terillete: Vt - Lf: 0,18 ha

Széphalom

9. Eszakkeleti teriiletrész

A Kazinczy utcatéé és a Tlizoltod tért6l északra 1évl terileten korabban lakoteriilet bévitése
érdekében fejlesztési teriilet keriilt kijelolésre, amely azonban az eltelt id6 alatt nem valséult
meg, illetve nem is mutatkozik igény és szandék ezen fejlesztés végrehajtdsara, ezaltal
indokolatlanna valt annak fenntartasa. A teriilet mddositasa ennek megfelel6en lakd és
kozpark teriletb6l mez6gazdasagi teriiletbe lépett vissza.

Vialtozas terilete: Lf > Mk: 8,81 ha
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10. Magyar Nyelv Muzeuma és kérnyéke

Cél a teriilet rendezése, egyrészt a teriileten beliil taldlhaté dvoda telke intézményi vegyes
terliletfelhaszndlasba kerll rogzitésre a tényleges hasznalatnak megfelel6en. Ehhez
kapcsolédodan az 6voda kornyezetét kozparkban javasolt rogziteni, annak érdekében, hogy az
épités korlatozva legyen. Tovabba magat a muzeumot és kornyezetét pedig szintén
intézményi vegyes terlletbe javasolt rogziteni a fejlesztési lehet6ségek megvaldsithatosaga
érdekében.

Valtozas teriilete: Gksz+Z-Kp = Vi: 7,48 ha, Vt = Vi: 0,08 ha, Vt - Zkp: 2,47 ha

11. Uj apartmanhdzas iidiilGteriiletet kijelolése

A muzeum teriletétdl délre 1évs hat lakd ingatlan esetében fjelesztési szandék jelentkezett,
melynek keretében turisztikai célu szdllashelyeket terveznek kialakitani apartmanhazas
jelleggel. Az érintett ingatlanok jelenleg falusias lakéterilet felhasznaldsban rogzitettek, mely
a modositast kovet6en kilonleges idegenforgalmi teriiletként keril rogzitésre.

Valtozas terilete: Lf > K-Id: 0,58 ha

12. Ipari terlilettdl délre esé teriilet

Széphalom déli részén taldlhaté meglévs, miikodé iparteriilett6l délre kordabban kijelolésre
kerilt egy kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet, amely azonban az eltelt id§ alatt nem
alakult ki, igy nem indokolt annak tovabbi fenntartdsa. Ennek megfelel6en a mddositds
keretében a gazdasagi teriiletbél dltalanos mez6gazdasagi terilet kerdl kijelolésre.

Valtozas teriilete: Gksz > Ma: 3,36 ha

13. Széphalmot elkeriil6 ut

A szerkezeti terven javasolt rogziteni egy Uj, Széphalmot elkeril6 utat, mely északi irdnyban a
megléve uttdl keleti irdnyban hamarabb kikeriilné a teleptilésrészt Alséregmec-Mikéhaza felé,
anélkil, hogy keresztiil kellene haladni a lakott terlleten, ezaltal tehermentesitve a
telepllésrészt.

Viéltozas teriilete: cca. 0,5 km

14. Nyugati falusias lakdteriilet

A Széphalomra bevezet6 Ut mentén nyugati irdnyban taldlhaté lakéterilett6l nyugatra
kordbban kijelolésre kerlilt egy nagyméret( lakdteriilet, amely eddig nem alakult ki, és nem is
mutatkozik igény a megvaldsitasara, ezdltal sziikségtelenné valt a fenntartasa. A modositas
soran visszalépés torténik a falusias lakoteriiletb6l mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasba, mely
a terilettel torténd takarékos banasmaod elvének megfelel.

Valtozas teriilete: Lf > Ma: 19,01 ha

15. 0220/1-2 hrsz-u ingatlanok

A Széphalomi temet6t6l délre taldlhatéd ingatlanokon kordbban falusias lakéterilet
felhasznalds volt rogzitve, amely eddig nem alakult ki, ezaltal sziikségtelenné valt a
fenntartasa. A modositas sordn visszalépés torténik a falusias lakéteriletb6l mez6gazdasagi
teriiletfelhasznalasba, mely a terilettel torténd takarékos banasmaod elvének megfelel.
Vialtozas terllete: Lf > M3: 15,30 ha
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Déli ipari teriilet

16. Hetes tabla

A telepilésen megjelend gazdasagi fejlesztési igények hatdsdra sziikségessé valt a déli ipari
terlileten Gj bdvitési terllet kijelolése a korabbi altaldnos mez6gazdasagi
terlletfelhaszndlasbdl egyéb ipari gazdasagi teriletfelhasznalasba, nagysdgrendileg 16 ha
terileten.

Vialtozas teriilete: Md = Ge: 25,81 ha

17. Ipartelep utca, 1780-1808 hrsz-u ingatlanok

Az érintett ingatlanok jelenleg az ipari teriletbe ékel6dott kertvarosias lakoéterilet
terlletfelhasznaldsu ingatlanok, melyek médositasa indokolt az ipari kornyezet kbvetkeztében
azért, hogy magasabb terhelési hatarétékek legyenek alkalmazhatéak. Javasolt
intézményteriilet tertletfelhaszndlasban rogziteni az ingatlanokat, mely tovabbra is lehet6vé
teszi lako épiletek elhelyezését, azonban a mar nyomokban megjelend egyéb (kereskedelmi,
szolgdltatd) funkcidk elhelyezését sem lehetetleniti el, s6t elére mozdithatja a terilet
mihamarabbi atalakuldsat. Tovabba a teriilettél keltre szomszédos ingatlanokon a hatdlyos
tervek szerinti ipari gazdasagi tertletbdl visszalépés torténik gazdasagi erdéteriletbe.
Valtozas terilete: Lke = Vi: 6,10 ha, Gip - Eg: 5,44 ha

18. Szennyviztelep kérnyezetének rendezése

A szennyviztelepet a funkciénak megfeleléen a hatdlyos terveken kilonleges szennyvizterilet
felhasznaldsban rogzitett, azonban javasolt az 6sszes ilyen varosiizemeltetési jelleg(i tertletet
egységesen kiilonleges varosiizemeltetési teriletfelhaszndldasban meghatarozni.

Valtozas teriilete: Kszt - Kb-Vi: 5,87 ha

19. Satoraljaujhelyet elkeriilé ut Szlovdkia felé

A hatalyos teleplilésrendezési eszk6z6kén megjelend, a varosba déli iranybdl bevezetd f6utbdl
a vasuton keresztil rogzitett egy elker(ilé utat, mely az ipar terllet déli részén haladt volna
keresztiil, és a mez6gazdasagi terlileteken keresztil hagyta volna el a varost és az orszagot
Szlovdkia felé. Ezen tavlati Ut a szerkezeti terven torlésre keril, mivel a megvaldsitdsa nem
tinik redlisnak, az eltelt évek alatt nem mutatkozott ra igény sem a magyar, sem a szlovak
oldalrdl, igy fenntartasa nem indokolt.

Valtozas terilete: cca. 3 km

20. Epreskert szanto

Az 6nkormanyzat tdjékoztatdsa alapjan fejlesztési szandék jelent meg a teriileten, melynek
keretében napelempark kialakitasa a cél. Ezen szandék megvaldsithatdsaga érdekében egyéb
ipari gazdasagi teriletfelhasznalds keril rogzitésre az érintett ingatlanokon, a hatalyos terv
szerinti altaldnos mez6gazdasagi terliletfelhasznalas helyett.

Valtozas teriilete: M4 - Ge: 11,58 ha

21. Dohdnygyadr és sportpdlya

A varosba bevezet6 uttdl keleti irdnyban, a vasuttdl északra elhelyezkedd dohanygyar terilete
jelenleg ipari gazdasagi teriletfelhaszndlasban rogzitett, mig a szomszédasdaban m(ikodé
sportpdlya kiilonleges sport teriletben. A dohdnygyar bdéviteni kivanja teriletét, ennek
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kovetkeztében sziikséges moédositani, a sportpalya terliletébdl kerlil hozza szabalyozdasra a
gyarhoz lelaté terilete.
Valtozas teriilete: Ksp - Ge: 0,17 ha

22. Déli ipari tertilet

A terlleten taldlhatd Osszes, korabban ipari gazdasdgi terililetfelhasznaldsd ingatlan
maodositasra kerlil egyéb ipari gazdasdagi teriiletfelhasznaldsba tekintettel arra, hogy a
vilagorokségi teriileten zavard hatdsu ipari terllet kijel6lése a kezelési tervvel nem all
0sszhangban.

Valtozas teriilete: Gip - Ge: 100,34 ha

23. Sertés telep teriilete

A meglévé mikodd sertéstelep esetében a korabbi ipari gazdasagi teriletfelhaszndlas kerdil
madositasra a valés miikodésnek megfelel6en kiilonleges mez&gazdasagi Gzemi teriletté,
tovdbba a mikodési engedélyében meghatdrozott 300 méter sugaru védsGtavolsag is
rogzitésre keril a telepilésszerkezeti terven.

Valtozas terllete: Gip - K-Mi: 5,49 ha

Bevezetd ut menti teriilet

24. Lakéteriilet mddositdsa

A bevezet6 Ut mentén kordbban kisvarosias lakoteriiletként kiszabdlyozott ingatlanok
modositasra kerilnek kertvarosias lakdteriletre. A médositds indoka, hogy a szabalyozas 6ta
eltelt id6 alatt nem éplltek be ezek az ingatlanok, igy a kisvarosias teriletfelhaszndlas adta
beépitési intenzitds fenntartasa nem indokolt a terileten.

Valtozas teriilete: Lk = Lke: 1,65 ha

25. Lakoteriilet modositdsa

Az érintett ingatlanok meglévé beépitését megvizsgalva megallapitast nyert, hogy a kordbban
kisvarosias lakoterilet felhasznalas fenntartdsa nem életszerl, mivel nem varhatd ezen
ingatlnok esetében Uj beépités, igy a moddositas sordn kertvarosias lakéterilet kerdl
kijelolésre.

Valtozas teriilete: Lk = Lke: 0,98 ha

26. Lakoteriileti ut modositdsa

A 1853/1 hrsz.-u lakoterileti Ut megsziinik, a szomszédos 7640 hrsz.-U kisvarosias lakotertlet
részévé valik egy tarsashdz épitése miatt, melynek eddig elkésziilt szerkezete, vélhetGen
pontatlan kitlizés miatt, belelég a targyi ut teriletébe. Az Ut torlésével épitési jogok nem
sérilnek, az épil6 tarsashaz telke ezen tul is megkozelithet6 marad.

Valtozas terilete: Lke - Lk: 0,13 ha

27. Georgikon vizsgabdzisa, és téle nyugatra fekvd telephelyek

A Georgikon vizsgabazisa, és t6le nyugatra talalhatd tovabbi két telephely esetében a kordbbi
,Mart” jelolés(i mez6gazdasagi teriletfelhaszndlasbdl modositasra keriil killonleges oktatasi
és boraszati terlletre, mely a meglévé terlilethasznalathoz illeszkedik.

Valtozas terlilete: Mart - K-Hb: 0,87 ha, Mart = K-Okt: 1,01 ha
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Kiilterilet

28. Oremus dilé

A terilet kordbban hétvégihdzas tudul6teriletként volt rogzitve, azonban az itt folyamatban
lév6 és megvaldsult fejlesztések (szalloda, rendezvénykdzpont, tabor, stb.) indkoltta tették a
terliletfelhaszndlds maddositasat, mely a kialakult 3allapotnak megfelel6en kilonleges
idegenforgalmi teriiletre médosult.

Valtozas teriilete: Uh - K-Id: 6,09 ha

29. Kalandpark

A kalandpark teriletérél kiinduld, és onnan a Magas-hegyre és a Kis-Szar-hegyre dtmend, mar
megvaldsult, valamint a Var-hegyre tervezett libegd és a kotélpalya nyomvonaldnak, valamint
a hozza kapcsolodé 24 méteres védStavolsagnak a rogzitése torténik meg a szerkezeti terven,
mint szerkezeti jelent6ségli nyomvonalas elemek.

Vialtozas terilete: cca. 3,2 km

30. Kéveshegyi napelempark

A kultertleti 11293/24 és 11293/25 hrsz.-U ingatlanokon mar megvaldsult napelempark
haszndlatahoz igazodé kilonleges megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé
terlletfelhasznalas kerilt rogzitésre, a kordbbi sz616, gylimdlcsds mezégazdasagi teriletbdl.
Valtozas teriilete: Mk - Kb-En: 1,14 ha

31. Idéskoruak otthona és kérnyezete

A kiltertleten taldlhaté ingatlanokat a hatdlyos szerkezeti terv ,Kte” jelolés( kilonleges
terlletfelhaszndlasban rogziti, melynek mddositasa torténik oly mdédon, hogy beépitésre szant
terlilet kisebb teriileten marad intézményterilet felhasznaldsban, a tébbi ingatlan pedig
altalanos mez6gazdasagi teriletfelhasznalasba keriil mddositasra a valds terilethasznalatnak
megfelelGen.

Valtozas terlilete: Kte - Ma: 1,84 ha, Kte = Vi: 2,21 ha

32. Szeméttelepek teriilete

A bevezet6 Ut menti déli és a Torzsas teriilet melletti északi, mar felszamolt és rekultivalt
szeméttelepek teriletének felhasznalasa a rekultivaciés terven el8irdnyzottaknak
megfelel6en gyepes mez6gazdasagi teriletként kerll rogzitésre a korabbi kilonleges
intézményi és ipari gazdasagi teriletfelhasznalasbal.

Valtozas teriilete: Gip > Ma: 3,88 ha, Ki > V-Amg: 2,87 ha

33. 52616 teriiletek

A megyei teriletrendezési terv szerint a Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kulturtdj
vilagorokségi helyszin sz6l6teriileteit, a teleplilésrendezési eszk6z0k készitése, fellilvizsgalata,
maodositasa sordn, olyan mez6gazdasagi teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni, ahol csak a
sz6l6termesztés, bordszat, borturizmus éplletei |étesithetdk, és ahol a telek legalabb 80%-a a
hegykozség altal igazolt sz6l6teriilet. Ezen el6irasnak, illetve a kapott adatszolgaltatasnak
megfelel6en a kiilterileten mez6gazdasagi, erd6, és hétvégi hazas teriiletek jelentGs
mértékben kerlltek mddositasra sz6l6teriileti hasznositasi mezégazdasagi teriletté.
Véltozas teriilete: M3, Mart, Maii, Uh, E > Msz: 450,33 ha
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34. Hosszulaz felé

Eszaki irdnybdl a varosbdl kivezetd Ut mentén taldlhaté baromfi telep teriilete a korabbi
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriletfelhasznalasbdl keril mddositasra a valds
allapotnak megfelelGen kilonleges mez6gazdasagi Gzemi teriletté, tovdbba feltlintetésre
keriil a mikodési engedélyében rogzitett 300 méteres véd6tavolsag is. Téle északra talalhatd
kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriilet mértéke visszaszabalyozasra keriil altaldnos
mez&gazdasagi teriletté, és csak a ténylegesen telephelyként miikodé telek marad gazdasagi
terlletfelhasznalasban.

Valtozas teriilete: Gksz - Ma: 7,08 ha, Gip - K-Mii: 7,47 ha

35. Verébg6dor, Torzsds és Halaskdatdl északra

Az érintett terlilet kordbban ipari gazdasagi teriiletfehaszalasban keriilt rogzitésre, amely
azonban az eltelt id6 alatt nem alakult ki, ezaltal nem indokolt a tovabbi fenntartasa, a
modositas soran a teriletfelhaszndlds visszalép altaldnos mez&gazdasagi, gazdasagi célu
erdéterielt, illetve vizgazddlkodasi teriiletfelhasznalasba.

Valtozas teriilete: Gip > Ma: 8,79 ha, Gip > Eg: 3,68 ha, Gip >V-A: 0,23 ha

36. Vdroslizemeltetési teriiletek kiilteriileten

Az érintett terlletek minden esetben varosiizemletetéssel kapcsolatos funkciét latnak el,
jellemz6en vizmikutak, szennyviztelep, stb. A kénnyebb kezelht&ség érdekében ezen funkcidk
egységes terilletfelhasznalasban kerilnek rogzitésre, mely a kilonleges varosiizemeltetési
célu terilet, az ingatlanok kordbban szintén kiilonleges ,Kkd” jel6lési teriiletfelhasznaldsban
voltak rogzitve.

Valtozas teriilete: Kké - Kb-Vi: 16,01 ha

37. Kikoté tertilet

A Bodrog mentén a toltés tuloldalan kialakitasra kerilt egy hajé kikété a viziturizmus
fejlesztésének keretében. Ezen fejlesztés okdan szlikséges az érintett terlleten a
teriletfelhaszndlas mdédositasa a hatalyos terv szerinti altalanos mez6gazdasagi tertletrdl
artéri viziturizmus célu teriletre.

Valtozas teriilete: M4 > V-Avt: 1,80 ha

38. Nagy-nyugoddtdl nyugatra esé teriilet

A Nagy-nyugodé mellett nyugati iranyban indegenforgalmi fejlesztési szandék jelent meg,
mely indokoltta teszi a telepiilésrendezési eszk6zok maodositasat. A fejlesztéssel érintett
terilet jelenleg mezGgazdasagi és erdd teriiletfelhasznaldsban rogzitett, mely mddositasra
keril kiilonleges idegenforgalmi teriletté.

Valtozas teriilete: E, Mk - K-Id: 3,55 ha

39. Zsdlyomkai pincesortdl délre esd teriilet

A pincesortdl délre a hatalyos tervek kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi teriiletet rogzitenek
egy harom telekbdl allé telekcsoportra, ezen teriletfelhaszndlds fenntartdsa azonban nem
indokolt, mivel nem valdsult meg gazdasagi telephely kialakitdsa. A mddositds soran a
terlletfelhaszndlas visszalép kertes mezégzdasagiba.

Valtozas tertlilete: Gksz - Mk: 0,52 ha
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40. Kertvdrosias lakdteriilet névelése

A modositdssal érintett két ingatlan a hatdlyos tervek szerint a kertes mez6gazdasagi terilet
része, azonban szlikségessé valt ezen ingatlanokra vonatkozd teriletfelhasznalds
megvaltoztatdsara oly mddon, hogy a szomszédos kertvarosias lakéterilet része legyen.
Valtozas terilete: Mk - Lke: 0,20 ha

41. Vizgazddlkoddsi teriiletek

A 2017-ben kapott viziigyi adatszolgaltatds alapjan kétszintl terilletfelhasznalas kerdil
rogzitésre Satoraljaujhely déli teriiletének jelent8s részén. Ezeken a teriileteken elsédleges a
vizgazdalkodas, de lehet6ség van mds célu terilethaszndlatra, amely a masodlagos
terlletfelhasznalast hatarozza meg.

Vialtozas teriilete: V-Nmah: 2519,41 ha, V-Nma: 260,85 ha, V-Nmm: 64,48 ha, V-Nme: 35,44
ha (Megjegyzés: Ebben az esetben nem tortént teriiletfelhasznalds valtozds, mivel ezen
vizgazdalkodasi teriiletek rafednek a mdasodlagos teriiletfelhasznaldsra.)

Belteriilet

42. Nagy Boglyoska - Kastélyépiilet és I6tér

A terilleten taldlhato kastély és |6tér mar alapvet6en is indokolja a kereskedelmi szolgaltaté
gazdasagi terlletfelhasznalds modositasat, azonban a kastélyhoz kapcsolédd szallashely és
egyéb fejlesztések egyértlemlien meghatdrozzak, hogy a terilet intézményi vegyes
terliletként keriljon rogzitésre.

Valtozas terilete: Gksz - Vi: 2,14 ha

43. Vasut tertilete

A kordabbi terveken rogzitve volt a bevezetd utbdl elagazé at, mely kozvetlen kapcsolatot
biztositott volna a vasutallomashoz, azonban ez nem valésult meg, igy tovabbi fenntartasa
indokolatlannd valt, ezért torlésre keriilt ezen ut teriilete.

Valtozas terllete: cca. 1 km

44. Bortemplom kérnyezetének rendezése

A Bortemplom telepiiléskdzpot vegyes teriiletfelhasznaldsban volt rogzitve mar a korabbi
terveken is, azonban a terlleten megjelent fejlesztések és épitkezések kovetkeztében
indkolottd valt a tejes telektomb telepiléskdzpont vegyes terliletként torténd kezelése.
Valtozas terillete: Lke - Vt: 3,95 ha

45, Belterileti gydjtéat

A viéroskozpontot jelenleg keleti irdnyban lehet kikeriilni egy gydjt6uton keresztil, amely
azonban 6nmagaban jelentGsen tulterhelt, ezért valt indkokolttd egy tehermentesité
szereppel is rendelkez6 nyugati irdnyu gy(jt6ut rogzitése a szerkezeti terven.

Valtozas teriilete: cca. 1,7 km

46. Kossuth témb

Belvarosi palyazat keretében zold- és parkoléterilet keriilt kialakitasra a Kossuth utca — Pet6fi
Sdndor utca — Esze Tamas utca — Jozsef Attila utca daltal hatdrolt tomb belsejében, ehhez
illeszked8en a teriletfelhasznalas megvaltoztatdsa valt sziikségessé kdzkertre.

Vialtozas teriilete: Vt = Zkk: 0,44 ha

”
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47. Dézsa Gyorgy utca — Szinhdz kéz sarkon meglévé park

A park teriiletét a hatdlyos tervek kozlekedési teriiletként rogzitik, amely nem illeszkedik a
valds teriilethasznalathoz, emiatt sziikséges a teriletfelhaszndlas moddositdsa kozkert
terlletté.

Valtozas terilete: Kok - Zkk: 0,08 ha

48. Varosliget

A Virosliget terllete jelenleg kozpark felhasznalasban rogzitett, azonban az itt megvaldsult
sportoldsi célu fejlesztések miatt indkolttd valt ennek moddositasa kilonleges sport célu
teriletté.

Valtozas teriilete: Vkp = K-Sp: 2,28 ha

49. Déli iranyu kerékpdrut

A megyei teriiletrendezési terv rogziti annak a déli iranyd kerékpdarutnak a tervezett
nyomvonalat, mely az orszagos kerékpdrut torzshalézatnak a része, és amely Satoraljadjhelyet
koti 6ssze Alsdbereckivel.

Valtozas terilete: cca. 6 km

50. Batsdnyi Jdnos utca mellett: vdroselldto telephely

A varosellatéd telephely a hatadlyos terveken gazdasdgi teriletfelhasznaldasban rogzitett,
azonban a lakéteriiletbe bedgyazddott pozicidja inkabb lakdterileti felhasznaldst irdnyoz eld,
ezért kertvarosias lakoteruletként javasolt meghatarozni, a kialakult telepiilésszerkezethez, és
terlletfelhasznalashoz illeszkedve.

Valtozas terililete: Gksz - Lke: 1,01 ha

51. Balassi Bdlint utca, EMASZ trafé telep

A hatalyos terveken a trafé telep gazdasagi teriletként rogzitett, mely azonban szintén egy
lakéteriletbe van bedgyazddva, igy ebben az esetben is javasolt a kdrnyezetében kialakult
allaptnak megfelel6en kertvarosias lakoteriletbe atsorolni.

Valtozas terllete: Gksz - Lke: 0,28 ha

52. Piarista Gimndziummal szembeni teriilet

A gimnaziummal szemben |év§, hatdlyos tervek szerinti kertvarosias lakoterilet mdédositasa
torténik telepliléskdzpont vegyes teriiletbe, ezaltal egységes teriletfelhasznalas kerdil
rogzitésre a teriileten.

Valtozas teriilete: Lke - Vt: 0,85 ha

53. Hegyalja utcdtdl északra lakoteriilet

A kordbban kisvarosias lakoteriletként szabdlyozott terilet moddositdsa kertvarosias
lakéteriletbe, kisvarosiasként eddig nem alakult ki, igy nem indokolt ezen beépitési intenzitas
fenntartasa, killonos tekintettel a hegyvidéki teriilet kdzelségére.

Valtozas terilete: Lk - Lke: 3,67 ha
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54. Ungvdri pincesor

A pincesor vilagorokségi védett terlletnek mindsil, mely a hatdlyos terveken kiilonleges
intézményi terlletfelhasznaldsban rogzitett, a védettségre tekintettel szikséges a
terlletfelhasznalas mddositasa kilonleges boraszati célu vildagérokségi jelent6ségl Ungvari
pincék teriilete felhasznalasra, mely lehetGvé teszi a terlilet sajatos kezelését és szabalyozasat.
Valtozas terilete: Ki > K-Vb: 6,62 ha

55. Ungvdri pincével szemben levé teriilet

A pincesorral szemben |évé terlilet a hatdlyos terveken kertvarosias lakéteriletként rogzitett,
melyet modositani szlikséges teleplléskdzpont vegyes terliletté annak érdekében, hogy a
pincesorhoz kapcsolddd kiszoldld funkcidk kialakitasa ne (tkdzzon akadalyba. Ehhez
kapcsolédodan a pincéhez tartozd parkold teriilet ezen a tertileten kerdl kijelolésre, melyhez
piktogarm rogzitése sziikséges a telepiilésszerkezeti terven.

Vialtozas teriilete: Lke - Vt: 1,37 ha

56. Féut melletti északi gazdasdgi, kereskedelmi tertilet

A varosbdl kivezet6 f6uut mentén, két oldalon taldlhaté vegyes és laké teriletfelhasznalas
keril modositasra kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletté az itt folyamatban lévs, és
tervezett kerekedelmi épliletek megvaldsitasa érdekében.

Valtozas terilete: Gip - Gksz: 2,73 ha, Vt - Gksz: 2,18 ha, Lk - Gksz: 1,98 ha

57. Hatar uti lakdteriilet fejlesztés

A hatdlyos tervek szerint a Hatdr Ut mentén kialakult volna egy északi irdnyu Uj kis- és
kertvarosias lakdtertilet kozparkokkal 6vezve, tovabba a teriilet kiszolgalasat biztositd vegyes
funkcidju terilettel, mely azonban nem valdésult meg ezidaig, és az Onkorményzat nem is
kivanja tovabb fenntartani ezt a fejlesztést. A terllet korforgalomba csatlakozd részén a
vegyes teriiletbdl kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terililet keriil kijel6lésre, melyet a
terlileten mar megépilt rendeltetések alatdmasztanak, a laké- és kozpark teriiletek pedig
altalanos mez6gazdasagi teriletfelhasznalasra médosulnak.

Valtozas teriilete: Lk, Lke, Zkp = Ma: 31,28 ha

58. Hatdar uti varosellato telephely

A varosellatd telephely terlilet intézményi vegyes teriletfelhaszndlasba rogzitett, a
fejlesztések megvaldsithatésaga érdekében. Ezen vegyes teriletfelhaszndlas kerdil
kiterjesztésre déli iranyban, a varosi sporttelep északi iranyu fejlesztési teriletébdl.

Valtozas teriilete: Ksp = Vi: 2,90 ha

59. Kéztdrsasdg utca

Kordbban kiszabalyozott, de meg nem valdsult lakéterilet helyére, és t6le északra a
kertvarosias lakdteriilet teriiletfelhaszndlas helyett kozpark teriilet keril rogzitésre.

Valtozas teriilete: Lke = Zkp: 3,13 ha

60. Hatdr uti napelempark

Az 57. pontban ismertetett lakéterilet fejlesztéshez kapcsoldddan az érintett terileten
kozponti vegyes teriletfelhasznaldst rogzitett a hatalyos terv, mely a lakdteriilethez
hasonléan nem valdsult meg. Azonban a terileten mar kialakitasra kertlt két napelempark,
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melyek a fejlesztési szandék szerint tovabb fognak bdévilni, ezaltal szikséges a
terlletfelhaszndlds mddositasa kilonleges megujuld energiaforrasok hasznositdasanak céljara
szolgald teriletté.

Valtozas terilete: Vk - Kb-En: 3,86 ha

61. Vdrosi sporttelep melletti k6zkert

A varosi sporttelep nyugati oldala mentén 0j kdzkert kerdl kijelolésre, mivel a teriilet jelenleg
is beépitetlen flives tertiletként funkcional, igy a hatalyos tervek szerinti kiilonleges sport
terlilet és nagyvarosias lakoéterilet terlletfelhasznalasok fenntartdsa nem indokolt.

Valtozas teriilete: Ksp, Ln = Zkk: 0,54 ha

62. Penny Market druhdz

Az daruhdz telkét a hatalyos terv szerinti nagyvdrosias lakéterlletbSl a valdés terilet
hasznalatnak megfelel6en telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznaldsba sziikséges
maodositani.

Valtozas teriilete: Ln - Vt: 0,47 ha

63. Munkdcsy Mihdly utca

A telektombben taldlhaté meglévé funkcidk indokolttd teszik az érintett ingatlanok
modositasat nagyvarosias lakéteriiletbdl, teleplléskdzpont vegyes épitési bvezetbe.

Valtozas teriilete: Ln - Vt: 0,39 ha

64. Vdroshdza mégétti jatszotér

A Varoshdazatdl északra a tombbels6be vezetd ut, és a tombbels6ben kialakitott jatszotér
terlilete a hatalyos tervek szerint telepiiléskdzpont vegyes teriilet, ez keril médositasra a
valds hasznalatnak megfelel6en kiilonleges burkolt koztér teriletfelhasznalasba.

Valtozas teriilete: Lke - Vt: 0,47 ha

65. Vasvdri Pdl utca menti, tarsashdz elétti kézkert

A Vasvdri Pal utca keleti oldalan tarsashaz el6tti zoldterilet kertil modositasra a nagyvarosias
lakéteriletbdl kozkert teriiletbe, az ott kialakitott igényes fas teriletre tekintettel.

Valtozas teriilete: Zkp = Zkk: 0,23 ha

66. Kalandpark és kérnyezet

A kalandpark és kornyezetének teriletfelhasznaldsdat moddositani szikséges kiilonleges
idegenforgalmi teriiletté, tekintettel az itt tervezett és mar megvaldsult fejlesztésekre. A
kalandpark teriilete a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint telepilésk6zpont vegyes
teriilet, mely nem megfeleld a turisztikai funkcidhoz, illetve a tGle északra talalhato fejlesztési
teriilet a hatalyos terveken mez6gazdasagi teriiletként rogzitett, mely szintén nem alkalmas a
turisztikai fejlesztések megvaldsitasara.

Valtozas terilete: Vt - K-Id: 1,08 ha, Mart - K-Id: 0,48 ha, Ma - K-Id: 2,05 ha
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1.2.2 A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggéseinek
bemutatasa

A teleplilés kozigazgatdsi teriiletének legnagyobb része mez8gazdasagi térségbe sorolt.
JelentGs a teleplilési térség, valamint az erd6gazdalkodasi térség aranya is a teleplilés teljes
terliletére vonatkozdan. A nagyvizi meder, a vizgazdalkodasi terilet, az 6koldgiai halézat, az
erddék, a vildgorokségi és tajképvédelmi teriilet 6vezetének kiterjedése szintén szamottevé.

Az alabbi 6vezetekkel érintett a telepilés:

- Erd6gazdalkodasi térség

- Mezbgazdasagi térség

- Sajatos teriletfelhasznalasu térség

- Vizgazdalkodasi térség

- Teleplilési térség

- Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete

- Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete

- Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete

- Kivalé termé6helyi adottsagu szantéteriletek dvezete

- )6 termébhelyi adottsagu szantdk dvezete

- Erd6k ovezete

- Tajképvédelmi teriilet 6vezete

- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete
- VizminGség-védelmi terilet 6vezete

- Nagyvizi meder dvezete

- Asvényi nyersanyagvagyon dvezete

- Kiemelt jelent&ségl turisztikai 6vezete

- Megyehatdron, telepiiléshataron atnyulé, egyiitt tervezend6 térség dvezete
- Zartkerti 6vezet

- Lakodtelepi ovezet

A mdszaki infrastruktiraban a valtoztatdsokat a szakdgi munkarészek tartalmazzak. A
teleplilésrendezési tervekkel vald 6sszhang bemutatdsara szintén kiilon munkarész keretében
kerul sor.

1.2.3 A valtozasok hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepciéval valé osszhangjanak
bemutatasa

Satoraljaujhely teleplilésfejlesztési koncepcidja 2003-ban késziilt el, azéta az Uj jogszabalyi
kornyezetnek megfelels, és az U] fejlesztési elképzeléseket aldtamasztd koncepcidé nem
készult. A varos azonban 2015-ben elkészittette a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek
megfelel6 Integrdlt Telepulésfejlesztési Stratégidjat, mely a kozéptavu fejlesztési
elképzeléseket, és stratégiai irdnyvonalakat meghatarozta jelen telepilésrendezési eszk6zok
készitéséhez. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény

60. § (12) bekezdése alapjan a stratégia felhasznalhaté.

”
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Teruletfelhaszndlasi valtozasok

Atelepllésszerkezeti terv feladata, hogy a telepiilésfejlesztési stratégidban rogzitett stratégiai
célok 6sszhangjat biztositsa. Ennek megfelel6en az alabbi atfogd célok elérését segitse el6:

- Aturisztika jovedelemtermeld képességének erGsitése

- A helyi gazdasag versenyképességének javitasa

- Atdrsadalmi kohézié erGsitése

- Szinvonalasabb kozosségi élet feltételének megteremtése
- A kozszolgaltatasok szinvonaldnak minéségi fejlesztése

Satoraljaujhelyre vonatkozdan az alabbi 5 stratégiai cél keriilt meghatarozasra, melyek kdzott
nincs ala- és folérendeltségi viszony, ugyanakkor szoros 6sszhangban allnak egymassal, hiszen
mindegyik cél végén ott all az atfogd célkitlizés, a telepiilés népességmegtartd erejének
novelése, az itt él6 lakossag elvandorldsanak visszaszoritdsa. A stratégiai célok szinergikus
hatdsa kovetkeztében egymadst erdsitve érik el az atfogd célban megfogalmazottakat.
Mindezek jelzik, hogy Satoraljaujhely torekszik arra, hogy megfogalmazott célkitlizéseit
hatékonyabban tudja megvaldsitani, tovdbba nagyobb terlletre is tud hatast gyakorolni és
gazdasagfejlesztési programokat képes megszervezni és végrehajtani.

A tervezett terlletfelhasznalasi valtozasok illeszkednek az atfogd célok rendszeréhez, azaz
kifejezetten tdmogatjak a turizmus fejleszt6, vallalkozasbarat, szolgaltatd, fenntarthatd és
szocialis varos céljainak elérését a tervezett dvezeti besoroldsok, valtoztatasok, médositasok
végrehajtasaval. Kiemelt jelent8ségl a lakdterlletek, a telepliléskdzponti terliletek, az egyéb
ipari, kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi, valamint kilonleges teriiletek kapcsan tervezett
terlletfelhasznalasi szandékok megvalésitasa.

Infrastrukturalis valtozasok

A telepllési kornyezet javitasa érdekében alapvet§ infrastrukturalis valtoztatasokra nincs
sziikség, azonban a tovabbi mindségi fejlesztés lehet az el6relépés iranya az egyes haldzati
elemek vonatkozasdban. Az elérhetfség és a megkdzelithet6ség javitasa érdekében javasolt
fenntartasi és javitasi munkak végzése a gazdasagi teriletek, a lakéteriletek irdnyaba.

1.2.4 A hatdlyos telepiilésképi rendelettel valé 6sszhang

Satoraljaujhely varos Teleplilésképvédelmi rendelete és Telepilésképi Arculati Kézikonyve
2017. évben elkésziilt. A Telepillésképvédelmi rendelet a Satoraljadjhely Varos
Onkormanyzata képvisel8-testiiletének 21/2019. (X. 31.) 6nkormanyzati rendeletével keriilt
jovahagyasra.

Az esetlegesen felmerilé teleplilésképet befolyasold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

A helyi védelem alad vont épitészeti emlékek szabalyozasi tervlapokon abrazolasra kertltek,
tdjékoztatd elemként.
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Valtozas sor 2018. évi CXXXIX torvény 12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési eszkbzben Uj beépitésre szdnt teriiletet a kivetkezd szempontok mérlegelése alapjdn kell kijel6lni:

szama

(1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltjia, a telepiilésrendezési eszkbzben uj
beépitésre szant teriiletet a kbvetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléini:

a) az uj beépitésre szant | b) az uj beépitésre | c) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére csak akkor
teriilet  csatlakozik a | szdnt teriilet kijel6lése | keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az
esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti meglévé
beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfelel6 —
igénybevétele ardnytalanul nagy terhet jelentene annak

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileq a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-dnak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az ujonnan kijel6lt
beépitésre szant teriilettel kapcsolatban Iévé Zzéldteriiletet, — gazdasdgi vagy
kiilbnleges teriilet kijellése esetén zdldtertiletet vagy véderdét — kell kijelélni. Ha a

meglévé teleplilési | nem okozza a | rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdnt teriileten | vdrhato kéltsége miatt. zbldteriilet vagy véderdd kijel6lése az uj beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt
teriilethez, kiilonbozé telepiilések | beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kérnyezet az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a Zzéldteriiletet vagy a véderds
beépitésre szant | alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds tertiletén kell kijeléini.
teriileteinek torvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds
06s5zen6veését, terlilet.
1. (16.,20.) | igen nem A terilet a szomszédos, szerkezeti terven egyéb ipari | Meglév6 gazdasagi terllethez csatlakozik, annak bdévitésére | Az Gjonnan kialakul6 gazdasagiteriletekkel északrdl szomszédos 5,44 ha-os teriileten

beépiilt,

gazdasagi besorolasu teriilethez kapcsolddik. A mar
korabban kijel6lt gazdasagi teriletek jelent8s része

kapcsoldddan keriiljon kijelolésre a bdvitési terilet.

szolgal. Mashol torténd kijelolés sokkal nagyobb kéltséggel és
terheléssel jarna a telepilésen, tekintettel arra, hogy itt mar a
gazdasagi terliletek mikodéséhez sziikséges infrastruktira
nagyrészt kialakult, a bévitése soran ezekre ra lehet csatlakozni.

a korabbi ipari terlletfelhasznalas mdédosul védelmi erdéteriiletté, mely a kijelolt
37,39 ha gazdasagi teriilet 5%-nak megfelel6 1,86 ha zoldteriletet (véderdét) tudja
biztositani.

A 27. moédositasi pont harom kisebb mddositési
terlletet foglal magdba, melyek a hatalyos terv
szerinti mez6gazdasagi (Mart) teriletfelhasznalasbal
kertl atsorolasra kulonleges teruletfelhasznaldsba. A
nyugati, két kisebb teriiletrész kilonleges boraszati
célu teriletként kertil rogzitésre, a teriileten meglévg,
m(ikodé boraszati telephelynek megfelelGen. Az
telephely és annak infrastrukturaja helyhez kotott,
mashol nem jelolhet6é ki, kiilonos figyelemmel az
mez6gazdasagi

A boraszati telephely kialakult, sz6l6s teriletek kozvetlen
szomszédsagaban helyezkedik el, mashol torténd kijelolése
nem relevans.

A boraszati telephely kozvetlen szomszédsagaban nem jel6lhet§ ki zoldterdlet, a
magasabb rend(i tervek szerint kdtelez6en rogzitendd sz616 teriletek miatt, azonban
a sz616 teriletektdl északra, adatszolgdltatds alapjan a korabbi gazdasagi erd6bdl cca.
59 ha-t védelmi erdéterdilet teriletfelhasznalasba kellett médositani, mely biztositani
tudja az ujonnan kijelolt kilénleges boraszati teriilet 0,87 ha-os teriilet 5%-nak
megfelel6 0,04 ha zoldteruletet (véderdét).

A 27. mddositdsi pont keleti teriilete, mely a bevezetd
ut mentén kapcsolddik beépitésre szant teriiletekhez,
kilonleges oktatdsi célu teriletként kerll rogzitésre,
az ott m(kods szakkodzépiskolai tanmihelyekre és

mihelyek mar évek 6ta itt miikddnek, helyhez kotott,
igy mashol nem jelolhet6 ki az Uj beépitésre szant

Az oktatdsi tanm(helyek kialakultak, kapcsolédnak sz616s
teriiletekhez, mely a bordszati, sz6l6 feldolgozasi oktatashoz
alapvetd, mashol torténd kijelolése aranytalanul nagy terhet
rona a fenntartora.

Az oktatdsi mihelyek kozvetlen szomszédsagdban nem jeldlhet6 ki zoldterilet,
északrél a magasabb rendi tervek szerint kotelez6en rogzitend6 sz616 teriiletek,
délrél pedig a nagyvizi meder teriilete miatt, azonban a sz6l6 terlletektsl északra,
adatszolgaltatas alapjan a korabbi gazdasagi erd6bél cca. 59 ha-t védelmi erdéGteriilet
teruletfelhaszndlasba kellett médositani, mely biztositani tudja az djonnan kijelolt
kilonleges boraszati terlilet 1,01 ha-os terilet 5%-nak megfelel6 0,05 ha
zoldteriletet (véderdét).

2. (27)) igen nem
ingatlanokat
teriletekre.
3. (27) kozvetlenll nem nem
tangazdasagra
terilet.
4. (40.) igen nem

A mddositds keretében két kertes mezdgazdasagi
telek kerUl moddositasra kertvarosias lakoteruletté,
mely  kapcsolddik
lakodterilethez. A telepiilésen jelentés mértékd
lakoterleti visszalépés tortént, igy ezen két ingatlan

kijelolése indokolt.

Az ingatlanok meglévé lakoéterileti  infrastrukturahoz
kapcsolddnak, mashol térténd kijelolése nem relevans, tovabba
a tulajdonosoknak ardnytalanul nagy terhet jelentene.

Az Ujonnan kijelolésre keril6 két kertvarosias lakdingatlan a védett sz616 teriletek és
mar beépult kertvarosias lakéterilet hataran fekszik, igy a terileten belil zoldterilet
kijelolése nem relevans, azonban téle keletre a belvarosban kijeldlésre keriltek
zoldterulet (kozkert) 0,32 ha terilettel, melyek biztositani tudjdk a kijelolt két
lakdingatlan 0,20 ha-os teriilet 5%-nak megfelel6 0,01 ha zoldteriiletet.
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2. TAJEPITESZETI JAVASLATOK

BEVEZETES

Alabbiakban a 2022-es telepllésszerkezeti és szabalyozasi tervhez fogalmazunk meg szakmai

iranyelveket, javaslatokat, kiilonos tekintettel a terv a korabbi allapotokhoz képest valtozast

hozé intézkedéseivel kapcsolatban. Ezen munkarész feladata egyuttal az eddig nem

szabdlyozott, de a zoldfellleti rendszer szempontjabdl fontos intézkedésekre, a varos

kozteriletein alkalmazanddé korszerli megoldasokra valo figyelemfelhivds, valamint

értékmegGrzésre tett javaslatok megfogalmazasa.

2.1.

2.1.1.

TAJRENDEZESI JAVASLATOK
A szabalyozas jogi hattere

Satoraljaujhely paratlan természeti kornyezetben taldlhaté, ennek megfeleléen az
orszagos 6koldgiai halézat magteriilet, 6koldgiai folydso és pufferteriilet 6vezete
egyarant érinti a telepuilést. Ezek Orszagos Terlletrendezési Terv (2018. évi CXXXIX.
torvény) szerinti lehatarolasat és az ide vonatkozé eldirdsokat és korlatozasokat a
telepulésrendezési terv tartalmazza.

Satoraljaujhely kozigazgatdsi teriilete nemzetkozi jelentéségl védett természeti
terliletet is érint: egyrészt Natura 2000: Zempléni-hegység a Szerencsi-dombsaggal
és a Herndad-volggyel (HUBN10007) Kiilénleges Maddrvédelmi Teriilet részeként,
masrészt a Long erddé (HUBN20081) a Natura 2000 Kiemelt Jelentdségii
Természetmegorzési Teriiletek kozé tartozik. Az ide vonatkozd szabalyozast a
275/2004. (X.8.) Kormanyrendelet, illetve a gyepteriletek fenntartasanak
foldhasznalati szabalyairdl sz6lé 269/2007. (X.18.) Kormanyrendelet tartalmazza
részletesen. A Natura 2000 terilet természetvédelmi célkit(izése az azon talalhato,
a kijelolés alapjaul szolgdld fajok és él6helytipusok kedvezé természetvédelmi
helyzetének meg6rzése, fenntartasa, helyreallitasa, valamint a Natura 2000
terliletek lehatdrolasanak alapjdul szolgdld természeti allapot és a kedvezd
természetvédelmi allapottal &sszhangban |év6é gazddlkodds feltételeinek
biztositasa.

Satoraljaujhely az érzékeny természeti teriiletekre vonatkozd szabalyokrdl szélé
2/2002.(1.23.) KoM-FVM egytttes rendelet alapjan a Il. (fontos) természetileg
érzékeny teriiletekhez (ESA) tartozik, ami szerint a terileten orszagos
viszonylatban is jelent6s természeti értékek fordulnak elS, melyek fennmaradasa,
vagy allapotuk javitdsa érdekében természetkimél6 gazddlkodds tamogatasa
sziikséges.
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A terv természeti kornyezetet érinté valtozasai

A terv egy esetben, a déli iparterileten iranyoz elé bdvitést 16 ha terileten, a
jelenlegi iparterilethez kapcsoléddan, mezégazdasagi teriletbél. Az Uj beépitési
Ovezetet a természetvédelmi kategdria szerinti elGirasokat nem sérti.

Mads esetekben a korabbi teleplilésrendezési terveken el8irdnyzott, de azéta az
igények megvaltozdsaval aktualitdsat vesztett elkeril6 at, lakdovezeti és ipari
gazdasagi bovités szamara kijelolt terillet visszakeril az eredeti, mez6gazdasagi
terlilethasznalatba, ami a gazdalkodas mddjanak helyes megvdlasztasaval a
természetvédelmi érdekeknek leginkabb megfeleltethetd teriilethasznalat.
Egyetlen Uj ut keril kijelolésre Rudabdnydcska és Széphalom kozott (északi
kivezet6 ut), ami egy jelenleg mez6gazdasagi utként funkcionalé foldat
nyomvonalat veszi igénybe, és mezGgazdasagi teriileten halad at.

Tovabbi sziikséges intézkedések

Az Uj északi kivezet6 Ut mentén kétoldali fasor telepitése javasolt 6shonos, sorfa
méretd fakkal.

Az ipari-gazdasdgi teriileteken (Uj és meglévén egyarant) a telekhatarokon
haromszintes véderdGsav telepitése javasolt a kornyezeti hatdsok mérséklése
érdekében. A kotelez6en zoldfelliletként fenntartandd, honos fa- és cserjefajokkal
beliltetendd sav szélessége minimum 5 m legyen.

Ezen kivil a teleplilésrendezési eszk6zokben a mindenre kiterjedd orszagos és
nemzetkozi szabdlyozason kivil nincs szlikség azoknal szigorubb elGirdsok
bevezetésére, viszont a fentebb felsorolt jogszabalyokban megfogalmazott
el6irasok maradéktalan és kovetkezetes betartdsa és minden Uj beruhdzas esetén
a beruhazékkal valé betartatasa az engedélyezési eljarasok keretein belll
kiemelten fontos.

A TAJI ERTEKEK

Satoraljaujhely teljes terlilete 2002. 6ta a Tokaj-Hegyalja Torténelmi Borvidék Kulturtaj

Vilagorokségi helyszin védGovezetébe tartozik, az Ungvari pincesort pedig kiemelt

részhelyszinként tartjak nyilvan. Jelolése: 1063-002 Ungvari pincék, kiterjedése: 4,0 ha,

Ungvdri pincekoz, Pincék volgye utca-Kokény utca, Kazinczy utcai temet6 altal hatarolt

terulet.

A vildgorokségi teriiletek kozé valo felvétel két 6 kritériuma volt, hogy

e A Tokaji borvidék a vildagon egyediilallo, tobb mint ezer éves sz6lészeti-
bordszati hagyomanyt testesit meg, amely a mai napig lényegét tekintve
valtozatlan formajaban maradt fenn,
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e és a teljes Tokaji borvidék, beleértve a sz6l6birtokokat, a nagy multu
telepliléseket és a torténelmi pincerendszereket, eleven formaban jeleniti meg
a hagyomanyos foldhasznalat egy kilonleges formajat.

2.3.  Vilagorokségi teriiletre vonatkozé elGirasok

A vilagorokségként nyilvantartott Tokaj-Hegyalja Toérténelmi Borvidék egyik
értékhordozéja (attributuma) a 13. szazadtél folyamatosan épillé pincék,
pincerendszerek egyedildlld s(irlisége, a tobb ezer objektumbdl allé pince egyittes.
Ezek kozt is kiemelt vildgorokségi helyszinként szerepel az Ungvari Pincesor. A
Vilagorokségi Gondnoksag altal készittetett Vilagorokségi Kezelési Terv (KET)
fogalmazza meg az értékhordozék megébrzésének legfontosabb feladatait. A kezelés
atfogd célja az él6-m(ikodé Tokaj-Hegyalja Torténelmi Borvidék Kulturtaj kiemelkedé
egyetemes és nemzeti értékeinek meglrzése, kiilonos tekintettel vilagorokségi
jegyzékbevétel alapjaul szolgald ,nagy multu sz6lészeti-boraszati hagyomanyra és a
hagyomanyos foldhasznalatnak e kilonleges — a sz6l6birtokok, torténelmi telepilések
halozata és a pincerendszerek egyittesében megtestesilé — formajara”. Az Ungvari
pincesoron is kiemelked6éen fontos feladat a veszélyeztetett értékhordozdk
pusztuldsdanak megdllitdsa, allapotuk javitasa, illetve a fenntarthatd haszndlat
elGsegitése.

2.4. Avilagorokségi értékek fenntartasa telepiilésrendezési eszkozékkel

A kiemelt vilagorokségi helyszinen megvaldsult turisztikai célu fejlesztésen tul az
értékvédelem, a méltd kornyezet megteremtésének terén még tovabbi feladatok
varnak a teriilet kezelGjére. A feladatot neheziti, hogy maguk az értékhordozdk, a
pincék, az 6ket Osszekot6 kozterilettel ellentétben, magantulajdonban vannak, igy
csak a tulajdonosok bevonasaval, érdekeltté tételével valdsithaték meg az érdemi
értékmegGrzési és allagjavitdsi munkak. A teriiletet a terv a kilonleges terileteken
beltl ,Boraszati célu vilagorokségi jelentGségli teriiletként” jeloli meg. A pincesor
értékmegGrzése érdekében elvégzends fenntartdi feladatok az alabbiak:

° Invaziv, idegenhonos és kozbiztonsagi szempontbdl nem kivanatos cserjék,
sarjnovények eltavolitasa

° Romos pincelejaratok, beszakadt, Uresen &ll6 pincék feldjitasaban a
pincetulajdonosok segitése

° Rendezvények sordn a tartd, latogathatdé pincék szamanak novelése, a
pincetulajdonosok 6sztonzésével, kozos marketingtevékenységgel vald segitésével

° A pincesor tovabbi kutatasa, a pinceagak felmérése, adatbazis készitése

° Torténeti kutatdsok a pincék multjardl és jelenérél, ezek alapjan ismeretterjeszt6

tablak elhelyezése a terileten
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. Helyi iskolakban a helytérténeti ismeretek bdvitése a fiatalok kérében a pincefalu
bemutatdsaval, megismertetésével, tematikus sétak, jatékok szervezése.

2.5. A ZOLDFELULETI RENDSZER

A telepllés beépitett terlletéhez kapcsolddd, kozhaszndlatu zéldteriletek haldzata,
mas néven zOld infrastruktira. Ezek az 6nkormdnyzat fenntartdsdban és részben
tulajdondban levé utcai z6ldsavok, kozparkok, kozkertek, zoldfellleti intézmények
(temetdk, sportpalyak).

2.6. Jelenlegi szabalyozas

Az Onkormdnyzatoknak felhatalmazasuk van sajat zoldfeliileteik megdévasardl,
hasznalatardl, fenntartasardl, fejlesztésérél és a faik védelmérdl rendeletet alkotni. Ezt
a felhatalmazast egyfeldl a helyi 6nkormanyzatokrél sz616 1990. évi LXV. torvény adja,
mely a 16. § (1) bekezdésben kimondja, hogy a képviselS-testiilet a torvény altal nem
szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, annak végrehajtdsdra
onkormanyzati rendeletet alkothat. Masfel6l a koérnyezet védelmének altalanos
szabalyairdl szél6 1995. évi LIl torvény 46. § (1) bekezdése rendelkezik errél az
aldbbiak szerint: ,,a telepilési dnkormdanyzat a kornyezet védelme érdekében a
kornyezetvédelmi feladatok megolddsara dnkormanyzati rendeletet bocsat ki, illet6leg
hatdrozatot hoz”. Mindezek alapjan Satoraljadjhely Varos Képvisel6 testllete ezidaig
az alabbi rendeleteket hozta, melyek a zoldfellileti rendszert érint6 intézkedéseket is
tartalmaznak:

e Sdtoraljaujhely Vdaros Onkormdnyzat 21/2004. (VIIl. 3.) szdmu rendelete a
helyi kérnyezet védelmérél. A rendelet ide vonatkozd intézkedései az
aldbbiak:

Az élGvilag és az épitett kornyezet védelme

15.§ (1) Az él6vilag védelme érdekében torekedni kell az 6kolégiai rendszer
természetes aranyainak megtartasara. (2) Az épitett kornyezet védelme
kiterjed a teleplilésre, az egyedi épitményekre és muszaki létesitményekre.
16.§ A véros, az Ungvdri pincék megnevezési teriilet révén a ,Tokaj-Hegyalja
Borvidék” vilagorokséghez tartozik.

17.§ (1) A varos teriiletén l1év6 kdzhasznalatu parkok, kdzcélu zoldteriiletek
épitésérdl, feldjitdsardl, fenntartdsardl, gondozasardl és dpolasardl az
onkormanyzat gondoskodik, a feladatot a Varosellaté Szervezet atjan latja el.
(2) Az 6nkormanyzat a jardak és utak tisztantartasardl a Varosellatd Szervezet,
illetve mas gazdalkodd szervezet Utjan gondoskodik.

18.§ (1) Tilos a kozpark teriletére gépjarmivel behajtani és parkolni! 5 (2)
Kozmifektetés vagy karelharitdas utan a zOldsdv eredeti allapotba torténd
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helyredllitdsa kotelezé. (3) A kozhasznalatu zoldterileteken a védett gerinces
allatok barmely eszkdzzel torténd zavarasa, a fészkek rongdldsa, a tojasok és a
fiokak kiszedése és irtasa tilos! (4) A kdzhasznalatu zoldteriileteken jarmivet
mosni, valamint ilyen célra a kozkifolyét igénybe venni tilos! (5) Kdzparkok
terliletén allatok legeltetése tilos!

19.§ (1) Az erdéteriilet csokkenésének részbeni ellensulyozasara névelni kell a
varosban lévé fadllomdanyt, potolni kell az ut mentén kivagott fakat. (2) Az
ingatlanok terlletén 1év6 zoldterllet létesitésér6l, fenntartasardl,
gondozasardl, a tulajdonos (kezel6, hasznald, bérld, tovabbiakban: tulajdonos)
koteles gondoskodni. (3) Tilos a fak és egyéb novények rongdlasa, pusztitasa,
beszennyezése, vagy olyan szakszer(tlen kezelése, amely értékik
csokkenésével jar. (4) A kozterliletbe nyuld fak és él6 sovény gallyazasardl az
ingatlan tulajdonosa koteles gondoskodni. (5) Tilos a kozteriileten |évé
harsfakrol novényi részek (virdg, levél, termés) szedése. Tilos a fak
megcsonkitdsa, a fakra plakatok ragasztasa és szegezése!

Sdtoraljaujhely Vdros Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 8/2006. (111.31.)
rendelete a koézteriiletek rendjérél. A rendelet ide vonatkozo intézkedései az
aldbbiak:

4. § A kozhaszndlatu zoldterileten tilos a) az ott természetes korilmények
kozott é16 allatok barmely eszkozzel torténd zavarasa, madarfészkek rongdldsa;
b) jarm(ivel kézlekedni, ott megallni és varakozni; c) flirészpor, sés homok vagy
azzal leszort ho lerakasa; d) a gyepfeliletre letelepedni, azon atjarni, kivéve az
e célra kijelolt és felirattal jelzett terileteket, illetve 6nkormanyzati
rendezvények céljdra meghatdrozott id6tartamra igénybevett terileteket; e)
allatok bevitele, beengedése, kivéve az ebek futtatasara kijelolt terileteket.
Sdatoraljaujhely Vdros Onkormdnyzata Képvisel-testiiletének 35/2008.
(X.30.) rendelete a névények telepitési tavolsagdrol. A maganteriileteken
beliili novénytelepitéseken tul a rendelet ide vonatkozd intézkedései az
aldbbiak:

Kozterileti novénytelepités 5.§ (1) Kozteriiletre a tulajdonoson kiviil masnak
fat, cserjét (bokrot) Ultetni csak a zoldteriilet kezelGjével tortént el6zetes
egyeztetést kovetGen, irdsban megadott kezel6i hozzajarulas birtokdban a
hozzajarulasban elGirt feltételek mellett lehet. (2) A kozterileten Iévé fa, cserje
(bokor) a kozlekedést nem veszélyeztetheti. (3) A kozteriletre Ultetett fak,
cserjék (bokrok) fenntartasardél (pl.: ontdzés, potlds, kardzas, metszés stb.)
legaldbb 3 vegetdcids id6szakon keresztil a novényzet telepitGje koteles
gondoskodni (4) A kozteriiletre Gltetett fak kivagasara hatdsagi engedély nélkil
a fa telepit6je nem jogosult. (5) Az e rendelet szabalyaitél eltér6
novénytelepités (lltetés) esetén, a novényt telepité (lltets) koteles, az
eltelepitett (ellltetett) novényt — a 4.§ és 5.§ paragrafusokban foglaltaknak
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megfelel6en - attelepiteni, kivagni, gondozni és az eredeti allapotot
helyreallitani.

A helyi szabalyozasok, rendeletek nem terjednek ki az utakat kisér6 zoldsavok
méretére és mdlszaki megoldasaira. Ezzel kapcsolatban az utligyi el6irdsokat
tekinthetjik érvényesnek. Az UT 2-1.201 Kézutak tervezése (KTSZ) utiigyi elSiras a
zOldsdv minimalis szélességét 1,5 m-ben, fasor telepitése esetén 2 m-ben hatarozza
meg. Az UT 2-1.211 Gtligyi elGirds a gyalogoskozlekedés kdzforgalmi létesitményeinek
tervezésérdl a novényzet telepitésére és fenntartasara vonatkozd szabalyokat a
kdzuthasznalat feldl kozeliti meg. Meghatdrozza, hogy a telepités ne akaddlyozza a
szabad kilatast, ne takarja a kozuti jelzéseket, és hogy , a fatelepités (fajtajelleg gondos
megvalasztasdval) utdn térszin kozelében gyokérzet ne alakuljon ki”. A z6ldsavok
novénytelepitése esetén a tobbszintl, de 0,8 métert nem meghaladd novényzetet
hatdrozza meg a lathatdsadgi és a kornyezetvédelmi szempontoknak egyarant
megfelel6nek.

2.7. Aterv zoldfeliileti rendszert érint6 valtozasai

e Rudabdnyacska déli részén a temetd teriilet mellett kordbban koézparkként
kijelolt, de nem hasznalt terilet médositasra kerilt falusias lakoteriiletbe. Az
erd6be ékel6ds, zoldfelllettel bSven ellatott Rudabdnydcska zoldfellleti
rendszerében ez nem okoz veszteséget.

e Széphalom varosrészben a Magyar Nyelv Mldzeuma melletti dvoda kdrnyezete
kozparkként kerul rogzitésre, annak érdekében, hogy az épités korlatozva
legyen. Ezaltal egy Uj kdzparkkal béviil a telepiilés.

e Szintén Uj kozparkként keril rogzitésre a Koztarsasag utca korabban
lakéteriletként kiszabalyozott terilete.

e Uj kozteriileti parkold keriil kijeldlésre Széphalom, Mlzeum étterem elétt, a
belvarosban a Kossuth tombben és az Egészséghaz koril, valamint az Ungvari
pincesor mellett.

e A dohdanygyar melletti sportpalya teriletébdl a lelatoé atkeril a dohanygyar
bdvitési terileteként ipri gazdasagi teriilet 6vezetébe.

e AVarosliget terilete kozpark ovezetbdl kiilonleges sport teriilet dvezetté valt.

e A belvaros sétdlé utcdja és a Varoshdza mogotti, kordbban kozparkként
nyilvantartott, de jelent8s burkolattal rendelkezé tér a tervben ,Burkolt koztér”
ovezetként jelenik meg. Mindkét esetben az indokolja az dtnevezést, hogy a
kozparkokban és kozkerteben elGirt magas (70% és 60%) zoldfellleti arany itt
nem tarthato.
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A valtozasokhoz kapcsolddo szakmai javaslatok

»Burkolt kbztér” dvezet zéldfeliiletei

A korabbi telepiilésrendezési tervekhez képest Uj kozterileti kategoria jelenik meg
jelen tervben, ahol alaprajzilag a fellleteket lemérve a zoldfelileti arany kiseb mint
60%. Ezeknek a tereknek mégis van egy jelentds, vdroslkima és varoskép
szempontjabdl nélkilozhetetlen zoldfelllete, ami a fak lombkoronajabdl adodik,
amik a burkolt fellletek folé nyulnak. Ez a lombkorona-fedettség egy fontos
mérdszama lehet a burkolat kozteriileteknek, javasolt minimum értéke a fak
kifejlett allapotdban 50%. Javaslatom szerint a , burkolt koztér” kifejezés helyett
célravezet6bb lenne a ,fasitott koztér” elnevezés, mert a burkolas anélkil is adott,
a fasitds viszont nem mindig magatdl értet6dd. Ugyanezen okbdl ezen dvezeten
belil el6irndm az 50m2-ként egy db lombos fa telepitését, ahol a telepités mddja
a ,Parkolofasitas” fejezetben, illetve az MSZ 12172:2019 Diszfdk és diszcserjék
iiltetése telepiilések kézteriiletein cim( magyar szabvanyban részletezett.

Parkoldfasitds

Az 0j parkoldk teriiletén 4 parkoldhelyenként egy, kozepes lombkoronat nevel6
lombos fa telepitendd. Koztertiletre csak ellendrzott diszfaiskoldbdl szarmazé, az
MSZ 12170 minéGségi kovetelményeinek és az okoldgiai feltételeknek megfeleld,
nem invaziv novényfaj telepithetd. A telepitend6 sorfak minimalis térzsmagassaga
220 cm, minimalis torzskormérete 12 cm, minimalis foldlabda dtméréje 45 cm, az
Ultet6godor, amiben talajcserét kell végezni, minimum 1,5mx1,5m legyen. A
parkoldkban (illetve egyéb burkolt kdzteriileteken is) a fahelyek minimalis alaprajzi
mérete 150x150 cm, vagy minimalis terllete 2,25m2. A fahelyek teriiletén a
kozterllet burkolatanak épitése és felljitasa soran viz- és légateresztd felliletet kell
hagyni. Az itmenti fak kivalasztasa soran az ellenallébb, légszennyezésre kevésbé
érzékeny fajokat valasszuk elsGsorban. A széltérés szempontjabodl is fontos a
szilardabb, kevésbé torékeny faegyedeket vdlasztani és fahely kialakitasnal
mindenképpen gondolni kell a fak rogzitésére, kardzdsara, tamogatva a fa
stabilitdsat a begyokeresedésig. A kozterlleti falltetésrél részletesebb
iranymutatast ad az MSZ 12172:2019 Diszfak és diszcserjék liltetése telepiilések
kozteriiletein cim( szabvany, illetve a Kézteriileti Sorfak Jegyzéke c. ingyen
letolthet6 segédlet.

Meglévé kozteriileti fak védelme

Foldmunkaval jaré kozterileti épitkezések, els6sorban kozmdlfektetés illetve
javitds miatti munkdk soran a munkaarok széle a fa torzsét 1 m-nél jobban nem
kozelitheti meg. A fatorzst6l mért 3 m-es sugaru kordn beliil es6 nyomvonal
szakaszon a gyokérzénaban lévé fold kitermelését kizardlag kézzel szabad végezni.
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A munkdk sordn 5 cm-nél vastagabb gyokeret elvagni tilos. A 2 és 5 cm kozotti
vastagsagu elvagott gyokerek esetében merGleges, sik metszési feliiletet kell
kialakitani, majd a felliletet gyokeresedést serkent6 anyaggal kell kezelni. A
gyokereket dvni kell a huzamosabb kiszaradastol, ezért folddel kell takarni és be
kell 6ntozni.

Kozparkok és intézménykertek teriiletén az épitkezésk sordn a 2019-ben megjelent
MSZ 12042:2019 Fak védelme épitési teriileteken elnevezésli Magyar Szabvany
rendelkezései az iranyadok.

Satoraljaujely terlletén a mar helyi védelem alatt allé Fasor utcai kettGs fasor, és a
Kazinczy utcai, helyenként hidnyos, de igen értékes fasor fenntartdsa, a fak
él6helyéilil szolgdlé zoldsdvban a talaj szennyezGsést6l és tomorodéstél vald
védelme, a faegyedek torzsének, korondjanak és gyokérzetének mindennemd
mechanikai sérilést6l valé védelme a varosnak, mint fenntarténak kiemelt
kotelezettsége. A telepilésrendezési eszkdzokkel a fenntartas feltételeit meg kell
teremteni, az emlitett utcak zoldsavjait kiemelt kdzhasznalata zoldteruletként kell
kezelni.

Uj k6zhaszndlatu zéldteriiletek kialakitdsa csapadékviz hasznositdssal

A novényzettel fedett parologtatd fellletek és a fejl6ds, egyre tobb arnyékot add
fak hatdsara lokalisan javul a mikroklima, mérséklédik a nyari forrésag érzése. Ezért
ahol csak lehet6ség nyilik ra, az Uj utak és a meglévék feldjitdsa soran mindenhol
torekedjink utcai zoldsavok kialakitasara. A telepilésrendezési tervben Uj
kozparkként lehatdrolt teriiletek, illetve a mar meglévé parkok kertépitészeti
kialakitasakor lehet6leg a csapadékviz visszatartas és hasznositds elvei
érvényeslljenek. Ennek elsé és legfontosabb |épése a lehulld csapadék talajba vald
elszivarogtatasa, annak csatornahdldzat altali, azonnali elszallitdsa helyett. A
talajban elszikkasztott eséviz igy hozzajarul a talajviz megfelel6 szinten tartasahoz,
parologtatassal a varosi makroklima javitdsahoz és a névényzet kondicionaldasahoz
is. Varosi utcdk és utak mentén a vizatereszté burkolatok alkalmazdasaval, a
burkolatok zoldfellletek felé lejtetésével, a kihasznalatlan burkolatok helyén
zoldfelliletek létesitésével és nagy lombkoronat nevel6 fak telepitésével tudunk
jelent6s mennyiségl csapadékvizet helyben tartani, ugyanis ezek tudjak azt
elszikkasztani, felvenni és elpdrologtatva visszajuttatni a légkorbe. Kialakithatok
ugyanakkor tovabbi specidlis zoldsavok és fahelyek, melyek kifejezetten a lehullé
csapadékviz elszivarogtatasara és hasznositasara alkalmasak. A lakétombokkel
korulvett zoldterileteken, illetve az intézményi zoldterileteken a sillyesztett,
id6szakos vizboritasu es6kertek kialakitdsara van lehetdség. A dohanygyar melletti
sportpdlya teriiletén a lombbal valé fedettség, a kellemesebb klima fak
telepitésével lenne megteremthetd.
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2.8.5. Kertépitészeti tervezés kozteriileten
Az utmenti fasorok egészségének megdvasa a gondos és korlltekint6 tervezéssel
kezdddik. A fahely pontos poziciéjat és a fanak a helyét Ugy kell meghatdrozni, hogy
szamolunk a fajra,fajtara jellemz6 koronamérettel és azt Osszevetjik a kozuti
drszelvény kiterjedésével, a kandeldaberek, kamerdk hatékony miikodéséhez
sziikséges helyigénnyel és a légvezetékek biztonsagi tavolsagdval. A fak helyét
mindezeket figyelembe véve, 6sszehangoltan kell meghatarozni, hogy elkeriiljik a
jovében a drasztikus gallyazast és csonkoldst.
A kozparkok és jelentés zoldfeliiletel rendelkez6 intézményteriletek csak
tajépitész jogosultsdggal rendelkezé tervezé altal készitett tervek alapjan
Ujulhatnak meg, illetve alakithatodk ki. A tervnek minden esetben része kell legyen
a fafelmérési és favédelmi terv, aminek segitségével a terileten meglévé fas
novényzet mar a tervezés els6 fazisatdl kezdve figyelembe vehetd. A jol atgondolt
favédelmi terv alkalmas a kivitelezés alatt a fadllomany megvédésére, de akar el6re
mutatéan a meglév6 életfeltételek javitasaval hozzdjarulhat a terileten alld
fadllomany értékének noveléséhez is (pl. fahely méretének novelése
burkolatelbontassal, fahely védelme cserjetelepitéssel vagy pontalapos kiemelt
burkolatvezetéssel).
Kozterileti tervek esetében az engedélyeztetési folyamatot leegyszer(siti, ha az
engedélyeket kiadd szervekkel el6zetesen, mar a tanulmdnytervi szakaszban
megkezdjik az egyeztetéseket. A szakhatdsagi és hatdsagi engedélyek beszerzésén
(pl.:  kozutkezel6i hozzajarulds, kozmdlnyilatkozatok stb.) tul a kozterilet
tulajdonosanak hozzajaruldsat is be kell szerezni. Fakivagashoz minden esetben a
jegyz6 engedélyét kell kérni, aki a fapotlas madjat és helyét is meghatarozza.
Cserje, ével6, egy- és kétnyari fellletek tervezése soran lehet6ség szerint az
intenziv tipusi novényagyakkal szemben a fenntarthatébb, a klimatikus
viszonyoknak megfelel6 fajokkal kialakitott feliileteket érdemes el6nyben
részesiteni. Alapvet6 fontossdgl a novényvédelemben a megel6zés, melynek
kulcsa a valtozatos novényalkalmazds, a novények életfeltételeinek javitasa, ami
mar a tervezési szakaszban eldél.

“
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3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Az Alféld és az Eszaki — kozéphegység talalkozasanal varosok sora alakult ki, melynek az utolsé
tagja Satoraljaujhely a Zemplén — hegységben, hazank észak — keleti cslicskében fekszik.

3.1. Halézatok és haldzati kapcsolatok:

Az Alféld és az Eszaki — kozéphegység taldlkozasanal varosok sora alakult ki, melynek az utolsé
tagja Satoraljaujhely a Zemplén — hegységben, hazank észak — keleti cslicskében fekszik.

Az ovezet teriilete jellemz6en hatdr menti, hatranyos helyzetl kozlekedési szerkezettel
rendelkezik. A Satoraljaujhelyi kistérség telepilései részben a vasut, részben a 37. szamu féut
révén szervesen bekapcsolddnak az orszag vérkeringésébe és jelentGs tranzitforgalmat
lebonyolitani a Délkelet Szlovakiai teriletek irdnyaba. Jelenleg személy- és tehergépjarmivel
Satoraljaujhelyi Kistérséget a 37. sz. f6uton lehet a leggyorsabban megkozeliteni.

Zemplén Kalandpark

7} Google

Forrds: Google

3.2. Kozuti kozlekedés:

A Satoraljadjhelyi kistérség teleplilései részben a vasut, részben a 37. szdmu f6ut révén
szervesen bekapcsolédnak az orszag vérkeringésébe és jelentds tranzitforgalmat
lebonyolitani a Délkelet Szlovakiai teriiletek iranyaba. Jelenleg személy- és tehergépjarmfivel
Satoraljaujhelyi Kistérséget a 37. sz. f6uton lehet a leggyorsabban megkdzeliteni.

A telepilés belteriiletét:
- a 37 sz. Fels6zsolca - Satoraljadjhely,

- a 381 sz. Satoraljaujhely-Pacin-Cigdnd-Kisvarda Ut érinti.

37. sz. masodrendd féut:
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A 37. sz. f6ut a Satoraljaujhely, Sarospatak és Szerencs Satoraljaujhely irdnyabdl a
megyeszékhely irdnyaba ad kapcsolatot, valamint biztositja Tokaj és a Bodrogktz Miskolc
iranyu kozvetett elérhet6ségét is. A f6ut Miskolc kozelében agglomeracids jellegl forgalmat
bonyolit le, forgalomnagysaga ennek megfelel6en a megyeszékhelyhez kozeledve fokozatosan
novekszik.

A féuton keresztil érhet6 el a hataratkel6 Szlovakia felé.

Osztalyba sorolasa K.IV. Il. rend(i f6ut, ill. belteriileten B.IV. c. Napi atlagos forgalma ANF =
3463 j/nap. Az Ut 2x1 forgalmi savos. Kil-, és belterileten a burkolatszélesség 6,0 — 7,0 m, ami
megfelel6 a jelenleg érvényben |évé utlgyi el6irdsoknak. A burkolat sok helyen repedezett,
hosszirdnyban nyomvalyus.

Fejlesztési javaslat: nem szerepel a fejlesztési javaslatok kozott

381. sz. k. ut:

Az Ut koti 6ssze Satoraljaujhelyt Pacin, Cigand, Kisvardaval. Bar jelentds forgalmat bonyolit, az
ut csak szakaszosan megfelel§ allapotu, sok helyen igen elhanyagolt.

Osztalyba soroldsa K.IV.A. masodrendd féut, illetve a telepiilési atkelési szakaszon B.IV.c.C.
2013-ban mért atlagos napi forgalma ANF = 3307 j/nap. Az Gt 2x1 forgalmi savos. Helyszinrajzi
vonalvezetése vegyes. Egyenes illetve enyhén ives szakaszok valtjak egymadst, ez megfelel6nek
mondhaté. Az ut burkolatszélessége kiilterileti és belterileti szakaszokon egyarant 6,0 — 6,5
m. Belterileti szakaszokon az ut kiépitettsége valtozatos, szamos helyen kiemelt szegéllyel,
parhuzamos gyalogjardaval hatdrolt. A meglévé padkak szélessége 1,0 — 1,5 m.

Fejlesztési javaslat: nem szerepel a fejlesztési javaslatok kozott

3719. sz. 6k. ut:
Az Ut koti 6ssze Satoraljadjhelyet Holléhazaval, és Kékeddel.

Osztalyba soroldsa K.V kilterileti 6sszekot6ut, illetve a telepiilési atkelési szakaszon B.V.c.
belteriileti gydjtéut. Atlagos napi forgalma ANF = 3931 j/nap. Az Ut 2x1 forgalmi savos. Az Gt
burkolatszélessége kiilterileti és belterileti szakaszokon egyarant 5,0 — 5,5 m.

Fejlesztési javaslat: nem szerepel a fejlesztési javaslatok kozott

A telepiilést érint6 egyéb fejlesztési javaslatok: Az északiiranyba Rudabanyacskardl kivezetd

ut, mely a Széphalom felé vezetdé utba csatlakozna. A nyomvonala egy jelenleg
mezd8gazdasagi dilé ut nyomvonaldn kerlilne javaslatra.

A varoskdzpontot jelenleg keleti irdnyban lehet kikerilni egy gylijt6uton keresztil, amely
azonban ©6nmagdban jelentGsen tulterhelt, ezért valt indokolttd egy tehermentesit6
szereppel is rendelkez6 nyugati irdnyu gydjtéut.
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Belsé uthdlozat
A teleplilés bels6 uthaldzatanak keresztmetszeti, szerkezeti kialakitdsa a jelenlegi terheltség
mellett zomében megfelel6. Azonban az utak allapota kevés kivétellel nem megfelels, a
katyuzasokkal csak rovid idére oldédnak meg a burkolati problémak.
Satoraljaujhelyen 3 varosrészt hataroltunk le: varoskdézpont, nyugati varosrész, keleti
varosrész, amely magaba foglalja a szegregalt varosrészt.
Varoskoézpont
Satoraljaujhely foldrajzi fekvésébdl addéddan a belsé vdarosrész viszonylag nagy teriileten
helyezkedik el, amelyet az alabbi utcak hataroljak: Esze - Martirok — Kazinczy — Erd6s — Jokai —
Fiird6 — Baratszer — Mdricz — Rakdczi — Vasvari — Arpad — Kisfaludy — lllyés -Bajza — Kossuth-
Esze. Nagy kiterjedés(, 0sszefliggd terilet.
Nyugati varosrész
A vdrosrész hatdrai: Pataki — Esze — Martirok - Kazinczy + Karolyfalva, Rudabanyacska,
Széphalom varosrészek, kiilteriiletek, a varos nyugati kdzigazgatasi hatara.
Keleti varosrész
A varosrész hatdrai: hatdr-Ronyva - hataratkel6 - 37. fkl. t - Kazinczy Ut — ErdGs — Jokai — Flird6
— Baratszer — Mdricz — Rakdczi — Vasvari — Arpad - Kisfaludy-lllyés — Bajza - Kossuth - Pataki-
37. fkl. it — Néma-hegy - vasut-Bodrog jobb parti toltés - Fels6berecki kozuti hid-Bodrog jobb
part - hatdr-Ronyva a kézuti hataratkelShelyig.

Fejlesztési javaslat: Legfontosabb feladat az utcak keresztmetszeti fejlesztése a kiszolgalt

ingatlanok szama alapjan. A 10 lakdingatlanndl kevesebbet kiszolgdld vagy csak 6sszekot6
funkcioju lakéutaknal min. 4,0 m-es burkolatszélességeket javasoltunk. A 10 lakdingatlannal
tobbet kiszolgald lakdutak és egyéb belteriileti gylijt6utak szélessége min. 5,5 m.

Az atépitendd belterileti gy(ijt6- és kiszolgald utak burkolata 2 rétegl aszfaltbdl
késziilhetnek, az épités idején érvényes tervezési forgalmaknak és utligyi el6irdsoknak
megfelel§ rétegzédéssel és vastagsdggal. Az Utcsatlakozdsokndl és csomdpontokban a
raldtasi haromszogbe esé teriileten kilatast akadalyozo barmilyen épitményt elhelyezni tilos,
a meglévik elbontdsat pedig tavlatban el kell irdnyozni.

3.3. Kozosségi kozlekedés:
A kozuti és vasuti kozlekedési lehet6ségek mellett nem talalhaté mas kozosségi kozlekedési
lehet6ség.

3.3.1. Kozuti kozlekedés:

Az autdbusz kdzlekedés szempontjabol Satoraljaujhely a hegyvidék autdbusz kozlekedésének
egyik kdzpontja.

Satoraljatjhely varos kozosségi kozlekedését a BORSOD VOLAN Személyszallitasi Zrt.
jogutddja, az Eszak-magyarorszagi Kozlekedési Kdzpont Zrt. helykodzi autdbuszjarataival
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biztositott. A jaratlutvonalak a telepliilésrél harom iranyba vezetnek (Hegykdz, Bodrogkdz,
Sarospatak). A jaratok tobbségiikben a MAV allomds teriiletén 1évS autébusz allomdsrdl
indulnak, illetve érkeznek.

A csatolt varosrészek Osszekottetését, Széphalom esetében kizardélag a Hegykoz iranyaba,
Rudabdanydcska és Karolyfalva esetében pedig a Hegykdz és Sarospatak irdnydba kozleked6

autdbuszjaratok biztositjak.

Fejlesztési javaslat: Az autdbusz megalldhelyek nem szabvanyos kialakitasuak, a fel-

leszalldhelyeket min. 1,5 m széles burkolt peronnal kell ellatni, és a telepulési jardahalézatba
burkolt jardaval bekotni.

Megfelel6en kialakitott buszmegallé:

- biztonsagos kozlekedés érdekében buszoblok kialakitasa.

- fedett buszmegalldk kialakitasa

3.3.2. Kotottpalyas kozlekedés:
A vasuthdldzat févonalainak igénybevételével Satoraljaujhely Budapestrdl 3,5 - 4 éra alatt, a
megyeszékhely Miskolcrél pedig 1,5-2 éra alatt elérhetd.
A kistérségben a Palhdza — K6kapu — Rostallé Gtvonalon kézleked6 Kemencepataki Allami Erdei
Vasut els6sorban idegenforgalmi jelleggel m(ik6d6 vonalat leszamitva egyedil Satoraljaujhely
rendelkezik vasutallomadssal, igy lehet6séggel az orszagos és az eurdpai vasuti aru és
személyszallitdsba vald kozvetlen bekapcsoldddsra. A hazai vasutvonalak fejlesztésének
tervezetten része a meglévé vasuti hatdrdllomasokhoz futd vasutvonalak fejlesztése
Satoraljaujhely irdnydban, amelynek koszonhet6en mindségi valtozas lesz tapasztalhato, az
elérhet8ség jelentds javitasaval.
A vasutallomas éplilete a telepllés délkeleti részén talalhatd, a teleptilés barmely részérdél
gyalogosan is kdnnyen és gyorsan elérheté.

Egyéb orszagos torzshaldzati vasutvonalak

Mez6zombor-Satoraljaujhely-(Szlovakia) vasutvonal

A vonal egyvdgdnyu, orszagos torzshaldzati vonal, villamositds nélkil. A kozeljév6ben varhato
a szakasz villamositasa, amely jelent6s menetid§-csokkenést fog eredményezni, valamint a
kornyezetszennyezési terhelések is csokkenni fognak a vasutvonal mentén. (Forrds: Borsod-
Abauj-Zemplén megyei Terliletrendezési terv)

Fejlesztési javaslat: nem szerepel a fejlesztési javaslatok kozott a vasut fejlesztése.

3.4. Kerékparos és gyalogos kozlekedés:
A kerékparos kozlekedés szerepe az alternativ kozlekedési médok koziil egyre jelent&sebb,
legyen sz6 akar a turisztikai céld, akar a napi hivatasforgalomrél. A kerékparos forgalom
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novekedését kovetve napjainkban mar alapvetéen elvarhatd biztonsagos, kozuttol
elvalasztott kerékpdrut-szakaszok épitése, valamint fokozatosan ezek nyomvonal-halézattd
szervezése.

A kerékparos kozlekedés, a kerékparos turizmus folyamatos 6sztonzése a cél 2007-ben kerilt
atadasra a Sarospatak-Satoraljaujhely kozotti kerékpdrut teljes hosszaban. 2008-ban pedig
hatdron tuli 6sszefogds eredményeképpen, Mikdhaza és Alsémihalyi (Michal’any) Kozség
Onkormanyzata egyiitt valdsitotta meg a Zempléni-hegység peremén Satoraljadjhely -
Széphalom - Mikdhaza - Alséregmec - FelsGregmec - (orszdghatar) - Alsémihalyi (Michal’any)
telepiléseket felf(izé kerékparutat.

Fejlesztési javaslatok: nem szerepel a fejlesztési javaslatok

3.5. Parkolas:
A laké és intézményi parkoldk részben megvannak, részben az Uj épitések kapcsan az OTEK
szerinti kiépitésiik kotelezettséget jelent.

Fejlesztési javaslat: a fejlesztési javaslatok kozott Uj parkoldk kialakitdsa:

- Kazinczy Ferenc utca és a Malom utca
- Satoraljaujhely varos északi és nyugati részén.
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4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizrendezés

Satoraljaujhely belterliletén a Ronyva-drapaszté meder és a Ronyva-fémeder allami
tulajdonban és EVIZIG kezelésben van.

A Ronyva-drapasztd meder és a Ronyva-fémeder rendezett szakasza (Uj hataratkelGig)
alkalmas az elGirt mértékado vizhozamok biztonsagos levezetésére, azonban a Ronyva egyéb
szakaszait érint6 Uj beépitéseknél, illetve a kapcsolt telepiilések patakokhoz kozeli uj
beépitéseinél az elontés elleni biztonsagot egyedileg vizsgalni kell.

Széphalom belteriletét nem érinti, de a kozigazgatdsi teriiletén halad keresztiil a Bézsva-
patak, melynek érintett szakasza szintén allami tulajdonban és EVIZIG kezelésben van.
Satoraljatjhely ENy-i kiilteriileti részén a Rudabanydacska belteriiletén halad keresztiil a Fehér-
patak. A Fehér-patak legalsé 1,5 km-es szakasza allami tulajdonban és korabban EVIZIG
kezelésben volt, de 2000 évben a patak kezel6i jogat a BAZ megyei FVM Hivatalnak atadtak.
Satoraljaujhely varos a Tisza részvizgydjtén bellil donté részben a 2-5 Tokaj-hegyalja és kisebb
részben a 2-4 Bodrogkoz tervezési alegységen helyezkedik el.

A terllet érzékenységi besoroldsat a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
terileteken 1évé telepilések besoroldsardl szold, tobbszor modositott 27/2004. (XII. 25.)
KvwWM rendelet hatarozza meg, amely alapjan Satoraljadjhely koézigazgatasi terilete

fokozottan érzékeny és kiemelten érzékeny felszin alatti teriilet kategdridba tartozik.

Fejlesztési javaslat: A belteriileti csapadékviz elvezet6 halézat megfeleld.

4.2. Kézmiivek

4.2.1. Ivdviz

A varos ivdvizellaté haldzata megfelel6 kiépitettségl, jelentGsebb haldzatbdvitésre hosszu
tavon sem kell szamitani.

A vizellatast kettd vizml(itelep biztositja, izemelteté Zempléni Vizm({ Kft. Satoraljadjhely I.
telep a Ronyva-patak mellett, a Il. telep a varostdl DK-re az Un. Szaraz-rét ddl6ben talalhato.

A ll. telep vizjogi Uzemeltetési engedélyének szama: H-3882-16/1999.
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l. szdmu vizm{itelep:

Hatarai:
Keleten: - a magyar-szlovak hatar
Délen: - Satoraljaujhely jelenlegi lakéteriiletének hatarvonala, illetve a
Fehér-patak;
Nyugaton: - a 0194,0193 hrsz-u tablak nyugati hatarvonala;
Eszakon a 08/5 és 013 hrsz-u tablak déli hatarvonala.

Il. szdmu vizm{itelep:

Hatarai:
Nyugaton: - a Ronyva-patak Uj mederszakasza, valamint az 52. szamu
kdzut; Eszakon és keleten: - a magyar-szlovak hatar;
Délen: - a042/2,034/6, 038 hrsz-u tablak déli hatarvonala;
Dél-keleten: - a Bodrog toltésvonala;

Satoraljaujhelyrél torténik Sdrospatak, valamint a Zemplén-hegykozi teleplilések vizellatasa is.

Satoraljaujhely kozigazgatasi teriiletén felszin alatti vizbdl torténik az aldbbi intézmények
vizellatasa:

- Satoraljaujhely, Tejizem:

- Satoraljaujhely, Dohanygyar:

- Satoraljatjhely, VOLAN-telep:

- Satoraljaujhely (Berecki u. 8.sz.) Szeszf6zde:

- Satoraljatjhely MAV Allomas:

- Satoraljaujhely, Magyar Allami Kozutkezeld Kft.:

- Satoraljadjhely, ROTO-ELZETT CERTA:

Fejlesztési_javaslat: A kés6bbiekben fontos lenne az eléregedett azbesztcement csdvek

korszer( csGanyagra (pl: KM-PVC) torténé cseréje. A viz gerincvezetéket javasolt kiépiteni a

kovetkez6 utcdban: Hegyalja utca

4.2.2. Szennyviz

A varos szennyviztisztito teleppel és kiépitett szennyvizcsatorna-halézattal rendelkezik.
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A szennyviztisztito telep kapacitasa: 3300 m3/d-rél- 5000 m3/d-ra nétt. A tisztitott szennyviz
befogaddja Ronyva-patak.

Szennyvizelvezetés vonatkozasdban torekedni kell minden ingatlan, kereskedelmi és
szolgdltatd egység csatornahalézatba vald bekotésére. Az egyedi szennyvizgyljtGket,
szikkasztokat a szennyvizgy(jté hdldzat kiépitésével parhuzamosan fel kell szdmolni. A
telepllés azon részein, ahol a szennyviz elvezetése még nem megoldott, elvalaszté rendszer(
szennyvizcsatorna hdaldzat épitendd ki. Ipari szennyviz keletkezésével jard tevékenység esetén
kotelez6vé kell tenni a szikséges elGtisztité miutargy beépitését és lzemeltetését. A
kdzcsatornaba vezetett szennyvizek min&ségének ki kell elégitenie a csatornabirsagrél szo6lé
204/2001. (X.26.) Kormanyrendelet elGirasait.

Fejlesztési javaslat: A jov6beni feladat a lakossagi rdkotések minél nagyobb aranyu

megvaldsitdsa. Ennek érdekében, hogy minél nagyobb legyen a rdkotések aranya a szennyviz

gerinccsatornat javasoltl kiépiteni a kovetkez6 utcaban: - Hegyalja utca
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4.3. Energiaellatas
(villamos energia, gazenergia, tavhd, megujulé

er6forrasok, egyéb)

4.3.1 Villamos energia

4.3.1.1 Fogyasztdi haldzatok

A kdzépfesziiltségli szabadvezetékek és foldkdbelek az MVM EMASZ Aramhalézati Zrt.
elosztéhaldzatanak részei, ezek tobb helyen magantelkeken haladnak. Ezek oldjak meg
kozép/kisfesziiltségli transzformatorokon keresztil a teriilet villamos energia ellatasat.

A meglévd kozépfesziltségl halézatok alkalmasak a teriiletek folyamatos energiaellatasara,
beavatkozdasra nincs sziikség.

A telepiilés energiafogyasztdsi adatai az utdbbi években:

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 2013

Haztartasi villamos energia fogyasztok 8765| 8771 8676 8617 8761| 8775| 8447
szama (db):

A haztartasok részére szolgaltatott 18179 | 18746| 18846| 18704| 18200| 1720416607
villamos energia mennyisége (1000 kWh)

Villamosenergia fogyasztok szama (db) 9179| 9255| 9115| 9074 9217| 9050| 8723

Szolgaltatott dsszes villamos energia 46462 | 45484 | 45091 | 46239| 52547| 47976|49821
mennyisége (1000 kWh)

Népesség szama: 16948 16796 16592 | 16341, 16173 | 1599415782

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Haztartasi villamos energia fogyasztok 8196 8225 8250 8332 8800 8685
szama (db):
A haztartasok részére szolgaltatott 14628 14863 | 14616, 15162 14973| 15451

villamos energia mennyisége (1000 kWh)
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Villamosenergia fogyaszték szama (db) 8621 8978| 9006 9095 9087 8968
Szolgaltatott dsszes villamos energia 57303| 59396| 58730 62147| 62871 62116
mennyisége (1000 kWh)
Népesség szama: 15662 | 15573 15356| 15138| 14947| 14803

Az egy fogyasztasi helyre juto éves villamosenergia fogyasztas:
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BHaztartasok villamos energia fogyasztok szama:

O Szolgaltatott 6sszes villamosenergia mennyisége ( 1000 kWh)

B A haztartdsok részére szolgaltatott villamosenergia mennyisége ( 1000 kWh
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Az egy fogyasztdsi helyre jutd villamos fogyasztas gorbéje jol tiikrozi a magyarorszagi trendet.

JOl latszik, hogy a 2008-ban kezd6dd valsag 2009 és 2010 fogyasztasi adatain erGsen éreztette
hatdsat. A kovetkez6 években egészen 2013-ig lényegében stagnal a fogyasztads. A gazdasagi
novekedés 2014. évi beindulasaval (legf6képp az ipari termelés erds felfutdsdval) az
aramfogyasztas er6teljes novekedésnek indult.

A MAVIR netto fogyasztas-el6rejelzéseinek alapvaltozata a 2015 utani id6szakra 1,1% éves
novekedéssel szamol 2020-ig, ezt kovetGen 1%-os, majd 0,9%-os novekedést var 2030-ig
orszdgosan, de ezek a szdmok varhatdak a teleplilésre vonatkozdan is.

A meglévd haldzatok a jovében is alkalmasak lesznek a folyamatos energiaellatasra.

Az MVM EMASZ Aramhalézati Zrt. adatszolgéltatési szerint a telepiilést 92 db 22/0,4 kV-os, vagy
11/0,4kV-os TR allomas latja el villamos energiaval. A meglévd TR allomasok tovabb bévithetéek.
A meglévl transzformatorok a szokdsosan jelentkez6 bévitéseket jelenleg is, de gépcserével
hosszabb tavon is biztositani tudjdk. Nagyobb igények kielégitésére kell djabb TR allomast
telepiteni.

A telepiilésen l1évé TR dllomasok adatai, kihasznaltsagai:

TR allomas szama |TR allomas megnevezése Tr. allomas tipusa

12009 Satoraljaujhely 9. Tr. NA 630

12026 Satoraljaujhely 26. Tr. aT0400/20

12047 Satoraljaujhely 47. tr. ATO 400

91558 Satoraljaujhely Dohanygyar NA 630

92558 /2 NA 630

12005 Satoraljaujhely 5. Tr. NA 630

12022 Satoraljadjhely 22. Tr. KOMI (Bérton) ITNOSCTW-630/11 PNS DTSP-
L3M128 (ABB)

12039 Satoraljaujhely 39 tr. Kiskoveshegy NA 40 kVA 22/0,4 kV TR (Csepeli
Trfgyar

12036 Satoraljaujhely 36. Tr. Varga tanya NA 100 kVA 22/0,4 TR (Csepeli
Trfgyar)

12011 Satoraljaujhely 11. Tr. DOTUL 400 H/10 (SGB)

“
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12027 Satoraljaujhely 27. Tr. ITNOSCTW-630/11 PNS DTSP-
L3M128 (ABB)

12064 Satoraljaujhely 64. Tr. NA 630

12033 Satoraljaujhely 33. Tr. ITC 400/10 (Csepeli Trfgyar

12054 Satoraljaujhely Plus aruhaz DOTUL 400 H/20 (SGB)

12040 Satoraljaujhely 40. Tr. sifelvoné DOTEL 1000 H/20 (SGB)

12003 Satoraljaujhely 3. Tr. Egyéb

91030 Satoraljaujhely Herukon NA 630 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12007 Satoraljaujhely 7. Tr. NA 630

12006 Satoraljaujhely 6. Tr. NA 4000

91026 Satoraljaujhely ROTO ELZETT Nincs adat

91028 Saujhely Ronyvazugi belvizdtem NA 250 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12252 Satoraljaujhely Szabadsag tanya NA 100 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12053 Satoraljaujhely 53. Tr. Hunor hotel ATOHN 379/22-630 kVA/22

12203 Satoraljaujhely Faipari Tr. ITNOSCTW 250/22 PNS

91019 Satoraljaujhely FEHERNEMUGYAR Tr.  |A TO 400

12032 Satoraljadjhely 32. Tr. DOTZL 630 H/10 (SGB)

12043 Satoraljaujhely 43. Tr. Koveshegy ITSR 100/22 (Siemens)

Szanatdrium

12038 Saujhely 38. Tr. Volan telep Egyéb

12021 Satoraljaujhely 21. Tr. Malom Egyéb

12046 Saujhely 46. Tr. HOR laktanya NA 160 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12210 Saujhely 51. Tr. Torzsas Baromfitelep ATO 160/20

12207 Satoraljaujhely Gabonatarold TS 400/20

“
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12030 Satoraljaujhely 30. Tr. IE 630

12208 Satoraljaujhely Baromfitelep NA 100 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

91029 Satoraljaujhely Szennyviztelep NA 250 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

91021 Satoraljadjhely 55. Tr. KORHAZ NA 1000

91021 /2 NA 1000

12050 Satoraljatjhely 50. Tr. MAV allomas NA 400 kVA 22/0,4 kV TR (Csepel
Trfgyar)

12017 Satoraljaujhely 17. Tr. NA 400 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12016 Satoraljaujhely 16. Tr ATO 250/20

91032 Saujhely Vizmd Il. telep 2. Tr. NA 400 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12206 Saujhely Vizmd Il. telep 1. Tr. NA 400 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12023 Satoraljadjhely, 23tr DOTZL 630 H/20 (SGB)

12002 Satoraljaujhely 2. Tr. DTR 630/11 (Siemens)

12253 Sadjhely Burton K. kerdmia DT 400/22-L (olaj//stecker)

12001 Satoraljaujhely 1. Tr. NA 630

12041 Satoraljadjhely Kacsard 41. Tr. TS 63/20

91020 Saujhely PREC-CAST 4. Dobozgyar CASTRSIN 1000/20

91020 /2 CASTRSIN 1000/20

12025 Satoraljaujhely 25. Tr. Boda ddilé NA 630

12019 Satoraljaujhely 19. Tr. NAG630

12204 Satoraljaujhely LA-RE-JO DTR 250/22 (Siemens)

91022 Satoraljaujhely Tejlizem NA 400

12004 Satoraljadjhely 4. Tr. DT 630/11-L (olaj/stecker)

(Siemens)
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91027 Satoraljaujhely llkovics-Telep DT 160/22-L (olaj)
12010 Satoraljaujhely 10. Tr. DT 630/11-L (olaj/stecker)
(Siemens)
12035 Satoraljaujhely 35. Tr. Kopper kert NA 630
12029 Satoraljaujhely 29. Tr. Tokaj Ker.haz NA 400
12044 Satoraljaujhely 44. Tr. Némahegy NA 63 kVA 22/0,4 kV TR (Csepeli
Nyaralé 1. Trfgyar)
12255 Saujhely BTS HUNGARY Bt. ATOHnN 419/22 — 1600 kVA/22
12018 Satoraljaujhely 18. Tr. NA 630
12018/2 DTR 630/11 (Siemens)
12020 Satoraljaujhely 20. Tr. ATO 630
12024 Sadjhely 24. Tr. A TO 250/20
12209 Satoraljaujhely Hataratkel TS 250/20
12049 Satoraljatjhely 49. Tr. Hustizem NA 630 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)
12008 Satoraljaujhely 8. Tr. Szdlloda NA 630
12013 Satoraljaujhely 13. Tr. NA 630
12014 Satoraljaujhely 14. Tr. DOTUL 250 H/10 (SGB)
91025 Satoraljatjhely ViZMU 2 telep géphaz ~ |[AKNF 100 kVA 22/0,4 kV TR
SZARAZRET
91031 Saujhely PREC-CAST Ontéde AEF 100/20
12015 Saujhely 15. Tr. NA 400kVA 22/0,4 kV TR (Csepeli
Trfgyar)
12045 Saujhely 45. Tr. TS 250/20
12042 Satoraljaujhely 42. Tr. Banyi hegy Egyéb
12028 Satoraljaujhely 28. Tr. NA 400
12031 Satoraljaujhely 31. Tr. NA 630

“
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12205 Satoraljaujhely Vasipari KTSZ. NA 400 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

12048 Satoraljaujhely 48. Tr. NA 63 kVA 22/0,4 kV TR (Csepeli
Trfgyar)

91034 Satoraljaujhely TESCO Nincs adat

12012 Satoraljaujhely 12. Tr. TC 630

12034 Satoraljaujhely 34. Tr. ATO 630

91024 Satoraljaujhely Perlit atraké NA 400 kVA 22/0,4 kV TR
(Csepeli Trfgyar)

91018 Satoraljadjhely Vizm( 2. Szérazréti kutak [KNF 160/20

12254 Saujhely S&REAL ESTATE Bt. DTR 630/22 (Siemens)

12037 Satoraljaujhely 37. Tr. Varhegy ATO 160/20

12064 NA 630

3980020919 Nincs adat

12051 Nincs adat

12052 Nincs adat

12058 5TBNO 250-24/AB

12059 5TBNO 250-24/AB

12060 DT 50/22 TPC_2015

A kisfesziiltség( halozatokat az MVM EMASZ Aramhaldzati Zrt. folyamatosan tartja karban, azokat
korszerd(siti.

Az dramszolgdltatd az energiaigények teljesitésén, dllagmegdvason, megel6z6 karbantartasokon

kivul - jelentGsebb/stratégiai beavatkozast, atépitést. nem tervez.

A kisebb atlagos fejlesztéseket — 3x32A-ig - a TR dllomasok jelenlegi allapotukban is elviselnek,
azaz az Uj igényként jelentkezé lakéhazak vagy egyéb fogyasztok villamos energiaellatasa

biztosithatd. TR cserével tovabbi bévithetGségek hajthatdk végre.
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Nagyobb — 3x32A feletti - igények esetén az dramszolgaltatdhoz igénybejelentést kell benyujtani,
amely elbirdlasra kerll. Ezutan az aramszolgdltaté megkildi tdjékoztatdjat, a haldzatra
csatlakozas mUiszaki- gazdasdagi feltételeirdl.

A villamosenergia rendszerek és berendezések biztonsagi ovezetérdl a kovetkez6 jogszabdly
rendelkezik:2/2013. (I. 22.) NGM rendelet a villamosmiivek, valamint a termel6i, magan- és
koézvetlen vezetékek biztonsagi ovezetérdl. A jogszabaly szerint:

A jelentds védé6tavolsagot igényld kabelek és vezetékek védGtavolsagai, a 2/2013. (1. 22.) NGM
rendelet ,a villamosmi(ivek, valamint a termel6i, magdn- és kozvetlen vezetékek biztonsagi
Ovezetérdl” szerint:

Fold feletti vezeték - ideértve a vezeték tartdszerkezetén (oszlopan) elhelyezett atalakitd és
kapcsold berendezést is - biztonsagi 6vezete a vezeték névleges fesziiltségétdl fliggben, a vezeték
mindkét oldalan a széls6, nyugalomban |év6é dramvezet6ktdl vizszintesen és nyomvonalukra
meré6legesen mért, kdvetkezs tavolsagokra 1évé fligglleges sikokig terjed:

- 500 kV-ot meghaladd névleges fesziiltségszint felett 40 méter,

- 300 kV felett 500 kV névleges fesziiltségszintig 28 méter,

- 200 kV felett 300 kV névleges fesziiltségszintig 18 méter,

- 35 kV felett 200 kV névleges feszliltségszintig 13 méter,

- 1 kV felett 35 kV névleges fesziiltségszintig 5 méter (a vezeték azon szakaszan, amely a
belteriletre és a fokozott biztonsagra vonatkozé el6irdsainak megtartasaval létesiilt, 2,5
méter)

- legfeljebb 1 kV névleges fesziiltségszintig 1 méter (a vezeték tartdszerkezetén (oszlopan)
elhelyezett atalakité és kapcsold berendezés esetében 2,5 méter,)

A féldben elhelyezett vezeték biztonsagi 6vezete mindkét oldalon a vezeték szélsé pontjatol
vizszintesen és nyomvonaldra merdlegesen mért, fiiggdleges sikoktol:

- 35 kV-ndl nagyobb névleges fesziiltség felett 1,5 méter,
- 35 kV-ndl kisebb névleges fesziiltség esetén 1,0 méter

A szabadtéri elhelyezésli, atalakito és kapcsold berendezés biztonsagi 6vezete a berendezés
keritésétol:

- 35 kV névleges feszliltségig 5 méter,
- 100-500 kV névleges fesziiltség kozott 10 méter
- 500 kV névleges fesziltség felett 15 méter

A kilonboz6 fesziiltségszintii vezetékek, transzformator aldllomasok, villamos berendezések
élettani hatasait figyelembe kell venni, sugarzasvédelmét vizsgalni sziikséges.

Az Uj fogyasztoi igényeket arokba fektetett foldkabelekkel javasoljuk kiépiteni. A d6lt oszlopokat

fligg6legesbe kell allitani.
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4.3.1.2 Kozvilagitas

A kozvilagitasi feladatokat az MVM EMASZ Aramhalézati Zrt. latja el, a felépitmény az &
tulajdonukban van, az dramszolgaltatas koltségét a varos fizeti.

A telepllés kozvilagitasa azokon a tertiileteken, ahol a kisfeszlltségli elosztds szabadvezetékes
halézattal Gzemel, tobbnyire a kisfeszliltségli vezetéket tartd oszlopsorra szerelt ldmpakkal van

/////

.....

kozvildgitdsa csak részben tekinthet6 korszer(inek. A lampatestek LED-esre torténd cseréje
folyamatban van. A kovetkez6 beruhdzasok soran is csak LED lampatesteket célszer(i beépiteni,
valamint a kdzvilagitasi haldzat kabeleit a frekventalt teriileteken arokba fektetett foldkabelekkel
kell kiépiteni. A kozvilagitast kornyezetbe ill6 elegdns megjelenés(i oszlopkandeldberekkel kell
megoldani.

A lampatesteket folyamatosan kell karban tartani, azokat folyamatosan korszer(ibbre kell
cserélni. A d6lt oszlopokat fligg6legesbe kell allitani.

Szem el6tt kell tartani az esetleges fényszennyezés elkeriilését. Ennek érdekében a ldmpatesteket
ugy kell elhelyezni, hogy:

e csak kizdrdlag a megvildgitandé feliiletre és annak irdnyaba vildgitson.

o csak megfelel§, sziikséges id6szakban vilagitson.
Ennek érdekében megfelel6 erny6zésli és energiafelhasznaldsu lampakat kell elhelyezni. Ezek
azok a ldmpatestek, amelyek IDA (International Dark Sky Association) mindsitéssel rendelkeznek.

Az IDA nagyon szigoru szempontrendszer alapjan valasztja ki azokat a vilagitotesteket, melyekkel
teljesen fényszennyezés mentes vilagitas létesithetd.

ART VITAL Kft.



Satoraljagjhely Varos Teleptilésrendezési Tervének készitéséhez

ALATAMASZTO MUNKARESZ

Satoraljatjhely kozép és nagyfesziiltségii
n clektromos hélézatdnak nyomvonala

1:50 000

Sétoraljatjhely kozép- és nagyfesziiltségii
Y

S | 20kV-0s égvezetck

—eea>— 11kV-0s és 22 kV - 0s légvezelék
e [1KV-08 &5 22 kV - 0s foldkabel
91025/20 meglévé Transzformétorok helyei
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4.3.2 Gazenergia

A teleplilés gazellatdsa DNY irdnybdl, Sdrospatak varos fel6l jové, 300a nagy — kdzépnyomasu
gazvezetékrdl biztositott. A telepilés kilterlletén, négy helyen taldlhaté gazfogadd -
nyomasszabalyzé allomas. Karolyfalva 0433/18, Rudabanyacska 3682/4, Széphalom 3945/8, és
Satoraljaujhely 1826/2 hrsz-u terileteken Iévé allomasok, a varos belteriletét latjak el.

Satoraljaujhely, Kdrolyfalva, Rudabanyacska, Széphalom teleplilések belteriileti része
megfelel6en elldtott nagykdzépnyomasu ill. kozépnyomasu vezetékes gazhaldzattal, a kiépitett
csatlakozasi pontok az igényeknek megfeleléen lzemelnek. A gdzfogaddktdl a telepiilések
belteriilet irdnydba DN 200 KPE halad, mely a belterileten DN 150, DN 110, DN 90 eloszté
vezetékekre agazik el. A teleplléseken kozépnyomasu (3 bar) hdaldzat épult KPE cs6bél, 63 mm

mérettel.

Fejlesztési javaslat: A haldzat kiépitettsége a telepilésen teljes mértékben megvaldsult. Javasolt

a gazgerinc vezeték meghosszabbitasa a Hegyalja utcaban, kb: 200m hosszon.
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4.3.3 Tavhé
A telepilésen tavhé haldzat nem lizemel.

4.3.4 Megujuld eréforrasok

A megvaldsitandd fejlesztések soran elsGsorban napenergiara és geotermikus energiara kell
gondolni megujuld energiaforras alkalmazasaval kapcsolatban, hisz a varos fekvését és egyéb
adottsagait is figyelembe véve, szél erémlivek telepitése és energiatermelés céljabdl torténd
Uzemeltetése nem lenne gazdasagos.

A villamos energia, mint vezetékes energiahordozd tavlatban is csak vilagitasra és technoldgiai
célu energiaigények kielégitésére javasolhaté. Bar alkalmas lenne termikus célu energiaigények
kielégitésére is, beruhdzasi és Uzemeltetési koltségigénye miatt ilyen céld alkalmazasa csak a kis
teljesitményd, tartalék (id&szaki kiegészit6 flitésre, vagy ahol mds energiahordozé valamely okbdl
nem alkalmazhato, kizardlag a volgyidGszakban) hétarolds flitésre javasolhato.

4.3.5. Hirkozlés
(tavkozlés, miisorszoras, adatatvitel)

A mobil tavkozlési ellatas szempontjabdl a telepiilés lefedettnek tekinthetd. A jovében jelentkezd
kabel nélkili telefonigények is kielégithet6k. A mobilszolgaltaték sajat haldzatukat,
felépitményliket folyamatosan karbantartjdk, fejlesztik.

Satoraljaujhelyen a széles savd kommunikacids szolgaltatast a Magyar Telekom Nyrt., valamint a
PR-TELECOM Zrt. biztositja.
Az internet és a kabeltévé légkabeles és foldkabeles kialakitasu.

Satoraljaujhely véaros teriiletén egyarant talalhaté légkdbeles és foldkabeles telefonhaldzat.
A haldézatot a Magyar Telekom Nyrt. és a PR-TELECOM Zrt. (izemelteti, a TV és internethaldzattal
kozel azonos nyomvonalon, azok haldzati jellemzGinek megfeleléen.

A szolgaltatdk a meglévé haldzataikat folyamatosan miikodtetik és korszerdsitik.

A rendszereket az Uj utak mellett is ki kell épiteni és a jelentkezd csatlakozasi igényeket
folyamatosan biztositani sziikséges.

Uj telkek igényei esetén a szolgaltatokkal egyeztetett beruhazasokra lesz sziikség.

A tavkozlési ellatas vallalkozasi alapon fog fejlédni.

A hirkozlés fejl6déséhez kapcsoléddan folytatni kell a csillagpontositast, a kdbelhalézat optikai
kabelre valo cseréjét. Elvarhato igény, hogy minél el6bb biztositsak a rendszerek interaktivitasat,

az internet szolgdltatds és televizios mdsorszérds magasabb szintl, biztonsagosabb
Uzemeltetését, az igények kielégitését. A hirkozlési halézatok kialakitasanak alkalmasnak kell
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lennie arra, hogy a teleplilés minden lakdja szabadon valaszthasson a varosban jelenlévd
hirkodzlési szolgaltatok kozul.

Nemzeti Digitalizacids Stratégia (NDS)

A Nemzeti Infokommunikacids Stratégiaban 2020-ig megfogalmazott torekvések célja a Digitalis
Magyarorszag létrehozasa volt.

A Digitalis Magyarorszag f6bb céljai:
- szupergyors internet elérhet6vé tétele,
- kozosségek Osszetartozasanak erésitése a digitalis technoldgia révén,
- az dllam altal nyujtott szolgdltatasok fejl6dése,
- az orszag versenyképességének novelése a digitdlis szolgdltatasok, valamint a
digitaliskészségek terjedésének elésegitse altal,
-digitalis infokommunikacids alkalmazdsok, szolgaltatasok elterjesztésének tamogatdsan
keresztiil az életminGség javitdsa minden élethelyzetben.

A 2014-2020 id6szakra vonatkozd Nemzeti Infokommunikacids Stratégia (NIS) helyébe a Nemzeti
Digitalizacios Stratégia (NDS) lép. Az NDS kiemelt célja, hogy az orszag digitdlis fejlettsége az
évtized kozepére meghaladja az eurdpai unids atlagot, 2030-ra pedig a tiz élenjard unids gazdasag
kozé keriljon. Az NDS atfogd célja, hogy Magyarorszdg a gazdasdg, az oktatds, a kutatas-
fejlesztés-innovacio, a kozigazgatds terlletén olyan 6Osszehangolt eréfeszitéseket tegyen a
digitalizacié el6mozditasaért, amelyek — nemzetkézi mércével mérve is - jelent6s mértékben
jarulnak hozza az orszag versenyképességének és a polgarok jolétének javuldsahoz. Fontos
szempont a szolgaltatd allami jelleg és tdmogatd mikodés megerdsitése és az intézkedések terén
ezen hozzadllds kovetkezetes képviselete is.

Az NDS atfogd céljdnak megvaldsulasat az alabbi célkitlizések tdmogatjak:

e a megfelel6 szolgdltatasi képességli és minbségl vezetékes és vezeték nélkili digitdlis
infrastruktura rendelkezésre allasa;

e a lakossag digitdlis kompetenciajanak, médiatudatossaganak és a munkavallalék digitalis
tudasanak folyamatos fejlesztése;

e a vallalkozasok digitalis felkésziltségének, a digitalis technoldgia integraltsaganak
novelése, az innovativ digitalis megoldasok elterjedésének 6sztonzése;

e azelérhetd Ggyfélbarat digitalis kozszolgaltatasok korének bévitése és a hasznalatuk iranti
nyitottsag és motivacié erGsitése a lakossag és a vallalkozdsok kérében, a hatdrokon
ativel6 szolgaltatasnydjtds megteremtése az EU altal elvart terlleteken, valamint
mindezek tamogatdsdra a kozigazgatdsi back-office folyamatok hatékonysdganak
novelése automatizaldssal és az adatalapu mikodéshez sziikséges interoperdbilis
adatkapcsolatok haléjanak kialakitasaval

A stratégiai célrendszerrel 6sszhangban, a nemzetkozi 6sszehasonlithatdsag szempontjait szem
el6tt tartva, az NDS indikatorrendszere nagyrészt megegyezik az Eurdpai Unid digitalis gazdasag
és tarsadalom index (DESI) mérési rendszerével, ugy, hogy egyes f6bb mutatdk esetében konkrét
célértékek is kijelolésre keriilnek 2030-ig:
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Digitdlis infrastruktira:
Mutatd Bizisérték Célérték
(évszam) (évszam)
DESI ﬂsszekapcsoltség mutaté (alindex) | 59,8% (2020) T5% (2030)
éves értéke
Gigabites kapcsolatra képes halozattal lefedett | 29% (2018) 95% (2030)
hiaztartasok ardnya
50 halozattal lefedett haztartasok aranya 0% (2019) 75% (2023)
Jarasi  székhelyek  Nemzeti  Tavkozlési | 50% (2020) 100% (2025)
Gerinchalézan  (NTG)  végpontokkal  valo
ellatottsaga
Halozati  végpontokon  elérhetd  atlagos | 31,58 mbps | Késobb keriil
savszelesség nagysaga az | (2019) meghatarozasra
allami/6nkormdnyzati intézmenyeknél (2030)
1 Gbps sdvszélességli halozati kapesolattal | 1,3% (2019) 100% (2025)
ellatott kbznevelési intézmények aranya
Digitilis kompetencia
Mutatd Bizisérték Célérték
(évszam) (évszam)
DESI Humén toke mutatd (alindex) éves | 41,8% (2020) 60% (2030)
értéke
Digitalis készséggel nem rendelkezok aranya | 14,2% (2019) 2% (2030)
(16-74 éves korosztaly korében az internetet
nem hasznalok aranya)
Rendszeres internethasznalat aranva a 16-74 | 87% (2019) 100% (2025)
éves korosztily kérében
Informatikai felséoktatasi szakokon végzettek | 7,56% (2018) 14% (2030)

aranya az alapképzésben
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Digitilis gazdasig
Mutatd Bizisérték Célérték

(évszam) (bvszdam)
DESI  Digitilis  technologiak  willalati | 25,3% (2020) 50% (2030)

q

integraltsiga mutato (alindex) éves értéke
Integralt (digitalizalt) vallalati folyamatokkal | 13% (2019) 40% (2030)
(ERP-vel) rendelkezi vallalkozasok aranya
Big data elemzést hasznald vallalkozasok | 6,17% (2018) 20% (2030)
aranya
Az ,Informacio, kommunikacio™ agazat K+F | 8,1% (2018) 12% (2030)
raforditasainak arinya az Osszes ilyen céli
hazai kaltés %-ban
Digitalis allam
Mutatd Bazisérték Célérték

(évszam) {évszam)
DESI Digitilis Kkizszolgaltatisok mutato | 57,8%(2020) T5% (2030)
(alindex) éves értéke
E-kormanyzati szolgaltatasok felhasznaloi (az | 55 % (2019) 90 % (2030)
irlapokat  benyujto internetfelhasznalok
aranya)
ljrlapuk automatikus kitéltése (0-100 pﬂnl3} 42 pont (2019) | 90 pont (2030)
Teljes kortd online tigyintézés (0-100 pont) 87 pont (2019) 95 pont (2030)
Villalkozasoknak nyujtott digitilis | 85 pont (2019) | 95 pont (2030)
kozszolgaltatasok (0-100 pont)
E-cgészségiigyi  szolgaltatisokat  hasznald | 7 % (2017) 50 % (2030)

maginszemelyek

(forras: Nemzeti Digitalizdacios Stratégia)
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4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, kérnyezettudatos energiagazdalkodas,
egyedi kozm(ipétidk

A fejlesztések sordan torekedni kell a megljulé energiaforrasok alkalmazasara. Az
energiafelhaszndldst gazdasdgosabbd teheté napelemek, napkollektorok és hészivattyds
rendszerek haszndlatdval.

A kés6bb tortén6 esetleges fejlesztések sordn is ezen energidkra kell gondolni megujuld
energiaforras alkalmazasaval kapcsolatban, hisz a varos fekvését és egyéb adottsagait is
figyelembe véve, szél er6mdvek telepitése és energiatermelés céljdbdl torténd lizemeltetése nem
lenne gazdasagos.

Az éplleteken lizemelS haztartasi méretli kiserémiveken (HMKE) kivil a varos kilteriletén
lehet6ség van naperémlvek létesitésére is. Egy 500kW névleges teljesitmény(, fixen allé
panelekbdl épitett kiser6miihoz legalabb 1,3 ha terliletre van sziikség.

A naperémlivek biztonsagi terllete a villamos berendezés szélétél vizszintesen 0,5 méter
tdvolsagban lévé fliggbleges sikoknak a tartdszerkezet alapjanak sikjaval képzett metszetei altal
korulhatarolt teriilet, valamint e terilet feletti térrész a villamos berendezés legmagasabb pontja
altal meghatarozott vizszintes sikig terjed.

A hatalyos jogszabalyok az alabbi hatarértékek szerint hatdrozzak meg a naperémliveket:

- 0-50kW névleges teljesitményig — HMKE: Hdaztartdsi méret(i kiserémdii

Lakéhazak, dnkormanyzati intézmények és kisvallalkozdsok szamara ajanlott. Nem kell

/////

- 51-499kW névleges teljesitményig — Kiser6m(i

A Kormanyhivatal Mérésligyi és Biztonsagi Hatdsag épitési engedélye kell és engedély kell
a kézhalézatra csatlakozashoz is.

- 500kW-50MW névleges teljesitményig — Kiserémdi
MEKH 6sszevont kiseré6m(vi engedély is sziikséges hozza.

- 50MW névleges teljesitmény felett — Erémdi

Az erémlivi szabalyok az érvényesek.

Tovabbi fontos 1épés a lakdhdazak, nonprofit szervezetek, valamint dnkormanyzati épliletek
energiahatékonysagi korszerdsitése.

Oszténdzni kell az egyéni csaladi hazak felljitdsa sordn az energiahatékonysagi korszerdsitést,
valamint a megujuld energiadk felhasznalasat.

A nem felldjitott Onkormanyzati intézmények tobbségében a Vvilagitétestek elavultak,
Uzemeltetésik nem gazdasagos. Ezért javasoljuk azokat lecserélni LED-es [dmpatestekre.
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Javasoljuk ezen kiviil az elektromos haldzatok felujitasat is.

Kilonos figyelmet kell forditani a kiilonb6z6 intézmények térvilagitdsanak gazdasagos
m(ikodésére, tehdat javasoljuk ezek alkonykapcsoldval torténé mikodtetését, de kézi
lekapcsolasra valo lehet8séggel.

Satoraljaujhelyen tobb épliletre vonatkozdan energiamegtakaritasi intézkedési terv késziilt.
Ezek az éplletek a kovetkezG6k:

e MAV Irodaépiilet
3980 Satoraljaujhely, Fasor u. 19.

e Satoraljadjhelyi Hétszinvirag Ovoda
Szolovék és Német Nemzetiségi Ovoda
3980 Satoraljaujhely, Dézsa Gy. u. 24.

e Satoraljadjhelyi Hétszinvirag Ovoda Diana M(ivészeti Tagévodaja
3980 Satoraljaujhely, Mikldsy I. u. 2.

e Satoraljaujhelyi Hétszinvirag Ovoda Kérolyfalvi Tagévodaja
3944 Karolyfalva, Rdkéczi u. 60.

e Satoraljaujhelyi Hétszinvirag Kazinczy-kert Mdvészeti Tagévodaja
3988 Széphalom, Kazinczy F. u. 273.

e Satoraljadjhelyi Hétszinvirag Ovoda Tiindérkert BolcsGdéje
3980 Satoraljaujhely, Dézsa Gy. u. 24

e Magas-hegyi Turisztikai és Sportkdzpont
Alsé dllomas — Libegd Gzemi éplilet
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

e Magas — hegyi Turisztikai és Sportkdzpont
Alsé dllomas — Maszoéfal kozpont épllete
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

e Magas — hegyi Turisztikai és Sportkdzpont
Alsé dllomas — jégcsarnok épllete
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

e Magas-hegyi Turisztikai és Sportkézpont
Alsé allomas — Bob Gzemi éplilet
3980 Satoraljaujhely, Torzsds u. 25.

e Magas-hegyi Turisztikai és Sportkézpont
K6zép allomas — Libegd lizemi éplilete
3980 Satoraljaujhely, Torzsds u. 25.
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Magas — hegyi Turisztikai és Sportkézpont
K6zépsé allomds — kdzponti épllet
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

Magas — hegyi Turisztikai és Sportkézpont
K6zépsé allomds — Simuzeum épiilet
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

Magas — hegyi Turisztikai és Sportkézpont
Fels6 allomas — Kabinos felvond lizemi éplilete
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

Magas — hegyi Turisztikai és Sportkézpont
Szar-hegy — Kabinos felvond 1. Gizemi éplilete
3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

Magas — hegyi Turisztikai és Sportkézpont
Szar - hegy — Kabinos felvoné 2. Gizemi éplilete

3980 Satoraljaujhely, Torzsas u. 25.

Satoraljaujhelyi Varosellaté Szervezet telephelye
3980 Satoraljaujhely, Batsanyi u. 19.

Satoraljaujhelyi Varosellato Szervezet telephelye
3980 Satoraljaujhely, Hatar u. 6-10.

Satoraljaujhelyi Varosellato Szervezet telephelye
3980 Satoraljaujhely, Thaly Kadlman u. 12.

Satoraljaujhelyi Varosi Konyvtar
3980 Satoraljaujhely, Dézsa Gy. u. 8.
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5. OROKSEGVEDELMI JAVASLATOK

El6zmények

Satoraljaujhely teleplilésrendezési eszkozeinek készitése soran 2019. januarban
orokségvédelmi megalapozd munkarész készilt a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 08.) Korm. rendelet 1.
melléklet 1. 14. 6. 1-1. 14. 6. 9. pontjanak megfelel§ tartalommal, ami felvazolta a
telepllésszerkezet fejl6dését, attekintést nyujtott a nyilvantartott régészeti lel6helyekrdl,
régészeti érdekd teriiletekrdl, bemutatta a telepiilésarculatot meghatdrozé orszdgos védelem
alatt all6 mlemlék éplileteket és a helytorténeti jelent6ségli helyi védett értékeket.

A tanulmanyhoz felhasznalasra kerlltek korabbi vizsgdlati anyagok, Satoraljaujhely
kozigazgatasi terliletére vonatkozd rendezési tervek, régészeti, torténeti, mlvészettorténeti
szakirodalom és kiilonféle adatbdzisok anyagai. A munkarész részletesen bemutatja a
teleplilés régészeti és épitészeti értékeit. A tanulmany 6sszefoglaldsaként értékvédelmi térkép
is készilt.

77 7

A szabalyozast érint6 altalanos elvek

A telepllésrendezési eszk6zok megalkotasa soran, hosszabb id6tdvon cél a XXI. szazadi
kihivasokhoz, az Uj befektet6i igényekhez torténd igazitas, az élhet6bb teleplilési kornyezet
|étrehozdsa. Természetesen az Uj kihivasokhoz torténd felkésziilés a meglévd 6rokségvédelmi
értékek figyelembe vételével torténhet.

Kulturdlis orokséglink hazank multjanak és jelenének pétolhatatlan, egyedi és meg nem
Ujithatoé forrasa, a nemzeti és az egyetemes kultdra elvalaszthatatlan 6sszetevéje. A kulturalis
orokség védelme érdekében a kdz- és magancélu fejlesztéseket - igy kiilonosen a terlilet- és
teleplilésfejlesztés, teriilet- és telepllésrendezés, kornyezet-, természet- és tajvédelem és az
ezzel kapcsolatos beruhazasok tervezését - e védelemmel 6sszhangban kell végezni.

A kulturdlis 0Orokség meglbrzése szempontjabdl elengedhetetleniil fontos, hogy a
teleplilésrendezési eszkdzok feltlintessék a védendd Orokségi elemeket, a miemlékeket,
mlemléki kornyezetet, régészeti lel6helyeket, régészeti érdekdl teriileteket.

A teleplilésrendezési eszkdozok mellett Satoraljadjhely esetén nagy jelent6ségl az a
kortilmény, hogy Tokaj torténelmi borvidék, mint kultdrtaj 2002-t6l a vilagorokség része,
amelynek magteriilete érinti a varos teriiletét. A vilagorokségi kezelési tervet a
teleplilésrendezési eszkozokkel egylitt kell alkalmazni.

5.1. Védelmi és korlatozo kulturalis 6rokségvédelmi elemek

5.1.1. Kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl védelmi és korlatozé elemek

5.1.1.1. Miiemlék
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torzs-
szam cim név helyrajzi szam
11628 Fasor utca 18. borkozraktar épllete 1723/3
11628 Fasor utca 18. pincerendszer 1723/3, 1705/4, 1754/26
919 Deak u. 14. Kegyesrendi templom 448/3
920 Deak u. 14. Altalanos iskolai kollégium 448/4
921 Dézsa Gyorgy ut 11. Altalanos iskola 1263
923 Esze Tamas utca 22. Lakéhaz 2731
924 H&sok tere 10. egykori Waldbott kastély 2793
925 Kazinczy Ferenc utca 1. | Lakdéhaz 2897
926 Kazinczy Ferenc utca 2. |Lakdéhaz 483
927 Kazinczy Ferenc utca 8. | Lakéhaz 478
928 Kazinczy u. 12. Iskola 335
Kazinczy Ferenc utca
929 20. Lakohaz 334, 332, 333/1, 333/2
931 Kazinczy u. 77. borpince 3193/1
932 Kossuth Lajos tér 4. Lakohaz 2868
933 Kossuth tér 5. egykori Megyehaza 1292/3
934 Kossuth Lajos tér 8. Lakohaz 2866
935 Kossuth Lajos tér 10. Lakohaz 2863
936 Kossuth Lajos tér 14. Lakohaz 2860
937 Kossuth Lajos tér 16. Lakohaz 2859
938 Kossuth Lajos tér 20. Lakohaz 2851
939 Kossuth Lajos tér 22. Lakohaz 2850
940 Kossuth Lajos tér 24. Lakohaz 2849
941 Kossuth Lajos tér 26. Lakéhaz 2848
942 Martirok utja Gorog katolikus templom 3162
943 Petéfi u. 7. Reformatus templom 2864
944 Rakoczi Ferenc utca 31. | Szent Kereszt kapolna 570
rémai katolikus
946 Széchenyi tér plébaniatemplom 2805
948 Széchenyi tér 1. Lakohaz 1315/2, 1315/3, 1315/4
949 Széchenyi Istvan tér 2. Lakohaz 2835/2
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950 Széchenyi Istvan tér 8. Lakohaz 2832
951 Széchenyi Istvan tér 6. Lakohaz 1321/1
952 Széchenyi tér 10. romai katolikus plébaniahaz 2806
953 Tancsics Mihaly tér 6. Lakéhaz 2888
954 Téancsics Mihaly tér 4. Lakéhaz 2887
1307 Rakdczi Ferenc utca 49. | Haz 7093
RUDABANYACSKA,
1332 Szabadsag u. Gorog katolikus templom 3535

Széphalom, Ybl Miklés
1369 utca 1. Kazinczy mauzoleum 4057

Esze Tamas utca 28.,
9396 Beloiannisz tér 1. lakoépulet 2582

9397 Tompa Mihaly u. 23. lakoépulet 2735

Bessenyey-Szerviczky
10699 R. k. temet6 kapolna és kripta 3273

borkdzraktar épllete és
11628 Fasor utca 18. pincerendszere 1723/3, 1705/4, 1754/26

Gazdag torténelmi multjanak megfelel6en Satoraljadjhelyen mintegy 40 orszagos mlemléki
védelem alatt all6 éplilet talalhatd, amelyek kozott az egyhazi és kozépliletek mellett szamos
lakéhaz is feltdnik.

A miiemlék védelmére vonatkozéan a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV.
torvény rendelkezéseinek betartdsa, betartatdsa elsGdleges fontossagu. A miiemlék épliletek
teleplilésképben torténd érvényesiilésének pedig alapvet6 feltétele a jogszabdlyban
meghatdrozott miemléki kornyezet figyelembe vétele.

5.1.1.2. Toérténeti telepiiléskézpont

Satoraljaujhely az évezredes torténelm(i, gazdag szellemi hagyomdannyal biré torténelmi
Zemplén varmegye egykori kodzpontja. Satoraljaujhely torténelmi utjanak, gazdasagi,
tarsadalmi szerepének, pezsgd kulturdlis életének készonhet6en gazdag és értékes épitészeti
orokséggel rendelkezik, ahol az épliletekben, miemlékekben az évszazadok torténelme
6rz6dott meg és hagyomanyozddott az utdkorra.

A varoskozpont a felvidéki kisvarosok hangulatat 6rizte meg. A f6tér arculatat a jelképpé valt
Kossuth-szobor, a barokk stilust varoshaza, és a tér folé magasodd késé barokk stilusu romai
katolikus templom éplilete hatarozza meg.

Satoraljaujhely teleplilésszerkezetében szdmos archaikus elemet 6riz. A torténeti
teleplilésmag kozpontjaban a romai katolikus templomot taldljuk, amely eredetileg a varos
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féutcdjanak orsdszerlen kiszélesedd teresedésén allt, amelynek sajnos a nyoma ma mar alig
vehetl észre a teleplilésszerkezetben.

Satoraljaujhely életében mindig jelent8s szerepet jatszott a kereskedelem, ennek varosképi
hozadéka a XVIII-XIX. szdzadi polgari épitészet emlékei. A torténeti telepllésmagban a
romantikus, kora vagy késé eklektikus, esetleg klasszicista lakohazak a varos arculata
szempontjabdl meghatarozéak. A HOsok tere, Kossuth Lajos tér igazi kisvarosi hangulatot
araszt a zartsoru beépitéseknek koszonhet6en. A zartsoru beépitést mar a XIX. szdzad
kdzepén készilt masodik katonai felmérés térképlapjan is nyomon lehet kdvetni. A varos
jelenlegi épitészeti arculatat az 1830-as nagy tlizvész utan nyerte el, az ezt kévetd Gjjaépités
soran épllnek a f6utca emeletes lakdhazai. A varos emblematikus éplilete a barokk stilusban
épllt emeletes varmegyehdza, valamint a gimnazium épllete.

A torténeti teleplilésmag képét meghatarozd épitészeti jellemzbket az aldbbiak szerint
foglalhatjuk 6ssze: L-alaprajzu, egyemeletes lakdhdzak utcavonalon all6, zartsoru beépitése, a
foldszinten Gzletek. A lakéhazak utcai homlokzatait gazdag diszitettség jellemzi:
vakolatarchitektura, nyilaszarék keretezése, kovdcsoltvas erkélyek, kékeretezésl kapuk,
boltozatos kocsibehajtok, az udvari homlokzaton kékonzolos fligg6folyosdk.

A varos arculata szempontjabdl nem szabad azonban elfelejtkezniink a Baratszerrél sem, ahol
Satoraljaujhely nagyon értékes miemlékegyittese a pdlos-piarista templom és kolostor. A
piarista templom tornya jelent8s szerepet jatszik a varoskép feltaruldsa szempontjabdl.

A teleplilés arculatanak kialakuldsa szempontjabol meghatarozo jelent6séggel birnak a kdzeli
dombokon hizddé pincesorok.

5.1.1.3. Helyi védelem

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6Stestiilete 21/2019. (X. 31.) Satoraljaujhely véros
teleplilésképének védelmérdl sz6lé dnkormanyzati rendelet 3. szamud melléklete az aldbbi

éplleteket helyezte helyi védelem ala:

- Patakiu. 21. Egyhazi Szeretetotthon

- Pataki u. 28.

- Pet6fiu. 9. Altaldnos Iskola

- Boglyoska utca 3. lakdéhaz

- Dohany u. 1-3. (Dohanygyar irodahaz és viztorony)

- Kossuth u. 2. lakéhaz

- Kossuth u. 4. lakéhaz

- Kossuth u. 18. lakéhaz

- Kossuth u. 31. Pénzligyi palota, épllet kiils6 és belsé arculata, kiilsé
homlokzaton Iévé szoborcsoport

- Esze Tamas u. 1. lakéhaz

- Kazinczy u. 12-52. sz. intézmények, lakdhazak
- Kazinczy u. 13-47. sz. intézmények, lakdhazak
- Esze Tamas u. 2. lakéhaz

- Esze Tamas u. 26. volt tlzolto torony
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Esze Tamas u. 18 lakéhaz
Esze Tamas u. 33. Evangélikus templom
Esze Tamas u. 39 lakéhaz
Esze Tamas u. 50. lakéhaz

Munkacsy u. 10-12. lakéhazak
MAV felvételi épiilet
Moricz Zsigmond u. 17. Kossuth-haz, lakéhaz

Martirok utja 9. Erzsébet Kérhaz
Martirok utja 17. Tokaj Keresked6haz
Dedk utca 12. Kossuth Lajos Gimnazium és Szakkozépiskola

Rudabdnydcska, Banyacska u. 74.  Gorogkatolikus pardkia
Rudabanyacska, Banyacska u. 76/a. magtar és 6nallo pince

Kazinczy u. 33. ablakkeretek, parkanyok

Kazinczy u. 41. faragott diszités( fa ablaktokok, szarnyak
Kazinczy u. 47. lakéhaz

Kazinczy u. 65. lakéhdz, romantika, teljes homlokzat

Posta koz 9.

Jokai u. 9. barokk jellegli toredékek

Kazinczy 6. partazat, egyedi ablakosztds

Kazinczy 9. egyedi homlokzat, tagolasa, pilaszterek
Kazinczy 18. egyedi nyilds-keretezés

Kossuth u. 6. névényindas motivumok

Ady Endre u. 16. vakolattagozatos oszlop, oszlopos ablakbéllet
Ady Endre u.18. vakolattagozatos oszlop, oszlopos ablakbéllet
Varhegy u. Vizm( épitmény 1906

Majuskut u. 64. Kovacs-villa

Magas-hegyi kozépallomas turistahaz
Satoraljaujhely-Széphalom, Temet§ utca 2. lakéhaz, utcai homlokzati vakolatarchitektira
Rakdczi u. 18-26 —Vasvari Pal u. sarok, lakéhazcsoport

Munkacsy u. 10. lakéhaz
Munkacsy u. 12. lakéhaz
Rudabanydcska tanyai iskola

Tancsics M. tér — Petdfi utca sarok, Petdfi u. 2.
Tancsics M. tér 2.

Varhegyi varrom

Kossuth tér 12.

Petéfi Sandor u. 10.

Moricz Zsigmond u. 9.

Martirok Utja 49.

Széphalom, Kazinczy u. 289. Rémai katolikus templom
Széphalom, Kazinczy u. 200. Gorog katolikus templom
Karolyfalva, Rakdczi u. 58.

Esze Tamas 24.

Fasor 5.

Fasor 17.

Hajnal utca 9. fakapu
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- Hajnal utca 10. fakapu

- HG&soOk tere 7.

- Jokai utca 4.

- Jokai utca 6.

- Jozsef Attila utca 4. faragott fakapu
- Kazinczy 3.

- Kazinczy 6.

- Kazinczy 10.

- Kazinczy 17. faragott fakapu
- Kazinczy 18.

- Kazinczy 19.

- Kazinczy 28.

- Kossuth Lajos utca 35.

- Kossuth Lajos utca 6.

- Martirok utja 9.

- Posta koz 9.

- Rakdczi u. 5. portalok

- Rakéczi 7. portalok

- Rakéczi 15.

- Rakéczi 18.

- Széchenyi 11.

- Széchenyi tér 2.

- Tancsics Mihaly u.  Dorzsik forrds

Helyi értékvédelmi teriilet: Zsélyomkai pincesor

Az orszagos védettséget élvez6 épitmények korét jol egésziti ki a helyi védelem alatt allé
épuletek, éplletelemek sora. A helyi védelem elsGdleges célja a helyi védett épitészeti
emlékek beépitési mddjanak, eredeti tomegképzésének, eredeti tet6formdjanak, eredeti
homlokzatképzésének, homlokzat diszitésének, a nyilaszardk eredeti rendszerének, eredeti
osztasanak a meg6rzése.

5.1.1.4. Régészeti lel6helyek

A pataki var el6zményét a satoraljatjhelyi Varhegyen kezdték el épiteni még az Arpad-korban.
Az erédités a Rakdczi-var megépiilte utdn azonban elvesziti jelentségét. Az Arpad-kori var
maradvanya kiemelked6 torténeti-régészeti-kulturdlis jelentGséggel bir. Felismerve a
Varhegyen huzdéddé régészeti emlékek jelent6ségét miniszteri rendelettel védetté
nyilvanitottak.

azonosité | név rendelet helyrajzi szam

16478 Varhegy 1/20009. (I. 23.) OKM 0177/22
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A védett régészeti lel6helyen a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztdlya altal kiadott drokségvédelmi engedély szilkséges - mds hatdsag
engedélyéhez nem kotott - minden 30 centiméter mélységet meghaladd féldmunka,
tereprendezés, depd, feltoltés, toltés létesités elvégzéséhez a kulturdlis 6rokség védelmével
kapcsolatos szabalyokrél sz6lé 68/2018. (1V.09.) szamu Korm. rendelet 53. § (1) bekezdése

értelmében.
azonosito | név Helyrajzi szam
1272,1273,1271, 481, 486, 479, 482, 483, 484, 485, 477, 476, 480,
Kazinczy-Rakoczi 1275/2, 1274, 1275/1, 1269/1, 1270, 584, 1269/2, 1275/4, 2871/5,
16329 utca 2871/3, 2962/2, 475, 487, 492, 493
1275/2, 1275/3, 2871/6, 1280, 1281, 1284, 1283, 1285/4, 1276, 1285/2,
1294/4,1294/7,1292/3, 2870/3, 2870/2, 2870/1, 2871/3, 1275/4,
16330 Ddzsa Gyorgy u. 3. 1268, 1246, 1282
21106 Torzsds-dilé 0228/17,0243, 0244/1, 0245/1
095, 064/2, 096/26, 096/30, 096/31, 096/32, 096/24, 096/27, 096/28,
33270 Kis-Bibérc 096/29, 096/21, 096/23, 094/1
33271 Bibérc-tanya 089/2, 093, 094/1
15848 Horgdsz-tanya 050/1, 050/3, 050/4, 049/3
Palos-piarista 448/4, 449, 453, 454, 448/5, 502, 530/1, 530/2, 528, 529, 455, 452, 451,
36068 templom 422,448/3
2594, 2737, 2736, 2735, 2607/3, 2607/4, 2539, 2538/1, 2538/2, 2596,
2588, 2587, 2586, 2593, 2591, 2590, 2592, 2589, 2585, 2581, 2580,
2554/3, 2537, 2597, 2607/1, 2607/2, 2607/5, 2608, 2709, 2734, 2738,
58550 Piac 2739, 2740
1978, 1976, 1988, 1987, 1986, 1985, 1981, 1973, 1972, 1971, 1968,
1975, 1984, 1982, 1974, 1970, 1979, 1989, 1909/16, 1909/13, 1909/9,
58551 Stuller Antal ut 17. 1930/3, 1903/28, 1962, 1963, 1967, 1966, 1977, 1980
Rémai katolikus
67131 féplébania templom | 2805, 2804/5, 2804/4
88825 Széphalom, Falu alja | 0220/2, 0220/5, 0220/10, 0220/3, 0223, 0220/11, 0220/9, 0220/12
064/12, 064/11, 064/10, 064/9, 064/14, 064/13, 064/16, 064/15,
88875 Ortéi- ddlé 064/18, 064/17, 064/32, 065

A teleplilés kozigazgatdsi hatdrdban tobb nyilvantartott régészeti lel6helyet ismeriink, de ez
nem jelenti azt, hogy ismerjik valamennyit. A telepiilés hatdraban szisztematikus régészeti
topografiai kutatasok még nem torténtek, igy nem keriilt feltérképezésre a teleplilés teljes
hatara, igy gyakorlatilag Satoraljaujhely hataraban barhol lehet régészeti lel6helyre, régészeti
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leletekre rabukkanni. A telepiilésrendezési eszkozokben mellékelt lista csak egy reprezentativ
mintavételnek tekinthetd, és nem szabad azt a kdvetkeztetést levonni beldle, hogy ismerjik
Satoraljaujhely kozigazgatasi hatardban taldlhaté valamennyi régészeti lel6helyet. A
foldmunkaval jaré beruhazasok tervezése soran mindenképpen figyelembe kell venni, hogy a
jelenleg lehatdrolt teriileteken kivil is kell régészeti leletek el6kerlilésére szamitani. A fenti
kortlményt ma mar a kulturalis 6rokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. térvény is tikrozi,
hiszen a jogszabaly legutdbbi mddositasa megkilonbozteti a régészeti lel6hely és a
nyilvantartott régészeti lel6hely fogalmat.

5.1.1.5. Régészeti érdeki teriletek

- A kozépkori eredet(i romai katolikus plébaniatemplom kornyezete

A mai rémai katolikus templom helyén &llt a Szent Imrének szentelt Arpad-kori templom,
amely kijelolte a kozépkori telepiilés kdzpontjat. A kdzépkori-kora uUjkori teleplilés teriletét
régészeti érdekd terlletnek tartjuk, ahol régészeti leletek elGkeriilésére kell szamitani. A
kozépkori telepilés elhelyezkedésére tampontot a kozépkori eredetl rémai katolikus
templom nyujt. A templom éplilete a telepiilés kozépkori kbzpontjaban all. Atemplom helyén,
illetve a teleplilés kozépkori kozpontjdban régészeti kutatds még nem folyt. Ennek
kovetkeztében nem ismerjiik a kozépkori templom és a korotte elhelyezkedS kozépkori
teleplilés pontos kiterjedését, és alaprajzat. A templom felljitdsa soran is szamitani kell a
kdzépkori templom maradvanyainak el6kerilésére.

A kozépkori teleplilés maradvanyait a belteriileten modern épitési térmelék boritja, amelynek
vastagsagat régészeti kutatas hianyaban nem ismerjiik, azonban azt valdszindlsithetjiik, hogy
egy-egy épitkezés pinceszintjén mar lehet szamitani késé kozépkori-kora djkori
teleplilésmaradvanyok el6kerilésére. A fentieknek megfelel6en a térténeti teleplilésmagban,
a mélyebb alapozasi sikkal rendelkez6 épitkezések esetén kiilonos gonddal kell eljarni. Az
épitkezések foldmunkaihoz pedig javasolt a régészeti feliigyelet megrendelése.

Satoraljaujhely hatdraban tovabbi régészeti érdekd teriileteket taldlunk az egykori él6viz
folydsok magaspartjain. A Satoraljaujhely kornyéki tajat szamos, a hegyvidékrdl lefutd patak,
patakocska, ér volgye tagolja. A Ronyva, a Bodrog és a Bozsva a harom legjelent&sebb folydviz
a teleptilés hataraban, amely mellett a Fehér-patakot, a Magas-patakot, a Zsélyomkat, a
Kaprona-eret, az Arok-patakot kell még megemliteniink, amelyek teljes Satoraljatjhely
kozigazgatdsi hatdraba esé szakasza, illetve annak vizmentes magaspartja régészeti érdekd
terliletnek mindsul, ahol a kulturdlis 6rokség védelmérdl sz6ld torvény értelmében régészeti
leletek el6keriilésére kell szamitani. A fentiek alapjan régészeti érdekd terilet Karolyfalvanal,
az Arok-patak volgye mentén a HosszU-fold, a Rakdczi Ferenc utcatdl nyugatra esd diilé, a
Fogarasi-rét mentén a Veresharaszt, és a Flizéresi-d(il6. Régészeti érdekl teriilet a Ronyva
mentén a Molyva-domb, a Hetes-tabla, a Bodrog mentén a Pap-szog, a FelsGberecki-irtas, a
Vinyik-d(il6 egy része. Régészeti érdekl terlilet a Fehér-patak mentén a Torzsas-dlilg,
Széphalomndl a Kereszt-jdréka, a Hatsd-mezd. Régészeti érdek(i terlilet a Magas-patak
mentén a Porvazi-dilé
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6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A kornyezetvédelem

Satoraljaujhely Varos telepilésfejlesztési koncepcidjanak moddositdsardl, integralt telepii-
|ésfejlesztési stratégiakészitésérdl valamint a telepllésrendezési eszk6zok, valamint
telepulésképi arculati kézikonyv és telepuilésképi rendelet készitésrdl, az 21/2019. (X.31.)
onkormadnyzati rendelettel dontottek.

Az Uj rendezési terv alapjan torténd valtozasok kornyezetvédelmi vonatkozasai egyes
terlileteken jelentGsek.

A vdltozdsok koziil a kornyezetvédelmet jellemz6en az aldbbi valtozas érinti, annak
kdrnyezetre gyakorolt hatasat az aldbbiakban mutatjuk be:

Terulet-felhasznalast érint6 jelentésebb beavatkozasok az alabbiak:

Osszességében elmondhatd, hogy a telepiilésen jelentds szamu beavatkozés térténik (66db),
az Uj rendezési tervnek koszonhetéen. A mddositasok jelentés szdmban kdrnyezet-védelmi
szempontbdl nem érdekeltek nem relevdnsak. Kis terlileten néhdny 100 négyzet-méteren
zartkeretek zoldfelliletek mddositasa. Jelentds azon tipusi moddositasok (vissza-vondasok)
aranya is, amelyek a kordbbi tervben el6irdnyozasra kerlltek és kés6bbiekben pedig nem
valésultak meg. A mddositasok jelentds része belteriileten torténik a jellemzéen a varosi
funkcid erdsitésével, alacsony szint( kis terilet igénybevétellel jaré moédositdsok, amelyek
jellemz6en a meglévd allapot lekdvetésére szolgdlnak. Ezek hatdsa semleges.

A terllet adottsagai valamint a teleptilés fekvésébdl jelent&s azon médositasok szama melyek
természetvédelmi teriiletek igénybevételével, vagy érintésével jarnak. Ezek lathatdan és
célzottan az idegenforgalom fejlesztését hivatottak elGsegiteni. Végrehajtdsuk csak akkor
lehetséges, ha a tervezett mdlszaki tartalom alapjan, a sziikséges alatdmasztd
természetvédelmi felmérések elkésziilnek. Ezek alapjan a varhatd hatasbecslések
elkészithetdk, és dontésre alkalmasak. Ezek hatasai jelenlegi informacidok alapjan nehezen
becsiilhetd, azonban lathaté hogy természetre vonatkozéan lehetnek negativ hatasok.

Legjelent6sebb modositas (450 ha) a torténelmi hagyomanyokra hajazva sz6l6termelés
elGsegitésére torténd teriiletbiztositds. A megyei terliletrendezési terv szerint a Tokaj-
hegyaljai torténelmi borvidék kulturtdj vilagorokségi helyszin sz6l6terileteit, a telepilés-
rendezési eszk0zok készitése, felililvizsgalata, mddositasa soran, olyan mez6égazdasagi terilet
felhasznaldsi egységbe kell sorolni, ahol csak a sz6l6termesztés, boraszat, borturizmus
éplletei létesithet6k, és ahol a telek legalabb 80%-a a hegykozség altal igazolt sz6lGteriilet.
Ezen elGirasnak, illetve a kapott adatszolgaltatdsnak megfelel6éen a kiilterileten
mez&gazdasagi, erd6, és hétvégi hazas teriiletek jelentés mértékben keriltek médositasra
sz6l6terileti hasznositdsu mez6gazdasagi terliletté. Ezt Ugy itéljik, meg hogy szorosan a
kornyezetvédelemmel egylitt a folyamat tdmogathatd. Ennek hatdsa dsszetett sok mindentdl
fligg a gépi mlivelés aranyatdl a vegyszerhasznalatig vagy a biokertészet aranyatdl. Hatasuk
Osszességében kismértében pozitiv is lehet. Lefolyasi viszonyok kedvezébbé valnak. Termé6fold
megtartasa megvaldsul stb.

“
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Iparteriiletek aranya teriiletszerzése szintén jelent&s (Déli iparterilet 100 ha). Ezekrdl el-
mondhatd, hogy a telepiilésen mar rendelkezésre allnak és évek 6ta mikddnek, azonban a
kordbbi tervek a valtozdsokat nem kovették le. A mddositdsuk nem Gip hanem Ge azaz egyéb
ami elvileg a nem zavard kategéridba tartozik. Lakéovezett6l megfelel6 védétavolsaggal
rendelkeznek, azonban vannak helyek ahol - a beékel6dott terliletek esetében - véd6zénak
kialakitdsa nem megfelel6 vagy hianyzik (Vi). Hatasuk lehet kismértékben negativ.

A mobdositds esetében szamolni kell leveg6ét terhel6 emisszidkkal, valamint novekvs
zajterheléssel. Az Uj beruhdazdsok kovetkeztében Uj kozlekedési kényszerek alakulhatnak ki,
melyek szintén zavard hatasuk lehetnek. Meglév6 tevékenyég fejlesztése, teriiletfoglalds
jelent6s mindkét esetben, tajképet éré6 valtozdsok szintén tapasztalhatéak.

A fejlesztések kivaltanak kiilonb6z6 szintl infrastrukturalis beavatkozasokat. Ez a jelenlegi
szerkezeti tervb6l nem deril ki, azonban a beruhdzdsok megvaldsitdsdhoz jelentds
kozmlvesités szlikséges a telepillésen. Ennek kdrnyezeti hatasai sem elhanyagolhatdak.

Allattart6 telepek esetében két telephely taldlhaté megfeleld védStavolsaggal. Ezek hidro-
geoldgiai védGidomtdl vald tdvolsdguk éppen elégséges. Hatasuk kismértékben negativ.

Szlikséges megemliteni a vizi kdzmdszolgaltatdsok (ivoviz, vizszerzés is, szennyviztisztitds)
atsorolasat telepilés lizemeltet6i statuszba, amit jelen terv keretein belll tébb szempont
alapjan nem tartunk elfogadhaténak.

A telepilési infrastrukturat érinté valtozdsai nem jelent6sek, ezek kozil a telepilés koz-
ponton atvezet6 nyugati atvezeté Ut megnyitdsat jelenlegi formaban nem javasoljuk. Ezt
magasabb szinten jelent6sebb alatamasztdassal mdas nyomvonalon toébb alternativdban
javasoljuk elkésziteni. Jelenlegi elkeril6 Ut nyomvonala az atutazék szempontjabdl nem
mindenki szamara kedvez6, azonban a telepiilés belvarosa jelent6sen mentesilt az atmend
forgalomtodl, amit emisszid szempontjabdl rendkivil kedvezének tartunk.

A kerékparut Bodrog folyd felé torténd megvaldsitasat kell6 alatdmasztas esetében javasoljuk
és kedvezének tartjuk. Ennek kérnyezeti hatdsai sem elhanyagolhatdk, hatasa épités kdzben
varhatdak negativ hatdsok az lizemeltetés szempontjabdl semleges.

Tobb esetben lathatd hogy a telepiilésen a sportolasra, rekredciora alkalmas teriiletek ardnya
visszaszoruléban van, ami sajnos az itt él6k szamara nem kedvez6 folyamat, ezen az itt él6k
élhetGségének javitasa érdekében javitani sziikséges. Jelenlegi a tervben szerepl6 folyamatok
alapjan az negativ hatast general az itt él6k fizikai és mentadlis allapotara.

A 27/2004. (XIlI. 25.) KWWM rendelet melléklete alapjan Satoraljatjhely varos felszin alatti vizei
az ,érzékeny” kategoriaba azon belil is a kiemelten érzékeny f.a. teriilethez tartozik.

A vizek mez6gazdasagi eredetd nitrat szennyezéssel szembeni védelmérél szélé 27/2006. (II.
7.) Korm. rendelet alapjan Satoraljadjhely nitrat érzékeny teriiletnek mingsdl.

Fentiek alapjan a terilet vizhasznalatat és szennyvizeinek elhelyezését (kiilonosen a higtragya

elhelyezését) kiulonos koriltekintéssel kell megoldani. A telepllésen kiépitett
szennyvizhalézat alkalmas, a keletkezett szennyvizek biztonsagos elhelyezéséhez. A megéplilt

ART VITAL Kft.



Satoraljagjhely Varos Teleptilésrendezési Tervének készitéséhez

ALATAMASZTO MUNKARESZ

halézat tovabbi fejlesztése, bévitése az Uj fejlesztési terliletek miel6bbi racsatlakozasa
sziikséges.

Az orszagos vizvédelmi 6vezet a telepulés teljes kozigazgatasi teruletét érinti. A 27/2004.
(XIl. 25.) KvWM rendelet értelmében a telepilés az érzékeny felszin alatti vizminGség
védelmi terlleten 1évé teleplilések kozé tartozik. A 43/2007. (VI.1.) FVM. rendelet
értelmében a teleplilés nitrat érzékeny. Emiatt a teriilet vizhasznalatat és szennyvizeinek
elhelyezését (kilonosen a higtragya elhelyezését) kiulonos koriltekintéssel kell
megoldani. A telepiilésen kiépitett szennyvizhaldzat alkalmas, a keletkezett szennyvizek
biztonsagos elhelyezéséhez. A megéplilt hdldzat tovabbi fejlesztése, blvitése az Uj
fejlesztési terliletek miel6bbi racsatlakozdsa szlikséges.

Helyi épitésre vonatkozd sajatos szabdlyozdrendszer kialakitasa:

- A HESZ megalkotasanal figyelembe lettek véve a magasabb szintl jogszabalyok, azok
ismétlésére nem kerllt sor a tobbszintl, illetve parhuzamos szabalyozas elkerilése
érdekében.

- A kilonb6z6 terlilethasznalatok taldlkozasanal, egymas zavarasat elkeriilendd fasitas,
erdé6telepités elGirdsa javasolt, amely mar megjelenésében is jeloli a terllethaszndlat-valtast.
- Lakoterilet rendezés, tavlati fejlesztési lehet6ség biztositasa.

Lakdteriiletek kornyezetmindségének javitasa érdekében

- Javasoljuk, hogy a parlagf(i visszaszoritasara érdekében, a telepiilési dnkormanyzat adjon ki
helyi rendeletet.

- A felszin alatti vizek vonatkozasaban érzékeny besorolas valamint nitrat érzékenység miatt,
mezd&gazdasagi tevékenységeket ellenbrizzék. Tragya Termdéfoldre torténd kihelyezése esetén
tragyakihelyezés szabadlyai szerint jarjanak el. Terméfoldek minéségét évente vizsgaljak.

- Fényszennyezés csokkentése érdekében a teleplilés térvildgitdsdnak fejlesztése valamint
ipari létesitmények esetében ,bardtsdgos” megvildgitast (alacsony h&mérsékletl
siklivegburas eszkozok beépitését javasoljuk.

- Az épilletek elhelyezésévei, a szemben |év6é homlokzatok kialakitdsaval a visszaver6dé
hangenergia, ezzel az ered6 zajterhelés is csokkenthetd.

- Az utak és a lakdéplletek kozotti szabad teriiletek célszerlien felhasznalhatdak olyan
kereskedelmi-szolgaltatd zéndk kialakitasara, abban olyan éplletek I[étesitmények
elhelyezésére, amelyek zajkibocsatasa csekély, és zaj elleni védelmet nem igényelnek tovabba
a mogottik [évd, zajérzékeny éplileteket arnyékoljak.

Javasolt kornyezetvédelmi intézkedések, a telepiilés kornyezeti allapotanak megtartasa
érdekében

A telepilésnek viszonylag jol kiépitett és jél mikodé kommunalis, miszaki infrastrukturaja
van. A lakossag komfort érzetének, életminéségének az emelése, valamint a fenntarthatd
fejl6dés és a kornyezetvédelmi célok elérése érdekében van még javitani és korszer(siteni
valé a kommunalis infrastruktura rendszerein, javitani szlikséges a
csapadékcsatorndzottsagot, ezzel egylitt meg kell valdsitani a telepiilés egészében a felszini
vizelvezetést, lefolyastalan terileteket fel kell szamolni.
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Ipari Uzemek kibocsatdsait ellendrizni sziikséges.

A varos szennyvizhdlézatat fejleszteni, korszer(siteni szlikséges, a tisztitd telepfejlesztést
korszer(sitését el6 kell iranyozni.

Az egész teleplilés terlletére komplex vizrendezési terv készitése javasolt, amely figyelembe
veszi a lefolyastalan terileteket.

A tovabbi vallalkozdsok megtelepedéséhez a kozmlvesitett iparteriiletek fejlesztése,
kialakitdsa sziikséges.

A kereskedelemi teriletek kozuti megkozelitését lakd teriiletek érintése nélkil a védéta-
volsagok kijeldlésével biztositani sziikséges.

Az U] épliletek engedélyeztetése soran tajékoztatni sziikséges a beruhdzdkat, a vezetékes gz
és az alternativ flitési megoldasok el6nyeirdl, ezzel egyitt adminisztrativ eszkdzokkel
csokkenteni sziikséges a vegyes tlizelés( kazanok kiépitését.

A szelektiv hulladékgyjtés tovabbi erésitésére, jellemzGen a kertes teriiletek nagysaga miatt
a komposztalas el6nyeire fel kell hivni a figyelmet!

A vdrosi hatds, a biztonsagos kozlekedési feltételekhez, valamint a kényelmi funkcidk erésitése
végett a meglévd szilard Utburkolatok minGségét javitani sziikséges.

A kornyezetvédelem keretében a teleplilésen megvaldsitandd legfontosabb cél, hogy az
embert korillvevd épitett és természetes elemek kozotti 6sszhangot megteremtsék, valamint
allapotuk javuldsat elérjék. A kornyezetterhelés csokkentése, a fenntarthaté vidékfejlesztés,
az emberi életmindség javitasa a program kiemelt terileteit képezik.

Felszin alatti kozeg védelmében
A felszini alatti kozeg j6 dllapotanak megtartasa érdekében javasoljuk, hogy az Eurdpai
viz keret iranyelvnek megfelel6en, a telepiilés foldtani kozeg védelmét kiilonos
gondossaggal 6rizzék meg.
Kilonos tekintettel:
- 7/2005.(111.1.)KvWM érzékeny vizminGségi kategdriara
- Korabbi ipari szennyez6k tevékenységére.
- Allattartas feltételeinek szigoritasa
Fentiek értelmében talajterheléssel kapcsolatos rendelet alkalmazasat, a rakotési arany
novelése érdekében. Uj vizi kdzm(i toérvény (2011. évi CCIX. Torvény) értelmében,
ellatasért felel6sként a szolgaltatoval kozosen fellépni a rakotési ardany novelése
érdekében. Uj beruhdzasoknal szigortan vizsgdlni a szennyvizhdlézat rendelkezésre
allasat, alkalmassagat. Hazi vizellatd rendszerek muszaki felllvizsgalatat (furt kutak)
illetve Uj rendszerek szigoritasat.

e

Levegdvédelem

A levegGszennyezés tobb pontforrdsnak a kovetkezménye, amely manapsag
legjellemz6bben, a szabadtéri avar- és hulladékégetésb6l, kommunalis
energiafelhaszndlasbdl, igy a fltési id6szakban a haztartdsok flitésekor kibocsatott
flstb6l és égéstermékekbdl, valamint a kozlekedésbdl szarmazik. Az el6bbi
szabalyozasara (teriletre vagy idGszakra) helyi rendeletalkotassal biztositott lehet.
Fenti javaslatok végrehajtdsdhoz az Uj rendezési terv teriilet alapu differencialt
szabdlyozasa lehet8séget biztosithat.
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Hatasok és azok 6sszegzése

- A leveg6minGséget érint6 valtozasok a megengedhetd terheléseken bellli hatasokat
jelentik. A terllet felhasznalds valtozdsa kovetkeztében a lokalis alapterhelés a
megengedett értékhatarokon bellil ndvekszik, kockdzatos leveg6terhelést varhatdan
nem okoz!

- A terv talajra és vizekre gyakorolt hatasa jelenlegi informacidk alapjan semleges.

- A hulladékgazdalkodasra gyakorolt hatasa semleges.

A funkcidvaltassal érintett terilet teleplléshalézati pozicidja pozitivan valtozik, a
sz6l6termelésre kijelolt teriletek miatt azok mezégazdasagi értéke erésodni fog.

Ipari kereskedelmi lizemi teriiletek aranya tovabb névekszik

Az ipari gazdasagi, kereskedelmi teriileti ardnyok novelésével a kérnyezetet érik negativ
hatdsok, melyek mar a késébbiekben az emberre is kihatnak.

Osszességében a telepiilési kdrnyezetre gyakorolt hatdsok jelent8ségiiktsl fliggetlendil
altaldban hosszutavon egyértelmden negativ hatdst eredményeznek. A gazdasdgi teriileteken
megvaldsuld beruhazasokkal egyitt fellépd uj, elére nem becsilheté hatasok kornyezeti
kockazatokkal jarhatnak!

Uthalézat, kerékparut halézat fejlesztés

A telepiilés gazdasagi pozicidja terlilethasznositasa javulhat a vdltozasok révén. Az ipari
terliletek terén torténd valtozasok a tarsadalomra is pozitiv iranyd hatdst gyakorol. A
kozlekedésfejlesztés, tarsadalom valtozdsa mind pozitivirdnyu hatasokat generdlnak, azonban
a forgalomnovekedéssel a kérnyezetet negativan érinthetik. Késébbi lizemeltetésiik soran
zavard hatast indukdlnak leveg6t, talajt is terhelik.

Hatasok értékelése

A teleplilés gazdasagi pozicidja terllethasznositasa kismértékben javul a valtozasok révén. A
mUszaki infrastruktira terén torténd valtozdsok a tarsadalomra pozitiv irdnyd hatdst
gyakorolnak. Az idegenforgalom, turizmus kereskedelem térnyerése, a kdzlekedés fejlesztése
tarsadalom valtozdsa mind pozitiv irdnyd hatasokat generalnak, a forgalomnovekedéssel a
kornyezetet negativan érinthetik. KésGbbi lGzemeltetésiik sordn zavard hatast indukalnak
leveg6t, talajt és a védend6 homlokzatokat terhelik.

Az ipari, kereskedelmi terileti aranyok novelésével a kdrnyezetet érhetik negativ hatdsok,
melyek mar a kés6bbiekben az emberre is kihatnak.

Osszességében tekintve hogy a terv a sok esetben a meglévé allapotot kodveti le, az ipari
fejlesztések pedig a meglévé ipari terilet kijelolését jelenti. Ezért a teleplilési kornyezetre
gyakorolt hatasok jelent&ségiktél fliggetlenil altaldban semleges hatast eredményeznek. A
gazdasagi terlileteken megvalésuld beruhdzdsokkal egyiitt fellépd uj, elére nem becsiilhetd
hatdsok a megengedettnél alacsonyabb kornyezeti kockazatokkal jarhatnak!
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7. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO 6SSZHANG BEMUTATASA

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata KépviselStestillete a 59/2016. (ll. 18.) szdmu
hatdrozatdban a Képvisel6-testiilet dontott a Varos Teleplilésrendezési tervének atfogd
felllvizsgdlatanak megkezdésérdl.

Satoraljaujhely Varos Onkormdnyzata KépviselStestilete 175/2015. (IX. 10.) hatarozataval
megvaltozott fejlesztési elképzelések, a teleplilés kozigazgatasi szerepkore és jogszabalyi
valtozasok miatti Uj telepllésrendezési eszkdzdk készitését.

A telepllésfejlesztési stratégia a teleplilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi adottsagaira
alapozé, a teleplilés egészére készitett, a valtozasok irdnyait és a fejlesztési célokat
kozéptavon meghatdrozé dokumentum.

A 69/2004/1733 (IV. 22.) szdmU hatédrozattal elfogadott Telepulésszerkezeti tervét és
szerkezeti terv leirdsat a KépviselG-testiilet az eredeti jovdhagyast kovetSen tobbszor
maodositotta. Ezen teleplilésszerkezeti terv sajatossdga, hogy nem all rendelkezésre a teljes
kozigazgatasi terlletre vonatkozéan. Jelen telepiilésrendezési eszkdzok készitésekor f6
feladat volt, ezen hidnyzo teriletek felhasznaldasanak, és fejlesztési iranyainak meghatarozasa.

A hatdlyos teleplilésszerkezeti tervhez képest jelent6s szamban kerilt valtozas beépitésre a
tervezetbe. A 66 beavatkozasi pontbdl 6sszesen 4 db teriileti valtoztatas (39,37 ha) general (j
beépitésre szant teriletet. A beépitésre szant és beépitésre nem szant terlletek strukturdjat
illetéen a terv egyébként lényegileg tdmaszkodik a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
érvényben |év6 elhatarozésaira.

A tervezés folyaman a megvaltozott jogszabalyi kornyezetbdl eredé valtoztatasok integraldsa
— MTrT, MaTrT — mellett, az integralt telepllésfejlesztési stratégia térszerkezetet befolyasold
elemeinek beépitése az elsédleges.

Az igazgatdsi terlilet beépitésre szant terlleteire vonatkozdan lényegileg a kovetkezd
beavatkozasok torténtek:

- alakoéteriiletek nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias és falusias dvezetei részletesen
felllvizsgdlatra, sziikség szerint médositasra keriltek. Lakossagi és 6nkormanyzati
indittatasu korrekcidkra egyarant sor keriilt,

- a hatadlyos tervek szerint rogzitett jelent6s lakoterilet fejlesztési terliletek
visszamindgsitésre kerlltek beépitésre nem szant teriletekké,

- avegyes terlleteken belll, alapvet6en 6nkormanyzati indittatdsu feltlvizsgalatokra és
korrekcidkra kerilt sor, megkillénboztetésre kerlltek teleplléskozponti és az
intézményi vegyes teriletek,

- a gazdasagi terlleteken vdllalkozdi, illetve Onkormdnyzati indittatasu
felllvizsgdlatokra és moddositasokra egyarant sor kerilt, bdvitési terilet kerilt
kijelolésre,
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- a kulonleges terlleteken vallalkozdi, lakossagi és dnkormanyzati kezdeményezések
egyarant jelentkeztek, melyek a fellilvizsgalatok és modositdsok alapjat képezték,
jellemzdéen turisztikai és idegenforgalmi célu teriiletek keriltek rogzitésre, illetve a
helyi sajatossagot hordozo teriiletek lettek meghatarozva.

Az igazgatasi terllet beépitésre nem szant terlleteire vonatkozéan lényegileg a kdvetkezd
beavatkozasok torténtek:

a kozlekedési teriiletek fellilvizsgalatra keriltek, jelentGs strukturalis valtoztatasok

nem torténtek,

- a zoldterlletek alapvetd strukturdjat megtartottuk, lehetéség szerint noveltik, az
indokolt valtoztatasok megtorténtek,

- az erdéteriletek jelent6s valtozason mentek at a legutdbbi tervezési idészak ota. Az
Erdészeti Hatdsdg adatszolgdltatasa alapjan szamos hidnyzd, illetve nem megfelel6
rendeltetésd erdé feltlintetésére és pontositasara kerult sor a szerkezeti terven,

- a mez6gazdasagi teriletek felllvizsgalatra keriltek, jelent6s valtozdst hozott a
mezG6gazdasagi teriiletek bbvitése a sz616 teruletekkel mintegy cca. 450 hektdron,

- a vizgazddlkodasi teriletek szintén jelentds valtozdson mentek keresztik, a vizigyi
igazgatdsag adatszolgaltatdsa alapjan kétszint(i szabalyozas kerilt bevezetésre a
nagyvizi meder teriletére vonatkozdan, tovabba feltlintetésre keriltek a vizbazis
védéidomok is,

- atermészetkozeli teriiletek felllvizsgalatra és sziikség szerint aktualizaldsra kerultek.
- a kilonleges beépitésre nem szant terlleteken bellil felllvizsgdlatot kovetd
pontositasra valamint Uj Ovezetek (kegyeleti célu kozterilet, varosizemeltetési
terlilet, megujuld energiaforrasok hasznositdsa céljara szolgald terilet, kilonleges
temet6 terilet, kilonleges burkolt koztér, kiilonleges boraszati céld teriilet, kiilonleges
banya terilet, kiilonleges helyi teleplilésrendezési adottsagu, koparsagra jellemzé
terilet, kiilonleges idegenforgalmi teriilet) kijelolésére egyarant sor kerult.

Az Uj, teljes terv elhatdrozasai és javaslatai a hatdlyos tervre épiilnek és az indokolt mértékd
valtoztatdsok mellett 6sszhangban vannak a hatalyos teleplilésszerkezeti tervvel, annak
szerves folytatasat képezik.

8. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozas kialakitasa soran célul tlztiik ki a hatalyos eszk6zokben szerepl6 elSirdasok bevalt
és kedvez6 elemeinek megtartasat, a tdmogatott rendeltetések meglrzését, tovabb vitelét.
Az Ovezetek, épitési dvezetek és azok térbeli rendjének kialakitdsaban jelentds valtoztatast —
a tényleges hasznalatot is figyelembe véve - nem alkalmaztunk. A jelenleg hatalyos terv tervi
elhatdrozasainak lényegi részét kiindulasi pontként kezeltiik és azt a tervezés alapjat jelenté
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben foglaltaknak megfelel6en kivantuk aktualizalni, illetve a
mai jogszabalyi kovetelményeknek megfeleltetni.

A tervezési folyamat soran kiemelt figyelmet forditottunk a kordbbi telepilésrendezési

eszkdzok alkalmazasi tapasztalataira, a folyamatban |év6, vagy tervezett palyazatokkal
Osszefliggl telepilésrendezési eszkozok megfelelGségének ellendrzésére, egyes kiemelt
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figyelmet érdeml6 problémdk szerkezeti-szabdlyozasi vonzatainak elemzésére és
megolddsara. A telepllésfejlesztési koncepcid 4altaldnos céljainak, célkitlizéseinek
megvaldsitdsa jegyében a beépitésre szant teriileteken kifejezetten ezen célok ald rendelt
szabdlyozasokra kertilt sor.

A lakoterileteken a tulzott bdvitési terlletek visszaszabdlyozasat kovetGen a meglévd
lakéteriletekre megalapozott fejlesztési szandékokon alapuld, realis [éptékil szabalyozdsok
késziiltek, melyek beépitéseknek, telekalakitdsnak és fejlesztéseknek szolgalhatnak alapjaul.
A kilonallo teleplilésrészeken az eltér6 beépitési karakterekhez igazodd, a kornyezeti
adottsagokra is figyelemmel 1év6 szabalyozas kerilt meghatarozasra.

A telepliléskézpont vegyes teriletein inkabb rendezési jellegl szabalyozasokra kerilt sor
egyes Ovezeti hatdrok moddositasaval, Ovezeti besoroldsok és beépitési mutatdk
felllvizsgdlataval. A Kossuth utca, valamint a Kossuth tér kdrnyezetében feliilvizsgdlatra
keriiltek a koradbbi telepiilésrendezési eszk6zok elhatdrozasai.

A gazdasagi terlleteken a bevezetd uttdl délre esé terlletrészen, funkcionalisan egyéb ipari
gazdasagi terlletek fejl6édésének teret engedve, a fejlesztési tertiletek bévitési lehet&ségeit
kivantuk megteremteni. A lakéteriletekbe beékel6dott gazdasagi teriletek jellemzéen
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek, ezen teriiletek esetében a szabalyozasi torekvés
arra iranyult, hogy ezen kialakult allapot, mint adottsag legkevésbé zavard hatdssal legyen a
lakoterilletekre. A lakoteriletek és gazdasagi terliletek hatdran gondoskodtunk az ovezeti
hatarokon kotelez6 zoldfeliilet kialakitasardl, a gazdasagi teriletek terhére. Az Ipari Park
teriileti bévitése érdekében a varos altal kijelolt, potencialis teriileten Uj beépitésre szant
terlletet jeloltink ki.

A kulonleges terlletek vonatkozasaban az Uj rendeleti hattérnek megfelel6en Uj dvezeti jelek
kerliltek meghatdrozasra, melyek sport célu, idegenforgalmi, turisztikai célu, vildgérokségi és
helyi jelent6ségl bordaszati céli, mezégazdasagi Uzemi céld, kiilonleges egészségligyi és
oktatasi éplilet elhelyezésére szolgalé teriiletekhez kapcsolddnak.

A beépitésre nem szant teriiletek koziil a kozlekedési teriiletek jelent6s beavatkozast nem
igényeltek, az északi teriileten Rudabdanydacskarol Széphalom felé kerilt kiszabalyozasra egy a
teleplilésrészt elkerild ut. A zoldterileteket érintGen rogzitésre keriiltek a varos kozparkjai és
kozkertjei, illetve a meglévé és tdjrendezési munkarész alapjan javasolt utcai fasorok is. Az
erdé6teriiletek erdészeti adatszolgaltatasoknak megfelel6 aktualizalasara, feltiintetésére
kerultek.

A mez6gazdasagi teriiletek esetében jelentds valtozast jelent a hatdlyos tervhez képest a sz616
teriiletek ,sz6l6terileti hasznalaty mez6gazdasagi terilet” Ovezetben torténd rogzitése,
mindemellett az altaldanos és a kertes mez6gazdasagi tertiletek megmaradtak.

A korabbi szerkezeti terven nem, illetve nem megfelel6en feltlintetett vizgazdalkodasi
terliletekhez kapcsolddd kétszintli szabalyozas kerllt bevezetésre a helyi épitési
szabdlyzatban. Ezek a terlletek a varos déli részén talalhaték, mely a Ronyva elontési teriiletét
teszi ki. A teriileten elsédleges az arvizek levezetése, levezetd savokkal és dramlasi holttérrel,
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masodlagos pedig a tényleges teriiletfelhaszndlds, ezen belil mez6gazdasagi, erdg,
természetkozeli és vizi turizmus célu teriletek keriltek meghatdrozasra. Az ivdviz bazisok
védelme érdekében a viziigyi adatszolgaltatas alapjan rogzitésre keriltek a hidrogeoldgiai ,, A”
és ,,B”, valamint a kiils6 és belsé védSidomok.

El6bbieken tul a kilonleges beépitésre nem szdnt terliletek szabdlyozasa jelentett fontos
feladatot, ezek koziil tobb is kordbban nem szerepl6 Uj Ovezetként jelent meg, helyi
jelent6ségl bordszati célu pince teriilet, nyersanyag kitermelés és feldolgozas -banya- teriilet,
varoslizemeltetési terlilet, megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgdld terilet,
temet6 terilet, kegyeleti park teriilet, burkolt kdztér, helyi teleplilésrendezési adottsagu
kopdrsagra jellemz6 teriilet, idegenforgalmi céla terilet.

A tervezés soran a teleplilésképi rendeletben szabalyozott kérdések kezelésére nem nyilt
lehetdség, azonban torekedtiink az ilyen irdnyd tapasztalatok, a korabbi HESZ bevalt
elemeinek jogszabaly altal lehet&vé tett mértéki atvételére, az Gj HESZ-be torténd lehetSség
szerinti integrdlasara.

9. BEEPITESI TERV
A terv készitése sordn olyan tipusu beavatkozds, valtoztatds, amely sziikségessé tenne

beépitési terv szintli részletezettséget, nem kerilt tervezésre. Ezért jelen tervfejezet,
munkarész kidolgozasra nem kerdlt.

10. KORNYEZETI ERTEKELES

A dokumentum terjedelme miatt kilon, 6ndllé dokumentumként kerliilt 6sszedllitasra és azt
mellékletként csatoltuk a jelen munkarészhez.

11. MELLEKLETEK
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1.sz. melléklet
A TELEPULES TERULETI MERLEGE- HATALYOS ES JAVASOLT TERULETFELHASZNALAS

Beépitésre szant teriilet

teriilet — felhasznalas

Ungvdri pincék teriilet

- kiilénleges helyi jelent8ségl, boraszati célu terilet

- kilonleges egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald
terllet

- kiilénleges oktatds céljara szolgdld teriilet

Megnevezés szinkdd kiterjedése (ha)
meglévd tervezett
Nagyvarosias lakoterilet 19,14 14,33
Kisvarosias lakéteriilet 22,93 29,37
Kertvarosias lakétertlet 204,90 191,7
Falusias lakéterilet 207,53 144,68
Telepliléskozpont vegyes teriilet 64,30 59,97
Intézményterilet _ - 38,15
Kereskedelmi-szolgdltatd gazdasagi terilet 44,30 47,96
Egyéb ipari gazdasagi terilet 172,25 177,36
Hétvégi hazas tdulGterilet 60,81 3,99
Kilénleges terilet: - kiilonleges sport célu terilet
- kiilénleges idegenforgalmi célu terilet
- kilénleges turisztikai célu tertlet
- kiilénleges mez6gazdasagi Gzemi teriilet
- kilonleges vilagorokségi jelent6ségl, boraszati céld 317,89 7867

Beépitésre nem szant teriilet

teriilet — felhasznalas

pince terilet

Megnevezés szinkdd kiterjedése (ha)
meglévd valtozott
Gazdasagi erdé6terilet 2242,33 936,76
Védelmi erdéteriilet - 360,25
Kozjoléti erdGteriilet - 327,00
Altaldnos mezdgazdasagi teriilet 1597,57 1090,11
Gyepes mez6gazdasagi terilet 1352,19 -
Kertes mez6gazdasagi terilet 459,06 64,47
Sz6l6terileti haszndlati mezégazdasagi terilet - 595,48
Vizgazddlkodasi terilet: - folydvizek medre és parti savja
- allévizek medre és parti savja
- ?rtt?r! mezﬂogafdasagl terilet 720,14 2972,68
- artéri erdGterilet
- artéri természetkdzeli terilet
- artéri vizi turizmus célu terdlet
Kozpark 54,43 15,79
Kozkert - 2,51
Természetkozeli tertlet - 4,63
Kilonleges terilet: - kiilonleges helyi jelent6ségU, bordszati célu i 42,32
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- kiilénleges nyersanyag kitermelés és feldolgozas -banya-
terilet

- kiilénleges varoslizemeltetési teriilet

- kiilénleges megujuld energiaforrasok hasznositasanak

céljara szolgalo teriilet

- kilénleges temet6 terilet

- kilénleges kegyeleti park terilet

- kiilénleges burkolt koztér

- kiilénleges helyi teleplilésrendezési adottsagu, koparsagra

jellemzd terilet

- kiilénleges idegenforgalmi célu terilet

Toltés 89,54 -
Kozlekedési terilet: - kozuti f6uthalozat elemei kozlekedési teriilet
- kozuti f6athaldézat hataratkelési szakasz kozlekedési
teriilet
32,77 94,73
- kotottpalyas (vasuti) kozlekedési terilet
Osszesen: 7344,19 7344,19
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2.sz. melléklet
A TELEPULES TELJES TERULETERE SZAMITOTT BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITASA

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilés modositassal érintett
teriiletein az aldbbiak szerint valtozik, a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében, a
valtozdssal érintett terileteket figyelembe véve:

o Jelenlegi aktivitdsi érték: 40879,74 érték
e Teriiletvaltozdst koéveto érték: 43394,33 érték
Az aktivitasi érték a beavatkozast kovetéen nem csokkent, igy a terllet biolégiai aktivitasi

értéke a tertletek valtozasaval fenn tarthaté.
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Satoraljaujhely Varos teriileteire vonatkozo jelenlegi biologiai aktivitasérték

. . Teriilet
Ssz. Megnevezés Erték Terllet mérete aktivitasi
(ha) értéke
1. |Terllethasznalat értékmutatd
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK
3 | LAKOTERULET
4, Nagyvarosias lakdterilet 0,6 19,14 11,48
5. | Kisvdrosias lakoterilet 1,2 22,93 27,51
6. Kertvarosias lakoterilet 2,7 204,90 553,23
7. Falusias lakoéterilet 2,4 207,53 498,07
8. | VEGYES TERULET
9. |Telepiléskozpont 0,5 64,30 32,15
10. | GAZDASAGI TERULET
11. | Kereskedelmi, szolgaltatd tertlet 0,4 44,30 17,72
12. | Ipari gazdasagi terilet 0,2 172,25 34,45
13. | UDULOTERULET
14. | Hétvégi hazas terilet 2,7 60,81 164,18
15. | KULONLEGES TERULET
16. | Kulonleges terilet 1,5 317,89 476,83
17. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
18. | ZOLDTERULET
19. | Kozpark 6 54,43 326,58
20. |ERDOTERULET
21. |Erdéterilet 9 2242,33 20180,97
22. | MEZOGAZDASAGI TERULET
23. | Altalanos mezGgazdasagi teriilet 3,7 1597,57 5911,01
24. | Gyepes mezGgazdasagi teriilet 3,7 1352,19 5003,10
25. | Kertes mez6gazdasagi teriilet 5 459,06 2295,30
26. | ViZGAZDALKODASI TERULET
27. | Vizgazdalkodasi terlet 7 720,14 5040,98
26. | TOLTES TERULET
27. | Toltés terilet 3,2 89,54 286,52
26. | KOZELEKDESI TERULET
28. | Vasdti 0,6 32,77 19,66
Osszesen: 40879,74
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Satoraljaujhely Varos teriileteire vonatkozo valtozott bioldgiai aktivitasérték

. . Teriilet
Ssz. Megnevezés Erték Terllet mérete aktivitasi
(ha) értéke

1. |Terllethasznalat értékmutatd

2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK

3. | Lakéteriilet

4, Nagyvarosias 0,6 14,33 9,39
5. Kisvarosias 1,2 29,37 46,83
6. Kertvarosias 2,7 191,70 544,80
7. Falusias 2,4 144,68 352,03
8. | VEGYES TERULET

9. |Telepiiléskozpont 0,5 59,97 33,35
10. | Intézményi vegyes teriilet 10% zoldfelllettel 0,5 38,15 20,62
11. | GAZDASAGI TERULET

12. | Kereskedelmi, szolgaltatd 0,4 47,96 20,76
13. | Egyébipari 0,4 177,36 79,76
14. | UDULOTERULET

15. | Hétvégihazas 3 3,99 11,97
16. | KULONLEGES TERULET

Idegenforgalmi, turisztikai, vildgorokségi jelent&ségl
17. | bordszati, helyi jelent6ségl boraszati, egészségligyi, 1,5 36,65 54,97
oktatdsi

19. | Mez6gazdasagi lizemi 0,7 19,72 13,80
20. |Sport 3 11,33 33,99
24.. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
25.. | ZOLDTERULET

26. | Kozpark - Zoldteriilet 3 ha felett 8,0 15,79 126,32
27. | Kozkert — Zoldteriilet 3 ha alatt 6,0 2,51 15,06
28. | ERDOTERULET

29. | Gazdasagi 9,0 936,76 8430,84
30. | Kozjoléti 9,0 327,00 2943,00
31. | Védelmi 9,0 360,25 3242,25
32. | MEZOGAZDASAGI TERULET

33. | Altalanos 3,7 1090,11 4033,41
34. | Kertes 5,0 64,47 322,35
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35. | SzélGteriileti 7,0 595,48 4168,36
36. |ViZGAZDALKODASI TERULET
37. | Vizgazdalkodasi 7,0 228,41 1598,87
38. | TERMESZETKOZELI TERULET
39. | Természetkozeli 8,0 4,63 37,04
40. | KULONLEGES TERULET
41. | Temeté 3,0 14,88 44,64
42. | Kegyeleti park 6,0 0,41 2,46
43. | HelyijelentGség, boraszati célu pince terilet 1,5 2,72 4,08
44. | Nyersanyag kitermelés és feldolgozas -banya- teriilet 0,1 4,70 0,47
15, :ilslggté‘jllgc;)erslr;irgiaforrésok hasznositasanak céljara 32 5,01 16,03
46. | Varosiizemeltetési teriilet 1,5 22,73 34,09
47. | Burkolt koztér 0,3 2,02 0,60
13, ;clelg/;qzét:;izli];fsrendezési adottsagl, koparsagra 30 37,60 113,07
49. |ldegenforgalmi céld terilet 1,5 3,08 4,62
48. | KORLATOZOTT TERULETHASZNALAT
49. | Artéri erdéteriilet 9,0 1218,18 10963,62
50. |Artéri mezégazdasagi teriilet 3,7 1437,87 5320,12
51. | Artéri természetkozeli teriilet 8,0 86,41 691,28
52. | Artéri vizi turizmus célu teriilet 1,5 1,81 2,71
53. |EGYEB
55. | Kozlekedési tertlet 0,6 94,73 56,83

Osszesen: 43394,33
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