ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A hatdlyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljaujhely Varos Onkorményzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol
sz616 1/2022. (1.27.) Onkormanyzati rendelete 13.§ (1) bekezdés alapjan:

(1) A kepvisel6-testiilet hatdaskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositisra vonatkozo
dontések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténdo kijelolése, elidegenitése

I. Satoraljaujhely, Martirok utja 20. szam alatti ingatlan ,,N6vérszall6”, 2924/7 helyrajzi
szam elidegenitése

Tényallas:

Az ¢épiilet 1972-ben épiilt korabban ndvérszalloként funkcionalt, a varos kdézpontjaban
helyezkedik el, megkozelithetdsége jo, tavhdszolgaltatdshoz kapcsolodik és akar didkotthon,
irodahédz vagy munkasszallo is kialakithatok benne. Az ingatlan jelenleg tiresen 4ll, allapota az
1d6k folyaman nagyon leromlott.

Szakmai javaslat:

A 2924/7 helyrajz szamu ingatlan bejegyzett miivelési aga ,.kivett lakohaz, udvar”, alapteriilete
687 m?. Tulajdonosa Sétoraljatjhely Varos Onkorményzata 1/1 tulajdoni hanyadban. Mivel
régota liresen 4all, az allaga folyamatosan romlik, tovabb fokozta ezt a karbantartdsok
elmaradasa is.

Az ingatlan becsértéke az értékbecslés alapjan: 55.000.000,- Ft. Javasolt az ingatlan
elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott ron.

Melléklet: értékbecslés

Hatérozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
2022, (XI....) hatarozata
Onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormdanyzatinak Képviselo-testiilete elidegenitésre Kkijeloli az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 2924/7 helyrajzi szamui, természetben
Satoraljatijhely, Martirok utja 20. szam alatti 687 m? alapteriiletii , kivett lakéhaz, udvar
megnevezési” ingatlant.

Indulé licitar: 55.000.000,- Ft
Kijelolt vevd: a liciteljarason a legmagasabb ajanlatot tevd palyazo



INGATLAN ERTEKBECSLES

Ugyirat szama: ISU/ /2022
Targy: Satoraljatijhely 2924/7 hrsz (Mértirok titia 20. . N6vérszall6™)

1. Kornyezet
Martirok utja — Kazinczy utca — Bajcsy-Zsilinszky utca ko6zotti tombben fekszik.

Komyezetében haromszintes tarsashazi ingatlanok, ment6allomas, kérhaz, rendeldintézet
vannak. Ez a teriilet a varos egészségligyi ellatasi kozpontja, egyben itt van az egyik
legdragabb lakoéteriilete. Megkozelithetdsége jO, a Martirok titja bonyolitja a varoson 4thaladd
személyauté forgalom jelentés részét, ugyanakkor a mellékutcak kisforgalmuak. A
varoskdzpont hataran fekszik. Szolgaltatd létesitmények, tizletek 300-1000 m tavolsag-
hatéron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok
A 2924/7 hrsz-t ingatlan bejegyzett mtivelési aga ,, kivett lakéhdz, udvar”, teriilete 354 m?.

Tulajdonosa Satoraljatijhely Varos Onkorméanyzata. 1/1 tulajdoni hanyadban. Az ingatlant
vezetékjog terheli. Az épiilet Uszotelken van.

3. Epitmény-adatok

Epiilet: 1972-ben épiilt. Az épiilet beton sévalapon all6, haromszintes, B-30 téglaépiilet,
betonpalld fodémekkel, szigetelt laposteto kialakitassal.

Kozmivek: 400 V elektromos é&ram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna,
csapadék-csatorna, tavho-ellatas. Sajat hdeloszté kozponttal rendelkezik.

Az épiilet foldszintjén kozosségi és kiszolgalo helyiségek, valamint egy kiilon bejarattal
kialakitott lakas talalhato. A két emeleti szint azonos alaprajzi kialakitdsa, 12-12 szobéval, az
épiilet teljes hosszéban végig huzodo folyosoval, vizesblokkal és 1épcs6héazzal.

Az épiilet alapteriilete szintenként:

foldszint:
elécsarnok, folyosd, lépcséhaz (mozaik keramia) 42,60 m?
tarsalgd (mozaik keramia) 26,40 m?
héeloszto (simitott beton) 26,00 m?
kiszolgal6 egyéb helyiségek (mozaik keramia) 87,82 m?
lak4s: 47.81 m?
elészoba (mozaik keramia) 5,20 m?
szoba (parketta) 10,40 m?
szoba (parketta) 14,30 m?
konyha (mozaik keramia) 10,80 m?
kamra (mozaik keramia) 2,00 m?
wec (mozaik keramia) 0,93 m?
fiirdészoba (mozaik keramia) 4,18 m?
OSSZESEN: 4781 m%
OSSZESEN: 230,63 m?
1. emelet:
10 db szoba: 123.00 m?
szoba (pvc) 9,55 m?
elétér (pve) 2,75 m?

OSSZESEN: 12,30 m?



2 db szoba 25,10 m?

szoba (pvc) 9,75 m?
elétér (pve) 2.80 m?
OSSZESEN: 12,55 m?
folyoso, tarsalgd, lépcsdhaz (mozaik kerdmia) 62,30 m?
vizesblokk (mozaik kerdmia) 17.95 m?
OSSZESEN: 228,35 m?
2. emelet:
10 db szoba: 123.00 m?
szoba (pvc) 9,55 m?
elotér (pve) 2,75 m?
OSSZESEN: 12,30 m?
2 db szoba 25,10 m?
szoba (pvc) 9,75 m?
el6tér (pve) 2,80 m?
OSSZESEN: 12,55 m?
folyoso, tarsalgo, lépcsdhaz (mozaik kerdmia) 62,30 m?
vizesblokk (mozaik keramia) 17.95 m?
OSSZESEN: 228,35 m?

Az épiilet nett osszes alapteriilete: 687,33 m?, kerekitve 687 m2.

4. Egyéb tények, adatok

Az épiilet tetszerkezete korabban atazott, a hibat kijavitottak. A beazas miatt a két fels6 szint
mennyezete levalt, a falszerkezet er@sen sériilt a tetd alatt, foleg az épiilet északi végén.

A kiils6 nyilaszarok sériiltek, a fémszerkezetek korrodaltak. A belsd nyildszarok elavultak.

Az épiilet karbantartasa elmaradt.

A vizesblokkok felujitandok, jelenleg hasznalhatatlanok.

Az épiilet fiitésrendszere, valOsziniileg fagyds miatt kéarosodott. A hoeloszté kozpont
lizemképességét meg kell vizsgaltatni.

A falszerkezet és az alapozas siillyedésére, sériilésére utaldo nyom szemrevételezéssel nem
allapithaté meg.

5. Ertéknoveld tényezék
e Kozponti, jol megkozelithetd helyen van.
o Az épiilet teljes korben jol hozzéférheto.
e Specialis funkcidkat 1athat el: munkasszallas, irodahaz, didkotthon.
e Tavhdszolgaltatashoz kapcsolddik.

6. Ertékcsokkentd tényezok
e Karbantartidsok elmaradasa miatt Gsszességében és mindenre kiterjedéen jelentés az
allagromlas.
e Elavult épiiletgépészeti megoldasok.
A foldszinti lakés, az emeleti szobdk, a kiszolgalé helyiségek és vizesblokkok Osszes
alapteriiletének (320 m?) aranya nem éri el az 50 %-ot az dsszes alapteriilethez képest.



T Ertékképzés

Foldtertlet értéke:  6.000 Ft/m? 354 *6000= 2.124.000 Ft
Epiilet értéke: 77.000 lf’(/m2 687 * 77000 = 52.899.000 Ft
OSSZESEN: 55.023.000 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dafa nélkiil 55.000.000 Ft.

Helyszinelés id6pontja: 2022.11.14.
Fénykép melléklet: 21 db

Satoraljaujhely 2022.11.16.
/

/N
Janosi ﬁiﬁ

ingatlan értékbecsls



I1. Satoraljaujhely, Esze Tamas utca 79. ingatlan felujitasa és ingyenes hasznalatba adasa
Tényallas:

Satoraljatijhely Véaros Onkormanyzata és az Egri Féegyhdazmegye 2015. junius 18-an
szerz6dést kotott az onkormanyzat tulajdonaban 1évé Satoraljatijhely, Esze Tamas utca 79.
szam alatti ingatlan vagyonkezelésbe adasarol az Arpad-hazi Szent Margit Altalanos Iskola
Szent Margit tagévodéjanak részére. A Féegyhdzmegye a Magyar Katolikus Egyhaz orszagos
6vodafejlesztési programjanak keretében a Satoraljatjhely, Kazinczy ut 32. szam alatti
ingatlanon 1j, korszerli 4 csoportos 6vodat kivannak épiteni. Az Esze Tamas utcai ingatlan
miuszaki allapota felgjitast igényel. A Foegyhazmegye kéri a tulajdonos Satoraljaujhely Varos
Onkormanyzatat, hogy a felujitast engedélyezze, valamint a felujitast kovetden is ingyenesen
hasznalhassak az ingatlant az alapit6 okiratukban foglalt céloknak megvaldsitasa céljabol.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan nagyon rossz allapotban van, feljitast igényel, - ami
elsdsorban a tulajdonos kotelezettsége lenne - javasolt a felujitashoz vald hozzajarulds. A
felyjitast kovetden az ingatlan tovabbra is az Egri Féegyhdzmegye ingyenes hasznalatban
marad, a felujitott intézményben oktatasi, nevelési munkat folytatnak majd.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete
..../2022. (XI.... ) hatarozata
Onkormanyzati vagyonhasznositasrél

1. Satoraljatijhely Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete hozzajarul, a tulajdondban
1év0 satoraljaujhelyi 2373 helyrajzi szdmu, természetben Satoraljaujhely, Esze Tamas utca 79.
szam alatti ingatlanban torténd fel(ljitasi munkalatok elvégzéséhez.

2. Satoraljatijhely Varos Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete hozzajarul a satoraljatijhelyi
2373 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatijhely Esze Tamas utca 79. szam alatti ingatlan
ingyenes hasznalatba adasahoz az Egri Féegyhazmegye részére oktatasi, nevelési célokra.

I11. Satoraljaujhelyi 10424/2 helyrajzi szamu és 10426 helyrajzi szamu zartkerti ingatlan
elidegenitése

Tényallas:

Vitanyi Szilard kordbban vételi ajanlatot nyujtott be a Satoraljatjhely Varos Onkorméanyzat
tulajdondban 1évé 10424/2 helyrajzi szamu, ,,gyiimolcsds” miivelési agh zartkerti ingatlanra
vonatkozéan, azonban Satoraljatijhely Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 64/2022.
(II1.24.) szam1 hatarozataval azt a dontést hozta, hogy nem idegeniti el a szoban forgd ingatlant.



Vitanyi Szilard 2022. november 8-an ismételten kérelmet nyujtott be a 10424/2 helyrajzi szamu,
5735 m? alapteriileti és a 10426 helyrajzi szamt 5190 m? alapteriiletii ingatlanok
megvasarlasara, azzal a kiegészitéssel, hogy a 10424/2 helyrajzi szdmu ingatlanon talalhat6
kathoz ligyvéd altal bejegyzett szolgalmi jogot biztositana a racsatlakozott szomszédok (Téth
Zsigmond ¢és Leskdczi Csaba) részére. Vitanyi Szilard nem zarkézik el a bérleti jogviszonytol
sem.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy sziiletett méar dontés arrol, Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiilete nem idegeniti el a 10424/2 helyrajzi szamu ingatlant, valamint a teriileten
talalhat6 kut biztositja a vizvételt a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak, tovabba a
megvasarolni kivant teriiletek beruhédzasi teriilet kozelében talalhatok, az elidegenités nem
javasolt, azonban a javasolt az ingatlan bérbeadasa, melyr6l a Gazdasagi, Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsag jogosult donteni.

Szakmai javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel-testiilete
..../2022. (XI.... ) hatarozata
Onkorményzati vagyonhasznositasrél

Sétoraljatjhely Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testilete nem idegeniti el a
satoraljaujhelyi 10424/2 és 10426 helyrajzi szamu zartkerti ingatlanokat.



