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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 108/2010 (IX. 22.) szamu hatdrozat, Nyiradony Varos médositott Telepulésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

e 29/2015 (XIl. 14.) szdmu rendelet, Nyiradony Varos moddositott Helyi Epitési
Szabalyzatardl és Szabalyozas Tervének elfogadasardl

1.2. Atnézeti térkép
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1.3. A beavatkozasi teriilet leirasa:

1. beavatkozasi terilet:

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A tervezési terilet Satoraljaujhely-Rudabdanyacska teleplilésrészen, a Banyacska utca végén a
gorog katolikus templomot, a szomszédos ingatlanon elhelyezkedd temetét és a 3533/1
hrsz.-u ingatlant magdba foglald telektomb.

A 3533/1 hrsz-U ingatlan — 11.021 m? beépitetlen teriilet — csereszerzédés keretében keriilt
Onkormanyzati tulajdonbdl, magan tulajdonban. A csereszerz6dés 1.3 pontjdban az
Onkormdnyzat vallalta, hogy a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzdokben ,Zkp” oOvezeti
besorolast (rekreacids szerepet betoltd, diszkertként is funkcionalé kozteriletek, vagy
kozhasznalatra atadott teriletek) lakoteriilet épitési Ovezetébe sorolja at.

A moddositas soran az ovezet ,Lf-3K” jell épitési ovezetbe keriil atsoroldsra, amely a
teleplilésrész lakoterileteinek jellemz6 épitési 6vezeti kategdriaja.

A szabalyozas kialakitdsakor meg kell vizsgalni, hogy a szomszédos temetd besoroldsu
terllettel kozés Ovezethataron szikséges-e valamilyen atmeneti feliilet kialakitasa és milyen

volumenben.

A modositas sordn Uj beépitésre szant terilet keril kialakitasra, telepilési térségen beldl.
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Moddositds elétti épitési 6vezet/ovezeti besorolds

Zkp

Rekreacids szerepet betolts, diszkertként is funkciondld kozteriletek, vagy
kdzhaszndlatra atadott teriletek

Moddositds utdni épitési 6vezet/bvezeti besorolds

Lf-3K | Falusias lakoterilet

K Kialakult beépitési maéd

800 | 800 m?minimdlisan kialakitandd telekméret

20 20% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
K Kialakult megengedett legnagyobb épitménymagassag

Hatdlyos szabdlyoz
B G

dsi tervi kivagat
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2. beavatkozasi terilet:

L
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(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A tervezési terlilet Satoraljaujhely belteriiletén, a Jokai — Dedk utcak kozotti telektomb déli
része. Az észak-déli iranyban elnyuld telektomb ko6zépss részén, szigetszerlien— a Kazinczy
Ferenc Altaldanos Iskola épilettdmbjének magassagaban - telepiiléskdzponti vegyes épitési
Ovezetbe sorolt néhany ingatlan. A tomb tobbi részét alkotd ingatlanok Lke-4 jel(i épitési
Ovezetbe soroltak, mind északi és mind déli irdnyban.

A moddositds sordn a tombot kettéosztd telepiléskdzponti vegyes épitési dvezetbe sorolt
terilett6l délre elhelyezkedd Osszes ingatlan — 405-t6l a 420-ig terjedd hrsz-Uak — is
telepuléskdzponti vegyes épitési dvezetbe keriilnek atsorolasra, hogy a terlletre tervezett
projekt elhelyezhet6sége biztositva legyen. ,Piarista tanoda” épitésének tamogatasa
teleplilésrendezési eszk6zokben.

A médositas soran nem jon létre Uj beépitésre szant terllet.

Méddositds elbtti épitési vezet/bvezeti besorolds

Lke-4 | Kertvarosias lakoterilet

o] Oldalhataron allo, telepszer, el6kertes

550 550 m? minimalisan kialakitand6 telekméret

30 30% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

K ykialakult” a megengedett legnagyobb épitménymagassag
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Moddositds utdni épitési 6vezet/bvezeti besorolds

Vt-3K | telepliléskozponti vegyes teriilet

Z Zartsoru

500 | 500 m? minimdlisan kialakitandd telekméret

50 50% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke

K »kialakult” a megengedett legnagyobb épitménymagassag

Beépitési szazalék alakuldsa a tervezési teriileten

80 <

60 - 80
50-60
40 - 50
30-40
25-30
20 - 25
15-20
5-15
<5
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Telekméretek alakuldsa a tervezési teriileten

5000 <
2500 - 5000
1100 - 2500
900 - 1100
720 - 900
600 - 720
450 - 600
300 - 450
180 - 300
<180
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El6kert mélységének alakuldsa a tervezési teriileten
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3. beavatkozasi terilet:

/. P

¢

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

A tervezési teriilet, kilteriileten, a Varhegy dul6 terilete, valamint a vele szomszédos
ingatlan (10983/1 és 10981/3 hrsz.-u teriletek). A Varhegy Udulé teritletét megvasarolta a
»,Rakadczi Szovetség” a mellette taldlhatd erdd és egyéb mas mivelési agon (alrészleteiben)
nyilvantartott ingatlannal egyitt (,Rakdéczi Tabor és Rendezvénykozpont”). A szbvetség
fejlesztési elképzelésinek megvaldsitdsdhoz szikséges, hogy a megvdsarolt mar beépitett
teriiletek, valamint a szomszédos terlilet 6sszes alrészlete, azonos épitési Ovezeti besorolasu
terilet.
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A modositassal érintett terllet egységesen kiilonleges beépitésre szant idegenforgalmi
teriilet épitési 6vezetébe keriilne atsoroldsra, amelynek tervezett el6irdsa a kovetkez6:

(1) Kiilénleges idegenforgalmi teriilet (Ki):
a) Az épitési évezetben rekredcios és pihend, szabadidds és szabadtéri sport, vendégldto és
szolgdltato, valamint szdllashely szolgdltato létesitmények helyezheték el.
b) Terepszint alatti épitmények az épitési helyen tul, az elé és oldal kertben is elhelyezhetéek.
c) Az épitési évezetben kivételesen elhelyezhetd a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szamdra szolgdlo lakdsok, ha az adott létesitmény védelmi dvezetének kijel6lésére — végzett
tevékenységbdl adodo, engedélyezett biztonsdgi tavolsdg - nem keriil sor, illetve ha azon kiviil
esik.
d) Oldalhatdron dllé beépitési modu épitési évezetben szabadon dllé épiilet elhelyezés is
megengedheté, ha a telek legaldbb 25,0 m széles és a kételezé oldalkerti méretek
betarthatdoak valamint, a szomszédos telkek beépithetéségét nem korldtozza.

A moddositas sordn Uj beépitésre szant terilet jon létre, amely csatlakozik a meglévd
beépitésre szant terilethez, annak bévitményeként a meglévl infrastrukturdlis elemek és
éplulet dllomanyok keriilnek felhasznaldsra. Helyhez kotott fejlesztés.

A terilet novelésével nem kozelednek egymdshoz Satoraljaujhely varos és a szomszédos
teleplilések beépitésre szant terlletei, 0Osszendvés vagy annak kezdeményei nem
alakulhatnak ki.

Hatdlyos szabdlyozdsi tervi kivagat
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Moddositds elétti épitési 6vezet/ovezeti besorolds

Uh-1 | Udiil6teriilet — hétvégi hazas

SZ Szabadon allo

720 | 720 m? minimdlisan kialakitandd telekméret

15 15% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
4,5 4,5 m a megengedett legnagyobb épitménymagassag
E Erdé terulet

Moddositds utdni épitési bvezet/bvezeti besorolds

Ki Kilonleges beépitésre szant idegenforgalmi terilet

0] Oldalhataron allo

2.000 | 2.000 m? minimélisan kialakitand6 telekméret

40 40% a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke
7,5 7,5m a megengedett legnagyobb épitménymagassag

15




Satoraljaujhely Varos Telepullésrendezési Tervének mddositasdhoz
TARGYALASOS ELIARAS - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

— — ——

NATURA 2000 és Okoldgiai haldzat érintettség

Shatsy | al 96064
SN 5

-~ ! o A
E ™

|Ostromayird ¥

Satoraliggiggly

ki
Aty i ind

Matura 2000 (SAC) kiilonleges természetmegdrzési
teriiletek
[ |

MNatura 2000 (SPA) kilénleges madarvédelmi
terilletek

[ |

Nemzeti Okoldgiai Haldzat (NOH)
B HOH magterlet

B MOH dkoldgiai folvosd

[ MGH védizna

0Orszagos jelentiségi védett természeti teriilet
I nemzeti park

| tajvédelmi kirzet

| természetvédelmi terilet

B termeészeti emlék

Telepiilések

]

(Forrds: Természetvédelmi Informdciés Rendszer)

A NATURA 2000 terileti érintettség miatt ,NATURA 2000 hatasbecslési dokumentdacio”
készil a teriiletre vonatkozdan.
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Jelen médositds az kovetkezéekben részletezett célok megvaldsitasaval 6sszhangban van,
azokhoz jol illeszkedik. A varos stratégiai fejlesztési célkitlizéseiben a turisztikai szegmens
fejlesztése kiemelt fontossagu, 6nallé tematikus cél.

Sdatoraljaujhely Vdros Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégidjanak célrendszere

fejlesztése

1.3. Komplex
turisztikai
program-

kindlat
biztositdsa

2.3, Szakképzett
munkaerod
foglalkoztatasi
helyzetének
javitdsa
2.4. Vonz6 uzleti
infrastruktra
tovabb-
fejlesztése

2.5, K+F
tevékenység,
innovacio
osztonzése

3.3, Piaci
igényekhez
igazodé
szakképzés

3.4. Szocidlis
bérlakdsok
szamanak

novelése

35.A
tarsadalom
onérvényesitd,
onszervezddd
képességének,
erdsitése

4.3. Lakatlan
ingatlanok
funkcidval valo
megtoltése

5.3,
Kozszolgaltatasok
hozzaféresenek
fe|lesztése

5.4. Szocialis
intezmeények
kapacitas-
bovitése

Satoraljaujhely népességmegtarto képességének erdsitése a ?
[
: 4. 5. A kéz- v
1. A turisztika 2. A helyi o S o olgaitition . 5
jovedelemtermeld gazdasag verseny- 3.A térsadallmi Kbzbsségi élet et % 5
képességének képessé'génel( kohézio erdsitese feltételeinek mindségi = E,
erdsitése javitdsa megterenitése hilesitise 2
1.1 Hatékony 2.1.Vallalkozasok 4.1, Rendezett, 5.1, Epiiletek
turisztikai gazdasagi 3.1. Szegregacié egységes energetikai
desztinacié stabilitasanak olddsa varoskép hatékonysiginak
menedzsment megteremteése kialakitasa javitésa
s marketing
2.2, Befektetést 3.2, Tarsadalmi, 4.2. Szabadidé 5.2, Telepiilés - g‘
1.2, osztonzo munkaerd-piaci hasznos fizemeltates §
Szdllashelyek eszkazok integracid eltéltésenek hatekonysaginak o
diverzifikalt miikodtetése elésegitése javitdsa Ox

A varos 2015-ben elfogadott ITS-ében a tematikus cél kifejtése az aldbbiak szerinti:

»1. stratégiai cél (tematikus): Sdatoraljaujhely turisztikai jovedelemtermel6 képességének
erdsitése

A vdros kiemelkedd turisztikai adottsdgokkal rendelkezik, jelentds idegenforgalmi vonzerét
biztosit a varosnak meglévé kulturdlis és épitett 6rokség mellett a Zemplén Kalandpark (libegé,
téli-nydri bobpdlya, kalandpark, kabinos lanovka, si-, jég- és korcsolyapdlya, falmdszo
kézpont). A vdltozatos természeti adottsdgokban, névény- és dllatvildigban gazdag természeti
kérnyezet kedvezd lehetbséget kindl mind a természetkézeli turizmus kihaszndldsdra. A
turisztikai adottsdgok teljes kérl kihaszndldsa elbsegiti a turisztikai vendégforgalom és a
tartézkoddsi idé névekedését, ami az ide ldtogatok nagyobb és hosszabb idejli kéltési
szandékdval pdrosul. Fontos, hogy a turisztikai fejlesztések hozzdjdruljanak a turisztikai kindlat
diverzifikdciéjdhoz, minéségi fejlesztéséhez, kapcsolddo fejlesztésekkel, szolgdltatdsokkal
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elésegitsék a magasabb fajlagos kéltést, lehetévé tegyék a szomszédos telepiilések
kindlatdhoz igazodd, azokat kiegészit6 komplex programcsomagok kialakitdsdat, s
hozzdjdruljanak a szezonalitds csékkentéséhez is, ami egyik feltétele a jévedelemtermeld
képesség javitdsdanak.

A turizmus fejlesztése hozzdjarul a telepiilés népességmegtartd erejének néveléséhez, a
népesség elvandorldsdnak visszaszoritdsdhoz. A turizmus fejlesztésének kévetkezményeként
Osszességében elmondhatd, hogy fellendiil a telepiilésen a turisztikai desztindciok
Idtogatottsdga, né a telepiilésen eltéltott vendégéjszakdk szama, ami maga utdn vonja a
turizmusbdl szdarmazd jévedelmek névelését, a helyi adobevételek névekedését, mikézben
cs6kken az egyes desztindcidokhoz kapcsolddd szezonalitds, s nem utolsésorban fellendiil a
gazdasdg, uj munkahelyek létesiilnek, s egyuttal javul az itt él6k életmindsége.

1.1. részcél: Hatékony turisztikai desztindcio menedzsment és marketing

A turisztikai tendencidkra, a hazai és a nemzetkézi versenytdrsak kindlatdra és a telepiilés dltal
elérni kivant célokra tekintettel erdsiteni sziikséges a hatékony turisztikai desztindcio
menedzsmentet és marketing tevékenységet, hiszen fontos, hogy minél t6bb turista Idtogasson
el a telepiilésre. Sdtoraljaujhely nemcsak turisztikai desztindcionak tekintheté, hanem kézel
15.000 fényi lakonépességgel rendelkezé telepiilés is, igy a részcél szem el6tt tartja a lakossdg
és a turisztikai célcsoport igényeinek kielégitését. E hatdr menti teleplilés szamdra kiugrdsi
lehetbéséget a turizmus fejlesztése jelent, hiszen nemcsak jovedelmet teremt az itt él6k
szamdra, hanem a turizmust kiszolgdlé dgazatok (pl.: hdztdji gazdasdgok, logisztika) szamdra
is tobbletbevételt jelent. A marketing tevékenység hatékony miikédéséhez hozzdjarul a
turisztikai dgazatban tevékenykedd résztvevék kommunikdcids csatorndinak frissitése, illetve
idegen nyelvii reklém, marketinglehetéségek hangsulyosabb alkalmazdsa a nemzetkézi
versenyben valo részvétel sordn.

1.2. részcél: Szdlldshelyek diverzifikdlt fejlesztése

A lIdtogaték huzamosabb ideig vdrosban térténd tartdzkoddsa érdekében sziikséges a
szdllashelyek diverzifikdlt fejlesztése, mely eddig mind minGségi, mind mennyiségi tekintetben
szlik keresztmetszetet jelentett nagyobb szdmu Idtogatdcsoport esetében. A magasabb
kategdridju és drszinvonalu szdllashelyek bévitésével pdrhuzamosan az ifjusdgi szdlldshelyek
létesitésére lenne sziikség, mely a fiatal csoportokban érkezé Idtogatdk elszdlldsoldsat
megoldand. A célkitlizések teljesitése érdekében fontos tehdt, hogy az attrakcidfejlesztés
mellett a turisztikai fogaddkapacitds, elsésorban a szdlldshelykindlat igazodjon a turisztikai
igényekhez. A didkturizmus fejlesztése az oktatds és a szabadidé élményekkel gazdag
eltéltésével fejleszthetd a telepiilésen, melyben nagy jelentésége van a kalandparknak és a
muzeumoknak. A vdrosban miikéd6 gazdasdgi egységek, vallalkozdsok jévébeni tervei k6zott
is szerepelnek szdlldshely bévit6, panzio felujitdsi elképzelések, melyek hozzdjdarulnak a cél
eléréséhez.

1.3. részcél: Komplex turisztikai programkindlat biztositdsa

A vdros kulturtérténeti értékei, a barokk stilusi Waldbott-kastély, a romai katolikus
féplébdniatemplom, a pdlos-piarista templom és kolostor, térvényszéki palota és foghdz, stb.,
az ungvdri pincék és a bortemplom fejlesztése pedig tovdbbi lehetéséget nydjtanak a
turisztikai potencidl kihaszndldsdra. A teleplilés adottsdgai a minéségi aktiv és a borturizmus
fejlesztésének kedveznek inkdbb. A kévetkez6 években a cél a turisztikai kindlat erdsitése,
egyértelmli célteriiletek hangsulyozdsa sziikséges annak érdekében, hogy Sdtoraljaujhely hazai
és nemzetkézi viszonylatban jelent6s desztindcioként szerepeljen. A kiemelkedd turisztikai
lehetdségek tovabbfejlesztése, Uj turisztikai termékek, komplex programok kialakitdsa nem
csupdn a turisztikai bevételek, illetve a turisztikai célu foglalkoztatds névekedését
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7 ss

eredményezi, hanem kedvezd hatdsa a gazdasdg egyéb teriileteire is kiterjed, tovabbgyliriizik,
ezaltal a turizmus a telepiilés egyik huzodgazatdva vdlik.”
4. beavatkozasi teriilet:

A tervezési terilet a Pataki és az Oremus ut kozotti telektombok. A terillet nagyobb részt
kertvarosias lakotertlet, kisebb részben kisvarosias lakoterilet épitési ovezetébe tartozik.

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

’

A tervezett mddositds sordn a tervezési terulet nyugati végén elhelyezked6 1853/1 hrsz-u Gt
terlilete beleolvad a szomszédos kisvarosias lakéterilet épitési ovezetébe.
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Hatdlyos szabdlyozdsi tervi kivagat
ﬂ% ,awam% e om

Ezzel lehet6séget biztositva a szomszédos telken félbehagyott épitési beruhdzas ujbdli
meginditasat, a 1853/1 hrsz-U Utra tortént tulépitkezés épitési telekbe torténd integralasara.
A 1853/29 hrsz-u at igy kialakulé hosszu zsak jellegének csillapitasara, az Oremus Utra a
1853/13 hrsz-U teriilet 10,0 méteres szabalyozasi szélességre torténé bdovitésével,
kdzlekedési kapcsolat keriil kialakitasra. Tovabbda igy az Oremus ut, az Uttorék Gtja és a
kialakitani tervezett ut, egy csomdpontba kerilne.

A tervezett mddositds teleplilésszerkezeti médositassal nem jar.
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5. beavatkozasi terilet:

77 7

A tervezési teriilet a 381. sz. f6ut és a Bodrog arvizvédelmi toltése kozott, Satoraljadjhely —

74 27

Ipari Park teriletétdl délre, kiilteriileten.

(Forrds: FOMI adatszolgdltatds)

Az el6z6 modositasi beavatkozasok terilet-felhaszndlasi valtozasai soran kialakuld bioldgiai
aktivitasi értékcsokkenés kompenzacidjara torténé Gvezeti atsoroldas a 034/34-35 hrsz.-u
terlileteken. A mddositads soran altaldnos mezégazdasagi teriiletbl ovezetébdl, gazdasagi
erdéteriilet 6vezetébe torténik dtsorolasa.
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése (A médositott tervi részek minden esetben el6zetes tervezetek, azok tajékoztato jellegiiek!)

Jelenlegi 16vah Egyéb szabalyozasi
Modositasra T terilethasznalat, ?va agyoFt Terilet Aktivitasi .. , .. - Terllet | Aktivitasi gye lsza ,a )/ozaS|
- N Rendezés célja és oka . L terlilethasznalat, L, Tervezett tertilethasznalat, 6vezet, HESZ _y modositas,
kijelolt terlletek ovezet, (mdv. ag), N g (ha) érték (ha) érték . ,
. oOvezet, HESZ megjegyzes
beépités
Rudabdnyacska Lakdterdlet épitési | - beépitetlen terilet - z6ldterulet (Zkp) 1,13 6,78 - falusias lakoterilet épitési 6vezete 1,13 2,712 A teriiletre érvényes
1. teleplilésrészen, a | Ovezetének kialakitasa Ovezeti/épitési  Gvezeti
3533/1 hrsz.-G | Onkorményzati hatarok nem
ingatlan kotelezettség vallalas okan. egyértelm(ien
azonosithatdak a
rendeltetések
ismeretében.
A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakd- és munkakdorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
v Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 A kozelben épitészeti 6rokségi elem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett terilet.
"E Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
; Telepiilési térségen beliili, belterileti ingatlan. Kiterjedése miatt érdemben nem befolyasolja-
Tajhasznadlat, tajszerkezet védelme:
Teleplilési térségen beliili, belterileti ingatlan. Nem valtozik, hatdsa nincs.
Hatalyos terv részlete! Modositott terv részlete! Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Telepiilési térségen beliili, beltertleti ingatlan. Term6fold igénybevétele nem torténik.
Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs
Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs
Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitasok kihasznaldsara épiild fejlesztés.
Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:
Teleplilési térségen beliili, belterileti ingatlan épitési célu felhaszndldsaval a teriilet-felhasznalas intenzitasa
né. Ugyanakkor falusias lakotertlet kialakitasaval a kornyezeti hatas minimalisan tarthato.
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Jelenlegi

Jévahagyott

Egyéb szabalyozasi

"M.c.)dosn?sra Rendezés célja és oka ."cerulethasinallat, tertilethasznalat, UIHC: Ak,tm,taSI Tervezett teriilethasznalat, dvezet, HESZ vertie: Ak,tIVI,taSI modositas,
kijelolt tertletek ovezet, (mdv. ag), R . (ha) érték (ha) érték . .
Y ovezet, HESZ megjegyzes
beépités
2. Satoraljaujhely varos | Az érintett telektombben | - beépitett terilet - kisvarosias lakotertlet 0,81 2,19 - telepiléskézpont vegyes terilet (Vt) 0,81 0,41
belterlletén a Jokai | tervezett fejlesztések és (Lke)
és a Dedk utcak | kialakult rendeltetések
kozotti telektomb. tdmogatdsa, az Ovezetei
homogenitdas  elGsegitése,
épitési Ovezeti atsoroldssal.
A népesség demografiai valtozasa, lakasszikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
A kozelben elhelyezked6 oktatasi intézmények vonatkozasaban felmerilt kapacitds igény terileti biztositasa.
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csdkkentése:
BG6vll6 oktatasi kapacitasok elérésével a tarsadalmi egyenlétlenségek csokkenhetnek.
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Lakd- és munkakorialmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
X Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 A kozelben épitészeti 6rokségi elem talalhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriilet.
\& Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
g Nem valtozik, hatasa nincs

Tajhasznadlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Terllettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsdgok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitasok kihasznaldsara épiild fejlesztés.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.
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s "Jelenlegll Jovahagyott . s . . ....| Egyéb szabalyozasi
Modositasra T terlilethasznalat, . , Terllet Aktivitasi N , . z Terllet | Aktivitasi 3 L,
- . Rendezés célja és oka N Lo terlilethasznalat, . Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ - maodositas,
kijelolt tertletek ovezet, (mdv. ag), R . (ha) érték (ha) érték . .
Y ovezet, HESZ megjegyzes
beépités
3. Satoraljaujhely Tervezett turisztikai | - beépitett terulet - hétvégihdzas tidulGteriilet | 2,96 8,88 - kiilénleges beépitésre szant idegenforgalmi terilet | 4,67 7,01 Natura2000 és okologiai
kilterlletén, a | fejlesztés teriletének | - erd6 (E6) (Uh) 1,36 12,24 épitési ovezete (Ki) halézat puffer
10983/1 és 10981/3 | biztositasa, egységes | - rét (R4, R6) - gazdasagi erdétertlet (Eg) 0,12 0,72 terlletének érintettsége
hrsz.-u teriletek beépitésre szant épitési - zoldterdlet (Zkp) 0,23 0,851 miatt, a terllet
Ovezetbe torténd atsorolas. - Ultetvényes mez6gazdasagi vizsgdlata sziikséges
terilet (Mai)
A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
A teriileten mUikodé turisztikai szolgdltatasok, tovabba a gyermek taboroztatas fejlesztése a megndvekedett
igényekhez igazodik.
A helyi népesség identitasanak erGsitése, kulturalis 6rokség megébrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
A telepilés stratégiai céljainak megfelel6en a szektor fejlesztése jelentGsen hozzajarul gazdasagi erejének
noveléséhez.
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Lakd- és munkakorialmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
4 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 Nem valtozik, hatdsa nincs
",S Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
g Fasitott teriiletek fenntartasaval — a foldfellletek aranyanak biztositdsara — jelentés mértékben nem romlik.

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!

Az erdés jelleg megbrzése a terllethasznalat és rendeltetés, valamint a megjelenés egyik jelenleg is
meghatarozo erGssége.

Tajhasznadlat, tajszerkezet védelme:
Minimalis mértékben a telepulési sziluett kiterjed. Jelent&sebb negativ hatast nem valt ki.

Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Alacsony minGségi osztalyu, a terilethez illeszkedé teriiletek igénybevétele tervezett.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis eréforrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitasok kihasznaldsara épiild fejlesztés.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tdmogatasa:
A terileti kiterjedés volumene alapjan jelentés valtozast nem general.
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Jelenlegi - . . -
e .. g, Jévahagyott .. s . ..., .| Egyéb szabdlyozasi
Mdodositasra PP tertlethasznalat, , ) Terllet Aktivitasi . A - Terllet | Aktivitasi -
- .. Rendezés célja és oka . L. tertilethasznalat, , Tervezett tertlethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijel6lt teriletek évezet, (mdv. ag), ) . (ha) érték (ha) érték . .
Y ovezet, HESZ megjegyzes
beépités
4 A Pataki és az | A teriileten elkezdett és | - beépitett terilet - kisvarosias lakotertlet n.a. n.a. - kisvarosias lakotertlet n.a. n.a. Telepilésszerkezeti
. Oremus utcdk kozotti | évekre félbehagyott | - at terilete - kertvarosias lakoterilet - kertvarosias lakoterilet valtozassal nem jar
lakdtombok. beruhazas - kozlekedési teriilet - kozlekedési teriilet
befejezhetdségének
biztositasa, tulépitkezés
rendezése, kozteriletek
atalakitasa.

A népesség demografiai valtozasa, lakdssziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs

A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs

A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs

A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs

A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Lakd- és munkakdorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs

5 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
n A kozelben épitészeti 6rokségi elem nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett terilet.
N\
& Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
g Nem valtozik, hatasa nincs
Tajhasznadlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Terilettel, terméfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatasa nincs
Hatalyos terv részlete!  Moédositott terv részlete! Természeti adottsagok gyégydszati hasznositasa:

Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Meglévd kapacitasok kihasznaldsara épiild fejlesztés.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tdmogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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s "Jelenlegll Jovahagyott . s . . ....| Egyéb szabalyozasi
Modositasra T terlilethasznalat, N , Terllet Aktivitasi N , . z Tertlet | Aktivitasi , p
- .. Rendezés célja és oka . L. tertilethasznalat, , Tervezett tertlethasznalat, 6vezet, HESZ L, modositas,
kijelolt terlletek ovezet, (mdv. ag), N . (ha) érték (ha) érték . .
Y ovezet, HESZ megjegyzes
beépités
a 381. sz. f6ut és a | Az 1-3 beavatkozasi pontok | - erdé (E1) - mezGgazdasagi altaldnos 6,93 25,64 - gazdasagi erdé teriiletének ovezete 6,93 62,37 A tervi allapotok kozotti
5. Bodrog arvizvédelmi | végrehajtasa soran létrejové terilet 6vezete véltozas vizsgélata
toltése kozott, | bioldgiai  aktivitds  érték alapjan a  jogszabalyi
Satoraljaujhely — Ipari | csokkenésének elGirasoknak
Park terlletétdl | kompenzacidja. megfelelGen biztositja az
délre, kulterlleten aktivitas érték szinten
tartasat.
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatasa nincs
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturalis 6rokség megdbrzése:
Nem valtozik, hatasa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel6 szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
Lakd- és munkakdorilmények:
Nem valtozik, hatasa nincs
4 Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
8 A kozelben épitészeti 6rokségi elem nem taldlhatd. Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett terilet.
\& Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
g Nem valtozik, hatasa nincs

Hatalyos terv részlete!

Médositott terv részlete!

Tajhasznadlat, tajszerkezet védelme:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Terilettel, termdéfolddel vald takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatasa nincs

Természeti adottsagok gyodgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvényvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Infrastrukturdlis eréforrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkimélg fejlesztések tdmogatasa:
Nem valtozik, hatasa nincs
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Hatarozat tervezet

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..... /2019 (...............) szamu onkormanyzati hatarozata

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete:

A varos kozigazgatasi terlletére az Art Vital Kft. altal T-32/2019. munkaszamon
készitett T-1/A-D rajzszamu madositott teleplilésszerkezeti tervet megtargyalta és a
melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

A 69/2004 (IV. 22.) szamu hatarozattal elfogadott, Satoraljaujhely Varos
Telepllésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirdsa kiegészil az 1/A ponttal:
»Telepulésszerkezeti tervlap megallapitasa A T-32/2019 munkaszamu, T-1/A-D jel(
telepllésszerkezeti tervet az 1. melléklet tartalmazza.

A 69/2004 (IV. 22.) szamu hatarozattal elfogadott, Satoraljadjhely Vaéros
Telepulésszerkezeti terve és a szerkezeti terv leirasa kiegésziil a 4/A ponttal:

»4.A a bioldgiai aktivitds érték valtozdsa

A B C
.../2019. (... ) 6nkormdnyzati | a bioldgiai aktivitds érték mddositds el6tti -58,47
modositd  hatdrozattal  végrehajtott | kiinduld értéke
teriilet-felhaszndldsi vdltozdsok sordn | a bioldgiai aktivitds érték mddositds utdni +72,73
(hektdr tertileti mértékegységre | zdré értéke
szdmitott) létrejott és rogzitendd bioldgiai aktivitds érték +14,26

vdltozds értéke

K.m.f.

Szamosvolgyi Péter dr. Rézsahegyi Ferenc

polgdrmester jegyz6
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1. Melléklet

MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Jelmagyarazat

-KUlénleges idegenforgalmi terllet (Ki)
-Temet6 terlet (Kt)

Beépitésre nem szdant terGletek
Kozpark (Zkp)

ErdéterUlet gazdasdagi (Eg)

Altaldnos mezégazdasagi terllet (Md)
Kertes mezégazdasdagi terUlet (Mk)

Vizgazddlkoddsi terUlet (V)

ACLER

SATORALJIAUJHELY VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERV

Jelmagyarazat
Beépitésre szant terlletek Vonalas szabdlyozdsi elemek
- Kisvdrosias lakoterilet (Lk) — .. — BelterUleti hatarvonal
IDI Kertvdarosias lakoterUlet (Lke) — — — Modositott belterUleti hatar
l:l Falusias lakotervlet (Lf) ssmume  Mobdositdsra kijelolt terblet hatdra
- TelepUléskdzpont vegyes terllet (Vi) ’,,,,/‘? Funkcisjaban megvdltozd

B BEEY tertietfelhasmndlasi egységek
I:] Hétvégi hazas 0dUlStertlet (Uh)
Ij KUlénleges terllet (K)

MEGRENDELG ¥ O MUNKASZAM:
D SATORALJIAUJHELY ONKORMANYZATA T52/%019
H-3980 Satoraljaujhely, Kossuth tér 5. R
2019. julius
a f/ [Viig/ TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE: i
TERVFAITA:
. 2 ok 5 szerkezeti terv
N 4 SATORALJAUJHELY TELEPULESRENDEZESI TERVE  [zncooniny,
Tervez8, Epité és Kereskedelmi Kft. M = 1:2 000

H-4400 Nyiregyhdza, Selyem u. 21. =
MUNKARESZ MEGNEVEZESE

Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/ 435-677 TE LEPU LE'S’SZER!(E’ZETI TERV
MODOSITAS

SZERKESZTO: TERVEZOK: Végh Jozsef 0GY! 1G.:
telepiiléstervez6 Labbancz Andras
Bonbamee Tehasd épitész vezetd tervez6 telepiiléstervezé W
Barkaszi Richard T1-15-0023 TT-15-0378 =

RAIZSZAM

T-1/A-D
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SATORAUJAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:3000
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Ve

v

rd

MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Részlet

”

pd

Ve

”

SATORALJAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV

”

2. Beavatkozasi pont

T-1/B

M=1:3000
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SATORAUJAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Részlet

3. Beavatkozasi pont
M=1:3000

T-1/C
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SATORALJAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Telepiilésszerkezeti terv - Részlet

5. Beavatkozasi pont
M=1:3000
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4. Alatamaszto munkarészek:

Kozlekedési

Jelen dokumentacidhoz a tervezési terliletre vonatkozdan,
nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett vdltozasok

= munkarész érdemben nem valtoztatjak meg a hatdlyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentacidhoz a tervezési teriletre vonatkozdan,

5 Kornyezetalakitasi nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett vdltozasok

" | munkarész érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket.

Jelen dokumentéaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,

3 Tajrendezési nem kerilt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozdsok

" | munkarész érdemben nem valtoztatjdk meg a hatdlyos rendezési tervhez

korabban készitett munkarészeket.

4, Kozmdivek

Jelen dokumentéaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett valtozasok
érdemben nem valtoztatjadk meg a hatdlyos rendezési tervhez
kordbban készitett munkarészeket.

5. Hirk6zlési munkarész

Jelen dokumentéaciéhoz a tervezési teriiletre vonatkozdan,
nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett vdaltozasok
érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez
korabban készitett munkarészeket

6. MTrT

Jelen dokumentacidhoz a tervezési terililetre vonatkozdan
kidolgozasra keriilt.

Bioldgiai aktivitasi
érték

Jelen dokumentéaciéhoz a tervezési terliletre vonatkozdan,
kidolgozasra kerdlt.

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A telepulésen nincs érvényben 1évé telepiiléskép védelmi rendelet.
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5. Szabdlyozasi modositasok:

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ Satoraljaujhely Epitési Szabalyzatrél sz6l6 8/2005.(V. 2.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. §. kiegésziil a (4) bekezdés elGirasaival:

»2.8 (2) A Rendelet belteriileti és kilterileti szabalyozasi terve az e rendelet mellékletét
képezd, T-32/2019. projektszam alatt készitett S-1/A-E jell szabalyozasi fedvényterven
lehatarolt tervezési terileten belil a tervlapon abrazoltak szerint mddosul, s az S-1/A-E jeld
fedvényterv — a mddositdst kévetéen — a Rendelet 7/A. mellékletét képezi.”

2.8 A Rendelet 5. §. (2) bekezdés e) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
»5.8 (2) e) kiilonleges teriilet

ea) sportolasi célu jelentds zoldfeliletl intézmény teriilet (jele: KU-Ksp)
eb) temetkezési célu jelentds zéldfeliilet(i intézmény teriilet (jele: KU-Ke)
ec) biintetés végrehajtasi teriilet (jele: KU-Kbv)

ed) idegenforgalmi (jele: KU-Ki és Ki*)

ee) banydk telkei és épitményeinek teriilete (jele: KU-Kb)

ef) hulladékkezels Iétesitmények terilete (jele: Ki-Kszt)

eg) kozmlilétesitmények terilete (jele: Ki-Kko)”

3. § A Rendelet kiegésziil a lll/A. Fejezet 8/A. § elGirasaival:
LII/A fejezet

Beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai
8.§ (1) Kilonleges idegenforgalmi terilet (Ki*):
a) Az épitési ovezetben rekreacids és pihend, szabadidds és szabadtéri sport, vendéglato és
szolgaltato, valamint szallashely szolgaltaté létesitmények helyezhetdk el.
b) Terepszint alatti épitmények az épitési helyen tul, az el6 és oldal kertben is
elhelyezhet6ek.
szamadra szolgalé lakdsok, ha az adott Iétesitmény védelmi 6vezetének kijelolésére — végzett
tevékenységhd6l adodd, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem keril sor, illetve ha azon
kivil esik.
megengedhets, ha a telek legaldbb 25,0 m széles és a kotelez6 oldalkerti méretek
betarthatéak valamint, a szomszédos telkek beépithet6ségét nem korlatozza.
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e) Beépitési mdéd szabadon all6, az épitési telek legkisebb teriilete 2000m?, a leghagyobb

beépitettség 40%, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 méter, a legkisebb
zoldfelllet mértéke 40%.”
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médositott rendelet tervezete

SATORAUAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
........ /2019 (.........) 6nkormanyzati rendelete

Satoraljaujhely Epitési Szabalyzatarol sz616 8/2005. (V. 2.) 65nkormanyzati rendelet
modositasarodl

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett koérnyezet
alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszdg helyi onkormanyzatairdl szélé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szélé6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-aban biztositott
véleményezési jogkorében eljaré

Allami féépitészi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tdbldzatdnak
A3. pontjdban

Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatal a
9. melléklet tdbldzatdnak A4. pontjaban

Nemzeti Park Igazgatdsdgnak a 9. melléklet tdbldzatdnak A5. pontjdban

Tertileti vizvédelmi hatésdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A6. pontjaban

Teriileti viziigyi hatdsdg a 9. melléklet tabldzatanak A7. pontjaban

Orszdgos viziigyi f6igazgatdsagnak a 9. melléklet tablazatanak A8. pontjaban

Teriileti viziigyi igazgatdsi szervnek a 9. melléklet tabldzatdnak A9. pontjaban

Megyei katasztrofavédelmi igazgatdsagnak a 9. melléklet tabldzatdnak A10. pontjdban

Népegészségliigyi hatdskdrben eljaré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
Al1. pontjdban

Budapesti Févdrosi Kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tablazatanak A12. pontjdban
Kézlekedésért felelGs miniszternek a 9. melléklet tabldzatdnak A13. pontjdban
Légikozlekedési hatdsdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A14. a) pontjaban

Katonai légiigyi hatésdgnak a 9. melléklet tabldazatdnak A 14. b) pontjdban

Kézlekedési hatdskérben eljaro megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A15.
pontjaban
Kulturdlis 6rékség védelméért felel6s miniszter a 9. melléklet tabldzatdnak A16. pontjaban

Orékségvédelmi hatdskérben eljgré megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak
A17. pontjdban

Ingatlaniigyi hatdskérben eljdréo megyei kormdnyhivatalnak a 9. melléklet tabldzatdnak A18.
pontjaban

Megyei kormdnyhivatal erdészeti hatdskérében eljgro jdardsi hivatala a 9. melléklet
tablazatanak A19. pontjaban

Honvédelemért felel6s miniszter a 9. melléklet tdbldzatanak A20. pontjdban
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Megyei rendér-fékapitdnysdgnak a 9. melléklet tabldzatdnak A21. pontjdban

Banyafeliigyeleti hatdskérben eljdré megyei kormdnyhivatal a 9. melléklet tabldzatdanak A22.
pontjagban

Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg Hivataldanak a 9. melléklet tdbldzatdnak A23.
pontjaban

Orszdgos Atomenergia Hivatal a 9. melléklet tabldzatdnak A24. pontjgban

Budapesti Févdros Kormdnyhivatala a 9. melléklet tdbldzatdnak A25. pontjdban biztositott
jogkdrben

valamint, a szomszédos telepiilések 6nkormdanyzatainak (Sarospatak, Vajdacska, Alséberecki,
Fels6berecki, ) és a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Onkormanyzat,

valamint Satoraljatjhely Varos Onkorményzat Képvisel6 Testiiletének 6/2017. (111.14.) szdmu
rendeletében rogzitett partnerségi egyeztetés sordn beérkezett véleményének kikérésével a
kovetkezbket rendeli el:

I. MAdosité rendelkezések

1.§ Satoraljaujhely Epitési Szabalyzatrol sz6l6 8/2005.(V. 2.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2. §. kiegésziil a (4) bekezdés elGirasaival:

»2.8 (2) A Rendelet belterileti és kilterileti szabalyozasi terve az e rendelet mellékletét
képezd, T-32/2019. projektszam alatt készitett S-1/A-E jell szabalyozasi fedvényterven
lehatarolt tervezési terlleten belil a tervlapon abrazoltak szerint médosul, s az S-1/A-E jeld
fedvényterv — a mddositdst kévetéen — a Rendelet 7/A. mellékletét képezi.”

2.8 A Rendelet 5. §. (2) bekezdés e) pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
»,5.§ (2) e) kiilonleges tertilet
ea) sportolasi célu jelentds zoldfeliletl intézmény teriilet (jele: KU-Ksp)
eb) temetkezési célu jelentds zéldfeliilet(i intézmény teriilet (jele: KU-Ke)
ec) biintetés végrehajtasi teriilet (jele: KU-Kbv)
ed) idegenforgalmi (jele: KU-Ki és Ki*)
ee) banyak telkei és épitményeinek teriilete (jele: KU-Kb)
ef) hulladékkezel6 létesitmények terilete (jele: Ki-Kszt)
eg) kozmllétesitmények terilete (jele: Ki-Kko)”

3. § A Rendelet kiegésziil a lll/A. Fejezet 8/A. § elGirasaival:
JII/A fejezet

Beépitésre szant épitési 6vezetek elSirasai
8.8 (1) Kulonleges idegenforgalmi tertlet (Ki*):
a) Az épitési dvezetben rekreacids és pihend, szabadidds és szabadtéri sport, vendéglatd és
szolgaltato, valamint szallashely szolgdltaté létesitmények helyezhetdk el.
b) Terepszint alatti épitmények az épitési helyen tul, az el6 és oldal kertben is
elhelyezhet6ek.
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.....

szamara szolgdld lakasok, ha az adott létesitmény védelmi dvezetének kijelolésére — végzett
tevékenységhdl adodo, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem kerdil sor, illetve ha azon
kiviil esik.

megengedhetd, ha a telek legaldbb 25,0 m széles és a kotelezd oldalkerti méretek
betarthatdak valamint, a szomszédos telkek beépithet6ségét nem korlatozza.

e) Beépitési mdd szabadon 4ll6, az épitési telek legkisebb teriilete 2000m?, a legnagyobb
beépitettség 40%, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 méter, a legkisebb
zoldfeltlet mértéke 40%.”

Il. Zaro rendelkezések

4. § A rendelet a 2019. ............. ho ........... napjan Iép hatalyba, és a hatalybalépést kovetd
napon hatdlyat veszti.

Szamosvolgyi Péter dr. Rézsahegyi Ferenc
polgarmester jegyz6
Zaradék:
Arendelet a 2019. ............. ho ........... napjan kihirdetésre keriilt.

dr. Rézsahegyi Ferenc
jegyz6
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1. Melléklet a ...../2019 (............) onkormanyzati rendelethez

SATORAUJAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Jelmagyarazat

Jelmagyardazat
Beépitésre szant terlletek Vonalas szabdlyozdsi elemek
- Kisvarosias lakoterilet (Lk) — ...—— BelterUleti hatarvonal

Kertvarosias lakoterUlet (Lke) — — — Modositott beltertleti hatar

Falusias lakéterUlet (Lf) — Szabdlyozdasi vonal
TelepuUléskdzpont vegyes terllet (Vi) cessseepes REQEszeti lelbhely

Hétvégi hazas UdulSterilet (Uh) ssmmnn  Modositasra kijelolt terlet hatdra

[ ]
[
[ ]
[ ]

KUlénleges terUlet (K)

-KUlénleges idegenforgalmi terilet (Ki)
-Temeté terlet (Kt)

Beépitésre nem szdant terlletek

[
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
%

Kézpark (Kp)

ErdéterUlet gazdasagi (Eg)

Altaldnos mezégazdasdgi terilet (Md)
Kertes mezégazdasagi terilet (Mk)

Vizgazddlkoddsi terUlet (V)

I. rend( f60t - .
Orszagos mellékat, TelepUlési f6Ut, Helyi gyjtéut

Il. rendy f60t - o
Kiszolgdlo Ut, Vegyes haszndlatt gépjarmiot

Mezégazdasdgi dil6ut
Magdanut

A telek kotelezéen zoldfellleti
célra haszndalando terUlete

MEGRENDELO: y O MUNKASZAM:
SATORALJIAUJHELY ONKORMANYZATA T32/%019

H-3980 Satoraljaujhely, Kossuth tér 5. R
2019. jalius
TERVFAITA:

szabalyozasi terv

SATORALJAUJHELY TELEPULESRENDEZESI TERVE  [ormmmninr.

TELEPULES, IGAZGATAS!I TERULET MEGNEVEZESE:

¥
A
Y
S
N

Tervez6, Epit6 és Kereskedelmi Kft.
H-4400 Nyiregyhdza, Selyem u. 21.
Tel.: 06-42/ 435-676, Tel./Fax: 06-42/ 435-677

MUNKARESZ MEGNEVEZESE RAIZSZAM:

SZABALYOZASI TERV MODOSITAS
S-1/A-E

SZERKESZTO: TERVEZOK: Végh Jozsef UGy 1G.:
x telepiléstervezé Labbancz Andras
M hoees Caghaad épitész vezetd tervezd telepiiléstervezd W
TT-15-0023 7150378 .

Barkaszi Richard
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SATORALIAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Részlet

1. Beavatkozasi pont
M=1:3000

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval!
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SATORALJAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Részlet

2. Beavatkozasi pont
M=1:2000

- T=x

%

' . _‘9 ‘ o * Qe |

¢ T
e ,_ ca

: T

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval! S'l/B
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SATORALJAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Részlet

3. Beavatkozasi pont
M=1:2000

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval! S-1 / C
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SATORALIAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Részlet

4. Beavatkozasi pont
M=1:4000

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval! S—l/D
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SATORALIAUJHELY VAROS TELEPULESRENDEZESI TERV
MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Részlet

5. Beavatkozasi pont
M=1:4000

Késziilt az dllami alapadatok felhaszndldsaval! S— 1/E
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6. A telepiilésrendezési eszk6zok tervezett modositasa és
a hatalyos teriiletrendezési tervek kozotti kapcsolat bemutatasa

6.1 A magasabb rendii tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X.06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljards soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozé lehatdrolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi dllomanyokba
beépitésre kerultek.

Kelt.: Nyiregyhdza, 2019. augusztus ......

Végh Jozsef Labbancz Andras
telepuléstervezé okl. telepiiléstervezd
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6.2. Ovezeti lehatarolas

A terlletrendezési és teleplilésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozo,
- atelepilési onkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:
o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény,
o a teriletfejlesztésrdl és a teriiletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. torvény (Tftv),
- Hajdu-Bihar Megyei telepulési 6nkormanyzatok részére kotelezd jogszabaly:
o megyei teriiletrendezési tervrdl sz616 13/2010.(1X.23.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet
Mivel a hatalyos megyei teriiletrendezési terv legutobbi mdédositasa 6ta az orszagos teriiletrendezési terv valtozott, azaz a megyei teriiletrendezési terv rajzi munkarészei ellentétesek az orszagos teriletrendezési
terv tervlapjaival, ezért a telepiilésrendezési eszkdzok készitése, mddositdsa sordn — e helyzet fenndllasdig - nem sziikséges az orszagos terlletrendezési terv tervlapjainak vizsgalata, elegendé a megyei
terliletrendezési terv rajzi munkarészeivel valé 0sszevetés.

Ovezeti érintettség MTrT szerinti Hatalyos terv Modositas utan Valtozis mértéke
Ssz. Ovezetek megnevezése — - - terilet szerinti teriilet a teriilet nagysaga
Kozigazgatasi | Tervezesi
teriileten teriileten ha ha % ha % ha %

1. Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti - - - - - - -
2. Mezd6gazdasagi térség érinti érinti - - - - - - -
3. Vizgazdalkoddsi térség érinti nem érinti - - - - - - -
4, Telepulési térség érinti érinti 1278,36 1278,36| 100% 1278,36 100% 0 0
5. A Térségi Szerkezeti Terv szerinti épitmények altal igénybevett térség érinti nem érinti - - - - - - -
6. A magterilet 6vezet érinti nem érinti - - - - - - -
7. Az O0koldgiai folyosé ovezet érinti nem érinti - - - - - - -
8. A pufferteriilet 6vezet érinti érinti 2284,18 2284,18| 100% 2284,18 100% 0 0
9. A kivalé termdhelyi adottsagu szantoteriiletek 6vezete érinti nem érinti - - - - - - -
10. |J6 termdbhelyi adottsagl szantdk ovezete érinti nem érinti - - - - - - -
11. |ErddGk ovezete érinti érinti 2636,02

12. | Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete érinti nem érinti - - - - - - -
13. | Tajképvédelmi terilet ovezete érinti érinti 5863,10 5863,10| 100% 5863,10 100% 0 -
14, A vilégélrb'kségi és vilagorokségi varomanyos terlilet 6vezete altal érintett Srinti Srinti 7344.22 734422| 100% 7344.22 100% 0 0

telepllések

15. | VizminGség-védelmi terilet dvezete érinti érinti 1980,59 1980,59| 100% 1980,59 100% 0 0
16. |Nagyvizi meder dvezete érinti érinti 2876,56 2876,56| 100% 2876,56 100% 0 0
17. |VTT-tarozdk ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
18. | Honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
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1. Erdégazddalkodasi térség

kovetelmény:

OTIT 11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei terUletfelnaszndldsi kategdridk terlletén
belUl a telepUlési terUletfelnaszndldsi egységek kijeldlése sordn

a) az erddgazddlkoddsi térségben a telepulési terdletfelhaszndldsi egységeket a
térseget lefedd erddk Svezetére és az erdStelepitésre javasolt terllet dvezetére
vonatkozd szabdlyok szerint kell kijeldini, és legaldbb 75%-ban erddterilet
terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni;

e)] a sajdtos terUletfelhaszndlasy  térség terlletét a  terllet tervezett
felhaszndldsdnak megfelelben honvédelmi, kilénleges, kbzlekedési, erdd-,
gazdasdgi vagy intézményterllet telepllési terlletfelhaszndldsi egységbe kell
soroini.

a koévetelmény
teljesitése:

A telepUlés
kozigazgatdsi
terGletén

(I&dsd 1. sz. rojzi
melléklet)

az OTrT erdégazddlkoddsi térségének a terllete dsszesen (A) ha
az OEA szerint erd6terlletnek min&sulS terGlet (B) ha
a hatdlyos telepUlésszerkezeti tervben az erdd terllet ha
tervezett modositdssal az erddterllet csdkkenése/ndvekedése ha
a tervezett modositdsa utdn az erdétertlet (C) ha

(A) x 0.75 < (B); és a térségben honvédelmi, kiillonleges, kozlekedési, erdé-, gazdasagi vagy
intézményterileten t0l mds terilet-felhaszndldsi egység nem kerilt kijelolésre, tehat a kévetelmény

teljesil
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2. Mezégazdasagi térség

OTT 11.§ (2) bekezdés: A kiemelt térségi és megyei terUletfelhaszndldsi
kategdridkon belll a telepUlési terlletfelhaszndldsi egységek kijeldlése
sordn a kévetkezd szabdlyokat kell alkalmazni:

kévetelmény: . . L «
R b) a mezdgazdasdgi terseég terlletének legaldbb a 75%-at elsédlegesen a

mezdgazdasdgi terllettelepllési terlletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a
fennmaradd rész természetkézeli terllet vagy kdlénleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld terUlet terllethaszndldsi
egységbe sorolhatd

:' :fc'ivlcia,telmeny az OTIT mezdgazdasdgi térségének a terllete dsszesen (A) ha

eljesitése: _ — . _ _

A telepilés a hatdlyos telepuUlésszerkezeti tervben a mezdgazdasagi ha

kdzigazgatdsi terGlet S _ _

terUletén a tervezett mdédositdssal a mezdgazdasagi tertlet ha
csOkkenése/ndvekedése

Q?esl(ljléii;’rz). rajz a tervezett mddositds utdn a mezégazdasdgi terllet (B) ha

(A) x 0.75 < (B), és a térségben nagyvdrosias lakéterilet teriletfelhaszndlasi egység nem kerilt
kijelolésre, tehdat a kévetelmény teljesul.
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4. TelepUlési térség

OTIT 11.§ A kiemelt térséqi, illetve megyei terllet-felnaszndldsi kategdridk
terUletén belll a telepUlési terllet-felnaszndldsi egységek kijeldlése sordn
kévetelmény: d) a telepulési térség terlletén bdrmely telepUlési terilet-felhaszndidsi
egység kijelélhetd;

A telepulési térség az alabbi terilet-felhaszndaldsi egységekbe kerilet
besorolasra:

a lehet6ség

. P - Kisvdrosias lakoterulet
kihasznalasa:

- Kertvdarosias lakéterUlet

- Falusias lakétertlet

- KuUlénleges terulet

- lpari gazdasdagi terlet

- Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terlet

(I&sd 4. sz. rajzi
melléklet)
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8. A pufferterilet ovezet

kévetelmény:

OTIT. 23. § (2) A telepUlésrendezési eszkbzEk készitésénél a kiemelt térségi
és megyei terlletrendezési terv térségi 6vezeteinek lehatdroldsdhoz képest
a térségi bvezetek csak — az e térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott
kormdnyrendeletben meghatdrozott - illetékes dllamigazgatdsi szervek
egyeztetése esetén vdltoztathatdk meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha
az illetékes dllamigazgatdsi szervek a térségi &vezet lehatdroldsdra
vonatkozé adatszolgditatdsa eltér az OTrT-ben, a terdletrendezésért felelSs
miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi
és megyei terlletrendezési tervben meghatdrozott dvezeti lehatdroldstdl,
a telepllésrendezési eszkbz készitése sordn a telepulési dnkormdnyzat

szadmdra kedvezdbb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az
jogszabdlyba Utkézik.
a kévetelmény
teljesitése: terllete az OTIT térségi szerkezeti tervében (A) ha
A telepUlés
kozigazgatdsi
terUletén az . , . .
&llamigazgatdsi terGlete a hatdlyos telepulésszerkezeti tervben ha
szervek elézetes
adatszolgdltatdsdnak L . . . i
figyelembe vételével terGletének csdkkenése/ndvekedeése a tervezett ha
lehatdrolt puffer modositassal
terGlet dvezet
) ) terGlete a tervezett mddositds utdn (B) ha
(IGsd 8. sz. rajzi melléklet)

(A) x 0,95 < (B) £ (A) x 1,05, tehat a kovetelmény teljesil.

kovetelmény:

ONIT 27.§ (2) (3) bekezdés: (2) Az 6koldgiai hdlézat pufferteriletének
6vezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével — a
telepllésszerkezeti terv beépitésre szant terllet csak abban az esetben
jelélhet ki, ha az a szomszédos magterlet vagy ékoldgiai folyosd
természeti értékeit,, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az &koldgiai hdldzat pufferterlletének Svezetében, ahol az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a
Balaton Kiemelt UdUI8kérzet szerkezeti Terve telepUlési térséget hatdroz
meg, beépitésre szant terllet a (2) bekezdésben meghatdrozott
feltételektdl fUggetlendl is kijelblhetd

a kévetelmény
teljesitése:

(Idsd 8. sz. rajzi melléklet)

Az Ovezetben kijelolt beépitésre szant terilet a szomszédos magterilet
vagy okolbgiai folyosé természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint
tdji értékeit nem veszélyezteti.

kovetelmény:

OTIT 27.§ (4) Az &koldgiai hdldzat pufferteriletének bvezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozd eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Az 6vezetbe célkitermelShely nem Iétesithetd

a kévetelmény
teljesitése:

I&sd 8. sz. rajzi melléklet)
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11. Erddk ovezete

kévetelmény:

OTIT. 29.§ Az erd8k &vezetébe tartozd terlleteket az adott telepllésnek a
telepllésrendezési  eszkbzében legaldbb 95%-ban erdd&tertlet
terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését
megeldézéen kijeldlt beépitésre szdnt terlletek, valamint az erddrél, az erdd
védelmérdl és az erddgazddlkoddsrdl szold 2009. évi XXXVII. térvény 4. §
(2) bekezdésében meghatdrozott terlletek, tovabbd az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt UduiSkérzet Szerkezeti Terve dltal kijeldlt telepllési térség terdletein
lévé erddk 6vezetének terlletét a szamitdsndl figyelmen kivil kell hagyni.

a koévetelmény
teljesitése:

A telepUlés
kozigazgatdsi
terUletén az
dllamigazgatdsi
szervek elézetes
adatszolgdltatdsdnak
figyelembe vételével
lehatdarolt kivald
terméhelyi adottsagu
erdéterlletek dvezet

(I&dsd 11. sz. rajzi
melléklet)

az OTIT erdd dvezete dsszesen (A) 2636,02 ha
a hatdlyos telepUlésszerkezeti tervben a terllet ha
a tervezett médositassal a terGlet

.. X .. 3 ha
csOkkenése/ndvekedése
a tervezett mddositds utdn a terllet (B) ha

(A) x 0,95 < (B), tehat a kdovetelmény teljesil.

kovetelmény:

ONT 30. § Az erddk Ovezetében kUlfejtéses muivelésd bdnyatelket
megdllapitani és bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd
szabdlyok szerint lehet

a kovetelmény
teljesitése:
(Idsd 11. sz. rajzi
melléklet)

A moédositds sordn az dvezetben Uj kilszini banya nem kerilt tervezésre,
tehdat a kovetelmény teljesil.
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13. Az orszagos jelentdségu tajképvédelmi terilet 6vezete

kévetelmény:

OTIT. 12/A § (4) bekezdés: A telepUlésrendezési eszkbzEk készitésénél a
hatdlyos kiemelt térségi és megyei terlletrendezési terv térségi
Ovezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi &vezetek terlletének a
telepllés kbzigazgatdsi terlletére esd része legfeliebb +5%-kal vdltozhat.

a kévetelmény
teljesitése:

A telepUlés
koézigazgatdsi
terlletén az
dllamigazgatdsi
szervek elézetes

adatszolgdltatasanak
figyelembe vételével
lehatdrolt orszdgos

jelentéségU
tdjképvédelmi
terUlete dvezet

(I&sd 13. sz. rajzi
melléklet)

terUlete az OTrT térsegi szerkezeti tervében (A) ha

terUlete a hatdlyos telepUlésszerkezeti tervioen ha

terUletének csdkkenése/ndvekedése a tervezett

, . ha
maodositassal

terUlete a tervezett médositds utdn (B) ha

(A) x 0,95 < (B) £ (A) x 1,05, tehat a kévetelmény teljesul.

kévetelmény:

ONT 14/A8. (2) bekezdés: Az O&vezetbe tartozd telepllés
telepUlésszerkezeti tervében csak olyan terUlet-felhaszndldsi egyseg
jelélhets ki, tovabbd helyi épitési szabdlyzatdban és szabdlyozdsi
tervében csak olyan épitési évezet és dvezet hozhatd létre, amely a
kijeldlés alapjaul  szolgald  tdjképi  értékek fennmaraddsdt nem
veszélyezteti.

a koévetelmény
teljesitése:
(I&sd 13. sz. rqjzi
melléklet)

Az dvezetben kijeldlt terilet felhaszndldsi egység és épitési dvezet a
kijelolés alapjaul szolgdlé tdjképi értékek fennmaraddsat nem
veszélyezteti.

kovetelmény:

omnT 14/A.8. (3) bekezdés: Az épitési Svezetre vagy Ovezetre
vonatkozéan meg kell hatdrozni az ott elhelyezett épitmények tdjba
illesztésére vonatkozd szabdlyokat, ennek ellenérzéséhez a tdjképet
jelentésen megvdiltoztatd épitmények terveihez kUlén jogszabdlyban
meghatdrozott Idtvdnytervet is kell késziteni.

a koévetelmény
teljesitése:
(I&sd 13. sz. rajzi
melléklet)

Az OTIT 14/A. § (3) bekezdés szerinti kovetelmény teljesitését a helyi
épitési szabdlyzat aldbbi pontja biztositja:

kovetelmény:

OTIT 14/A.8. (4) bekezdés: Az Svezetben bdnydszati tevékenységet a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet
folytatni.

a kévetelmény
teljesitése:
(I&sd 13. sz. rajzi
melléklet)

Az OTIT 14/A. § (4) bekezdés szerinti kovetelmény teljesitését a helyi
épitési szabdlyzat aldbbi pontja biztositja:
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OTIT 14/A.8. (5) bekezdés: Az Svezetben kézmUivezetékeket és jarulékos
kézmuUépitményeket tdjba illesztett modon, a tajképvedelmi célok
megvaldsuldsdt nem akaddlyozd miszaki megolddsok alkalmazdsaval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

kovetelmény:

a kévetelmény Az OTIT 14/A. § (5) bekezdés szerinti kbvetelmény teljesitését a helyi
teljesitése: épitési szabdlyzat aldbbi pontja biztositja:

(I&dsd 13. sz. rajzi -

melléklet)
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14. A vildgorokség és vilagorokség varomanyos terilet ovezete

kévetelmény:

31. § (1) A vilagorékségi és vilagbrékségi varomanyos terllet
ovezetét a telepllésrendezési eszkb6zbkben kell tényleges
kiterjiedésének megfeleléen lehatdrolni.

a kévetelmény
teljesitése:
(I&sd 14. sz. rajzi
melléklet)

Az 6vezetben a terilet-felnaszndalds médja és mérteke 6sszhangban van
a kezelési tervben meghatdrozott célokkal.

kévetelmény:

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgérokségi és vilagérékségi
varomdnyos terlleten:

a) pont: a terUlet-felhaszndlds modjanak és mértékének &sszhangban
kell lennie a vildgorékségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

a koévetelmény
teljesitése:
(I&sd 14. sz. rajzi
melléklet)

Az OTIT 14/B. § (2) bekezdés a) pontjaszerinti kovetelmény teljesitését a
helyi épitési szabdlyzat aldbbi pontja biztositja:

kovetelmény:

b) pont: Jj kilszini mUvelésd banyatelek nem létesithetd, meglévd
kUlfejtésd bdanyatelek, célkitermelhely nem létesithetd, meglévd
kilfejtéses muivelésy bdnyatelek terllete horizontdlisan nem
bdvithetd, a felszini tdjsebeket rendezni kell

a kévetelmény
teljesitése:
(I&sd 14. sz. rajzi
melléklet)

Az OTIT 14/B. § (2) bekezdés b) pontja szerinti kdvetelmény teljesitését a
helyi épitési szabdlyzat aldbbi pontja biztositja:

kovetelmény:

c) pont: a kézlekedési, vizgazdalkodasi €s hirk6zIS infrastruktdra-
hdlézatokat, tovabbd az erémiveket a kulturdlis és természeti
Orokseg éertekeinek sérelme nélkdl, terlleti egysegeket megdrizve,
Iatvanyuk érvényesllését elésegitve és a vildgorokségi kezelési
tervnek megfeleléen kell elhelyezni

a kdvetelmény
teljesitése:
(I&sd 14. sz. rajzi
melléklet)

Az OTIT 14/B. § (2) bekezdés c) pontja szerinti kévetelmény teljesitését a
helyi épitési szabdlyzat aldbbi pontja biztositja:
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15. Az orszdgos vizmindség-védelmi terilet 6vezete

kévetelmény:

10. § (1): Az orszagos terUletfelhaszndldsi kategdridk terUletén belll a
megyei terlletfelhaszndldsi kategoridk terlletének kijeldlése sordn

(3) A sajdtos terdlethaszndlatu térséglbe sorolt orszagos terdletfelhasznaldsi
térseg terlletét a fenti szamitasndl figyelmen kivil kell hagyni.

OTIT. 11 §: A kiemelt térségqi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategdridk
terGletén belll a telepUlési terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn

e) a sajdtos terlUletfelnaszndldsy térségtertletét a terllet tervezett
felhaszndldsdnak megfeleléen honvédelmi, kilbénleges, kézlekedési, erdd-,
gazdasdgi vagy intézményterilet telepllési terlletfelhaszndldsi egységbe
kell sorolini.

OTIT. 19 § (4): Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10-12. pontjaiban meghatdrozott
orszdgos Ovezetek terlleti lehatdroldsat és &vezeti szabdlyait a
terUletrendezésért felelds miniszteri rendelet dllapitjia meg.

a kovetelmény
teljesitése:

A telepUlés
koézigazgatdsi
terGletén az
dllamigazgatdsi
szervek elbzetes
adatszolgdltatdsdnak
figyelembe vételével
lehatdrolt orszdgos
jelentéségl
tajképvédelmi
terUlete dvezet

(I&sd 15. sz. rajzi
melléklet)

terGlete az OTIT térségi szerkezeti
tervében (A)

1980,59 ha
terUlete a hatdlyos
telepUlésszerkezeti tervben

1980,59 ha
terGletének
csOkkenése/ndvekedése a
tervezett mddositdssal

0 ha

terUlete a tervezett moédositds utdn
(B)

1980,59 ha

eltérés nincs, igy tehdt a kévetelmény teljesil.
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16. A Nagyvizi meder 6vezete

kévetelmény:

OTiT. 12/A § (4) bekezdés: A telepUlésrendezési eszkbzok készitésénél a
hatdlyos kiemelt térségi és megyei terlletrendezési terv térségi
6vezeteinek lehatdroldsdhoz képest a térségi &vezetek terlletének a
telepllés kbzigazgatdsi terlletére esd része legfeliebb +5%-kal vdltozhat.

a kévetelmény
teljesitése:

A telepUlés
kbézigazgatdsi
terlletén az
dllamigazgatdsi
szervek elézetes
adatszolgdltatdsdnak
figyelembe vételével
lehatdrolt nagyvizi
meder terUlet dvezet

(I&sd 16. sz. rajzi
melléklet)

terGlete az OTIT térségi szerkezeti tervében (A) 2876,56 ha
terUlete a hatdlyos telepUlésszerkezeti tervioen 2876,56 ha
’rer,UIe’rénlek csOkkenése/ndvekedése a tervezett 0ha
modositassal

terGlete a tervezett mddositds utdn (B) 2876,56 ha

(A) x 0,95 < (B) < (A) x 1,05, tehat a kévetelmény teljesiil.

kévetelmény:

ONT 16.§: A nagyvizi meder és a Vdsarhelyi-terv tovdbbfejlesztése
keretében megvaldsuld vizkar-elharitdsi cély szikségtdrozok terUletének
Ovezetében Uj beépitésre szant terdlet nem jelélhetd ki

a kdvetelmény
teljesitése:

(I&sd 16. sz. rajzi
melléklet)

Az 6vezet teriletén beépitésre szant terilet nem kerilt kijeldlésre.
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RAJZI MELLEKLETEK

Javasolt a vdltozdssal érintett teriiletfelhaszndldsi egység, illetve 6vezet
- OTrT-ben szerinti kiterjedésének,
- hatdlyos TrT szerinti kiterjedésének,
- TrT tervezett mddositdsa szerinti kiterjedésének

térképi bemutatdsa.

Ssz. Ovezetek megnevezése
1. melléklet Az Orszag Szerkezeti Terve szerinti erd6gazdalkodasi térség
2. melléklet Az Orszag Szerkezeti Terve szerinti mez&gazdasagi térség
4. melléklet Az Orszag Szerkezeti Terve szerinti telepiilési térség
8. melléklet A pufferteriilet vezet
11. melléklet Erd6k dvezete
13. melléklet Tajképvédelmi teriilet 6vezete
14. melléklet ?J:;g%iisegl és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete altal érintett
15. melléklet Vizmin8ség-védelmi teriilet dvezete
16. melléklet Nagyvizi meder dvezete
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1. Az Orszag Szerkezeti Terve szerinti erd6gazdalkodasi térség

- Erdégazdalkodasi térség

OEA erdé
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2. Az Orszagos Szerkezeti Terv szerinti mezégazdasagi térség

Mezdgazdasagi térseg
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4. Az Orszagos Szerkezeti Terv szerinti telepiilési térség

@QJ

I MTRT szerinti varosias telepUlési térség
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8. A Pufferteriilet 6vezete

Pufferterilet 6vezete
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13. Erdok 6vezete
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14. Tajképvédelmi dvezet

S Q%/

Tajképvédelmi terllet Gvezete
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15. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

- Vizminéség-védelmi tertlet dvezete
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16. Nagyvizi meder 6vezete

N

- Nagyvizi meder dvezete
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7. Bioldgiai aktivitasérték szamitas

Az Etv.-ben meghatdrozott bioldgiai aktivitds értéke a telepiilésmddositassal érintett
teriiletén, az aldbbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

e Jelenlegi aktivitdsi érték: 58,468 érték
e Teriiletvdltozdst kévetd érték: 72,727 érték

.....

értéke a tertletek valtozasaval fenn tarthaté.

Satoraljaujhely tervezési teriiletén a modositassal érintett teriiletek jelenlegi biologiai
aktivitasértéke

.. i Teriilet
Ssz. Megnevezés Erték Terillet mérete aktivitasi
(ha) értéke
2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK értékmutaté
3. | Lakéteriilet
6. Kertvarosias lakoterilet 2,7 1,01 2,727
7. | Falusias lakdterilet 2,4 0 0
8. | Vegyes teriilet
9. | Telepiléskozpont 0,5 0 0
16. | Uduléteriilet
18. | Hétvégi hazas terilet ‘ 3,0 ‘ 2,96 ‘ 8,88
19. | Kulonleges terilet
32. | Egyéb, helyi sajatossagot hordozd terilet ‘ 1,5 ‘ 0 | 0
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
37. | Zoldterllet
39. | Zoldtertlet 3 ha alatt 6,0 1,13 6,78
40. | Erdé6terilet
42. | Gazdasagi erdéterilet 9,0 1,36 12,24
44. | MezG6gazdasagi terilet
45. | Kertes mez6gazdasagi teriilet 5,0 0,44 2,20
46. | Altaldnos mezSgazdasagi teriilet 3,7 6,93 25,641
Osszesen: 58,468
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Satoraljaujhely tervezési teriiletén a modositassal érintett teriiletek moédositott bioldgiai

aktivitasértéke
.. i Teriilet
Ssz. Megnevezés Erték Terilet mérete aktivitasi
(ha) értéke

2. | BEEPITESRE SZANT TERULETEK értékmutaté

3. | Lakéterulet

6. Kertvarosias lakotertlet 2,7 0 0
7. | Falusias lakoterulet 2,4 1,13 2,712
8. | Vegyes teriilet

9. |Telepiiléskozpont 0,5 1,01 ’ 0,505
16. | Uduléteriilet

18. | Hétvégi hazas terilet 3,0 0 | 0
19. | Kilonleges terilet

32. | Egyéb, helyi sajatossagot hordozo terilet 1,5 4,67 7,005
33. | BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

37. |Zoldterulet

39. | Zoldtertlet 3 ha alatt 6,0 0 0
40. | Erdé6terilet

42. | Gazdasagi erdéterilet 9,0 6,93 62,37
44. | MezG6gazdasagi terilet

45. | Kertes mez6gazdasagi teriilet 5,0 0 0
46. | Altaldanos mez8gazdaségi teriilet 3,7 0 0

Osszesen: 72,727
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