Eléterjesztés
az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérletére vonatkozé szabalyokrol szol6 onkormanyzati rendelet
megalkotasara

1. Altaldanos indokolas:

A jogalkotésrol sz616 2011. évi CXXX. torvény (tovabbiakban: Jat.) 21. § és 22. § hatarozza meg,
hogy a jogrendszer feliilvizsgalatar6l a helyi Onkormdanyzati rendeletek esetében a jegyzo
gondoskodik. A Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal a varmegye telepiilési
jegyz6inek megkiildott BO/13/03223-2/2023  iktatészdmu szakmai segitségnyujtdsaban
(tovabbiakban: szakmai segitségnyujtas) hivta fel az Onkormanyzatot arra, hogy az aktudlis
jogszabalyalkotési vagy jogszabaly modositéasi feladatokat végezzék el az dnkormanyzati lakasok
¢s helyiségek bérletére valamint ezek elidegenitésére vonatkozo helyi rendeletek vonatkozasaban.

A jelenleg hatdlyban 1évd az 6nkorményzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évd lakdsok €s nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol szolo 11/2016. (I111.24.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) a tavalyi évben keriilt modositasra a bérleti dijak
tekintetében.

A szakmai segitségnyujtasban foglaltak, valamint az egyéb modositd javaslatok miatt sziikségessé
valt uj rendelet megalkotasa. A Rendeletben tortént modositasok kiterjednek a bevezetd rész
kiegészitésére, valamint a megallapodéasos lakasbérleti konstrukciora, melynek lényegi pontja a
lak4sokba bekoltozé személyek Osztonzése arra, hogy az ingatlanban torténd tartdzkoddsuk alatt
felyjitasi munkalatokat folytassanak, és ne hagyjak, hogy az épiiletek rossz miiszaki allapotba
keriiljenek. A Rendelet vizsgalata soran felmeriilt tovabba, hogy a szocialis helyzet alapjan
kiutalhato lakasok palyazati feltételei és fogalmi meghatarozasai is valtoztak.

Az 1j rendelet megalkotasat indokolta tovabba, hogy a Magyarorszag biztonsagat szolgalo egyes
torvények modositasarol sz616 2022. évi L. térvény modositotta a szocialis igazgatasrol és szocialis
ellatasokrol szolo 1993. évi III torvényt és 1) fogalomként bevezette a szocialis vetitési alap
kifejezést az dregségi nyugdijminimum helyett, tovabba ennek okdn a Magyarorszag 2023. évi
kozponti  koltségvetésének a  veszélyhelyzettel 0Osszefliggd eltérd szabalyairdl sz0lo
613/2022.(X11.29.) Korm. rendelet 15. §-a szamszerUsitette a szocialis vetitési alap 2023-as évre
vonatkoz6 dsszegét, mely 28 500,- Ft.

Kérem a Tisztelt Képviselo- Testiiletet az eléterjesztés elfogadasara, valamint a rendelet
megalkotasara.

Az indokolas kozzétételét sziikségesnek tartom.

A rendelet-tervezetet Satoraljaujhely Viros Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének Ugyrendi és
Nemzetiségi Bizottsaga, valamint a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkoddasi Bizottsaga
véleményezi.

I1. Részletes indokolas:
1. §-hoz: Az értelmezo rendelkezéseket tartalmazza.
2.§-hoz: A rendelet hataskori rendelkezéseit tartalmazza.

3. §-hoz: Adatvédelemre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.



4. §-hoz: A lakas bérbeadasanak altalanos szabdlyait tartalmazza.

5. §-hoz: Felek jogait és kotelezettségeit irja le.

6. §-hoz: Lakasok bérbeadasanak lehetdségeit tartalmazza.

7. §-hoz: A lakasbérleti szerzddés tartalmi elmeirdl rendelkezik.

8. §-hoz: Koziizemi dijak megfizetésére vonatkozo feltételeket tartalmazza.

9. §-hoz: Bérbeadoi ellendrzés eseteit tartalmazza.

10. §-hoz: Lakasbérlet megsziinésének eseteit tartalmazza.

11. § és 12. §-hoz: Lakasbérleti szerz6dés felmondasanak esetkoreit tartalmazza.

13. §-hoz: Lakascsere jogintézményét tartalmazza.

14. §-hoz: Lakashasznalati dij mértékét szabalyozza.

15. §-hoz: Befogadas szabalyairol rendelkezik.

16. §-hoz: Megallapodassal kiadhato lakasok feltételeit tartalmazza.

17. §-hoz: Lakasbérleti jogviszony folyatatasat szabalyozza.

18. § és 19. §-hoz: A szocialis alapon kiadott lakasok lakbérének a mértékét szabalyozza.

20. §-hoz: A piaci alapu lakasok lakbérének a mértét szabalyozza.

21. § -23. §-hoz: A szocialis helyzet alapjan kiadhato lakasok palyazati feltételeirél rendelkezik.
24. § és 25. §-hoz: Az allami tamogatassal épitett lakasokra vonatkozo szabalyokat tartalmazza.
26. § és 27. §-hoz: Piaci alapon kiadhato lakasok szabalyait tartalmazza.

28. §-hoz: A varosérdekbdl torténd kiadas szabalyait tartalmazza.

29. §- 33. §-hoz: A helyiségbérlet altalanos szabalyait tartalmazza.

34. §-hoz: A helyiségbérleti szerzodés tartalmi elemeirdl rendelkezik.

35. § és 36. §-hoz: Helyiségbérleti jogviszony esetén a felek jogai és kotelezettségeit rogziti.
37. § és 38. §-hoz: A helyiségbérleti jogviszony megsziinésére vonatkozo6 szabalyokat tartalmazza.

39. § és 40. §-hoz: Az dnkormanyzati helyiség albérletbe adasanak eseteit hatarozza meg.



41. §- 43. §-hoz: Helyiség albérletbe adas esetén a téritési dij mértékét és fizetésének modjat
hatarozza meg.

44. §-hoz: Az dnkormanyzati helyiségek bérlete esetén torténd liciteljaras menetét rogziti.

45. § és 46. §-hoz: A korabbi rendelet hatalyvesztését és az a rendelet hatalybalépését szabalyozza.

I11. Elozetes hatasvizsgalat:

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdésében foglalt kotelezettségnek
eleget téve, a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat tekintve az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérol a tisztelt Képviseld- Testiiletet az alabbiak szerint tajékoztatom:

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A rendelet megalkotasanak nincs jelentdsebb gazdasagi, koltségvetési és tarsadalmi hatasa.

Kornyezeti és egészségi kovetkezménvyek:

A rendelet elfogadasanak kdrnyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai:

A rendelet megalkotasanak nincs jelentésebb adminisztrativ terhet befolydsolo hatasa.

A jogszabadly megalkotasanak sziikségességét. a jogalkotds elmaraddsanak varhatd
kovetkezményei:

Az elmult évek jogtechnikai- és adatvaltozasai megkovetelik az 0j jogszabaly l1étrehozasat, melynek
elmaradasa jogsértd allapotot eredményeztetne, tekintettel arra, hogy a jelenleg hatalyos
onkormanyzati rendelet csak részben felel meg a torvényes eldirasoknak.

A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A jogszabaly az Oonkormanyzat és koltségvetési szervei részérdl tobblet személyi, szervezeti €s
targyi feltételt nem igényel.

Satoraljatjhely, 2023. marcius 21.

dr. Terdik Sandor s.k.
jegyz6



Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2023. (...)
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokral

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkot6éi hataskorében, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében, a 10. § (2)
bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 13. § (1)~(2) bekezdésében, a 15. §-dban, a 17. § (2)
bekezdésében, a 18. § (1) bekezdésében, a 19. §-aban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6)
bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3)
bekezdésében, a 34. §-dban, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. §-aban, a 49.
§-aban, az 52. §-dban, az 53. §-aban, az 54. § (1)-(3) bekezdésében, az 58. § (1)-(3) bekezdésében, a
68. § (2) bekezdésében, a 80. § (1)-(2) bekezdésében, a 91/A. § 18. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. és 10. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a Satoraljaujhely Varos
Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz616 4/2018. (111.29.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklet 1.1.2. pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljaro
Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Ugyrendi és Nemzetiségi Bizottsaga,
Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz016 4/2018. (111.29.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5.1.8. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljard Satoraljatjhely Vdaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi,
Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga véleményének a kikérésével a kovetkezoket
rendeli el

I Fejezet )
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazéasaban

a) egyedil €l18: a szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatasokrdl szolo 1993. évi II1. torvény 4. §
(1) bekezdés e) pontja szerint,

b)  gyermekét egyediil neveld: az az anya vagy apa, aki gyermekét, gyermekeit a masik sziilo
nélkill neveli sajat haztartasaban,

c¢)  jovedelem: a személyi jovedelemadordl sz616 1995. évi CXVIL. térvény meghatarozasa szerinti
bevétel,

d)  kozeli hozzatartozo: a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban:
Ptk.) 8:1. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglaltak szerint,

e)  lakas berendezései: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: lakastorvény) 91/A. §
16. pontja szerint,

¥/ az épiilet kozponti berendezése: lakastorvény 91/A. § 17. pontja szerint.

g)  atalakitas: az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997 (X11.20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 1. melléklet 8. pontjaban foglaltak szerint,

h)  korszeriisités: az OTEK 1. melléklet 63. pontja alapjan,



i)

koziizemi dijtartozas: az ivoviz és szennyviz-elvezetés dijanak, a tdvho- és gazszolgaltatas
dijanak, az elektromos dram dijanak, a szemétszallitas dijanak nem fizetése miatt keletkezett
hatralék.

2. Hataskori rendelkezések

2.§

(1) A Gazdasagi, Varosfejlesztési ¢és Vagyongazdalkodasi Bizottsag (a tovabbiakban:
Vagyongazdalkodasi Bizottsag) hataskorébe tartozik:

a)
b)

¢)
d)
e)
P

g

lakas bérbeadasa barmely jogcim szerint,

nem lakés céljara szolgald helyiség hatarozott idére torténd bérbeadasardl, helyiség bérleti
joganak atruhdzasahoz valé hozzajarulas targyaban,

lakas ¢és helyiség esetében felujitasi koltségek bérleti dijba torténd beszamitasa,

bérlotarsi jogviszony engedélyezése,

varosérdekbdl torténd bérbeadas esetén hidnyszakmak megallapitasa,

a lakastorvény 23. § (3) bekezdésének fenndllasa esetén dont a lakasbérleti szerz6dés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetésérol, masik lakas bérbeadasarol, vagy pénzbeli térités
megallapitasarol,

korlatozottan forgalomképes és tlizleti vagyon korébe tartozo vagyontargyak tekintetében a 10
évet meg nem halado6 bérbeadasrodl, hasznalatba adasrol és haszonbérletrdl.

(2) A polgarmester hataskorébe tartozik:

a)
b)

lakas ¢és helyiség esetében épitési ligyekben a tulajdonosi hozzdjarulds megadasa,
lakas és helyiség esetében jelzalogjoggal valdé megterhelésének engedélyezése.

(3) A jegyz0 hataskorébe tartozik:

a)
b)
¢)
d)

lakds ¢és helyiség bérleti jogviszonyanak felmondasa és az azt megel6z6 intézkedések
meghozatala,

pénzbeli térités megallapitasa cserelakas biztositasa helyett a lakéastdrvény 26. § (1) bekezdés
szerinti felmondas esetén,

jogcim nélkiil hasznalt lakas és helyiség kiiiritése érdekében a sziikséges intézkedések
megtétele,

lakasbérleti joganak masik lakasbérleti vagy tulajdonjogara torténd cseréjéhez valo
hozzajarulas megadasa,

a lakas bérloje altal — a lakdstorvény 21. § (2) bekezdés kivételével — mas személy
befogadasadhoz a hozzajarulas megadasa,

a lakasbérleti jog folytatasa érdekében tartasi szerz6dés megkotéséhez torténd hozzajarulas,
lakasbérleti jogviszony folytatasahoz torténd hozzajarulds megadasa,

a Vagyongazdalkodasi Bizottsag altal nyertesnek nyilvanitott palyazéval megkoti a
lakasbérleti, illetve a helyiségbérleti szerzédést,

a bérleti szerzodésben vallalt kotelezettségek teljesitése esetén a bérleti szerzddeés ismétlédden
torténd meghosszabbitasa bérlakasok esetén egy év idtartammal.

a lakas bérleti dij, valamint lak4shasznalati dij tartozas, nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérleti dij tartozasa esetén a behajtas érdekben a sziikséges intézkedések megtétele.

3. Adatvédelemre vonatkozo rendelkezések

3.§



A Jegyz6 az informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII.
torvény alapjan kezeli a bérleti jogviszonnyal 0sszefliggd személyes adatokat, ezen beliil a bérld, a
bérlotars, az egyiittko1t6z6 természetes személyek nevét, sziiletési nevét, anyja nevét, sziiletési helyét,
idejét, adoszamat, lakcimét, a bérleti jogviszonybdl szarmazo jogok érvényesithetdségének céljabol
¢s idOépontjaig.

1I. Fejezet
A LAKASBERLET SZABALYAI

4. A lakas bérbeadasanak altalanos szabalyai

4.§

(1) A lakasokat kizarolag lakhatas céljara, egy év hatarozott idére lehet bérbe adni, kivéve az (5), (6),
(7) bekezdésben fogalt eseteket.

(2) Lakasbérleti szerz6dés kizardlag nagykoru természetes személlyel kothetd, aki a palyazati
feltételeknek megfelel.

(3) Egy haztartasban életvitelszertien egyiitt laké kozeli hozzatartozok csak egy lakasra kothetnek
bérleti szerzodést.

(4) Bérlotarsi szerzddés megkotésének engedélyezését a bérld és a leendd bérldtars egylittesen,
irasban kérhetik a Vagyongazdalkodasi Bizottsagtol.

(5) Amennyiben a bérld hatarozatlan idejli bérleti jogviszonnyal rendelkezik, vagy rendelkezett,
bérleti jogviszonya hatarozott idore torténd modositasa esetén, valamint Gjabb bérleti jogviszony
1étesitése esetén lakhatas céljara lakasokat 6t év iddtartamra lehet bérbe adni.

(6) Varosérdekbdl torténd bérbeadas esetén a bérbeadas idétartama a bérld a bérbeadas iddpontjaban
fennall6 munka vagy egyéb jogviszonyanak fennallasaig tart

(7) 1 évnél hosszabb bérleti szerzédés kothetd, ha a Bérld vallalja a Bérbeaddval a 15.§ szerinti
megallapodas kotését.

(8) Ha a lakasbérleti szerzddés 10.§ szerinti esetek egyikével sziinik meg, a bérld 1 évre kizarasra
kertil a palyazati rendszerbdl.

(9) Bérlonek a bérleti szerzddés lejarta elétt 30 nappal jeleznie kell az ingatlanra vonatkozd
szerzOdésének hosszabbitasi igényét. Igazolnia kell, a bérleti szerz6désben vallalt kotelezettségének
teljesitését. Amennyiben a szerzddési idOtartam lejartat kovetd 30 napon beliil nyujtja be ez iranyt
igényét, a kérelem joghatasat tekintve hataridében benyujtottnak mindsiilhet.

5.8
(1) A bérlet tartama alatt a bérbead6 gondoskodik a lakastérvény 10. § (1) bekezdésben foglaltakrol.

(2) A lakas burkolatainak, nyilaszaroinak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval, feljitasaval,
azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek a bérlot terhelik.

(3) A bérlé a bérleti jogviszony fennallasa alatt koteles a bérbe vett ingatlant tisztan tartani, a
keletkezd hulladék elszallitasarol gondoskodni.



(4) A bérleti jogviszony megsziinését kovetden bérld kdteles tisztan, kiiiritett, bekoltozhetd allapotban
az ingatlant visszabocsatani a bérbeadé Onkorményzat részére.

(5) A tarsashazi torvény szerint miikodo tarsashazak esetén a hazirendet koteles betartani.

(6) A lakas bérbeadasakor €s visszavételekor fotodokumentaciot és leltart kell késziteni.

6. §

A lakésokat

a)  szocialis helyzet alapjan, vagy ezen beliil allami tamogatas felhasznaldsaval épitett vagy
felujitott lakasként, illetve

b)  piaci alapon, vagy ezen beliil varosérdekbdl lehet bérbe adni.

5. A lakasbérleti szerzodéskotés szabalyai, a felek megallapodasanak tartalma

7. §

(1) A lakasbérleti szerzddést a Vagyongazdalkodasi Bizottsag altal nyertesnek nyilvanitott
palyazoval, illetve a kijelolt bérlével az dnkorméanyzat nevében a Jegyz6 koti meg jelen rendelet
szerint.

(2) Amennyiben a nyertes palyazo, vagy a kijelolt bérld az eldirt hataridon beliil a bérleti szerzddést
nem koti meg a késedelmét a szerz0dés megkdtésére eldirt hataridd lejartat kovetd 5 munkanapon
beliil nem igazolja, ugy kell tekinteni, hogy a lakédsra nem tart igényt. Ebben az esetben a lakast tijra
meg kell hirdetni.

(3) A lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) abérld, bérldtars személyazonositod adatait,

b)  ahatarozat szamat, amellyel a bérl6 a lakés bérleti jogat megszerezte,

c¢)  abérlet idotartamat,

d)  alakés pontos adatait: cim, helyrajzi szam, alapteriilet, komfortfokozat, szobaszam,

e) abérbeadd és a bérld jogait és kotelezettségeit,

¥/ a lakbér mértekét és megfizetésének hataridejét,

g)  alakbér és koziizemi dijak meg nem fizetésének a kdvetkezményeit,

h)  az egyiittk6lt6z0 személyek szamat, személyazonosito adatait,

i)  akozilizemi szolgaltatokat, melyekkel szerzddést kell kotnie a bérldnek,

J) a koziizemi szolgaltatokkal vald szerzddéskotés elmulasztasanak a kovetkezményeit,

k)  azon rendelkezést, mely szerint a bérld koteles életvitelszerlien a lakésban lakni, két honapot
meghalado tavollétet koteles bejelenteni a Vagyongazdalkodasi Bizottsagnak,

/) azt, hogy bérbeado a lakas rendeltetésszerli hasznalatat évente négyszer jogosult ellendrizni,

m)  egyéb, a bérbeado altal 1ényegesnek talalt kikotéseket,

n)  mellékletként a lakasleltart és a készitett fotodokumentaciot, tarsashdzi ingatlanok esetében a
hazirendet.

8.§

(1) A 18-20. §-okban foglaltak szerint megallapitott lakbér 6sszege nem tartalmazza a koziizemi
dijakat, nevesitve a villamosenergia, a viz- és csatorna, a flités, a melegviz dijait, a szemétszallitasi,
¢s kémeényseprési dijat, a tovabbszdmlazott vizdijat, tovabba az antenna és kabeltelevizid, internet
szolgaltatas valamint a tavhd dijait. A bérld ezen koziizemi dijakat a birtokbaadas napjatol koteles
fizetni az ingatlan visszabocsatasanak napjaig



(2) Az 4y bérlo a bérleti szerz6dés alairasat kovetden 30 napon beliil koteles dijfizetoként belépni a
koziizemi szerzédésekbe.

(3) Amennyiben a bérlé nem koti meg dijfizetoként a koziizemi szerzddéseket, a Pénziigy- és
Adohatosagi Osztaly tovabbszamldzza részére az onkormdnyzat altal megfizetett, de a bérld altal
igénybe vett kozszolgaltatas dijat, amely tovabbszamlazott szolgaltatast a bérld koteles megfizetni.

(4) A bérld a koziizemi szolgaltatok altal kiadott befizetési igazolas Satoraljatijhelyi Polgarmesteri
Hivatalban torténd bemutatasaval félévente igazolni kételes, hogy koziizemi dijtartozasa nincs.

9.§

(1) A bérbeadd negyedévente bérbeadoi ellendrzést tarthat a bérleményekben — melyet a lakastorvény
12. § (4) bekezdése szerint a bérld tiirni kdteles. A Bérbeado ellendrzése kiterjed a lakbér, a kdziizemi

......

hasznalatra.

(2) A lakéstorvény 25. § (3) bekezdésében foglalt magatartas alapjan tett bejelentés esetén a bérbeado
ellendrzést folytathat, a lakéastorvényben biztositott negyedéves ellendrzésen feliil.

6. A lakasbérlet megsziinése
10. §

(1) Ha a bérl6 a lakastorvény 23. § (3) bekezdése alapjan masik lakasként kevesebb szobaszamu,
alacsonyabb komfortfokozati lakéas bérletét is elfogadja, tigy a két lakas éves lakbére kozotti
kiilonbség 15-szoros 6sszegének megfeleld pénzbeli téritésre jogosult.

(2) Ha a bérld a lakastorvény 23. § (3) bekezdésben foglalt esetben masik lakas helyett pénzbeli
téritésre jogosult, igy a pénzbeli térités mértéke a lakas éves bérleti dijanak az 6tszordse

(3) Onkormanyzati lakasra kotott szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén
masik lakas bérbeadasanak feltételeire jelen rendelet 20-22. §-ainak rendelkezéseit értelemszeriien
alkalmazni kell.

(4) A lakasbérleti szerzddés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a hataskort a
Vagyongazdalkodasi Bizottsag gyakorolja.

7. Lakasbérleti szerzodés felmondasa
11. §

(1) A lakasbérleti szerzddést a kovetkezd esetekben sziintetheté meg felmondassal:

a)  alakéstorvény 25. § (1) bekezdése alapjan bérleti dij nem fizetése esetén,

b)  alakastorvény 25. § (3) bekezdése alapjan a bérld vagy egyiitt €16 személyek magatartasa miatt,

c) ha a Ptk. 6:348. § (1)-(2) bekezdései alapjan a bérld vagy a vele egylittlakd személy az
egyiittélés kdvetelményeivel ellentétes magatartast tanisit vagy a lakast nem rendeltetésszeriien
vagy nem szerzddésszeriien hasznalja.

(2) Nem szerzddésszerli hasznalatnak mindsiil tobbek kozott, ha a Bérlo:
a)  a bérelt ingatlan és a kozvetlen kornyezetének tisztan tartdsarol, és gyommentesitésérél nem
gondoskodik,



b)  a bérelt ingatlanban kabitoszert vagy pszichoaktiv anyagnak mindsiilé szert fogyaszt, kinal,
atad, forgalomba hoz, tarol,

c¢)  a tarsashazi bérlakasban olyan magatartast tanusit, mely ellentétes a tarsashaz hazirendjével
vagy a lakokozosség altal elvart magartasi szabalyokkal,

d)  aszerzdédésben meghatarozott egyéb feltételeket megszegi.

12.§

(1) A lakéstorvény 26. § (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a jegyz6 a bérlével megallapodhat,
hogy cserelakas felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést fizet.

(2) A pénzbeli térités mértéke a hatdrozatlan iddre kiadott lakas éves bérleti dijanak négyszerese.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott 6sszegli pénzbeli térités dsszegét bérbeadd a bérld részére a
lakas iiresen, tisztan, bekdltdzhetd allapotban torténd leadasat kovetd 8 napon beliil koteles kifizetni.
Amennyiben bérlonek lakbértartozasa van, illetve a lakast nem eldirés szertien adja le, gy a bérbeadd
jogosult a lakbértartozast, valamint a lakas tiszta, bekoltdozhetd allapotdt biztositdé munkalatok
ellenértékét a pénzbeli térités 6sszegébdl levonni.

8. Lakascsere
13. §

(1) A lakas bérleti joganak masik lakas bérleti jogara torténd cseréjéhez a Jegyzd irasbeli
hozzéjarulésa sziikséges.

(2) A hozzdjarulas eldfeltétele, hogy egyik lakason sem all fenn bérldt terheld tartozés, és a cseréld
feleknek az 6nkormanyzattal szemben semmiféle tartozasuk nincsen.

(3) Lakasbérletek cseréje esetén az 1j bérleti szerzOdések az eredeti bérleti szerzddésekben
meghatarozott lejaratanak idépontjaig szélhatnak.

9. A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei
14. §
(1) A jogcim nélkiili lakdshasznald — amennyiben masik lak4sra nem tarthat igényt — a jogcim nélkiili
hasznalat kezdetétdl szamitott két honapig a lakéstorvény 20. § (1) bekezdésében meghatarozott

hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) Két honap elteltével a szocidlis alapon biztositott lakds esetén a lakdsra korabban megallapitott
lakbér 100%-kal novelt Osszegét, egyéb esetekben a korabbi lakbér haromszorosat kotelesek
lakéashasznalati dijként megfizetni.

10. Befogadas
15. §

(1) A bérld lakasba a lakastorvény 21. § (2) bekezdésben foglaltak kivételével mas személyt csak a
Jegyz0 irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A bérbeadoi hozzajarulas feltétele az, hogy



a) alakéstorvény 21. § (2) bekezdésében meghatarozott személyeken kiviil a bérld a lakasba csak
a Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 1-2. pontjaban meghatarozott olyan kdzeli hozzatartozdjat vagy
hozzatartozdjat fogadhatja be, aki Satoraljaujhely varosban tanulményokat folytat, illetve
munkaviszonyban all, és

b)  abefogado bérld irasbeli nyilatkozatban vallalja, hogy a befogadott személyt a lakasba 3 napon
beliil bejelenti és a befogadott személy pedig nyilatkozik arrél, hogy a bérleti szerzddés
megszinésekor a lakast 3 napon beliil elhagyja.

16. §

(1) A bérbeado és a bérld az lakastorvény 9. § €s 15. §-ban leirtak szerint irdsban megallapodhat, hogy

a)  alakast a bérld teszi rendeltetésszerti haszndlatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak
megfeleld lakasberendezésekkel,

b)  abérld a lakast atalakitja, korszerisiti.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a)  akoltségviselési kotelezettséget, az elszamolas modjat,

b) a miiszaki és hatosagi eldirdsok, engedélyek beszerzésének a kotelezettségét, bejelentési
kotelezettség esetén a hatdsagi eljaras kezdeményezését,

c¢) azt a kitételt, hogy a bérlé csak a munkdk szadmlaval igazolt koltségeinek bérbeszamitas
formajaban torténé megtéritésére tarthat igényt,

d)  egyéb, a bérbeado altal 1ényegesnek talalt kikotéseket.

(3) A bérlo altal végzett, végeztetett kivitelezési munkak csak akkor fogadhatok el, vehetdk at,
tudhatok be, ha megfelelnek a vonatkoz6 szabvanyoknak, miszaki irdnyelveknek, a kivitelezéssel
érintett szakhatosagi kovetelményeknek, a szakmai szabalyoknak, a bérbeaddval eldzetesen és a
kivitelezési munkak kdzben egyeztetett feltételeknek.

(4) Amennyiben a Bérl6 a megallapodas megkdtése ellenére sem teszi rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmassa, nem alakitja at, nem korszertisit, a Bérbead6 a Bérldvel kotott bérleti szerzddést azonnali
hatallyal felmondja.

(5) A Bérbeado folyamatosan ellendrzi a megallapodasban rogzitett feladatokat, és a Bérld altal
elvégzett munkalatokat.

(6) Amennyiben a Bérbeadd az (5) bekezdésben foglalt ellendrzése sordn azt tapasztalja, hogy
miiszakilag nem megfelelden alakitja at a Bérld a lakasingatlant, Bérbeadd jogosult a bérleti
szerz6dés megsziintetésére.

11. Lakasbérleti jogviszony folytatasa
17. §

(1) A lakasbérleti jog folytatdsa érdekében a tartdsi szerzOdés megkdtéséhez a bérbeadd részérdl
irasbeli hozzajarulés sziikséges.

(2) Hatarozott idejii lakéasbérleti szerzédés esetén a bérleti jogviszony folytatasa kizardlag az eredeti
lakasbérleti szerz6dés lejartanak idépontjaig terjedhet.

1l Fejezet
A LAKBER
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12. Szocialis bérlakas lakbérének megallapitasa
18. §

(1) Szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadasnal a havi lakbér mértéke a lakas komfortfokozata és
alapteriilete alapjan

a)  Osszkomfortos lakas esetén 450 Ft/m?

b)  komfortos lakés esetén 330 Ft/m>

c)  félkomfortos lakas esetén 195 Ft/m?

d)  komfort nélkiili lakas esetén 135 Ft/m?

de az ingatlan bérleti dija - annak alapteriiletére tekintet nélkiil - nem lehet kevesebb, mint 10.000,-
Ft.

(2) A havi lakbér mértékét novelni kell

a) 10 %-kal, amennyiben a lakéas a Martirok utja, Esze Tamas utca a Josika utcaig, az Arany Janos
utca az Illyés Gyula utcaig, a Kisfaludy utca, az Arpad utca a Kisfaludy utcatol, a Vasvari Pal
utca a Posta-koz, a Kazinczy utca a Martirok utjaig, koriilhatarolt korzeten beliil fekszik,

b) 10 %-kal, amennyiben a lakas kiils6 hdszigeteléssel rendelkezik,

¢) 8 %-kal, amennyiben a lakas bekeritett udvarral és kapuval ellatott ingatlanon fekszik,

d) 15 %-kal az egy vagy kétlakasos csaladi hazas jellegli lakas esetében.

(3) A havi lakbér mértékét csokkenteni kell

a) 15 %-kal, ha a lakas alagsorban van,

b) 10 %-kal, ha a lakas kedvez6tlen muszaki allapotd, aladucolt, legalabb 40 %-os mértékben
vizes, salétromos.

(4) A (2) bekezdés alapjan alkalmazando6 novelés mértéke legfeljebb 25 % lehet.
19. §

Az allami tdmogatés felhasznélasaval épitett vagy feljitott lakasok bérbeadasa esetén a lakbért a 18.
§ szerint kell megallapitani.

13. Piaci bérlakas lakbérének megallapitasa
20. §

(1) A piaci alapon bérbe adott lakas havi lakbér mértéke a lakas komfortfokozata és alapteriilete
alapjan

a)  dsszkomfortos lakés estén 675,- Ft/m?

b)  komfortos lakas estén 525,- Ft/m?

de az ingatlan bérleti dija - annak alapteriiletére tekintet nélkiil - nem lehet kevesebb, mint 25.000,-
Ft.

(2) A varosérdekbdl bérbe adott lakds esetén a lakbér mértéke a (1) bekezdés alapjan megallapitott
lakbér 80 %-a.

(3) A havi lakbér mértékét novelni kell:

a) 10 %-kal, amennyiben a lakés a sétaloutcan beliil fekszik,

b) 10 %-kal, amennyiben a lakas kiils6 hdszigeteléssel vagy hdszigetelt nyilaszaroval rendelkezik,
c) 8 %-kal, amennyiben a lakas bekeritett udvarral és kapuval ellatott ingatlanon fekszik,

d) 15 %-kal az egy vagy kétlakasos csaladi hazas jellegili lakas esetében.
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1V. Fejezet
A LAKASOK BERBEADASI JOGCIMEI

14. Lakasok bérbeadasa szocialis helyzet alapjan
21. §
(1) Szocialis helyzet alapjan a lakast palyazat utjan kell meghirdetni.

(2) A palyazatban a palyazat benyujtasi hataridejét ugy kell megallapitani, hogy a kiirds a
Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, az Onkorményzat honlapjan és a Zemplén Televizidban azonos
kezddéidéponttal minimum 8 munkanapon keresztiil nyilvanossagot kapjon.

(3) A szocialis helyzet alapjan bérbeadasra keriil6 lakasra kiirt palyazatnak tartalmaznia kell:

a)  abérbeadas jogcimét, a lakas pontos cimét, helyrajzi szamat és a bérbeadas idOtartamat,

b)  alakés miiszaki jellemzdit,

c¢)  a lakas rendeltetésszerli hasznélatra torténd kialakitasanak esetleges feltételeit a 16. §-ban
foglaltak alapjan,

d)  alakbér 0sszegét, megfizetésének idépontjat,

e)  alakds megtekintésére kijelolt idopontot,

f)  apalydzni jogosultak korét a 22. § alapjén,

g)  apalyazat benyujtasanak helyét és hataridejét, elbirdlasanak hataridejét,

h)  egyéb akiird altal 1ényegesnek tartottakat,

i)  lakasfelujitas estén a kotelezettség megjelolését, a becsiilt felujitasi koltségek dsszegszeriiségét,
a megtérités modjat és mértékét, a felujitas elvégzésének hataridejét.

(4) A palyazatot irasban kell benyujtani. A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazo adatait, a palyazott
lakas cimét, tobb lakds meghirdetése esetén a palyazo altal megjeldlt sorrendet, amely egyben
rangsort is jelent, a jogosultsag feltételeit igazold okmanyokat, a lakasba egyiitt koltoz6 nagykoru és
kiskorti személyek adatait €s a palydzo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja,
illetve azoknak megfelel.

(5) Ervénytelen a palyazat, amennyiben:

a)  apalyazat beadasara megadott hataridé utan nyujtottak be,

b)  hianyos,

c¢)  valdtlan adatokat tartalmaz,

d)  apalyazat benyujtoja nem felel meg ezen rendelet 22. §-aban foglaltaknak.

22.§

(1) Szocialis helyzet alapjan kiutalando lakas bérldje az a palyazo lehet:

a)  akinek vagy hazastarsanak, €lettdrsanak, illetve a vele egyiittlako vagy egyiittkoltozo kozeli
hozzatartozdjanak tulajdonaban, haszonélvezetében nincs masik bekoltozhetd lakas és

b)  csaladjaban - az egyiittk61t6z0 kozeli hozzatartozokat is beleértve - az egy fore jutd havi nettod
jovedelme nem haladja meg a szocidlis vetitési alap Osszegének 400%-at, egyediil €l6 vagy
nyugdijas hazaspar esetében 520 %-at, €s

c¢)  csaladja nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek egyiittes forgalmi értéke a szocidlis
vetitési alap 6sszegének 250-szeresét meghaladja.

(2) Az (1) bekezdés b) pontjaban, az egy fore jutdé havi nettd jovedelem megallapitasanal, a 40 év
alatti hazasparok esetében, amennyiben nem rendelkeznek két gyermekkel, az egy fOre eso
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jovedelmet két gyermekig az igényld altal vallalt megsziiletendé gyermek(ek) figyelembevételével
kell kiszamitani.

(3) A szocialis helyzet alapjan — az egy fore jutd jovedelemtdl fliggetleniil — nem adhatd bérlakés

annak, aki a vele egyiitt koltoz6 személyeket is figyelembe véve

a) a palyazat benyujtasat megel6zden barmikor, Onkormanyzati bérlakasra fennallé bérleti
jogviszonya alatt a bérlakassal kapcsolatban hatralékot halmozott fel és bérleti jogviszonya ez
okbol kertilt megsziintetésre, és tartozasat utdlag sem fizette meg,

b)  apdlyazat benyujtasakor onkormanyzati bérlakasban lakik és azzal kapcsolatban hatraléka van,

c¢)  akinek az dnkormanyzat a bérlakasaért cserébe pénzbeli téritést fizetett,

d) a palydzat benyujtasait megel6z0 S5 éven belill az Onkormdanyzati bérlakasra beadott
palyazataban bizonyitottan megtévesztd, félrevezetd adatokat kozolt,

e)  aki a palyazat benyujtasakor onkényes lakasfoglalo,

P az Onkormanyzattal szemben barmilyen tartozsa van,

g)  aki 10 éven beliil lakéshoz jutas helyi timogatasaban részesiilt, és azt fel is hasznalta, kivéve
ha a lakésra bejegyzett jelzalogjogot tobb, mint 5 éve torolték,

h)  aki az elmult két évben elnyert lakast nem fogadta el.

(4) Az (1) bekezdésben megjelolt feltételeknek a bérleti jogviszony ideje alatt fenn kell allni. A Bérld
koteles ezen feltételek valtozasarol Bérbeadot tdjékoztatni. A tdjékoztatds, valamint a Bérbeadd
ellendrzése soran tudomasara jutott valtozas esetén, a tudomasszerzést kovetd honaptol kezdddden,
amennyiben az 3 hoénapon 4t tartésan fennall, jogosult a bérleti szerzddés jogcimének
megvaltoztatasara.

(5) Amennyiben az ingatlan ataddsakor a megallapodas szerint a bérl6 vallalta, hogy rendeltetésszerti
allapotivd O teszi a lakést, gy a megallapodéds szerinti allapotban koteles azt a jogviszony
megszinésekor az dnkormanyzat részére visszabocsatani.

(6) A 16. §-ban rogzitett megallapodés vallalasa esetén a 4. §-ban leirt bérleti idétartamtol el lehet
térni.

(7) Az (1) bekezdés a) pontjaban irtaktol a Vagyongazdalkodasi Bizottsag méltanyossagbol eltérhet.
23. §

(1) A lakasigényld(k) szdmara olyan szobaszdmu bérlakast kell adni, mely az egyiitt lako- és koltozo
személyek szamatol fliggden az emberhez mélto lakhatés feltételeit biztositja.

(2) A minimalis lakésnagysag:

a)  egy személy esetében: egy lakdszoba,

b)  két személy esetében: egy-két lakodszoba,

¢)  harom személy esetében: masfél, kettd és fél lakdszoba,
d)  négy személy esetében: kettd-harom lakdszoba,

e) Ot személy esetében: kettd és fél, harom ¢&s fél lakdszoba,
/) hat személy esetében: harom-négy lakoszoba.

15. Allami tamogatsis felhasznalisaval épitett vagy felujitott lakas bérbeadasa
24. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 dllami timogatéssal felépiilt lakdingatlanok:
a) Pipautca 3.,
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b)  Martirok utja 14.,
c¢)  aBalassi Balint utca 2. szam alatti lakasok.

(2) Allami tamogatés felhasznalasaval épitett egy szobés lakasra palyazhatnak, akik
a)  egyediilallok, vagy

b)  egy gyermekes, 40. éviiket be nem t61tott hazasok, vagy

c¢)  két gyermekét egyediil neveld igényld.

(3) Allami tamogatas felhasznalasaval épitett tobb szobas lakasra palyazhatnak, akik jelen rendelet

22. §-ban foglaltaknak megfelelnek és

a) 40. éviikket be nem toltott fiatal hazasok, vagy 40. éviikket be nem toltott gyermektelen
hazasparok,

b)  kettd vagy tobb gyermekes hazasok, vagy

c¢)  gyermekeit egyediil neveld igényld.

(4) Bérlo vallalja, hogy a bérleti jog megsziinését kovetden lakasproblémajat vasarlassal, vagy
¢épitkezéssel oldja meg.

(5) Az allami tdmogatas felhasznalaséval épitett, vagy feltjitott épiiletben 1év6 lakas a palydzatot
elnyert bérlo részére legfeljebb 5 évre adhato bérbe. Ezt a hatarid6t a Vagyongazdalkodasi Bizottsag
kizarolag abban az esetben hosszabbithatja meg, amennyiben a bérld lakasproblémadjat vasarlassal
vagy épitkezéssel megoldotta, azonban a lakas bekoltozhetové tételéhez tovabbi egy év sziikséges,
amely hatarid6 indokolt esetben tovabbi fél évvel meghosszabbithato.

(6) Az allami tdmogatas felhasznalasaval épitett, vagy felujitott épiiletben 1évo bérbe adott lakas
lakéasbérleti szerzddésének lejartat kovetden a bérld a tovabbiakban nem kaphat dnkormanyzati
bérlakast.

25. §

(1) Az allami tamogatas felhasznalasaval épitett, vagy felyjitott épiiletben 1évo bérbe adasra lakasra
kiirt palyazatnak tartalmaznia kell a rendelet 21. § (3) bekezdésében foglaltakat.

(2) A palyazatot irasban kell benyljtani. A palydzatnak tartalmaznia kell a palyazo adatait, a
jogosultsag feltételeit igazold okmanyokat, a lakéasba egytitt ko1t6z6 nagykort és kiskort személyek

adatait és a palydzo nyilatkozatat, hogy a kiirt palyazati feltételeket elfogadja, illetve azoknak
megfelel.

(3) Ervénytelen a palyazat a rendelet 21. § (3) bekezdése szerint.

(4) Az allami tdmogatas felhasznalasaval épitett vagy feltjitott épiiletben bérbeadasra kertil6 lakasra
kiirt palyazat feltételeit a 21. § (3) bekezdése tartalmazza.

(5) Az allami tamogatas felhasznalasaval épitett, vagy feltjitott épiiletben 1évd lakasbérleti dij
Osszegét a 16. § alapjan kell meghatarozni.

16. Lakasok bérbeadasa piaci alapon
26. §

Az elsddlegesen piaci alapon bérbe adhat6 lakasok korét a rendelet 1. melléklete tartalmazza.
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27. §
(1) A piaci alapon bérbe adand6 lakasra — a varosérdeket kivéve — palyazatot kell kiirni.

(2) A palyazatnak tartalmaznia kell a rendelet 21. § (3) bekezdésében foglaltakat — kivéve a palyazni
jogosultak korét - és az 6vadék Osszegét.

(3) A palyazatot irasban kell benytjtani, amelynek tartalmaznia kell a palyazo nevét, cimét, az
egylittk61tozo csaladtagokat, valamint annak vallalasat, hogy az 6vadék 6sszegét —mely 3 havi bérleti
dij 6sszegének felel meg - a Vagyongazdalkodasi Bizottsag dontését kovetd 5 munkanapon beliil az
Onkorményzat szaml4jara befizeti.

(4) Ervénytelen a palyazat a rendelet 21. § (5) bekezdés a)—c) pontjai esetében.

(5) Amennyiben a Bérl6 a bérleti szerzddésben leirt kotelezettségeit megszegi, a befizetett 6vadékot
elveszti, és a javitasi, helyreallitasi munkalatokat az Onkormanyzat elvégezteti. Az 6vadékon feliili
Osszeget az Onkormanyzat a Bérldre raterheli.

17. A lakasok bérbeadasa varosérdekbal
28. §

(1) Nem kell palyazati eljarast lefolytatni a varosérdekbdl bérbe adott lakas esetében.

(2) Varosérdekbdl lakas a varosban milkodd koltségvetési szerveknél, gazdasagi tarsasdgoknal
hianyszakméban jogviszonyban allo, ilyen jogviszonyt létesitd, vagy ilyen munkakorokbol nyugdijba
vonult személyek részére, valamint a Vagyongazddlkodasi Bizottsdg altal megallapitott egyéb,
kiilondsen méltanyolhatd egyedi esetekben adhato bérbe.

(3) Az a tény, hogy mi mindsiil hidnyszakménak a Satoraljatijhelyi Jarasi Hivatal foglalkoztatési

osztalyanak szakvéleménye alapjan a Vagyongazdalkodasi Bizottsag allapitja meg.

V. Fejezet
A HELYISEGBERLET SZABALYAI

18. Az 6nkormanyzati helyiség bérbeadasanak feltételei
29. §

(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas célu helyiségekre (a tovabbiakban: 6nkormanyzati
helyiség) a rendelet II. Fejezetében foglalt szabalyokat jelen Fejezet eltéréseinek megfeleléen kell
alkalmazni.

(2) Az oOnkormanyzati helyiségeket — kizardlag hatarozott iddre kiirt — palyazat Utjan kell
hasznositani.

30. §
(1) Az 6nkormanyzati helyiség hasznositasara iranyulo palyazati kiiras tartalmazza
a) ) a bérbeadasra meghirdetett helyiség cimét, helyrajzi szamat, teriiletét, komfortfokozatat,

miiszaki jellemzoit
b)  ahelyiség felhasznalasanak céljat, az abban folytathat6 tevékenység meghatarozasat,
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c¢)  abérbeadas idOtartamat,

d)  azinduld bérleti dij 6sszegét, évenkénti emelésének modjat s mértékét,

e)  abérleti dijba beszamithaté — a leend6 bérld koltségén elvégezhetd — épitési munkakat,

f)  apalyazati ajanlat benydjtasanak modjat, helyét és hataridejét,

g)  ahelyiség megtekintésére nyitva allo idétartamot,

h) a palyazat elbirdlasanak modjat, hataridejét, a palyazat versenytargyaldson torténd
lebonyolitasat,

i)  aversenytargyalas idépontjat,

J) az 6vadék mértékét.

(2) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell, hogy a palyazat nyertese, koteles az dnkorményzati
helyiségre vagyonbiztositast kotni.

(3) A palyazat meghirdetésére a 21. § (2) bekezdésében foglaltak az irdnyadok.

(4) Bérlo bérbeadas esetén 1 havi bérleti dijnak megfeleld dvadékot fizet be a jogviszony kezdetekor,
mely szerzddésszer teljesités esetén visszajar a jogviszony megsziinésekor.

31. §

(1) Az irasban benyujtott palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

a)  apalyazd nevét, sz€khelyét, levelezési cimét, tevékenységének megnevezését,
b)  kotetlen rendeltetés esetén a tervezett felhasznalds céljat,

c¢)  nyilatkozatat a palyazati feltételek elfogadéasarol.

(2) A palyazat elbirasa soran csak azokat a palyazati ajanlatokat lehet figyelembe venni, amelyeket a
palyazati kiirasban meghatérozott feltételeknek megfeleléen nyujtottak be.

32.§

A palyézatot versenytargyalds utjan kell lebonyolitani, ahol a licit a ndvekvd bérleti dijra iranyul. A
licit menetét jelen rendelet 44. §-a tartalmazza.

33.§

A bérleti szerzddeést a jegyz6 az Onkorményzat nevében azzal a palydzoval kotheti meg, aki vallalja a
palyazati kiiras feltételeit és a legmagasabb Osszegli bérleti dij megfizetését.

19. Az onkormanyzati helyiségekre vonatkozo bérleti szerzodés tartalma

34.§

A bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:

a) a Bérlo adatait, cég esetén a cég azonositasara szolgald adatait, maganszemély esetén a
személyazonosito adatokat,

b) az Onkormanyzati helyiség bérletére vonatkozo szerzddés kezdd idOpontjat és a bérleti
szerzOdés lejarati idOpont;jat,

c) a’7.§(2)bekezdés, és a (3) bekezdés a)-h) pontjaiban felsoroltakat,

d)  a25-28. §-okban foglalt rendelkezéseket a bérbevett onkormanyzati helyiség vonatkozasaban,

e)  havi bérleti dij 0sszegét, melyet bérld a helyiségbérlet ellenében vallalt, annak évenkénti
emelésének modjat és mértékét.
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20. A felek jogai és kotelezettségei
35.§

(1) Az onkorméanyzati helyiség bérletének tartama alatt a bérbead6 gondoskodik a lakastorvény 10. §
(1) bekezdésben foglaltakrol.

(2) A bérlet tartama alatt a Bérlé gondoskodik:

a) az ¢épilet, tovabba a kozoOs haszndlatra szolgald helyiségek ¢és teriiletek tisztitdsarol,
megvilagitasarol, a szemét elszallittatasarol,

b)  ahelyiséghez tartozo lizlethomlokzat €s kirakatszekrény karbantartasarol,

c¢) a helyiség felszerelésében, a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild
felyjitasarol, potlasarol, cseréjérol,

d)  ahelyiség burkolatanak felujitasarol, potlasarol €s cseréjérol,

e) az altala kizarolagosan hasznalt, illetve iizemben tartott kozponti berendezések
karbantartasarol,

/) ahelyiség koziizemi dijainak megfizetésérol.

(3) A Bérlo atalakitasi, felujitdsi munkalatokat csak a Vagyongazdalkodasi Bizottsag eldzetes
jovahagyasaval végezhet. A jovahagyas feltétele, hogy Bérlo csatolja be a munkalatokrdl az eldzetes
koltségbecslést, valamint a tervdokumentaciot. A Bérlét bejelentési kotelezettség terheli a
munkalatok elvégzése utdn, a Bérbeadd a becsatolt dokumentumok alapjan elvégzi a miiszaki
ellendrzést.

(4) A Bérlo értéknovelo atalakitas, felujitas esetén a Vagyongazdalkodasi Bizottsag dont arrol, hogy
ezen koltségek egy részének, vagy egészének beszamitasat engedi a bérleti dijba.

36. §

(1) Bérbeado a helyiséget a palyazati kiirdsban megjelolt allapotban és felszereltséggel, leltar alapjan
koteles bérlonek atadni €s ugyanigy koteles a bérleti szerz6dés megsziinése esetén visszatenni.

(2) Bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor — eltérd megallapodas hidnyaban — az
eredeti allapotban és felszereltséggel koteles visszaadni.

(3) Amennyiben az ingatlan visszabocsatasakor megallapithato, hogy a Bérld nem rendeltetés szertien
hasznalta, vagy az allagmegovasi kotelezettségének nem tett eleget, a helyredllitds koltségeit a
Bérbeado az 6vadékon tili 6sszeget raterheli a Bérldre.

(4) Az (1)-(2) bekezdésben foglaltak nem teljesitése esetén az ingatlan bérlgjét a palyazati
rendszerbdl 3 évre ki kell zarni.

21. A helyiség bérleti joganak megsziinése, a helyiség bérleti joganak felmondasa
37.§
(1) A bérleti szerz6dés megsziinik
a)  alakéstorvény 23. § (1)-(3) bekezdései szerint,

b)  alakastorvény 39. § szerint.

(2) Amennyiben a Bérld nem a 35. §-ban taldlhaté jovadhagyas szerinti munkalatokat végzi el, az a
bérleti szerzédés felmondésat vonja maga utan.
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38.§

A jogcim nélkiili helyiséghaszndlok a jogeim nélkiili hasznélat kezdetétdl szamitott 2 honap elteltével
a korabbi bérleti dij haromszorosat kotelesek helyiséghasznalati dijként megfizetni.

22. Az 6nkormanyzati helyiség bérleti joganak atruhazasa, cseréje, albérletbe adasa
39.§

(1) Bérlo a helyiség bérleti joganak atruhazasa, cseréje, illetve albérletbe adasa esetén koteles a
Vagyongazdalkodasi Bizottsag hozzajarulasat kérni. A hozzéjarulas iranti kérelméhez koteles csatolni
a bérleti jog atruhazasarol szolo irasbeli megallapodast, valamint mindkét fél egyéni vallalkozoi
igazolvanyat, vagy hiteles cégbirdsagi kivonatot. Az 11j bérld, illetve albérl6 koteles nyilatkozni arrdl,
hogy a helyiségben milyen tevékenységet kivan folytatni, tovabba, hogy vallalja a rendeletben
meghatarozott feltételeket.

(2) A bérbeadoi hozzajarulas megadasanak feltétele, hogy:

a) azujbérld, albérlé az 41. § (2) bekezdésben megjeldlt egyszeri téritési dij megfizetését vallalja,
és

b)  albérletbe adas esetén a bérld vallalja, hogy az albérlet teljes idOtartama alatt 70 %-kal
megemelt bérleti dijat fizet.

(3) Amennyiben a Bérlé a helyiség bérleti jogaval hatarozott idore rendelkezik, ugy a bérleti jog
atruhazasa, cseréje, valamint albérletbe adésa esetén csak a hatarozott id6 lejartaig rendelkezhet.

40. §
A Vagyongazdalkodasi Bizottsag megtagadja a hozzdjarulast:
a)  abérleti szerzodés felmondasi ideje alatt,
b) amennyiben a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem szolgalja az Onkormdényzat

érdekeit, nevezetesen, ha ellentétes a varosfejlesztési koncepcidval,
¢)  ahozzajarulds megadasanak feltételei nem teljestiltek.

23. Téritési dij fizetés
41.§

(1) Abérleti jog atruhazasa, valamint a helyiség albérletbe adasa esetén a bérleti jogviszony atruhéazott
1d6tartamatol fliggden az 0y bérlo, illetve az albérld téritési dijat koteles az Onkormanyzatnak fizetni.

(2) A téritési dij 0sszege:
a) 3 évigterjedd idotartam 12 havi

b) 3 év, vagy azt meghalad6 iddtartam 24 havi
bérleti dijnak megfeleld 0sszeg.

(3) A téritési dij megfizetése nem mentesiti az 4 bérlét, illetve albérldt a bérleti dij megfizetése alol.
42. §

(1) A41. § (2) bekezdésben megallapitott téritési dijat egy 6sszegben kell megfizetni.

18



(2) A téritési dij egy Osszegli megfizetésére a Vagyongazdalkodasi Bizottsdg részletfizetést
engedélyezhet, amennyiben az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a)  atéritési dijfizetési kotelezettség az 500.000 Ft-ot meghaladja,

b)  téritési dij felének egy Osszegben vald megfizetése megtortént.

(3) A részletfizetési kedvezményt elvesziti az j bérld, illetve albérld, amennyiben az eldirt havi
részletfizetési kotelezettségének hatariddben nem tesz eleget, vagy azon tevékenységet megsziinteti,
mely alapjan részletfizetési kedvezményben részesiilt. Ebben az esetben kiteles a még be nem fizetett
téritési dij Ptk. szerinti kamattal novelt Osszegét bérbeaddonak egy Osszegben megfizetni. A
kamatfizetés kezd6 idopontja a hozzajarulas megadéasanak napja.

43.§

(1) Az Snkormanyzati helyiség bérleti jogviszonyardl az Onkormdanyzat javara torténd bérldi
lemondas esetén téritési dij nem fizethetd.

(2) Abban az esetben, ha az Onkorményzat kezdeményezi az dnkorményzati helyiség visszavételét,
ugy a Bérlonek cserehelyiséget kell biztositani. Nem megfeleld cserehelyiség biztositasa esetén,
valamint ha cserehelyiség nem all rendelkezésre, a bérld részére a Képviseld-testiilet az éves bérleti
dij kétszeresének megfeleld mértékii téritési dijat fizethet.

24. Az onkormanyzati helyiségek esetében liciteljaras lebonyolitasanak menete
44. §

(1) A liciteljaras levezetésével megbizott személy (a tovabbiakban: levezetd) jegyzokonyvben rogziti
a liciteljaras kezdd id6pontjat, a megadott idépontra megjelent palyazok nevét, majd ismerteti a
liciteljaras szabalyait, az ingatlan adatait, miiszaki allapotat.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakat kdvetden keriil sor a feltételeknek megfeleld liciteljarasban
résztvevOk adatainak — személyazonosito igazolvany alapjan — jegyzokonyvbe vételére. A kiirasban
foglaltaknak nem megfeleld palyazok nevét szintén jegyz6konyvben rogziti, nevesitve a kizaras okat.

(3) A levezetd ismerteti az indulo licitarat, mely az ingatlannak a Vagyongazdalkodasi Bizottsag altal
meghatérozott indulé bérleti dij m?*/Ft/ho 6sszege.

(4) A levezetd megkérdezi a liciteljarasban résztvevoket, hogy mindannyian tartjdk-e az induld
licitarat. Amennyiben valamely liciteljarasban résztvevd nem tartja az indul6 licitarat, akkor 6t az
eljarasbol ki kell zarni.

(5) Az indulo licitérat tartd liciteljarasban résztvevokkel a levezetd kozli a licitlépesd dsszegét, mely
a meghirdetett ingatlan indul¢ licitaranak fliggvényében a kovetkez6 mdodon alakul:

a) 100 m>-ig, a m?*/Ft/ho6 6sszeg 10 %-a,

b)  101-300 m*-ig, a m*/Ft/h6 6sszeg 5 %-a,

c) 300 m?felett a m*/Ft/h6 dsszeg 2,5 Yo-a.

(6) A licitlépcsé palyazokkal kozolt 6sszegét a levezetd jegyzokonyvben rogziti.
(7) A licitalds soran a levezetd altal bemondott Osszeg tartdsat a liciteljarasban résztvevok

kézfelemeléssel jelzik. Amennyiben valamely liciteljarasban résztvevd a bemondott dsszeget mar
nem tartja, ugy azt szoban jelzi a levezetd felé, aki ezt jegyzokonyvben rogziti.
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(8) A levezetd a bemondott licitarat nem tartd liciteljarasban résztvevo részére visszaadja a személyi
igazolvanyt, aki elhagyja az eljaras helyszinét.

(9) A liciteljaras nyertese az a liciteljarasban résztvevd lesz, aki a levezetd altal bemondott
legmagasabb 0sszeget is tartotta.

(10) A liciteljarasban résztvevok a liciteljaras iddtartama alatt egymassal nem egyeztethetnek, a

......

el. Amennyiben valamely liciteljarasban résztvevd mindezeket megszegi, abban az esetben 6t az
eljarasbol ki kell zarni.
(11) A levezetd jegyzokonyvben rogziti az eljaras befejezésének idopontjat. A jegyzokonyvet a

levezetd, a jegyzOkonyvvezetd és a nyertes liciteljarasban résztvevo aldirasaval €s pecsétjével latja
el.

VI Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

45. §
Hatalyat veszti az 6nkormanyzat tulajdondban és rendelkezésében 1év0 lakasok és nem lakés céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrdl szold 11/2016. (I11.24.) onkormanyzati

rendelet.

46. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.
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10

I1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

26.

1. melléklet a .../2023. (.....) onkormanyzati rendelethez

Utcajegyzék a piaci alapon bérbeadhaté lakasok esetében

. Fasor utca

. Kossuth Lajos utca

. Hésok tere

. Széchenyi tér

. Kossuth Lajos tér

. Tancsics tér

. Kazinczy utca pératlan oldalon 1-65., paros oldal 2-52. hazszamig
. Martirok utja

. Méricz Zsigmond utca 17.

. Bajesy-Zsilinszki utca

Pet6fi Sandor utca

Esze Tamaés utca (a Fejes Istvan utcaig)
Jozsef Attila utca

Piac tér

Arpad utca (Vasvari Pal utcaig)
Munkécsy utca (Vasvari Pal utcaig)
Hajnal utca

Rékodczi utca

Dozsa Gyorgy utca

Koranyi Frigyes utca

Bercsényi utca

Fejes Istvan utca az Esze Tamas utcaig
Szinhaz koz

Posta koz

Satoraljaujhely-Széphalom, Kazinczy utca

Satoraljatjhely-Rudabanyacska, Banyacska utca
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27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34,
35,
36.
37.
38.
39,
40,
41.
42.
43,
44,

45

46.

Satoraljatjhely-Rudabanyacska, Lotér utca

Satoraljatjhely-Karolyfalva, Rakoczi Ferenc utca

Losérdi Zsuzsanna utca
Martinovics utca
Majuskut utca
Popelyas utca

Ady Endre utca

Esze Tamas utca végig
Fejes Istvan utca végig
Boronkai utca

Mezd utca

Kisfaludy utca

Aradi Vértanuk utja
Jokai utca

Vorosmarty utca
Arany Janos utca

Deak utca

Bajza utca

. Méricz Zsigmond utca

Mikszath Kalman utca
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