ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozéd
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének —Satoraljaujhely Véros
Onkormdanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 1/2022. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

,13.§ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések éertékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése”

I. 1. Onkormanyzat tulajdonaban 4116 ingatlan elidegenitése — a satoraljatjhelyi 2887/A/8
helyrajzi szami, természetben a Satoraljaujhely, Tancsics tér 4. szam alatti ingatlan
tekintetében

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 2887/A/8 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely Tancsics tér 4. szdm
alatti 51 m? alapteriiletii nem lakas céljara szolgalo ,,iizlethelyiség”.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 11.427.720,- Ft a 2023. majus 16-an kelt értékbecslés
alapjan.

Szakmai javaslat

Tekintettel arra, hogy a nem lakas céljara szolgal6 ,,lizlethelység” régota liresen 4ll, az idokozi
karbantartdsok elmaradtak, ezért allaga folyamatosan romlik, az Onkormanyzat részérdl
gazdasagosan nem hasznosithato.

Az ingatlan becsértéke az értékbecslés alapjan: 11.427.720,- Ft. Javasolt az ingatlan
elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott aron.

Az ingatlan értékbecslés az eloterjesztés mellékletét képezi.



INGATLAN ERTEKBECSLES (iizlet)

Ugyirat szama: ISU/........./2023
Targy: Satoraljaujhely 2887/ csics tér 4. foldszint.

1. Kornyezet

Tancsics tér — Bajesy-Zsilinszky utca — Martirok utja — Petofi Sandor utca kozotti tombben
fekszik. Szomszédsagaban régi, ko-tégla épiiletekkel beépitett tobblakdsos, 2 szintes
ingatlanok vannak. A védroskézpontban fekszik. Szolgaltaté létesitmények, tizletek 0-500 m

tavolsag-hatdron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkénck (2887 hrsz) nagysiga 1289 m?, megnevezése kivett, lak6héz, udvar, jogi
Jjellege tarsashaz. Az értékelt lakashoz tartozé eszmei hanyad 370/1000.

Ingatlan-nyilvéntartds szerint az 2887/A/8 hrsz-i ingatlan netté alapteriilete 119 m?
megnevezése lizlethelyiség, tulajdonosa 1/1 tulajdoni hanyad aranyaban Satoraljatjhely Viros

Onkormanyzata. Az ingatlan tehermentes.

3. Epitmény-adatok
Az épiilet alapozott, ké-tégla falazati, kombinalt nyeregtetovel, homyolt cserép héjazattal. Az

¢épiilet Tancsics téri homlokzatanak foldszintjén tizletek vannak. Az épiilet kora kb. 100 év.
Kézmivek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna, a meleg
vizet villanybojler biztositja. Az ingatlan fitésére a helyiségekben levé villamos fiitd

berendezések szolgalnak.

Az lizlet helyiségei:

Foldszint:
lizlethelyiség-eladotér (keramia) 51 m?
szélfogo (kerdmia) 1,55 m?
kozlekedd (keramia) 19,73 m?
raktar (keramia) 27,45 m?
6t626 (kerdmia) 9,37 m?
mosdé (kerdmia) 4,50 m?
wc (keramia) 1,53 m?
elotér (parketta) 2,70 m*
lift 1,39 m?

dsszesen : 119,22 m?, kerekitve 119 m?.

Az épiileten szerkezeti kdrosodds nem lathat6. Az iizlethelyiség jol karbantartott, rendezett
tarsashazi képviselettel rendelkezik. Az ingatlan bekdltozhetd allapoti. A helyiség komfortos

besorolasu.

4. Egyéb tények, adatok
Az lizlet masik fele is az Onkorményzat tulajdonaban van.

5. Ertéknoveld tényezok
* Viroskozponti fekvés
e Szép, rendezett udvar



6. Ertékesokkenté tényezok
e Beazasok

7. Ertékképzés

Telek értéke: 4.000 Fum? 1289 * (370/1000) * 4000 1.907.720 Ft
Uzlet értéke: 80.000 Ft/m? 119 * 80000 = 9.520.000 Ft
Osszesen: 11.427.720 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dafa nélkiil 11.428.000 Ft.

Helyszinelés idopontja: 2023. 05. 16.
Ertékbecslés készitésének idopontja: 2023. 05. 16.
Fényképmelléklet: 11db

Satoraljatjhely, 2023.05.16. f

Janosi Antila\,
ingallanfmgalfﬂ értékbecslo

Hatarozati javaslat:

Satoraljauijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete dontdtt arrl, hogy az ingatlan
nyilvantartds szerinti satoraljaujhelyr 2887/A/8 helyrajzi szdmul, természetben a
Satoraljaujhely, Tancsics tér 4. szdm alatt talalhato nem lakas céljara szolgald ,,iizlethelyiség”
megnevezésii, 51 m? alapteriileti ingatlant elidegenitésre meghirdeti.

Indulo licitdr: 11.427.720,- Ft.
Kijelolt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevd palyazo

I. 2. Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlan elidegenitése — a satoraljaujhelyi 1484
helyrajzi szami, természetben a Satoraljaujhely, Kisfaludy utca 21. szam alatti ingatlan
tekintetében

Tényallas:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat tulajdonaban van az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljajhelyi 1484 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Kisfaludy utca 21. szam
alatti 3 szobas, 70 m? alapteriiletii komfortos komfortfokozatti lakas. Racz Krisztian és Nagy
Julianna vésarlasi szandékat fejezte ki az ingatlanra vonatkozdan.



Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan az Onkormanyzat hossza tavi ingatlanhasznositasi
koncepciodjaban szerepel, a késObbiekben fel kivanja ujitani, ezért nem javasolt az elidegenitése.

Hatarozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete dontdtt arrdl, hogy nem idegeniti el
az ingatlan nyilvantartds szerinti satoraljatjhelyi 1484 helyrajzi szdmu, természetben a
Satoraljatijhely, Kisfaludy utca 21. szdm alatti 70 m? alapteriileti 3 szobas komfortos
komfortfokozatu ingatlant.

II. Onkormanyzat tulajdoniban allé ingatlanra kotott vagyonkezelési szerzédés
meghosszabbitasa — a satoraljaujhelyi 752/5 és 752/7 helyrajzi szami, természetben a
Satoraljaujhely, Meder utcaban lévo ingatlanok tekintetében

Tényallas:

Sétoraljatjhely Véaros Onkorméanyzat tulajdonéban vannak az ingatlan nyilvéntartds szerinti
satoraljaujhelytr 752/5 helyrajzi szamua, ¢és 752/7 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatijhely, Meder utcaban talalhatdé 700-700 m? alapteriileti ,,beépitetlen teriilet”
megnevezésii ingatlanok. Satoraljajhely Varos Onkormdanyzat Képvisel6-testiilete a 87/2018
(VL.27.) hatarozataval 5 év hatarozott idétartamra ingyenes vagyonkezelésbe adta a két teriiletet
a Waberer Alapitvany a Hatranyos Helyzetii Emberekért (tovabbiakban: Alapitvany) szervezet
részére.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a hatarozott idejii vagyonkezeldi szerzdédés 2023. augusztus 24. napjan
lejar, valamint az Alapitvany a 2018. augusztus 25-¢én kelt vagyonkezeldi szerzédésében vallalt
adatszolgaltatasi és elszdmolasi kotelezettségét teljesitette, az ingatlanokat rendeltetésszeriien,
a vagyonkezelési szerzddésnek, a rendes gazdalkodas szabalyainak megfelelden kezelte, viselte
a teriiletek irant fizetendd kozterheket és koziizemi dijakat, ezért javasolt a vagyonkezelési
szerzOdés jabb 5 éves idbtartamra torténd meghosszabbitasa.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1)
bekezdésében foglalt Onkormanyzat altal biztositandd kozfeladatok ellatdsa koziil az
egészségligyi alapellatds, egészséges életmod segitését célzo szolgaltatasok, gyermekjoléti
szolgaltatasok és ellatasok, szocialis szolgaltatasok és ellatasok mind megegyeznek a Waberer
Alapitvany céljaival.

A Nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL. torvény 11.§ (10) és (13) bekezdései alapjan
nemzeti vagyon tulajdonjoga csak atlathato szervezet részére ruhdzhato at, ingyenes atruhazas
csak a lakossag kozszolgaltatasokkal torténd ellatas biztositasa cé€ljabol tehetd.

Satoraljatjhely, 2023. majus 15.

dr. Terdik Sandor sk.
jegyzo



Hatérozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete dontott arrol, hogy meghosszabbitja
a Waberer Alapitvany a Hatranyos Helyzetii Emberekért szervezettel kotott ingyenes
vagyonkezelési szerz6dését az ingatlan nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 752/5 helyrajzi
szamu, és 752/7 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Meder utcaban talalhatd 700-
700 m? alapteriileti ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlanok vonatkozisaban, 5 év
hatérozott id6tartamra.



