ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatdlyban 1év6 jogszabalyok figyelembevételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljaujhely Véros Onkorményzat KépviselS-testiiletének a Sétoraljaujhely Varos
Onkormanyzatanak vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 1/2022. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

, 13.5 (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
donteések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténdo kijelolése, elidegenitése”

I. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — a satoraljatjhelyi 1313/A/5
helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Hajnal u. 7. Fsz/5. szam alatti ingatlan
tekintetében

Tényallas:

A satoraljatjhelyi 1313/A/5 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely Hajnal u. 7. Fsz/5.
szam alatti 44 m? alapteriiletii 2 szobas félkomfortos komfortfokozatli ingatlan tulajdonosai
Marozsan Robert 8/24, Marozsan Istvan 3/24, Marozsan Annamaria 5/24, Marozsan Brigitta
8/24, tulajdoni hanyad aranyaban. A tulajdonosok képviseletében Marozsan Annamaria
megvételre felajanlotta a tehermentes ingatlant az 6nkormanyzat részére amelyen Marozsan
Istvanné javara holtig tartd haszonélvezeti jog van bejegyezve. Az épiilet jellegét tekintve hat
lakasos tarsashaz, amelyben az dnkormanyzatnak mar két lakéstulajdona van. Az értékbecslés
alapjan az ingatlan forgalmi értéke: 3.300.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan a varoskozpontban, zart udvaros tarsashazban talalhato,
javasolt a megvasarlasa az értékbecslésben meghatarozott aron.

A tulajdoni lap, a térképszelvény és az értékbecslés az eldterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Targy: Satoraljatjhely 1313/A/5 hrsz (Hajnal utca 7. fsz. 5.)

1. Kornyezet

Az ingatlan a Hajnal utca — Munkacsy utca — Vasvari Pal utca — Dézsa Gyorgy utca kozétti
tdémbben fekszik a Hajnal utca Munkdacsy utca sarkan.

A véroskozpontban fekszik. Szolgaltatd 1étesitmények, lizletek 200-500 m tavolsag-hataron
beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (1313 hrsz) nagysaga 829 m?, megnevezése ,kivett lak6héz, udvar”, jogi
jellege tarsashaz. Az ingatlan korben lekeritett. Természetben: taldlhaté rajta Ot-lakdsos
lakéhaz.

Ingatlan-nyilvantartds szerint az 1313/A/5 hrsz-u 6nallé ingatlan alapteriilete 44 m?
megnevezése lakds, tulajdonosa Marozsan Robert 8/24, Marozsan Istvan 3/24, Marozsan
Annaméria 5/24, Morvainé Marozsan Brigitta 8/24, terhelés: nincs. Holtig tartd
haszonélvezeti jog van bejegyezve Marozsan Istvanné javara. Az értékelt lakashoz tartozd
eszmei hanyad 115/1000.

Kozmiivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, kdziizemi szennyviz-csatorna. A fiitést
2 darab cserépkalyha és egy teatiizhely biztositja.

3. Epitmény-adatok

Lakohaz: kora kb. 100 év. Szerkezete: szigeteletlen, rakott k6 savalap, ko labazat, tégla-ko
hataroléfalak, tégla valaszfalak, fa gerendafodém also-felsé deszkaboritdssal, kontyolt
nyeregteté cserép héjaldssal. A tartéfalak masszivak, nagyobb repedés, siillyedésre utald
nyom nem lathaté. Az értékelt lakas kozvetleniil a kozos udvarrol kdzelithetd meg.

Lakas helyiségei:

szoba (parketta) 13,12 m?
szoba (hajépadlo) 17,30 m?
konyha (lin6leum) 8 m?
folyos6 (lindleum) 4,1 m?
WC (lindleum) 1.49 m?
Gsszesen: 44,01 m?

A lakas 6sszes nett6 alapteriilete kerekitve 44 m?.
Az ablakok dupla iivegezéssel szerelt, hagyomanyos, faszerkezetliek. Az ajtok szintén fa-
szerkezetiiek. A lakas félkomfortos fokozatba sorolhato.

4. Egyéb tények, adatok
A lakés belseje teljes felujitasra szorul. A nyilaszarok cseréje, a bels6 vakolat eltavolitasa
és jj feliilet képzése javasolt.

5. KErtéknoveld tényezék
e Viaroskozponti fekvés.
e Zartudvar.

6. Ertékesokkentd tényezék
e Jelen allapotaban nem bekoltézheto.
e Nincs tarsashazi szervezet, felujitasi alap.
e A lakas déli és nyugati fala kozvetleniil kozteriilettel hataros.

7. Ertékképzés

Telek értéke: 3.000 Ft/m? 829 * (115/1000) * 3000 = 286.005 Ft
Lakds értéke: 69.000 Ft/m? 44 * 69000 = 3.036.000 Ft
OSSZESEN: 3.322.005 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dafa nélkiil 3.300.000 Ft.

Helyszinelés id6pontja: 2023. 07. 03.
Fénykép melléklet: 22 db

Satoraljaujhely 2023.07.03.

Janosi Afti
ingatlanforgalmi értékbecsld



SATORALJAUJHELY

Belteriilet 1313/A/5 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap
3980 SATORALJAUJHELY Hajnal utca 7. foéldszint. ajté:5. "felillvizsgalat alatt®
LRESZ
1. Az egyéb 6nalld ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobdk széma eszmei hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakéas 44 2 0 115/1000 magan
Bejegyzd hatadrozat: 999991/1996.01.02
2. bejegyzd hatéarozat: 35534/1994.07.21
Térsashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatdrozott helyiségek.
ILRESZ
7. tulajdoni hanyad: 3/24
bejegyzd hatérozat, érkezési ido: 37950/2009.05.29
jogcim: 6roklés
jogéllas: tulajdonos
név : Marozsén Robert
sz.név: Marozsan Robert
sziil. : 1980
a.név : Gintner Marta
cim : 3908 RATKA Kossuth utca 81.
11. tulajdoni hényad: 3/24
bejegyzd hatéarozat, érkezési ido: 41816/2009.10.08
jogcim: oroklés
jogallés: tulajdonos
név : Marozsén Robert
sz.név: Marozsan Rébert
szil. : 1980
a.név : Gintner Marta
cim  : 3908 RATKA Kossuth utca 81.
12. tulajdoni hényad: 2/24

bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 304533/2/2020.07.10
jogcim: Oroklés

jogallés: tulajdonos -

név : Marozsén Istvan V4

sz.név: Marozsén Istvén

szil, : 1977

a.név : Tan Anna Maria

cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Hosdék tere 12. 2. ajté

Folytatas a kovetkezo lapon




SATORALJAUJHELY

Belteriilet 1313/A/5 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap

Folytatas az €16z laprdl
ILRESZ

13. tulajdoni hényad: 2/24
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 304533/2/2020.07.10
jogcim: 6rdklés
jogallés: tulajdonos
név : Marozsén Annamdria
sz.név: Marozsén Annaméria
§z1l. ¥ 1976
a.név : Tan Anna Méria
cim  : 3980 SATORALJAUJHELY H&s6k tere 12. A. ép. 2. ajté

15. tulajdoni héanyad: 2/24
bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 300036/2022/2021.12.23
jogcim: ajéndékozés
utalas: II /14.
jogallés: tulajdonos
név : Marozsan Annamaria
sz.név: Marozsé&n Annamaria
szil. : 1976
a.név : Té&n Anna Maria
cim  : 3980 SATORALJAUJHELY H&sék tere 12. A. ép. 2. ajtd

16. tulajdoni héanyad: 8/24
bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 301882/2/2023.02.01
jogcim: 6roklés tulajdoni hényad: 1/2
jogcim: ajéandékozas tulajdoni hanyad: 1/2
utalds: II /5-6, II /9-10.
jogallas: tulajdonos
név : Morvainé Marozsén Brigitta
sz.név: Marozsan Brigitta
szil. : 1986
a.név : Vécsi Ilona
cim : 6300 KALOCSA Szénaskert VI. utca 2.

17. tulajdoni hényad: 2/24
bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 301882/2/2023.02.01
jogcim: 6roklés
utalés: II /6, II /10. )
jogédllas: tulajdonos
név : Marozsan Rébert
sz.név: Marozsén Roébert
szil. : 1980
a.név : Gintner Marta
cim : 3908 RATKA Kossuth utca 81.

Folytatis a kovetkezo lapon




SATORALJAUJHELY

Belteriilet 1313/A/5 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap

Folytatis az el6zd laprol
ILRESZ

18. tulajdoni hanyad: 1/24
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 301882/2/2023.02.01
jogcim: o6roklés
utaléds: II /6, II /10.
jogédllas: tulajdonos
név : Marozséan Annamaria
sz.név: Marozsan Annamaria
szdl. i 1976
a.név : Tan Anna Méaria
cim : 3980 SATORALJAUJHELY H&6sok tere 12. A. ép. 2. ajtd

19. tulajdoni héanyad: 1/24
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 301882/2/2023.02.01
jogcim: &roklés
utalés: II /6, II /10.
jogallas: tulajdonos

név : Marozséan Istvéan

sz.név: Marozsan Istvéan

szil. : 1977

a.név : Tan Anna Maria

cim : 3980 SATORALJAUJHELY Hésdk tere 12. 2. ajtd

ILRESZ

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 300036/2022/2021.12.23
Haszonélvezeti jog holtig tarté , az utalds szerinti sorszém alatti illetdségre..
utalas: 11 /15,
jogosult:
név : Marozsan Istvanné
sz.név: Tan Anna Méaria
szil. : 1953
a.név : Holldé Méria
cim : 3980 SATORALJAUJHELY H&sok tere 12. A. ép. 2. ajtd

Az E-hiteles tulajdoni lap mé&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejG dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsi hatbéségi eljaras céljébdél kerlilt kiadésra. Mésra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE

Hatarozati javaslat:

Satoraljauijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
...[2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontdtt arrol, hogy megvasarolja az
ingatlan nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 1313/A/5 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatjhely, Hajnal utca 7. Fsz/5. szam alatti 44 m? alapteriiletii 2 szobas félkomfortos
komfortfokozatt ,,lakas” megnevezésii ingatlant az értékbecslésben meghatarozott 3.300.000,-

Ft vételaron.



II. Onkorminyzat részére torténé ingatlan felajanlias — a satoraljatjhelyi 2225/A/30
helyrajzi szami, természetben a Satoraljadjhely, Thokoly u. 2. B. épiilet I/5. szam alatti
ingatlan tekintetében

Tényallas:

Rostds Dorina kiskora személy tulajdondban van az ingatlan nyilvantartds szerinti
satoraljaajhelyi 2225/A/30 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely, Thokoly utca 2. B.
épiilet 1/5. szam alatti 42 m? alapteriiletii 1 szobas, komfortos komfortfokozatl ,,lakas”
megnevezeésii ingatlan. Rostds Janos megvételre felajanlotta a lanya tulajdonat képezo
tehermentes ingatlant az dnkormanyzat részére. Az értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi
érteke: 1.740.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a felajanlott ingatlan a Thokdly utca 2. szdm alatti 32 lakdsos
tarsashazban talalhato, ahol az 6nkormdnyzat célja a tulajdoni hanyad tekintetében torténd
tobbségi tulajdonba keriilés, javasolt az ingatlan megvasarlasa az értékbecslésben
meghatarozott ron.

A Satoraljatijhelyi Polgdrmesteri Hivatal koncepcidja alapjan, tarsashazak esetében, ahol az
Oonkormanyzat a tobbségi tulajdonos vagy ujabb ingatlan vasarlasaval kozelebb keriilhet a
tobbségi tulajdon eléréséhez, lehetdség szerint 1/1 tulajdoni hanyadot kell kialakitani, ellenkezd
esetben torekedni kell az elidegenitésre.

A tulajdoni lap, a térképszelvény és az értékbecslés az eldterjesztés mellékletét képezi.



SATORALJAUJHELY
Belteriilet 2225/A/30 helyrajzi szam

tarsashaz kiilonlap

3980 SATORALJAUJHELY Thoékély utca 2. ép:A. lh:B. 1. emelet. ajté:5.

LRESZ
1. Az egyéb 6né&llé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobak széama eszmei hényad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakéas 42 1 0 30/1000 magan
Bejegyzd hatéarozat: 999967/1996.01.02
2. bejegyzd hatadrozat: 34799/1995.06.23
Tarsashaz
Az 6ndllé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatarozott helyiségek.
ILRESZ
10. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 310789/2/2021.10.14
jogcim: adasvétel

utalas: II /8-9.

jogalléas: tulajdonos

kiskora

név : Rostés Dorina

sz.név: Rostés Dorina

szil: : 2015

a.név : Péter Maria

cim : 3980 SATORALJAUJHELY Sziv utca 13.

NLRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatdsi hatdéségi eljards céljabdl kerilt kiadadsra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Targy: Satoraljaujhely 2225/A/30 hrsz (Thokoly utca 2. A ép. B. Iph. 1. emelet 5.)

1. Kornyezet

Thokoly — Honvéd - Losérdi Zsuzsanna — Fecske — Josika - Esze Tamas - Pataki utca kozotti
tdombben fekszik. A tarsashazi ingatlan zart udvarban taldlhatd, szocidlisan terhelt
kornyezetben.

A véroskdzponton kiviil fekszik. Szolgaltatd létesitmények, iizletek 300-1000 m tdvolsag-
hatéron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (2225 hrsz) nagysaga 4455 m? megnevezése kivett, lakohaz, udvar, jogi
jellege tarsashaz. Az értékelt lakashoz tartozé eszmei hanyad 30/1000.

Ingatlan-nyilvéntartas szerint a 2225/A/30 hrsz-ti 6nallé ingatlan nett6 alapteriilete 42 m?,
megnevezése lakas. Bejegyzett tulajdonosa Rostas Dorina. Az ingatlan tehermentes. Tartozik
hozz4 udvari fatarto.

3. Epitmény-adatok

A lakdépiilet kb. 120 éves épitmény.

Szerkezete: tégla hatarold- és valaszfalak; betonpallo fodém, magastetd palahéjalassal.
Lakas felszereltsége alapjan komfortos besorolasu.

Helyiségek:
konyha (lin6leum) 8,12 m?
fiirdészoba, wc (kerdmia) 3,36 m?
kamra (sim.bet) 4,16 m?
szoba (parketta) 18,40 m?
el6tér (lindleun) 7.56 m?
Ssszesen 41,60 m?, kerekitve 42 m?.

Kozmiivek: 230 V elektromos 4ram, vezetékes ivoviz, kozlizemi szennyviz-csatorna, meleg
vizet 120 l-es villanybojler biztositja. A lakas fiitése 1 szobai cserépkéalyhaval torténik. A
nyilaszardk fa-szerkezetiiek.

A lakast nem lakjak. A bels6 terek felujitandok.

4. Egyéb tények, adatok

A tarsashazban az Onkorményzatnak 14 darab lakésa van.

A tulajdonos az ingatlant felajanlotta megvasérlasra az Onkorméanyzatnak.

A téarsashaz telke a szokéasosnal nagyobb, ezért a lakashoz tartozé telekrész kiilon keriilt

értékelésre.

5. Krtéknovel6 tényezok

6. Ertékesokkenté tényezék
- lakdékornyezet allapota

7. Ertékképzés

Telek értéke: 2.000 Ft/m? 4455 * 0,030 * 2000= 267.300 Ft
Lakds értéke: 35.000 Ft/m? 42 * 35000 = 1.470.000 Ft
OSSZESEN: 1.737.300 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 1.740.000 Ft.

Satoraljaujhely 2023.07.11.

Janosi|Attila
ingatlanfo alm\t\értékbecsl('i



Satoraljaujhely, 2023. julius 12.

dr. Terdik Sandor s.k.
Jegyzd

Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontott arrdl, hogy megvasarolja az
ingatlan nyilvantartads szerinti satoraljaujhelyi 2225/A/30 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Thokoly utca 2. B. épiilet 1/5. szam alatti 42 m? alapteriiletii 1 szobas,
komfortos komfortfokozatu ,,lakds” megnevezésii ingatlant az értékbecslésben meghatarozott
1.740.000,- Ft vételaron.



