Eléterjesztés
az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozé szabalyokrol szo6l6 8/2023.(111.30.)
onkormanyzati rendelet modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Altaldnos indokolas

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény (a tovabbiakban: Jat.) elbirasai szerint a
folyamatosan valtozo jogszabalyi kornyezetben elengedhetetlen, hogy az Onkormdanyzati
rendeletek idordl, idore feliilvizsgalasra keriiljenek annak érdekében, hogy maradéktalanul
illeszkedjenek a jogrendszer egészébe.

A Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal)
folyamatosan feliilvizsgalja az illetékességi teriiletén hatdlyban 1évé onkormanyzati rendeletek
jogszabdlyszeriiségét. A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 133. § (3) szakaszaban kapott felhatalmazasa alapjan a Kormanyhivatal szakmai
segitségnylijtast nyujtott a Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
8/2023. (I11.30.) az 6nkormanyzat tulajdondban és rendelkezésében 1€évo lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrodl sz616 6nkormanyzati rendeletével
(a tovabbiakban: Rendelet) kapcsolatban.

A szakmai konzultacios adatlap szamos jelzést tartalmaz a Rendelet javitasra vagy kiegészitésre
szoruld6 szakaszaival kapcsolatban, ezért a Rendelet modositdsa sziikséges. A
jogszabalyszerkesztésrol szolo 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelet 53 §-nak torténd megfelelés
miatt, a Rendelet bevezetd részének a felhatalmaz6 rendelkezések hidnyossaga miatt térténd
modositasa valt sziikségessé, tovabba fontos jogbiztonsagi szempontok figyelembevételével
lett biztositva a Rendelet egyértelmiisége és kovetkezetessége. A Kormanyhivatal észlelt a
Rendelet szovegében olyan hivatkozasokat, amelyek hibasan lettek feltlintetve, ezek javitasa is
megtortént. A méltanyossadg gyakorlasanak feltételei is részletezésre keriiltek, melyek
értelmezése utan vilagos képet kapunk a Rendelet ide vonatkoz6 szabalyozéasaval kapcsolatban.
Megszilinik a Rendelet vagyonbiztositassal kapcsolatos szabalyozasa, hiszen a témakort felettes
jogszabaly rendezi, tekintettel a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény biztositasi
jogviszonyokra vonatkozo szakaszaira.

A fentebb kifejtett indokolasra tekintettel, kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy timogassa
a Rendelet modositasat.

II. Részletes Indokolas

1.§-hoz: Ertelmezd rendelkezéseket tartalmazza

2.§-hoz: Részletezi a megallapodassal kiadhat6 lakasok bérbeadasanak idétartamat.

3.§-hoz: A Rendelet pontositja a bérbeadoi ellendrzések iitemezését.

4 §-hoz: A rendelet egy 0 alcimmel egésziil ki, és a 16.§ Gjraszabalyozasa torténik meg.
5.§-hoz: A Rendelet pontositja a méltanyossagi szempontokat, amelyek esetében a Bizottsag
eltérhet a f0szabalytol.

6.§-hoz: Jogszabalyi hivatkozas pontositasa torténik.

7.§-hoz: A vérosérdekbdl torténd bérbeadas esetén is bevezetésre keriilnek méltanyossagi
szempontok.



8.§-hoz: A helyiségbérletek esetében hatdlyon kiviil helyezésre keriil a vagyonbiztositasi
szerz0dés megkotésének kotelezettsége.
9.8-hoz: A zaro6 rendelkezéseket tartalmazza.

II1. Elézetes hatasvizsgalat:

A jogalkotasrol szo6l6 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdésében foglalt kotelezettségnek
eleget téve, a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat tekintve az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérdl a tisztelt képviseld-testiiletet az alabbiak szerint tajékoztatom:

A tervezett jogszabaly valamennyi jelentosnek itélt hatasa:

A jogszabaly tarsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatdsai:

A rendelet modositasa tarsadalmi hatasaként jelentkezik, hogy a telepiilésen €16k hatékony
jogbiztonsag mellett bérelhetnek dnkormanyzati ingatlanokat, tovabba jelentds gazdasagi és
koltségvetési hatasa nincs a rendelet megalkotasanak.

A jogszabdly kornyezeti és egészségi kdvetkezményei
A rendelet modositdsa kdrnyezetre és egészségre gyakorolt hatdsa nincs.

A jogszabaly adminisztrativ terheket befolydsol6 hatasai
A rendelet modositasanak nincs jelentdsebb adminisztrativ terhet befolyasolo hatasa.

A jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsdnak varhato
kovetkezményei

Az elmult évek jogtechnikai- és adatvaltozasai megkovetelik a rendelet modositasat, melynek
elmaradasa jogsértd allapotot eredményeztetne.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tobblet személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi
feltételt nem igényel.

Az indokolas kozzétételét sziikségesnek tartom.

A rendelet-tervezetet az Ugyrendi és Nemzetiségi Bizottsag, valamint a Gazdasdgi,
Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag elézetesen véleményezi.

Tekintettel a jogszabalyok folyamatos feliilvizsgalatanak kovetelményére, kérem a
Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy tAamogassa a rendelet megalkotasat.

Satoraljatjhely, 2023. szeptember 14.

dr. Terdik Sandor s.k.
jegyzd



IV. Normaszoveg
Rendelet-tervezet

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2023. (IX.26)
onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol szolo 8/2023. (I11. 30.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Satoraljaujhely Vdaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskdrében, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény
3. § (1)-(2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1)
bekezdésében, a 10. § (2) bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 13. § (1)—~(2) bekezdésében,
a 15. §-aban, a 17. § (2) bekezdésében, a 18. § (1) bekezdésében, a 19. §-aban, a 20. § (3)
bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a
34. § (1) bekezdés a) és c) pontjaban, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. §-aban, a 49. §-aban, az,
az, és a 91/A. § 18. pontjdban, valamint a 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi dnkorményzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
9. és 10. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a 79. § (1) bekezdésében foglalt a
bérlok és a bérbeadok telepiilésen miikddé érdekképviseleti szervezetének véleményének,
valamint a Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és
Miikddési Szabalyzatardl szolo 4/2018. (111.29.) dnkormanyzati rendelet 2. melléklet 1.1.2.
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének Ugyrendi és Nemzetiségi Bizottsaga, Satoraljaujhely Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szold 4/2018.
(II1.29.) oOnkormanyzati rendelet 2. melléklet 5.1.8. pontjdban biztositott véleményezési
jogkorében eljard Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Gazdasagi,
Virosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsdga véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1év0 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol szolo 8/2023. (III. 30.) dnkormanyzati rendelet
bevezetd része helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢€p:

,Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorében, a lakasok €s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény
3. § (1)-(2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1)
bekezdésében, a 10. § (2) bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 13. § (1)—(2) bekezdésében,
a 15. §-aban, a 17. § (2) bekezdésében, a 18. § (1) bekezdésében, a 19. §-dban, a 20. § (3)
bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a
34. § (1) bekezdés a) €s ¢) pontjaban, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. §-aban, a 49. §-aban, az,
az, ¢és a 91/A. § 18. pontjdban, valamint a 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan,



Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
9. és 10. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a 79. § (1) bekezdésében foglalt a
bérlok és a bérbeadok telepiilésen mikodd érdekképviseleti szervezetének véleményének,
valamint a Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szold 4/2018. (111.29.) onkorményzati rendelet 2. melléklet 1.1.2.
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljard Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének Ugyrendi és Nemzetiségi Bizottsdga, Satoraljaijhely Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szold 4/2018.
(II1.29.) o6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5.1.8. pontjaban biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Gazdasagi,
Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:”

2.§

(1) Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakdsok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol sz6lo 8/2023. (III. 30.) dnkormanyzati
rendelet 4. § (7) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

,»(7) 2 év hatarozott iddre kell bérleti szerz6dést kotni ha a Bérld vallalja a Bérbeadoval a 16.§
szerinti megallapodas kotését.”

(2) Az onkormanyzat tulajdondban és rendelkezésében 1évd lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol szolo 8/2023. (II1. 30.) dnkorményzati
rendelet 4. § (9) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1¢ép:

»(9) Bérlonek a bérleti szerzodés lejarta eldtt 30 nappal jeleznie kell az ingatlanra vonatkozo
szerzOdésének hosszabbitasi igényét. Igazolnia kell, a bérleti szerzddésben vallalt
kotelezettségének teljesitését. Amennyiben a szerzodési idOtartam lejartat kdveté 30 napon
beliil nyUjtja be ez iranyu igényét, a kérelem joghatasat tekintve hataridében benyujtottnak
mindsiil.”

3.8

Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkozé szabalyokrol sz616 8/2023. (I11. 30.) dnkorményzati rendelet 9.
§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A lakéstorvény 25. § (3) bekezdésében foglalt magatartds alapjan tett bejelentés esetén a
bérbeado ellendrzést folytat, a Rendeletben biztositott negyedéves ellendrzésen feliil.”

4. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1év0 lakasok €s nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol szol6 8/2023. (III. 30.) onkormanyzati rendelet a
16. §-at megeldzden a kovetkezd alcim cimmel egésziil ki:

»10/A. Megallapodassal kiadhato lakasokra vonatkozo szabalyok”

5.§



(1) Az onkorményzat tulajdondban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol sz6lo 8/2023. (III. 30.) 6nkormanyzati
rendelet 22. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(0) A 16. §-ban rogzitett megallapodas vallalasa esetén a 4. § (7) bekezdésében leirt bérleti
idotartamra kell kotni.”

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol szold 8/2023. (III. 30.) dnkormanyzati
rendelet 22. §-a a kovetkezo (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) A (7) bekezdésben foglaltak alapjan a Vagyongazdalkodasi Bizottsag méltanyossag soran

vizsgalja:

a) aledolgozott jogviszonyok szamat,

b)  az el6z6 munkahelyeit,

c¢)  aziskolas koru gyermek esetén a rendszeres iskolaba jarast,

d)  abiintetlen el6életet,

e) a nem varoson beliili lakcimmel rendelkezd palyazd esetén a jelenlegi lakhelye
szociadlisan mennyire terhelt telepiilésnek szamit.”

6. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgalod
helyiségek bérletére vonatkozé szabalyokrol szolo 8/2023. (I11. 30.) dnkormanyzati rendelet 25.
§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(5) Az allami tdmogatas felhasznalasaval épitett, vagy feltjitott épiiletben 1€v6 lakasbérleti dij
Osszegét a 19. § alapjan kell meghatarozni.”

7.§

(1) Az onkormanyzat tulajdondban és rendelkezésében 1évd lakasok és nem lakéas céljara
szolgalo helyiségek bérletére vonatkozo szabalyokrol szolé 8/2023. (III. 30.) 6nkormanyzati
rendelet 28. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) A Vagyongazdalkodasi Bizottsag kiillondsen méltanylast érdemld esetben figyelembe
veszi:

a)  arelevans szakmai tapasztalatot,

b)  acsaladi allapotot”

(2) Az onkormanyzat tulajdonaban és rendelkezésében 1évO lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérletére vonatkozd szabalyokrol szolo 8/2023. (III. 30.) dnkormanyzati
rendelet 28. §-a a kovetkezo (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) Az a tény, hogy mi mindsiil hidnyszakméanak a Satoraljaujhelyi Jarasi Hivatal

foglalkoztatasi osztalyanak szakvéleménye alapjan a Vagyongazdalkodasi Bizottsag allapitja
meg.”

8.§



Hatalyat veszti az dnkormanyzat tulajdonaban ¢€s rendelkezésében 1évo lakdsok és nem lakas

céljara szolgald helyiségek Dbérletére vonatkozd szabalyokrol szolé 8/2023. (IIL. 30.)
onkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése.

9. §
Ez a rendelet 2023. oktdber 1-jén 1€p hatalyba.



