
ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

 

Tisztelt Képviselő-testület!  

 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő:  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapján:  

„13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:   

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése” 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testületének a Szervezeti és Működési 

Szabályzatáról szóló 4/2018. (III.29.) önkormányzati rendelete 2. melléklete alapján: 

 

„5. Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Bizottság 

5.1. Előzetesen állást foglal 

5.1.9. önkormányzati vagyon átminősítése kérdésében.” 

 

I. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 3994 

helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Tűzoltó tér alatti ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 3994 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely Tűzoltó tér alatti 2.622 

m2 alapterületű „kivett beépítetlen terület”megnevezésű ingatlan. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 4.720.000,- Ft (ÁFA nélkül) a 2023. szeptember 5-én kelt 

értékbecslés alapján.  

Szakmai javaslat: 

Az ingatlanra 2022. november 1. napjától 2027. október 31. napjáig Kiszely Krisztián 

határozott idejű bérleti szerződéssel rendelkezik, mely ingatlanért 50.000,- Ft éves bérleti díjat 

fizet.  

A Polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:340.§ szakasz értelmében a bérbeadó 

tulajdonos a dolog tulajdonjogát átruházhatja. Ebben az esetben az új tulajdonos lép a bérbeadó 

helyébe, a megkötött bérleti szerződés változatlan tartalommal fennmarad. 

Tekintettel arra, hogy a terület az önkormányzat hosszú távú ingatlanhasznosítási 

koncepciójában nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenítése az értékbecslésben 

meghatározott 4.720.000,- Ft áron. 

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény és tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi. 

 



 

 



 

 

 

 

 



 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 3994 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, 

Tűzoltó tér alatt található „kivett beépítetlen terület” megnevezésű, 2.622 m2 alapterületű 

ingatlant elidegenítésre meghirdeti. 

Induló licitár: 4.720.000,- Ft. 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

II. Önkormányzat vételi szándékának kinyilvánítása a sátoraljaújhelyi 550 helyrajzi 

számú, természetben a Sátoraljaújhely, Barátszer utca 2. szám alatti ingatlan 1/12-1/12 

tulajdoni hányadára  

Tényállás: 

A sátoraljaújhelyi 550 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely Barátszer utca 2. szám 

alatti ingatlan tulajdonosai Varga Pál 10/12, Kovács Péter 1/12 és Kovács István 1/12 arányban. 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata vételi ajánlatot kíván benyújtani Kovács Péter 1/12 és 

Kovács István 1/12 tulajdoni hányadára. Az értékbecslés alapján az 1/12 tulajdoni hányad 

forgalmi értéke 105.000,- Ft.  

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan megszerzése az önkormányzat hosszú távú fejlesztési 

koncepciójába illeszkedik, településrendezési célból javasolt Kovács Péter 1/12 és Kovács 

István 1/12 tulajdoni hányadának megvásárlása az értékbecslésben meghatározott áron. 

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 



 

 



 

Sátoraljaújhely, 2023. szeptember 18. 

 

dr. Terdik Sándor sk. 

jegyző 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

1. Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 550 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, 

Barátszer utca 2. szám alatti található „lakóház, udvar” megnevezésű, 179 m2 alapterületű 

ingatlanban Kovács Péter 1/12 tulajdoni hányadára vételi ajánlatot tesz 105.000,- Ft értékben. 

2. Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 550 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, 

Barátszer utca 2. szám alatti található „lakóház, udvar” megnevezésű, 179 m2 alapterületű 

ingatlanban Kovács István 1/12 tulajdoni hányadára vételi ajánlatot tesz 105.000,- Ft értékben. 

 

III. Önkormányzati vételi szándék a sátoraljaújhelyi 1372 helyrajzi számú, természetben 

Sátoraljaújhely, Árpád utca 49. szám alatti ingatlanra 

Tényállás: 

A sátoraljaújhelyi 1372 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely Árpád u. 49. szám alatti 

ingatlanban 18 tulajdonos mellett az önkormányzat 21168/105840 tulajdoni hányaddal 

rendelkezik.  Az ingatlan romos állapotú, a telken építési törmelék található. Az ingatlan régóta 

üresen áll időközi karbantartások elmaradtak, ezért állaga folyamatosan romlik, ezért 

gazdaságosan nem felújítható. Az önkormányzat hosszú távú koncepciója az ingatlannal 

kapcsolatban, hogy az önkormányzat 1/1 tulajdoni arányba kerüljön. Az ingatlanra készült 

értékbecslés alapján az ingatlan értéke 2.810.000,- Ft. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan 100%-os önkormányzati tulajdonba kerüléséhez a 

tulajdonostársak tulajdoni hányadának megvásárlása szükséges, ezért az önkormányzat vételi 

ajánlattal kereste meg őket. A kiküldött vételi ajánlatot eddig hat személy fogadta el, jelezve 

ezzel eladási szándékát az önkormányzat felé, ezért javasolt tulajdoni hányaduk megvásárlása. 

Az ingatlan megvásárlása településfejlesztési, közlekedésfejlesztési és életminőségi javítási 

célok elérése érdekében szükséges. 

Az ingatlan értékbecslés és a térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 





 

 

 

 



 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1372 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, 

Árpád utca 49. szám alatt található „kivett lakóház, udvar” megnevezésű, 1.819 m2 alapterületű 

ingatlan vonatkozásában megvásárolja Tánczos Ferenc János 7560/105840 tulajdoni hányadát 

200.714,- Ft,+ÁFA, Horváthné Kerekes Julianna 1080/105840 tulajdoni hányadát 28.673,- 

Ft+ÁFA, Kerekes Emil 1080/105840 tulajdoni hányadát 28.673,- Ft+ÁFA, Kerekes Lajos 

1080/105840 tulajdoni hányadát 28.673,- Ft+ÁFA, valamint Kerekes Jenő 360/105840 

tulajdoni hányadát 9.558,- Ft+ÁFA és Jónásné Kerekes Katalin 360/105840 tulajdoni 

hányadát 9.558,- Ft+ÁFA összegben. 

 

IV. Sátoraljaújhely, 3292/1 helyrajzi számú ingatlan átminősítéséhez való hozzájárulás 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 3292/1 helyrajzi számú, 1.106 m2 alapterületű „kivett beépítetlen 

terület”megnevezésű ingatlan. Az ingatlan a kenyérgyár előtti körforgalomnál található. 

Az ingatlan átminősítése szükséges ,,beépítetlen területről”, ,,helyi közúttá”. 

Szakmai javaslat: 

A körforgalom megépítését követően az ingatlan-nyilvántartásban ez a terület nem lett 

átvezetve, az átminősítés csak forgalomtechnikai szempontból szükséges. 

 

A térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 



 

 

Sátoraljaújhely, 2023. szeptember 14. 

 

dr. Terdik Sándor sk. 

jegyző 

 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 3292/1 helyrajzi számú, „kivett beépítetlen terület” 

megnevezésű, 1.106 m2 alapterületű ingatlant átminősíti ,,helyi közúttá”. 

 


