ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozéd
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének —Satoraljaujhely Véros
Onkormdanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 1/2022. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

,13.§ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések éertékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténd kijelolése, elidegenitése”

Sétoraljatjhely Véros Onkorményzat Képviseld-testiiletének a Szervezeti és Miikddési

Szabalyzatarol sz616 4/2018. (I11.29.) 6nkorményzati rendelete 2. melléklete alapjan:

., 3. Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
5.1. Elozetesen allast foglal
5.1.9. 6nkormanyzati vagyon atmindositése kérdésében.’
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I. Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlan elidegenitése — a satoraljatijhelyi 3994
helyrajzi szami, természetben a Satoraljaujhely, Tiizolté tér alatti ingatlan tekintetében
Tényallas:

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan nyilvantartds szerinti
satoraljatijhelyi 3994 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely Tiizolto tér alatti 2.622
m? alapteriiletii , kivett beépitetlen teriilet”’megnevezésii ingatlan.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 4.720.000,- Ft (AFA nélkiil) a 2023. szeptember 5-én kelt
értekbecslés alapjan.

Szakmai javaslat:

Az ingatlanra 2022. november 1. napjatol 2027. oktodber 31. napjaig Kiszely Krisztian
hatarozott idejii bérleti szerz6déssel rendelkezik, mely ingatlanért 50.000,- Ft éves bérleti dijat
fizet.

A Polgari torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. torvény 6:340.§ szakasz értelmében a bérbeado
tulajdonos a dolog tulajdonjogat 4truhazhatja. Ebben az esetben az 0j tulajdonos 1ép a bérbeadd
helyébe, a megkotott bérleti szerzodés valtozatlan tartalommal fennmarad.

Tekintettel arra, hogy a terillet az Onkormdnyzat hosszi tdvl ingatlanhasznositasi
koncepcidjaban nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenitése az értékbecslésben
meghatarozott 4.720.000,- Ft aron.

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény és tulajdoni lap az eloterjesztés mellékletét képezi.



E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat

Megrendelés s zim:30005/27990/2023

2023.09.12
SATORALJAUJHELY Samklorn: 53
Belteriilet 3994 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jév. alosztédly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 %, £111, ter. kat.joév
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 2622 0.00
LRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési i1dd: 32676/1992.04.10
jogcim: jogutddléas
jogallas: tulajdonos
név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.
NL.RESZ
1. bejeqgyzd hatarozat, érkezési idd: 33470/2010.06.23

Vezetékjog

A VMM-90/2010. engedélyszamu Karolyfalva-Hollohaza 20 kV szamG vezeték az ingatlan

teriiletébél 13 m2-t érint.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI XFT.
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gydrgy utca 13.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatosdgi eljaras céljabdl keritllt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE




INGATLAN ERTEKBECSLES (telek)

Ugyirat szama: [SU/9905 2 /2023,
Targy: Satoraljatjhely-Széphalom véarosrész 3994 hrsz (Tiizolto tér) iires telek

1. Kornyezet
Tlizolté tér — Kisvastt utca - belteriileti hatar k6z6tti témbben fekszik.
A témbben rendezett kertes csalddihazas telkek, régi hasznalaton kiviili iskola és belteriileti

szantéfoldek vannak.
A telepiilésrész kozpontjan kiviill fekszik. Szolgaltatd létesitmények, iizletek 200-800 m

tdvolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok
Ingatlan-nyilvantartas szerint: teriilete 2622 m?, megnevezése , kiverr beépitetlen teriilet”,

tulajdonosa Onkorményzat 1/1 hanyadban. Az ingatlan tehermentes.
3. Egyéb tények, adatok
Az MVM EMASZ Aramhalo6zati Kft. vezetékjoga terheli. Karolyfalva-Holléhaza 20 kV

szamu vezeték az ingatlan teriiletéb6l 13 m2-t érint.
Kézmi csatlakozasi lehetéséggel a telek nem rendelkezik.

feliilete részben gondozott, kaszalt

4. Ertéknoveld tényezok
®
e szabalyos telek-alaprajz

5. Ertékesokkenté tényezok
e kozmi csatlakozassal nem rendelkezik

6. Ertékképzés
Telek értéke: 1.800 Ft/m> 2622 * 1800 = 4.719.600 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 4,720,000 Ft.

Helyszinelés idGpontja: 2023. 09.05.
Fényképmelléklet: 1db

Satoraljatijhely, 2023.09.11.

Janosi| Attila
ingatlanfofgalmi ¢rtékbecslo
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Hatérozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontdtt arrol, hogy az ingatlan
nyilvantartds szerinti satoraljaujhelyi 3994 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljagjhely,
Tiizoltd tér alatt talalhato ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii, 2.622 m? alapteriiletii
ingatlant elidegenitésre meghirdeti.

Indulo licitar: 4.720.000,- Ft.
Kijeldlt vevo: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazé

II. Onkormanyzat vételi szandékanak Kinyilvanitdasa a satoraljaijhelyi 550 helyrajzi
szami, természetben a Satoraljadjhely, Baratszer utca 2. szam alatti ingatlan 1/12-1/12
tulajdoni hanyadara

Tényallas:

A satoraljagjhelyi 550 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatjhely Baratszer utca 2. szdm
alatti ingatlan tulajdonosai Varga Pal 10/12, Kovéacs Péter 1/12 és Kovacs Istvan 1/12 aranyban.

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata vételi ajanlatot kivan benyujtani Kovacs Péter 1/12 és
Kovécs Istvan 1/12 tulajdoni hanyadéara. Az értékbecslés alapjan az 1/12 tulajdoni hanyad
forgalmi értéke 105.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan megszerzése az Onkormanyzat hossza tavu fejlesztési
koncepciodjaba illeszkedik, telepiilésrendezési célbol javasolt Kovacs Péter 1/12 és Kovacs
Istvan 1/12 tulajdoni hanyadénak megvasarlasa az értékbecslésben meghatarozott aron.

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az eloterjesztés mellékletét képezi.
%

5562



INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csaladi haz)

Ugyirat szama: ISU/4444/2023
Targy: Satoraljaujhely 550 hrsz (Baratszer utca 2. lakoépiilet) 1/12-1/12 része

1. Koérnyezet

Baratszer utca — Hunyadi utca — Gizella utca témbben fekszik.

Szomszédsagdban régi, ko-tégla épiiletekkel beépitett rendezett ingatlanok, Ovoda,
kozépiskola, bevasarlokdzpont, egyéb szolgaltato létesitmények vannak.

A véroskdzpont peremén taldlhat6 az ingatlan. Szolgéltato 1étesitmények, tizletek 400-500 m
tavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

Az ingatlan telkének (550 hrsz) nagysaga 179 m?, megnevezése kivett, ,,lak6haz, udvar”. Egy
romos foldszintes épiilet talalhato rajta, amely harom kiilonallé helyrajzi szamon épiilt.

Az épiilet ko/vegyes-falszerkezeti, mindkét végén kontyolt nyeregtetds, égetett cserép
héjazasu.

Az értékelt, 550 hrsz-u 6nall6 ingatlan rendezett funkci6ju, alapteriilete kb. 55 m?,

A hozzé tartozd tulajdoni hanyaddnak megoszlasa, 1/12 aranyban Kovacs Péter és 1/12
aranyban Kovéacs Istvan.

Kozmiivek: 230 V elektromos aram nincs bekotve, vezetékes ivoviz, kézlizemi szennyviz-
csatorna az udvarban. Meleg viz ellatasa nines. A fiitése nem megoldott.

3. Helyiség-adatok

A lakdépiilet elbontandd helyiségei: NEM KEPEZ ERTEKET

55 m? nett6 alapteriilettel szamolva a bontés kéltsége 1.355.000 forint.

4, Egyéb tények, adatok

Az értékelt ingatlan elbontasa indokolt, gazdasagosan nem felujithaté. Az ingatlan udvara és
kertje elhanyagolt.

5. Ertékniveld tényezok
e Szabdlyos telek, jo beépithetdség

6. Ertékesokkenté tényezék
e A bontas koltsége az ingatlan értékét csokkenti
e Az ingatlanon rendezetlen funkcidju épiiletek vannak
e Kozmiivek hianya az ingatlanon

7. Ertékképzés

Telek értéke: 1.000 Ft/m? 179 * 1.000 = 1.790.000 Ft
Epiilet értéke:  15.000 Ft/m? 55*15.000 = 825.000 Ft
Bontds kéltsége: - 1.355.000 Ft
OSSZESEN: 1.260.000 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 1.260.000 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értékének 1/12 része 105.000 Ft.

Helyszinelés id6pontja: 2023. 03. 22.
Ertékbecslés készitésének idopontja: 2023. 09. 18.
Fénykép melléklet: 10 db

Sétoraljaujhely 2023.09.18. :

|
Janosi ktﬁm
ingatlanforé\aimi értékbecslo

Il



Satoraljatjhely, 2023. szeptember 18.

dr. Terdik Sandor sk.
Jegyzd

Hatérozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

1. Satoraljaujhely Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete dontdtt arrél, hogy az ingatlan
nyilvantartds szerinti satoraljatjhelyi 550 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely,
Baratszer utca 2. szam alatti talalhato ,,lakéhaz, udvar” megnevezésti, 179 m? alapteriiletii
ingatlanban Kovacs Péter 1/12 tulajdoni hanyadara vételi ajanlatot tesz 105.000,- Ft értékben.

2. Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete dontott arrél, hogy az ingatlan
nyilvantartds szerinti satoraljaujhelyi 550 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely,
Baratszer utca 2. szam alatti talalhatd ,lakohaz, udvar” megnevezésii, 179 m? alapteriiletii
ingatlanban Kovdcs Istvan 1/12 tulajdoni hdnyadara vételi ajanlatot tesz 105.000,- Ft értékben.

ITI. Onkormanyzati vételi szandék a satoraljaujhelyi 1372 helyrajzi szamu, természetben
Satoraljatjhely, Arpad utca 49. szam alatti ingatlanra

Tényallas:

A satoraljatjhelyi 1372 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatjhely Arpad u. 49. szam alatti
ingatlanban 18 tulajdonos mellett az Onkormanyzat 21168/105840 tulajdoni hanyaddal
rendelkezik. Az ingatlan romos allapotu, a telken épitési tormelék talalhat6. Az ingatlan régota
iresen all 1dokozi karbantartidsok elmaradtak, ezért allaga folyamatosan romlik, ezért
gazdasagosan nem felujithatdo. Az Onkormdényzat hosszii tavu koncepcidja az ingatlannal
kapcsolatban, hogy az onkormanyzat 1/1 tulajdoni ardnyba keriiljon. Az ingatlanra készilt
értékbecslés alapjan az ingatlan érteke 2.810.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan 100%-0s Onkormdanyzati tulajdonba keriiléséhez a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadanak megvasarlasa sziikséges, ezért az onkormanyzat vételi
ajanlattal kereste meg Oket. A kikiildott vételi ajanlatot eddig hat személy fogadta el, jelezve
ezzel eladasi szandékat az dnkormanyzat felé, ezért javasolt tulajdoni hanyaduk megvasarlasa.
Az ingatlan megvasarlasa telepiilésfejlesztési, kozlekedésfejlesztési és életmindségi javitasi
célok elérése érdekében sziikséges.

Az ingatlan értékbecslés és a térképszelvény az eloterjesztés mellekletét képezi.



INGATLAN ERTEKBECSLES (OKT)

Térgy: Satoraljatjhely 1372 hrsz (Arpéad utca 49.) osztatlan kzés tulajdon

Kérnyezet

Arpéad utca — Karolyi Mihaly utca — Ronyva-arapaszté kozotti tombben az Arpad utca és a

Ronyva-arapaszto talalkozasaban.

Szomszédsagaban tobblakasos, igénytelen lakohdzas telek, illetve tires telek talalhato.
A véroskdzpont €s az ipari teriilet hatdran fekszik. Szolgéltato létesitmények, tizletek 300-
1000 m tavolsag-hataron beliil vannak. A teriilet mély fekvésii, kordbban veszélyeztette a

Ronyva-arapaszto kiontése.

1. Ingatlan-adatok

A telek (1372 hrsz) nagysaga 1819 m?, megnevezése kivett, lakéhaz, udvar.
Az ingatlan osztatlan k6zos tulajdonban 4ll, tulajdonosai:

Téanczos Andras
Ténczos Ferenc Janos
Pochlottka Laszlo
Pochlottka Antal

Téth Hajnalka

Kurely Istvan Andras
Onkormanyzat
Markovics Gy6zé Marid
. Demeter Andrea

10. Horvathné Kerekes Julianna
11. Kerekes Emil

12. Kerekes Erzsébet

13. Kerekes Laszlé Zoltan
14. Kerekes Lajos

15. Székely Sandorné

16. Kerekes Jend

17. Jonasné Kerekes Katalin
18. Kerekes Robert

19. Juhasz Endre

N

O

7560/105840
7560/105840
10584/105840
10584/105840
7560/105840
7560/105840
21168/105840
7560/105840
7560/105840
1080/105840
1080/105840
1080/105840
1080/105840
1080/105840
1080/105840
360/105840
360/105840
360/105840
10584/105840

A természetben az ingatlanon két lakdépiilet talalhato. Az épiiltek igénytelen

kivitelezéstiek, allapotuk romos.

A telek nincs lekeritve, szemetes. Az ingatlanon korabbi épiiletbontasbdl szdrmazd

tormelék van.

2. Epitmény-adatok

Epiilet: netté mért alapteriilete 13 m> Szerkezete: beton savalap, tégla hatarolofalak, tégla
valaszfalak, fa gerendafodém also-felso boritassal, nyeregtetd cserép héjalassal. Kora kb.

25 év.
szoba (beton)
szoba (beton)

8,79 m?

4,20 m?



Melléképiilet: netté mért alapteriilete 15 m? Szerkezete: beton savalap, tégla hatérolo
falak, tégla valaszfalak, fa gerendafodém also-felsd boritdssal, nyeregtetd cserép
héjalassal. Kora kb. 25 év.

Koézmiivek: 230 V elektromos aram.

3. Egyéb tények, adatok
A lakas komfort nélkiili, nem lakhato, bontasra kotelezett.
Az épiilet tobbi részébe, illetve a masik épliletbe nem lehetett bejutni.
Az épiilet lathatoan lakds céljara alkalmatlan, a tetd beazik, a fodém korhadt.

4. Ertéknoveld tényezok
e Nincs

5. Ertékesokkentd tényezék
e Az épiilet jelen allapotaban lakas céljara alkalmatlan.
e Az ingatlan telkét tormelék és szemét boritja.
e Az ingatlan végrehajtasi jogokkal terhelt

6. Ertékképzés

Telek értéke: 1.500 Ft/m’ 1819 * 1500 = 2.728.500 Ft

Epiilet értéke: 3.000 Ft/m> 13%* 3000 = 39.000 Ft

Melléképiilet értéke: 3000 Ft/m? 15* 3000 = 45.000 Ft
OSSZESEN: 2.812.500 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 2.810.000 Ft.

Helyszinelés idépontja: 2023.03, 22,
Ertékbecslés készitésének idopontja: 2023. 05. 08.
Fénykép melléklet: 10 db

Satoraljaajhely 2023.05.08.

Janosi Attila
ingatlanforgalmiértékbecsld

Viérostizemeltetési és Kozteriilet-feliigyeleti Osztaly
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Hatérozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontdtt arrol, hogy az ingatlan
nyilvantartds szerinti satoraljaujhelyi 1372 helyrajzi szamt, természetben a Satoraljagjhely,
Arpéd utca 49. szam alatt talalhato , kivett lakohaz, udvar” megnevezésii, 1.819 m? alapteriiletii
ingatlan vonatkozasdban megvasarolja Tanczos Ferenc Janos 7560/105840 tulajdoni hanyadat
200.714,- Ft,+AFA, Horvathné Kerekes Julianna 1080/105840 tulajdoni hanyadat 28.673,-
Ft+AFA, Kerekes Emil 1080/105840 tulajdoni hanyadat 28.673,- Ft+AFA, Kerekes Lajos
1080/105840 tulajdoni hdnyadat 28.673,- Ft+AFA, valamint Kerekes Jend 360/105840
tulajdoni hanyadat 9.558,- Ft+AFA és Jéndsné Kerekes Katalin 360/105840 tulajdoni
hdnyadat 9.558,- Ft+AFA sszegben.

IV. Satoraljaujhely, 3292/1 helyrajzi szamu ingatlan atminésitéséhez valé hozzajarulas
Tényallas:

Satoraljaujhely Véaros Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan nyilvantartas szerinti
satoraljatjhelyi 3292/1 helyrajzi szamt, 1.106 m” alapteriileti ,kivett beépitetlen
terlilet’megnevezési ingatlan. Az ingatlan a kenyérgyar elotti korforgalomnal talalhato.

Az ingatlan atmindsitése sziikséges ,,beépitetlen teriiletrdl”, ,,helyi kozatta”.

Szakmai javaslat:

A korforgalom megépitését kovetden az ingatlan-nyilvantartisban ez a teriilet nem lett
atvezetve, az atmindsités csak forgalomtechnikai szempontbdl sziikséges.

A térképszelvény az eloterjesztés mellékletét képezi.



3262

3281

7601

3408/4

340873

ONKORMANYZAT

(152
@ =21 -

340811 cmomldnzar %
3507. ~

329 | ORRORIANYZAT (150)

3280

3219

ONKORMANYZAT

Satoraljaujhely, 2023. szeptember 14.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

dr. Terdik Sandor sk.
Jjegyz6

Sétoraljatjhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete dontdtt arrdl, hogy az ingatlan
nyilvantartds szerinti satoraljaujhelyi 3292/1 helyrajzi szamu, ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii, 1.106 m? alapteriiletii ingatlant Atmindsiti ,,helyi kozatta”.



