ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljatijhely Véaros Onkorményzata Képviselo-testiiletének Satoraljatijhely Varos
Onkormanyzatanak vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 1/2022. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

, 13.$ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontesek értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése”

I. Onkormanyzati ingatlan elidegenitése a satoraljatjhelyi 899 helyrajzi szami,
természetben Satoraljaujhely Koztarsasag utca 16. szam alatti ingatlan tekintetében
Tényallas:

Sétoraljatjhely Véaros Onkormanyzat tulajdondban van a satoraljatjhelyi 899 helyrajzi szamf,
természetben a Satoraljatjhely, Koztarsasag utca 16. szam alatti 822 m? alapteriiletii , kivett
lakéhaz, udvar” megnevezésii ingatlan. Az ingatlanon egy 93 m? alapteriileti sszkomfortos

komfortfokozati lakéhaz talalhato, alatta egy 64 m? alapteriiletii pince, mellette egy 22 m?
alapteriiletii melléképiilet.

Az ingatlan értéke az értékbecslés alapjan: 4.730.000,- Ft

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan az Onkormanyzat hossz( tadvl ingatlanhasznositasi
koncepcidjaban nem szerepel, régota iiresen all, az id6kozi karbantartdsok elmaradtak, allaga
folyamatosan romlik, ezért az Onkormanyzat részérdl gazdasagosan nem hasznosithato.
Javasolt az ingatlan elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott aron.

Az ingatlan értékbecslés és a térképszelvény az eloterjesztés mellékletét képezi.
Satoraljatjhely, 2023. szeptember 29.

dr. Terdik Sandor sk.
jegyzé



INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csalidi h#z)

Ugyirat szama: 1SU/ 11 105272023

Targy: Sétoraljatjhely 899 hrsz (Koztarsasdg utca 16.)

1. Kérnyezet
Koztarsasig utca - Bocskay utca — Rakoczi utca kozotti tombben fekszik, a Bocskay és

Koztarsasdg utca sarkdn. Szomszédsigaban régi, (80-100 éves) csaladi hdzakkal beépitett
telkek talalhatok.

A viros belteriiletének szélén, tehermentesité (nagy forgalmu) ut mellett. Szolgéltatd
létesitmények, lizletek 500-1500 m tavolsag-hataron beliil vannak. Az ingatlan kozvetlen
komyezete rendezett, tagabb kdmyezete szocidlisan terhelt teriiletrész.

2. Ingatlan-adatok

A 899 hrsz-u ingatlan bejegyzett nagysiga 822 m’, megnevezése , kivert lakohdz, udvar”.
Bejegyzett tulajdonosa Onkormanyzat 1/1, tulajdoni hinyadban. Az ingatlant vezetékjog
terheli.

Az ingatlanon lak6hdz és melléképiilet talalhatd. Az ingatlan kiorben lekeritett.

Kozmivek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna,
vezetékes gz, A futés a pincében elhelyezett szilardtiizelési kazannal, raditoros
holeadokkal, a melegviz eloallitasa villanybojlerral torténik.

3. Epitmény-adatok

Lakohdz: kb. 80 éves, tégla-ko alapozast, tégla-falazata, lemez héjalasu, aldpincézett, 1"
alaki épiilet. A pinceszint folott téglaval boltozott I vasgerenda fodém van a teté alatti
fodém fagerendas, alul-feliil deszkazott, sérral szigetelt. A teté kombindlt nyeregtetd hirom

oldalon tiizfallal hatérolt.

A lakohaz helyiségei:
szoba (hajopadlé) 30,95 m?
szoba (hajopadl6) 21,29 m?
konyha (keramia) 11,71 m?
kamra, pafeljaré (sim.beton) 445m’
kozlekedd (keramia) 4,82 m?
zuhanyz6, we (keramia) 3,29 m’
veranda (kerdmia) 9,62 m*
szoba (kerdmia) 6,44 m’
Osszesen: 92.57 m?, kerekitve 93 m?.

Az épiilet alatt harom tdrolé, kazinhaz és folyoso helyiségekbél llo, betonozott aljzati,
épitett pince van 64 m? alapteriilettel. A lakés dsszkomfortos besorolas.

Az épiilet teteje tobb helyen beszakadt, a lemez héjalés alatti tetd lécek elkorhadtak. A fodém
harom helyen, kb. 1-1 m’-es részen atszakadt. A mennyezeten tobb helyen is lithaté beazés.
A fodémgerenddk allapota a hosszli ideje tarté, folyamatos bedzas miatt kétséges,
atvizsgildsuk sziikségszerl. A zuhanyzob6l a villanybojler, a konyhdb6l a mosogaté és
csaptelep hidnyoznak. Az ereszcsatorna hidnyos, az esoviz a falra folyik. A tlizfalak szegélye
t6bb helyen megbomlott, balesetveszélyes. A kazan kéménye lyukas. Az épiilet rendelkezik
gaz-kémeénnyel, a konyhdban lehet racsatlakozni, de gaz-berendezés nincs csatlakoztatva
hozza. A vezetékes giz a konyhdig kiépitett, berendezés nem csatlakozik hozza.

A lakas utcai ablakai redonydsek. Az udvari ablakok hdszigetelt livegezésiiek, fa keretesek. A
bejdrati ajté hoszigetelt, miianyag szerkezeti.



A pince vakolata vizesedés miatt hullik.

Melléképiilet: kb. 60 éves, alapozott, tégla falazata, fafédémes, fél nyeregtetds, cserép
héjalasu épitmény. Az épiilet fedése hianyos, a cserepeket leszedték az épiiletrdl. Becsiilt

netté alapteriilete 22 m?. Kiilsé kéménye van. Az épiilet romos allapotu.

4. Egyéb tények, adatok
5. Ertéknivel6 tényeziok
o Osszes kozmiivel ellatott.
e Szabalyos telek.
e Ujszerti radiatorok.
6. Ertékesikkent tényezok
e Romos, rohamosan roml¢ allapot.
e Elhanyagolt udvar.
o Atgondolatlan a kazéin elhelyezése a pincében.
e Nagy belmagassag.
e Szocidlisan terhelt varosrész kozelsége.
7. Ertékképzés
Telek értéke: 2000 Ft/m2 822 x 2000 = 1644000 Ft
Lakas értéke: 25000 Ft/m2 93 x 25000 = 2325000 Ft
pince érétke: 12000 Ft/m2 64 12000 = 768 000 Ft
OSSZESEN: 4737 000 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve, afa nélkiil 4.730.000 Ft.

2023.09.29.
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Helyszinelés idépontja:
Fénykép melléklet:

Satoraljatgjhely 2023.09.29.
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Hatarozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete dontdtt arrdl, hogy az ingatlan
nyilvantartds szerinti satoraljaujhelyi 899 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely,
Koztarsasag utca 16. szam alatti 822 m? alapteriiletii , kivett lakohaz, udvar” megnevezésii
ingatlant elidegenitésre meghirdeti.

Indulé licitar: 4.730.000,- Ft
Kijeldlt vevo: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazo



