ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozéd
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének —Satoraljaujhely Viéros
Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 1/2022. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

,13.5 (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések éertékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése”

I. 1. Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlan elidegenitése — a satoraljaujhelyi 7613
helyrajzi szamu ingatlan tekintetében
Tényallas:

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan nyilvantartds szerinti
satoraljaujhelyi 7613 helyrajzi szamu, 3 ha 7.693 m? alapteriiletdi ,kivett beépitetlen
terlilet’megnevezésii ingatlan.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 37.693.000,- Ft (AFA nélkiil) a 2023. oktober 16-an kelt
értékbecslés alapjan.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a teriilet az Onkormanyzat hossz(i tav( ingatlanhasznositasi
koncepcidjaban nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenitése az értékbecslésben
meghatarozott 37.693.000,- Ft aron.

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az eldterjesztés mellékletét képezi.
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Szakvélemény
Ingatlan forgalmi értékének megallapitisahoz

Ertékesités céljdra, a sdtoraljatjhelyi 7613 hrsz.-u tulajdoni lapon felvett beépitetlen teriilet
megnevezés ingatlanrol.

I. Az ingatlanszerzok adatai
Ingatlanszerzok neve | Sziiletési helye és | Sziiletési idé Alland6 lakohelye és Munkahel
anyja neve lakcime yének
neve, cime
g vagy
g nyugdij
E torzsszam
i a:
1. Onkorméanyzat - - 3980 Satoraljaujhely, -
Kossuth tér 5.
11. A.) Az ingatlan adatai
Az ingatlan
helyrajzi | megnevezése teriilete kat. a egészének megszerzett
szama (jellege, m? tiszta | foldrészleten -
5 milv 4g) jovedel 1évo részének
£ me épitmények forgalmi értéke
N felsorolasa
1. 7613 Beépitetlen | 3 ha 7693 m2 - - 37.693.000,-Ft -
teriilet
B) Az érték megillapitasnil figyelembe vett tényezok
0
1. A foldrészlet
a) utcafronti hossza 136,00 m maganer6bol beépithetd: igen - nem
b) talaja: beépitésre, mez6gazdasagi miivelésre alkalmas — nem alkalmas, feltdltésre szorul, vizéallasos,

egyéb:
c) fekvése: belteriilet — kiilteriilet — zartkert

d) kézmtivesitettség foka: viz, villany, gaz csatlakozasi lehetoség
e) novényzet:

f) keritése: van — nincs. Anyaga: ko, vas, deszka, drothald, egyéb:
g) részben

haszonélvezeti, hasznalati joga terheli ( nem — gyakorolja).
Egyéb megjegyzések: A Magyar-Szlovdk hatdr felé mend féiit mentén elterild nagy térmértékii ingatlan.
Beépitetlen teriiletbe lett dtsorolva és belteriiletbe lett vonva, kordbbi hasznositds lehetésége miatt, ami
meghiusult. A teriilet nagysdaga lehetévé tesz a Rendezési és Szabdlyozasi terv szerinti beépitettséget.

A terlettel szemben 1évé Baromfi telep miatt a beépithetiség korlatozott, féleg élelmiszer eléallitas,

Jforgalmazas céljabol.

lakos

Satoraljatjhely, 2023. év oktéber honap 16. nap

VIETORISZ ZOLTAN
EpiRsHtechnikus
Ingatlanforgalmi ertekbecslo
és kozvetito
foatoraljaujhely, KarolyiM u 6,

25164-1-25

Adoszam 53775

mb. értékbecslé




Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Véaros Onkorményzat Képviselé-testiilete dontdtt arrél, hogy az ingatlan
nyilvantartds szerinti satoraljagjhelyi 7613 helyrajzi szamu ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii, 3 ha 7693 m? alapteriiletii ingatlant elidegenitésre meghirdeti.

Indul licitar: 37.693.000,- Ft.
Kijeldlt vevo: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazé

I. 2. Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlan elidegenitése — a sarospataki 1683
helyrajzi szamu, természetben Sarospatak, Rozmaring utca 24. szam alatti ingatlan
tekintetében

Tényallas:

Bodnarné Tallarom Elvira Veronika 2023. aprilis 1. napjatol 2024. marcius 31. napjaig
hatarozott idére bérli a Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4116 sarospataki 1683
helyrajzi szamu, természetben a Sarospatak, Rozmaring utca 24. szam alatti 291 m?
alaptertiletd, ,,beépitetlen teriilet” megnevezési ingatlan 14.450,- Ft éves bérleti dij ellenében.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 3.637.500,- Ft (AFA nélkiil) a 2023. oktober 16-an kelt
értékbecslés alapjan.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a terillet az Onkormanyzat hossz(i tava ingatlanhasznositasi
koncepcidjaban nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenitése az értékbecslésben
meghatarozott 5.390.000,- Ft aron.

A Polgari torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 6:340.§ szakasz értelmében a bérbeado
tulajdonos a dolog tulajdonjogat 4truhazhatja. Ebben az esetben az 0j tulajdonos 1ép a bérbeadd
helyébe, a megkotott bérleti szerzodés valtozatlan tartalommal fennmarad.

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az eldterjesztés mellékletét képezi.




Szakvélemény
Ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz

Ertékesités céljara, a sarospataki 1683 hrsz.-u tulajdoni lapon felvett, ténylegesen Sarospatak,
Rozmaring u. 24. sz. alatti beépitetlen teriilet megnevezési ingatlanrél.

I Az ingatlanszerzok adatai
Ingatlanszerzok neve | Sziiletési helye és Sziiletési id6 Allandé lakéhelye és Munkahel
anyja neve lakcime yének
neve, cime
£ vagy
nyugdi
5 torzsszam
w a:
1 Onkormanyzat - - 3980 Satoraljatjhely, -
Kossuth tér 5.
1L A.) Az ingatlan adatai
Az ingatlan
helyrajzi megnevezése tertilete kat. a egészének megszerzett
g | széma (jellege, ;o tiszta | foldrészleten .
8 milv 4g) jovedel 1évo részének
g me épitmények forgalmi értéke
Z felsorolésa
1. 1683 Beépitetlen 291 m2 - - 3.637.500,-Ft -
teriilet

1. A foldrészlet

a) utcafronti hossza 10,00 m

B) Az érték megallapitasnil figyelembe vett tényezok
0

magénerébdl beépithetd: igen - nem

b) talaja: beépitésre, mez6gazdasagi miivelésre alkalmas — nem alkalmas, feltoltésre szorul, vizallasos,

egyeb:

¢) fekvése: belteriilet — kiilteriilet — zartkert




d) kozmiivesitettség foka: viz, villany, szennyviz, gaz csatlakozasi lehetéség

e) ndvényzet:

f) keritése: van — nincs. Anyaga: ko, vas, deszka, drothalo, egyéb:

g) részben lakos
haszonélvezeti, hasznalati joga terheli ( nem — gyakorolja).

Egyéb megjegyzések: A Sdrospataki Strandfiirdd hdtsé bejdratdtél mindossze 250 m-re léve hétvégi
haznak alkalmas teriilet. Ossz kozmiives csatlakozdsi lehetdség. A telekkel szemben az utca mdsik oldalan
kis motel épiilt. Turistak szamara felkapott hely, mely a standhoz és a campinghez is egyarant kiozel
talalhato. A nagy kereslet miatt az ingatlan m2 arat 12.500 Ft-ban hatdarozom meg.

Satoraljaujhely, 2023. év oktober honap 16. nap

AN l".’l‘(')lllSI. 7.(1! TAN
Epitésp tgghnikus
Ingallanforgalml ertékbecslo
és kozvetito ) &
storaljaujhely. Karolyi u. 6.
Sa;\doslzam 53725154-1-25

Vietérisz Zoltan
mb. értékbecsld

Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete dontdtt arrél, hogy az ingatlan
nyilvantartds szerinti sarospataki 1683 helyrajzi szamu, természetben Sarospatak, Rozmaring
utca 24. szam alatti ,beépitetlen teriilet” megnevezési, 291 m? alapteriileti ingatlant
elidegenitésre meghirdeti.

Induld licitar: 3.637.500,- Ft.
Kijeldlt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevd palyazo

I. 3. Onkormanyzat tulajdonaban allé ingatlan elidegenitése — a sarospataki 1682
helyrajzi szamu, természetben Sarospatak, Rozmaring utca 26. szam alatti ingatlan
tekintetében

Tényallas:
Bodnarné Tallarom Elvira Veronika 2023. 4prilis 1. napjatol 2024. marcius 31. napjaig
hatarozott idore bérli a Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4116 sarospataki 1682

helyrajzi szamu, természetben a Sarospatak, Rozmaring utca 26. szam alatti 252 m?
alapteriiletl, ,,beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan 12.600,- Ft éves bérleti dij ellenében

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 3.150.000,- Ft (AFA nélkiil) a 2023. oktober 16-an kelt
értékbecslés alapjan.



Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a teriilet az Onkormanyzat hossz(i tavi ingatlanhasznositasi
koncepcidjaban nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenitése az értékbecslésben
meghatarozott 3.150.000,- Ft aron.

A Polgari torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. tdrvény 6:340.§ szakasz értelmében a bérbeado
tulajdonos a dolog tulajdonjogat atruhdzhatja. Ebben az esetben az 01j tulajdonos 1€p a bérbeado
helyébe, a megkotott bérleti szerz0dés valtozatlan tartalommal fennmarad.

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az eldterjesztés mellékletét képezi.




Szakvélemény
Ingatlan forgalmi értékének megallapitasiahoz

Ertékesités céljara, a sarospataki 1682 hrsz.-i tulajdoni lapon felvett, ténylegesen Sarospatak,
Rozmaring u. 26. sz alatti beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanrol.

I. Az ingatlanszerzék adatai
Ingatlanszerzk neve | Sziiletési helye és | Sziiletési idd Alland6 lakohelye és Munkahel
anyja neve lakcime yének
neve, cime
g vagy
S nyugdij
£ torzsszam
2 a:
P Onkormanyzat - = 3980 Satoraljaiijhely, -
Kossuth tér 5.
IL. A.) Az ingatlan adatai
Az ingatlan
helyrajzi megnevezése teriilete kat. a egészének megszerzett
£ szama (jellege, tiszta | foldrészleten -
g milv ag) jovedel 1évo részének
£ me épitmények forgalmi értéke
2 felsoroldsa
1s 1682 Beépitetlen 252 m2 - - 3.150.000,-Ft -
teriilet

B) Az érték megallapitasnal figyelembe vett tényezok

1. A foldrészlet
a) utcafronti hossza 9,50 m magénerébdl beépithetd: igen - nem

b) talaja: beépitésre, mezdgazdasagi miivelésre alkalmas —nem alkalmas, feltoltésre szorul, vizallasos,

egyéb:
c) fekvése: belteriilet — kiilteriilet — zartkert

d) kozmiivesitettség foka: viz, villany, szennyviz, gaz csatlakozasi lehet6ség
¢) ndvényzet:

f) keritése: van — nincs. Anyaga: k, vas, deszka, dr6thalo, egyéb:

g) részben

haszonélvezeti, hasznalati joga terheli ( nem — gyakorolja).

Egyéb megjegyzések: A Sdrospataki Strandfiirdé hdtsé bejdratdtol mindossze 260 m-re 1évé hétvégi
hadznak alkalmas teriilet. Ossz kézmiives csatlakozdsi lehetdség. A telekkel szemben az utca masik oldaldn
kis motel épiilt. Turistak szamara felkapott hely, mely a standhoz és a campinghez is egyarant kozel
talalhato. A nagy kereslet miatt az ingatlan m2 arat 12.500 Ft-ban hatdrozom meg.

lakos

Sétoraljaujhely, 2023. év oktober honap 16. nap

VIETORIBZ ZOLTAN
Epitesz technikus
Ingatianforgalmi ertekbecslo
es kozvetito
Satoraljaujhely, Karolyi M. u. 6.
Adoszam: 53725154-1-25

Vietérisz Zoltan
mb. értékbecslo




Hatarozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete dontdtt arrdl, hogy az ingatlan
nyilvantartds szerinti sarospataki 1682 helyrajzi szdmu, természetben Sarospatak, Rozmaring
utca 26. szam alatti ,,beépitetlen teriilet” megnevezési, 252 m? alapteriiletii ingatlant
elidegenitésre meghirdeti.

Indulé licitar: 3.150.000,- Ft.
Kijeldlt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazo

I. 4. Onkormanyzat tulajdondban all6 ingatlan elidegenitése — a satoraljaujhelyi
1321/1/A/12 helyrajzi szami, természetben Satoraljaujhely, Széchenyi tér 9. szam alatti
ingatlan tekintetében

Tényallas:

Satoraljaujhely Véaros Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 1321/1/A/12 helyrajzi szamu, természetben Satoraljaujhely, Széchenyi tér 9.
szam alatti 29 m? alapteriiletii ,.iizlethelyiség” megnevezésii ingatlan.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 5.100.000,- Ft (AFA nélkiil) a 2023. oktober 16-an kelt
értékbecslés alapjan.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan az Onkormanyzat hossz tavi ingatlanhasznositasi
koncepcidjaban nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenitése az értékbecslésben
meghatarozott 5.100.000,- Ft aron.

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az eloterjesztés mellékletét képezi.
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Szakvélemény
Ingatlan forgalmi értékének megillapitasahoz

Ertékesités céljara, a satoraljaijhelyi 1321/1/A/12 hrsz. tulajdoni lapon felvett, ténylegesen
Satoraljadjhely, Széchenyi tér 9. szdm, alatti iizlethelyiség megnevezésii belteriileti
ingatlanrol.

1.} Az ingatlanszerzik adatai

Ingatlan tulajdonos neve | Szilletési helye és ido Anyja neve Allands lakohelye & lakeime
3 & hagyatéknl az clhalt neve
1
1. Onkorminyzat - - 3980 Satoraljaajhely,
Kossuth tér 5.
II. A.) Az ingatlan adatai
B - Az ingatlan .__ ]
g helyrajz megnevezése | teriilete | kat, tiszta a foldrészleten | epészének megszerzent
szama (jellege, | m' jivedelme lévo -
g miv ag) épitmények A részének
7] felsorolasa forpalmi éréke
1. | 1321/1/A/12 | Uslethelyiség | 29 - 1 5.100.000 Ft -

I1. B. ) A fildrészlet jellemazdi:

1. Tulajdon jellege: difami - Gnkormdnyzan — szemeélyi — tarts haszmdlat —egyéb:
2. Fekvése: belteriiler - zdrtkert - kiltertilet
3. Az ingatlan megktzelithetisége: Pormentes aszfaltos dtrol
Kielorgalmi kizlekedéstol valo tavolsag: 350 m
A beépitett, bedpitetlen telek nagysdga a helyben szokasos teleknagysdgnak megfelel, m2-e eltér.
5. Maganerobdl beépithetd-e  igen nem Az utcafront hossza: ............... m.
6. Koemivesitettsége: vezetékes viz- dsottfiirt kit- villany- gd=/tart. gdz- szennyviz csatorna/rarold —
drayékszék — csapadék csatorna- drok- vezetékes imternet/tv- telefon- i <2 LT,
7. Talaj mintsége: kdtdt — kives - BomoRkos — EVEDR: ..oovviavrreir e e
B I BB, s e ot i i i i 1 i 88 s

9. Kertése: van —nincs- -részben.  Anyaga: &0 — tglo- vas- ~drdtfonat —egvéb ... ooeeiiiiinnnnnn
10, Haszonélvezeti jog: terheli — mem rerheli, Haszonélvezd ténylegesen az ingatlan ...... Yg-cit haszndlia.



11 EYED MEEJCEYZESEK: 1.v..evvvoveceemsersasmeemsessessesessssessnesessessasessssesssresssasssssssssessannsnssn

..............................................................................................................................

.............................................................................................................................

12. A foldingatlan/telekingatlan egyéb/mezbgazdasagi hasznositasi, teljes/szokdsos nagysdgot meg- halado rész

forgalmi értéke: ...o.ooiiiiiiniiiiiiinns Ft. Ennek ............. fisaanspmanisns részének értéke: .......ooveiennrnrrnrons Ft.
I1.C.) Az épitmény jellemzoi:
1. Tulajdon jellege: dllami- énkormdnyzati — személyi — vegyes.

2. Fekvése: belteriilet - zartkert - kidlteriilet

Az ingatlan megkozelithetdsége: Pormentes aszfaltozott iutrél

Kézforgalmi kozlekedéstol valo tavolsag: 350 m.

4. Rendeltetése: lakds — idiild ~hétvégi haz- gardzs — gazdasagi épiilet — fizlet — iroda — mihely-

b

BB i s i e S S AR AR S iy
5. A foéphlet jellemzdi:
a) szintek szdma; _ foldszintes - emeletes — tobbszintes. késziiltségi foka: 100 %.
b) alapozisa: nines - van: ko/beton. szigetelve talajviz ellen: igen — nem.

¢) falazata; vdlyog — ki — tégla — beton — fa — egyéb: .............. kiilsd, hoszigetelés:  van — nincs.
d) tetoszerkezete: lapos-magas/félnyereg tetd anyaga: cserép/pala/badog/trapézlemez/bitumenes

¢) tetdtér beépitettsége:  beépitett — beépithet — nem beépithetd.

f) ¢letkora: 710 év, dllapota: jé — kdzepes — gyenge — bontasra érett.

g) alapincézett: mem —

egészen — részhen; ............ m2.

h) alapteriilete: 29 m’

i) az épiiletben levo egységek (lakds, tdilo, uzlet, garazs, egyéb: .........c...... ) szama: 9+4 db
helyiségei: szoba: .. db,  félszoba ..., db, konyha .. db,  étkezd: ....db  kamra: .. db,
fiirdészoba/We: .. db,  zuhanyzdiwe: ... db, we: ... db, eldszoba: .. db, zart verand: .. db,

egyéb: eladotér: 1 db,  egVéb: ... wceccinceeecnsiievenaee un D
j) szobik és mellékhelyiségek padloburkolata:  beton/kerdmia/m.mozaik/csempe/mettlachi/ hajo-
padlo/parkettadamindlipadlé’ké/padidszonyeg/cementlap parafa/ Pve/fold/egyéb. ..........iiinn.
k) fltés: hagyomdanyos — egyedi kozponti — gazkonvektoros - elektromos - tavfiités - nines
fiitési energiahordozé: fa/szén/olaj/gdz/villany/napenergia/fildhoiegyeb: ...............
1) kzmiivesitettsége:  vezerékes viz— villany — gaz — esatorna — egyéb: ............oooiviiiennrnnins
m) meleg vizellatas: van — nings eloallitasa:  villany/edz/szilardtiizeléssel/tavellatas
n) komfort fokozata: sziikséglakis — komfort nélkiili — félkomfortos -komfortos — ésszkomfortos.
6. A melléképulet:
a) rendeltetésc: (haszndlat modja) gardzs — miihely - iizlet — gazdasagi épiilet — egyéb: ..., .....ooovveennnncin,
b) épitési anyaga: vdlyog- vegyes- kd- tégla- falazé blokk- vasbeton- vb. szendvics- fa « egyéb: ........ccowvveven




¢) életkora: .......... év. dllapota: jo — kozepes — gyenge — bontasra érelt.

7. Egyéh MOGICRYZEBEK:  .iiucicvivivanconiviisivennissionsasomnsrsraniossesivassossassnssrssssssssssosanensassiosvasanssoniassess
8. Az atruhdzis (szerzodés) folytan birtokba vehetd: az ingatlan egésze, Vagy @ ........coovvviviiiinnnnnnn

.............................................................. helyiségekbdl 4ll6 .............. m* alapterilletii része.

A nem birtokba vehetdo részt ......... W sii svisiaasiivines hénap ...... nAPJAtol .....coovinininiannn.

nevii eladé/vevé/haszonélvez/orokos/egyéb jogeimi:

.............................................................. személy dllandé bejelentéssel lakja/hasznalja.

I11.) Az ingatlan értékénck meghatdrozdsa:

1. Egyéb megjegyzések: Az ingatlan lakéingatiannak mindsiil/ nem mindstil.............ooo.
2. A foépiilet forgalmi értéke: (a rendeltetésszerii hasznilatihoz sziikséges telektulajdonnal egyfitt)

a) egészének forgalmi értéke: 5.100.000- Ft bekdltozhetéen, - Ft lakottan.

b) - ed részének forgalmi értéke: -Ft bekoltSzhetden, - Ft lakottan,

3. A melléképiiletek forgalmi értéke: egészének

B) viviiiiuanusvenennavisavisadianiuaas 0000 Gaseavssissssvedaswasn

B) sessnsnseensnnanernspsosnsnesmasmnae  (SikseseeRpVARSeASew B Gosissvaiassnsvensenion Ft
Q)sininiirinsrnvareraesiite 000 leeeesienavedseveseses B . sesavenaasensvevesaneion Ft

4. 5.100.000 Ft, azaz 6tmillié- egyszazezer forint.
5. Az ingatlan - ed forgalmi értéke sszesen: (telekingatlan-felépitmények Osszege) -Ft azaz - forint.

6. Egyéb megjegyzésck: Varoskizpontban lévé wzlethelyiség, mely kordbban évtizedekig Turkaloként funkcionalt.
A helyiségben csak vildgitds van, fiités, vizelldtas nincs. A helyiséget korabban szieszta gazkalyhaval fiitotte a volt
bérls. A helyiség lelakott, felijitasa szitkséges. A nyilaszarok kapesolt gerébtokos, fa szerkezetiiek. normal sik
iivegezéssel. Az U alakii épiilet utcai frontjan az emeletes rész foldszintjén helyezkedik el az iizlethelyiség.
lakéépiiletben lévé tarsashazi lakas. Az épiilet homlokzatat korabban felijitottak. Bevdsarlé helyek, intézmények,
busz megallo kizel. Az ingatlan m2 drae 100.000 Ft-ban dllapitom meg. jelen dllapotdt és miiszaki tartalmat tekintv

Sétoraljatjhely, 2023. év oktdber hénap 17. nap

P.H

[ \h
Janosi Attil;

mgallanfo"galmi ertékbecslo

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontdtt arrol, hogy az ingatlan
nyilvantartds szerinti satoraljagjhelyi 1321/1/A/12 helyrajzi szamu, természetben
Sétoraljatjhely, Széchenyi tér 9. szam alatti ,,lizlethelyiség” megnevezésii, 29 m? alapteriiletii
ingatlant elidegenitésre meghirdeti.

Indul licitar: 5.100.000,- Ft.
Kijeldlt vevo: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazé



I. 5. Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlan elidegenitése — a satoraljaiijhelyi
1321/1/A/13 helyrajzi szamu, természetben Satoraljaujhely, Széchenyi tér 9. szam alatti
ingatlan tekintetében

Tényallas:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 1321/1/A/13 helyrajzi szamu, természetben Satoraljaujhely, Széchenyi tér 9.
szam alatti 47 m? alapteriiletii , iizlethelyiség” megnevezésii ingatlan.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 6.110.000,- Ft (AFA nélkiil) a 2023. oktober 16-an kelt
értékbecslés alapjan.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan az Onkormanyzat hosszi tavu ingatlanhasznositasi
koncepciojaban nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenitése az értékbecslésben
meghatarozott 6.110.000,- Ft aron.

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az eloterjesztés mellékletét képezi.

ELY VAROS ONKORMAN YZATAE

L4
ONKORMANYZAT
13211

2804/8



Szakvélemény
Ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz

Ertékesités céljara, a satoraljadjhelyi 1321/1/A/13 hrsz. tulajdoni lapon felvett, ténylegesen
Satoraljatjhely, Széchenyi tér 9. szam, alatti iizlethelyiség megnevezésii belteriileti
ingatlanrol.

I.) Az ingatlanszerzok adatai

Ingatlan tulajdonos neve | Sziiletési helye és id6 Anyja neve Alland6 lakéhelye és lakcime
5 ki hagyatéknal az elhalt neve
*
1. 6nkorményzat - - 3980 Satoraljatjhely,
Kossuth tér 5.
II. A.) Az ingatlan adatai
Az ingatlan
g helyrajzi megnevezése | teriilete | kat. tiszta a foldrészleten egészének megszerzett
g szama (jellege, m? jovedelme 1évo -
g miv ag) épitmények részének
A felsorolésa forgalmi értéke
1. | 1321/1/A/13 | Uzlethelyiség 47 - - 6.110.000 Ft -

1. B.) A foldrészlet jellemzoi:

1. Tulajdon jellege: dllami — dnkormanyzati — személyi — tartos hasznalat — egyéb: ...........................
2. Fekvése: belteriilet - zartkert - kiilteriilet
3. Az ingatlan megkozelithetsége: Pormentes aszfaltos utrol

Kozforgalmu kozlekedéstdl valo tavolsag: 350 m.
4. A beépitett, beépitetlen telek nagysaga a helyben szokasos teleknagysagnak megfelel, m2-e eltér.
5. Maganerdbdl beépitheté-e  igen nem Az utcafront hossza: ............... m.
6. Kozmlivesitettsége: vezetékes viz- dsott/fiirt kut- villany- gdz/tart. gaz- szennyviz csatorna/tarolo —

drnyékszék — csapadék csatorna- arok- vezetékes internet/tv- telefon- egyéb: .........................c..c...




m) meleg vizellatas: van — nincs eldallitasa:  villany/gdz/szilardtiizeléssel/tavellatas

n) komfort fokozata: szitkséglakds — komfort nélkiili — félkomfortos -komforto.

s — osszkomfortos.

6. A melléképiilet:
a) rendeltetése: (hasznalat médja) gardzs — miihely — iizlet — gazdasagi épiilet — egyé

valyog- vegyes- ké- tégla- falazé blokk- vasbeton- vb. szendvics- fa - egyeéb: ...

B sy s s

b) épitési anyaga:
c) életkora: .......... év. allapota: jo — kozepes — gyenge — bontdsra érett.

7. Egyéb megjegyzések:

3. Az atruhazas (szerzédés) folytan birtokba vehet6: az ingatlan egésze, vagy a
helyiségekbol allé .............
hénap ...... napjatol ...

nevii eladé/vevé/haszonélvez6/orokos/egyéb jogeimii:

személy allandé bejelentéssel lakja/haszndlja.

I11.) Az ingatlan értékének meghatdrozasa:

nem MinGsiil........cccooiiiiiiiiiiiiiiiieeana.

1. Egyéb megjegyzések: Az ingatlan lakoingatlannak mindsiil/

2. A féépiilet forgalmi értéke: (a rendeltetésszerti hasznéalatahoz sziikséges telektulajdonnal egyiitt)

a) egészének forgalmi értéke: 6.1 10.000,- Ft bekdltézhetéen,
b) - ed részének forgalmi értéke: -Ft bekoltozhetéen, - Ft lakottan.

- Ft lakottan.

3. A melléképiiletek forgalmi értéke: egészének  ........ focesssssanss részének
Cy mme————— L Ft B ) -
s T = Ft Ft
s CeeeiieRRaGsmR. Ft Ft

4. 6.110.000 Ft, azaz hatmillié- szaztizezer forint.

5. Az ingatlan - ed forgalmi értéke Gsszesen: (telekingatlan-felépitmények 3sszege) -Ft azaz - forint.

6. Egyéb megjegyzések: Véaroskozpontban 1évd iizlethelyiség, mely korabban iroda-fodrasz-jelenleg tarolo céllal
funkcionalt. A helyiségben viz, csatorna, elektromos dram bevezetésre keriilt. Fiitése hagyomdnyos fiités volt,
Jjelenleg nincs. A We-mosdo vizellatasa biztositott. A helyiség feliyjitasa sziikséges. A nyilaszardk fém és fa
szerkezetii, Okapcsolt gerébtokos, normdl sik iivegezéssel. Az U alaki épiilet utcai frontjan az emeletes rész
foldszintjén helyezkedik el az iizlethelyiség, a lépesdfeljard jobb oldaldan, szemben az 1321/1/4/12 hrsz
iizlethelyiséggel. Az épiilet homlokzatat korabban feliijitottik. Bevdsarld helyek, intézmények, busz megallo kozel.
Az ingatlan m2 drat 130.000 Ft-ban allapitom meg, jelen dllapotdt és miiszaki tartalmat tekintve.

Satoraljatjhely, 2023. év oktober hénap 16. nap

VIETORISZ, ZOLTAN

Epitész technikus
ingatlanforBalhi ertekbecsio
és kozvetito
Satoraljaujhely. Karolyi M u 6.
Adoszam: 53725154-1-25 ; \ V
A

Vietérisz Zoltin
mb. értékbecsld

Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sé‘Foraljaﬁjhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete déntdtt arrél, hogy az ingatlan
nyilvantartds szerinti satoraljagjhelyi  1321/1/A/13 helyrajzi szamu, természetben
Sétoraljaﬁjhely, Széchenyi tér 9. szam alatti , iizlethelyiség” megnevezésii, 47 m? alapteriiletii
ingatlant elidegenitésre meghirdeti.

Indulé licitar: 6.110.000,- Ft.
Kijeldlt vevo: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazo



I. 6. Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlan elidegenitése — a satoraljatijhelyi 1248/A/7
helyrajzi szamu, természetben Satoraljaijhely, Vasvari Pal utca 2. szam alatti ingatlan
tekintetében

Tényallas:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan nyilvantartds szerinti
satoraljaujhelyi 1248/A/7 helyrajzi szam, természetben Satoraljaujhely, Vasvari Pal utca 2.
szam alatti 77 m? alapteriiletii ,,egyéb helyiség” megnevezésii ingatlan.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 16.555.000,- Ft (AFA nélkiil) a 2023. oktober 16-an kelt
értékbecslés alapjan.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan az Onkormanyzat hosszi tavli ingatlanhasznositasi
koncepcidjdban nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenitése az értékbecslésben
meghatarozott 16.555.000,- Ft dron.

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az eloterjesztés mellékletét képezi.

AROS ONKORMANYZATA .

1185/19.

1185/33




Szakvélemény
Ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz

Ertékesités céljara, a satoraljaujhelyi 1248/A/7 hrsz. tulajdoni lapon felvett, ténylegesen
Satoraljaijhely, Vasvariu. 2. szam, alatti iizlethelyiség megnevezésii belteriileti ingatlanrol.

I.) Az ingatlanszerzék adatai

Ingatlan tulajdonos neve | Sziiletési helye és id6 Anyja neve Alland¢ lakohelye és lakcime
5 ki hagyatéknal az elhalt neve
A
1. Onkorményzat 5 - 3980 Satoraljatjhely,
Kossuth tér 5.
II. A.) Az ingatlan adatai
Az ingatlan
& helyrajzi megnevezése | teriilete | kat. tiszta a foldrészleten egészének megszerzett
g szama (ellege, m? jovedelme 1évo -
g milv 4g) épitmények részének
2 felsorolasa forgalmi értéke
1 1248/A77 Egyéb 77 - - 16.555.000 Ft -
helyiség

II. B. ) A foldrészlet jellemzéi:

. Tulajdon jellege: dllami — onkormdnyzati — személyi — tartés haszndlat — egyéb: ...................

Fekvése: belteriilet - zartkert - kiilteriilet

3. Az ingatlan megkozelithetdsége: Pormentes aszfaltos titrél

Kozforgalmu kézlekedéstol vald tavolsag: 400 m.

A beépitett, beépitetlen telek nagysaga a helyben szokasos teleknagysagnak megfelel, m2-¢ eltér.

5. Magéner6bdl beépithetd-e  igen nem Az utcafront hossza: ............... m.

Kézmiivesitettsége: vezetékes viz- dsott/firt kiit- villany- gdz/tart. gdz- szennyviz csatorna/tarold —

drnyékszék — csapadék csatorna- drok- vezetékes internet/tv- telefon- egyéb: ..................c.uocun....




7. Talaj minGsége: kotott — koves - homokos — egyéb: ............ccoiiviiiiiiiiiiiiiiiiiii e
B, N OV I EES . nnslrimnsnmie oo A A A O T S VA TR S
9. Keritése: van — nincs- -részben. Anyaga: k& — tégla- vas- -drotfonat —egyéb ........................

10. Haszonélvezeti jog: terheli — nem terheli. Haszonélvezd ténylegesen az ingatlan ...... %-at haszndlja.

B 511 1T [ ) ——

12. A foldingatlan/telekingatlan egyéb/mezdgazdasagi hasznositasu, teljes/szokdsos nagysagot meg- haladé rész

forgalmi értéke: ............ccovininiins Ft, BAfteK sossnmesse Iy feszenekerteker i Ft.

I1.C.) Az épitmény jellemzoi:

1. Tulajdon jellege: allami- onkormdnyzati — személyi — vegyes.

2. Fekvése: belteriilet - zartkert - kiilteriilet

3. Az ingatlan megkozelithetdsége: Pormentes aszfaltozott itrdl
Kozforgalmi kozlekedéstol valo tavolsag: 400 m.

4. Rendeltetése: lakds — iidiilé —hétvégi haz- gardzs — gazdaséagi épiilet — lizlet — iroda — mihely-

COTODT iecsesmssetsossose o 8 08 8 R B R A A SR R 8
5. A féépiilet jellemzdi:
a) szintek szdma: foldszintes - emeletes — tobbszintes. késziiltségi foka: 100 %.
b) alapozéasa: nincs —van: ké/beton. szigetelve talajviz ellen: igen — nem.
¢) falazata: vdlyog — k& — tégla — beton — fa — egyéb: .............. Kiilsé, hoszigetelés:  van — nincs.

d) tetészerkezete: lapos-magas/félnyereg tetd anyaga: cserép/pala/badog/trapézlemez/bitumenes
e) tetdtér beépitettsége:  beépitett — beépithetd — nem beépithetd.

f) életkora: 98 év. allapota: jo — kozepes — gyenge — bontdsra érett.

g) alapincézett: nem —

egészen —részben: ............ m?,

h) alapteriilete: 77 m2 (presso 35,10 m2, raktar 25,10 m2, iroda 4,70 m2, kozlekeds 5,50 m2, elétér 2,40 m2,
We 2,70 m2, We 1,60 m2)

i) az épiiletben levd egységek (lakds, iidiild, iizlet, gardzs, egyéb: ................ ) szama: 9+4 db

helyiségei:  szoba: .. db,  félszoba .... db, konyha .. db,  étkezé: ....db kamra: .. db,

fiirddszoba/We: .. db,  zuhanyzé/we: ... db, we: 2db,  kozlekeds: 1 db, eldtér: 1 db,

egyéb: eladétér: 1db, egyéb: raktar: 1 db, iroda: 1 db.

j) szobak és mellékhelyiségek padloburkolata:  beton/kerdmia/m.mozaik/csempe/mettlachi/ hajo-

padlé/parketta/lamindltpadlé/ké/padlészényeg/cementlap/parafa/Pvc/fold/egyéb. ...
k) fiités: hagyomdnyos — egyedi kdzponti — gdzkonvektoros - elektromos - tavfiités - nincs

fiitési energiahordozo: fa/szén/olaj/gaz/villany/napenergia/foldhd/egyéb: ............................

1) kdzmiivesitettsége:  vezetékes viz — villany — gaz — csatorna — egyeéb: .................ccovevennnn.




m) meleg vizellatas: van — nincs eldallitasa:  villany/gdz/szildrdtiizeléssel/tavellatas

n) komfort fokozata: sziikséglakds — komfort nélkiili — félkomfortos -komfortos — osszkomfortos.

6. A melléképiilet:
a) rendeltetése: (hasznalat médja) gardzs — mithely — iizlet — gazdasagi épiilet — EOVEDT s musansasi ke

b) épitési anyaga: vdlyog- vegyes- kd- tégla- falazé blokk- vasbeton- vb. szendvics- J@= @EYED: iocvvsuorsnaserssnansods

¢) életkora: ....omevas ¢év. allapota: jo — kdzepes — gyenge — bontdsra érett.

7. Egyéb megjegyzések:

8. Az atruhazas (szerzddés) folytan birtokba vehet6: az ingatlan egésze, vagy a
helyiségekbdl allo ............. m? alapteriiletii része.

hoénap ...... AP AOL ciwwememianssmsmepinnns
.......................................................... nevii eladé/vevd/haszonélvezd/brokis/egyéb jogeimii:

személy allandé bejelentéssel lakja/haszndlja.

II1.) Az ingatlan értékének meghatdrozasa:

1. Egyéb megjegyzések: Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil/ nem minésiil
2. A féépiilet forgalmi értéke: (a rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges telektulajdonnal egyiitt)

a) egészének forgalmi értéke: 16.555.000,- Ft bekoltozhetéen, - Ft lakottan.

b) - ed részének forgalmi értéke: -Ft bekoltozhetoen, - Ft lakottan.

3. A melléképiiletek forgalmi értéke: egészének = ........ fosasiasvoons részének
A) e . L e eelRtRl Bt " smausieiisenes Ft
B coorinsiisommmnm i SR . eesesecadRs Pt  ssscsscssmmenises o Ft
O - 0 GESSLEEsEmmees Bl  cosmesesanidiiiaes o Ft

4. 16.555.000 Ft, azaz tizenhatmillio- 6tszazétvendtezer forint.
5. Az ingatlan - ed forgalmi értéke dsszesen: (telekingatlan-felépitmények 6sszege) -Ft azaz - forint.

6. Egyéb megjegyzések: Vdroskizponttdl kicsit tavolabb, sarokingatlanon elhelyezkedd iizlethelyiség, mely
évtizedekig Presso, majd Etkezdeként funkciondl, utcdan kihelyezett satorral. Belsd felujitas nagy részben megtoriént,
a pressé rész galérids, mely galéria nem keriilt beszamitdsba a hasznos alapteriiletbe az okirat szerint.

Utcai részen miianyag szerkezetii nyildszdrok hiszigetelt iivegezéssel. Bevdsarlo helyek, intézmények, busz megallo
kézel. Az ingatlan m2 arat 215.000 Ft-ban dllapitom meg, Jjelen dallapotat és miiszaki tartalmdt tekintve.

Satoraljaujhely, 2023. év oktober hénap 16. nap
VIETORISZ ZOLTAN
Epitész technikus
Ingauanlorgd?tn}b_n‘ekqecslo’
és kozvetito
Satoraljaujhely. Karolyi M. u 6.
Adoszam: 53725154-1-25 " -Q\ \)

.................................

Vietérisz Zoltan

mb. értékbecsld

Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sé‘Foraljaﬁjhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dontdtt arrél, hogy az ingatlan
nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 1248/A/7 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatjhely,
Vasvari Pal utca 2. szam alatti ,,egyéb helyiség” megnevezésti, 77 m? alapteriiletii ingatlant

elidegenitésre meghirdeti.

Indulo licitdr: 16.555.000,- Ft.
Kijelolt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevd palyazo



I. 7. Onkormanyzat tulajdonaban 4llé ingatlan elidegenitése — a satoraljatjhelyi 1569/7
helyrajzi szamu, természetben Satoraljaujhely, Berecki utca 6. szam alatti ingatlan
tekintetében

Tényallas:

Satoraljaujhely Véaros Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 1569/7 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatijhely, Berecki utca 6. szam
alatti 780 m? alapteriiletii ,,lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlan.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke 7.185.000,- Ft (AFA nélkiil) a 2023. oktober 17-én kelt
értékbecslés alapjan.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a terillet az Onkormanyzat hossz(i tava ingatlanhasznositasi
koncepcidjdban nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenitése az értékbecslésben
meghatarozott 7.185.000,- Ft aron.

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az eloterjesztés mellékletét képezi.
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Szakvélemény
Ingatlan forgalmi értékének megallapitasiahoz

Ertékesités céljara, a satoraljatjhelyi 1569/7 hrsz. tulajdoni lapon felvett, ténylegesen
Satoraljadjhely, Berecki u. 6. szam, alatti lakohaz-udvar megnevezésii belteriileti
ingatlanrol.

I1.) Az ingatlanszerzék adatai

Ingatlan tulajdonos neve | Sziiletési helye és id6 Anyja neve Allandé lakohelye és lakcime
5 ki hagyatéknal az elhalt neve
a4
1. Onkormanyzat - s 3980 Satoraljatjhely,
Kossuth tér 5.
II. A.) Az ingatlan adatai
Az ingatlan
£ helyrajzi megnevezése | teriilete | kat. tiszta a foldrészleten egészének megszerzett
g szama (jellege, m? | jovedelme 1évo -
g miv 4g) épitmények részének
%) felsorolasa forgalmi értéke
1. 1569/7 Lakohaz- 780 - 2 lakasos 7.185.000 Ft -
udvar lakéépiilet

I1. B. ) A foldrészlet jellemzéi:
1. Tulajdon jellege: dllami — onkormdnyzati — személyi — tartos hasznalat — egyéb. ...........................
2. Fekvése: belteriilet - zartkert - kiilteriilet
3. Az ingatlan megkozelithetdsége: Pormentes aszfaltos utrol
Kozforgalmi kozlekedéstol valo tavolsag: 750 m.
4. A beépitett, beépitetlen telek nagysaga a helyben szokésos teleknagysagnak megfelel, m2-¢ eltér.

5. Maganerobol beépitheté-e  igen nem Az utcafront hossza: ............... m.

6. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz- dsott/fiirt kit- villany- gdz/tart. gaz- szennyviz csatorna/tarolo —

drnyékszék — csapadék csatorna- arok- vezetékes internet/tv- telefon- egyéb: ...




7. Talaj minGsége: kotott—koves ~Homokos —eQyebh: ... cuuivsivssmssssisivinsssssnsarsmvsios s ssama i

8t NOVENYZEIES woictovssmimmeinmmmsmis i b e A e e e A e s R S s el
9. Keritése: van — nincs- -részben. Anyaga: kd — tégla- vas- -drotfonat —egyéb ........................
10. Haszonélvezeti jog: terheli — nem terheli. Haszonélvezo ténylegesen az ingatlan ...... %-at hasznalja.
11 Egyeb mie Ry Ty zEe ST oo s o s i s e e s S e S SRR

12. A foldingatlan/telekingatlan egyéb/mezégazdasagi hasznositasn, teljes/szokdsos nagysagot meg- haladé rész

forpaling EHEKES .uurimmimvimustiaans Et. BAAEK «cusvesmumss Vi feszenek etteker .o sussvcmmompammna Ft.

I1.C.) Az épitmény jellemz6i:

1. Tulajdon jellege: allami- dnkormdnyzati — személyi — vegyes.

2. Fekvése: belteriilet - zartkert - kiilteriilet

3. Az ingatlan megkézelithetdsége: Pormentes aszfaltozott titrél
Kozforgalmu kozlekedéstol valo tavolsag: 750 m.

4. Rendeltetése: lakas — iidiil6 —hétvégi haz- garazs — gazdaségi épiilet — iizlet — iroda — miihely-

EOVEDS e a s A s e s S R e
5. A féépiilet jellemzdi:
a) szintek szama: _foldszintes - emeletes — tobbszintes. késziiltségi foka: 100 %.
b) alapozédsa: nincs —van: ké/beton. szigetelve talajviz ellen: igen — nem.
c) falazata: vdlyog—kd — tégla — beton — fa — egyéb: .............. kiilso, hoszigetelés:  van — nincs.

d) tetoszerkezete: lapos-magas/félnyereg teté anyaga: cserép/pala/badog/trapézlemez/bitumenes
e) tetOtér beépitettsége: beépitett — beépithetd — nem beépithetd.

f) életkora: 56 év. allapota: jo — kozepes — gvenge — bontasra érett.

g) alapincézett: nem — egészen —részben. ............ m?.

h) alapteriilete: 132 m’ (1. lakas : 49,00 m2, 2. lakas: 83,00 m2)

i) az épiiletben levd egységek (lakds, udiild, iizlet, garazs, egyéb: ................ ) szama: 2 db

1. lakas : helyiségei: szoba: 1 db,  félszoba .... db, konyha 1 db, étkezd: ....db kamra: .. db,
fiirddszoba/We: 1 db, zuhanyzo/we: ... db, wc-mosdo: ... db, eldszoba: .. db, zart veranda: 1 db,
COPEDE e ey COVEHE s S e DY

j) szobak és mellékhelyiségek padloburkolata:  beron/keramia/mettlachi/csempe/mettlachi/ hajo-
padld/parketta/lamindltpadlo/kd/padloszonyeg/cementlap/parafa/Pve/fold/egyéb. .............cvvn..

k) fiités: hagyomdnyos — egyedi kozponti — gazkonvektoros - elektromos - tavfiités - nincs

fiitési energiahordozo: fa/szén/olaj/gaz/villany/napenergia/foldhd/egyeéb: ..............ccevvuiunnns

1) kézmiivesitettsége: vezetékes viz — villany — gdz — csatorna — egyéb: ..............cceevevuenenn..




m) meleg vizellatas: van — nincs eléallitasa:  villany/gdz/szilardtiizeléssel/fiitéolaj/ellatas

n) komfort fokozata: sziikséglakds — komfort nélkiili — félkomfortos -komfortos — dsszkomfortos.

2. lakés : helyiségei: szoba: 2 db, félszoba: 1 db, konyha 1 db,  étkezd: ....db kamra: 1db,
fiirdészoba/We: 1 db, zuhanyzé/we: ... db, we: ... db, elbszoba: .. db, zart veranda: 1 db,

T e by BBVEh: wn s s A

j) szobék és mellékhelyiségek padloburkolata: beton/keramia/m.mozaik/csempe/mettlachi/ hajo-
padlé/pﬂkeﬂ//amindltpadlé/ka"/padlészé'nyeg/cementlap/parafa/Pvc//‘o'ld/egyéb: S T S e
k) fltés: hagyomdnyos — egyedi kézponti — gdzkonvektoros - elektromos - 1avfiités - nincs

fiitési energiahordozo: &/s_z@/olaj/ga'z/villany/napenergia/f()‘ldhé’/egyéb.' ............................

1) kézmiivesitettsége: vezetékes viz — villany — g4z — ¢satorna — egyéb: ..........cooiiiiiiiiiiinie

m) meleg vizellatas: van —nincs cléallitasa:  villany/gdz/szilardtiizeléssel/fiitdolaj/ tavelldtds

n) komfort fokozata: sziikséglakds — komfort nélkiili — félkomfortos -komfortos — osszkomfortos.
6. A melléképiilet:
a) rendeltetése: (hasznélat médja) gardzs — miihely — iizlet — gazdasagi épiilet — egyéb: ............cccooeeeiiins

b) épitési anyaga: vdlyog- vegyes- kd- tégla- falazé blokk- vasbeton- vb. szendvics- et~ BEVED T sesvaswspivsevessopes

c) €letkoras ..ivvmsves év. allapota: jo — kozepes — gyenge — bontdsra érett.
T s e——— M
8. Az atruhazas (szerzodés) folytan birtokba vehetd: az ingatlan egésze, Vagy @ ..........ccooooeiiiiiininn
.............................................................. helyiségekbol allo ............. m? alapteriiletii része.
A nem birtokba vehetd részt ......... [ —————————— hénap ...... NAPIALOL oo smmmumss samsnans

II1.) Az ingatlan értékének meghatdrozasa:

1. Egyéb megjegyzések: Az ingatlan lakéingatlannak minésiil/ nem mindsiil...............cccooeiiiiin
2. A féépiilet forgalmi értéke: (a rendeltetésszerti hasznélatdhoz sziikséges telektulajdonnal egyiitt)

a) egészének forgalmi értéke: 7.185.000.- Ft bekoltdzhetden,  4.311.000,- Ft lakottan.

b) - ed részének forgalmi értéke: -Ft bekoltozhetden, - Ft lakottan.

3. A melléképiiletek forgalmi értéke: egészének ... Liasesiniasis részének
S Fr———— O e Ft. s ssvesmeveo Ft
) e Bt osssecniimammmansnsy Ft
6} e usessessai Bt soonseammmiiiaasss & Ft

4. 7.185.000 Ft, azaz hétmillié- szdznyolcvanétezer forint.

5. Az ingatlan - ed forgalmi értéke Gsszesen: (telekingatlan-felépitmények dsszege) -Ft azaz - forint.

6. Egyéb megjegyzések: Vdroskozpontiol tavoli 2 lakésos lakéépiilet leromlott, lakatlan dllapotban. Fiités Jjelenleg




egyik lakasban sincs. Elavult nyildaszarok, burkolatok. Nagymértékii repedések, siillyedés jelei észlelhetdk, a tetd
allapota miatt t6bb helyen beazik az épiilet, van ahol a fodémen keresztiil ki lehet latni.

Mérlegelni sziikséges, hogy jelen allapotaban az épiilet gazdasagosan felujithato-e. Az udvar elgazosodott.

A kapu deformalédott, a bejutds nehézkes. Ertéknoveld lehet az ingatlan akkor, ha a szomszédos gyar szolgalati
lakasként atvenné az épiiletet és felujitana.

Bevasarlo helyek, intézmények, busz megallo kozel, varoskézponti.

A lakéépiilet alaprajza a becsléshez mellékelve M= 1:100 léptékben.

Az épiiletrdl késziilt fotodokumentdcio a szakvéleményhez mellékelve.

Sétoraljaujhely, 2023. év oktéber honap 17. nap

\'II-Z'I(')t;I 7. ZOLTAN
Epitész technikus
Ingatlanforgalmi ertekbecslo
es Kozvetito
Satoraljaujhely, Karolyi M. u. 6.
Adoszam: 53725154-1-25

<)
AN
~
................. A —

Vietorisz Zoltdn

mb. értékbecsld

Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Véaros Onkorményzat Képviselé-testiilete dontdtt arrol, hogy az ingatlan
nyilvantartas szerinti satoraljaajhelyi 1569/7 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatjhely,
Berecki utca 6. szam alatti ,,lakohaz, udvar” megnevezésti, 780 m? alapteriiletii ingatlant
elidegenitésre meghirdeti.

Induld licitar: 7.185.000,- Ft.
Kijeldlt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevd palyazo

II. Onkormanyzati ingatlan cseréje - a satoraljatjhelyi 1484 helyrajzi szamu,
természetben a Satoraljatjhely, Kisfaludy utca 21. és a satoraljatjhelyi 2823/A/6 helyrajzi
szamu, természetben a Satoraljaujhely, Jozsef Attila utca 14/a szam alatti ingatlan
tekintetében

Tényallas:
Demek Istvan 69/85 és Bodisz Zsolt 16/85 tulajdoni hanyad aranyban tulajdonosok a

satoraljatjhelyi 2823/A/6 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Jozsef Attila utca
14/a szam alatti 85 m? alapteriiletii ingatlanban.

Demek Istvan felajanlotta a 69/85 tulajdoni hdnyadat képezd 69 m? alapteriiletii, 2 szobas,
komfortos komfortfokozata ingatlanrészét, a Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat tulajdonat
képezd satoraljaujhelyi 1484 helyrajzi szdmu, természetben a Séatoraljatjhely, Kisfaludy utca
21. szam alatti 749 m? alapteriiletii ,,lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlan tulajdonjogaért
cserébe.



A Satoraljatijhely, Jozsef Attila utca 14/a szam alatti 69 m? alapteriiletii ingatlanrész értéke
8.128.000,- Ft, mig a Kisfaludy utca 21. szam alatti 749 m? alapteriiletii ingatlan értéke
8.136.000,- Ft az értékbecslés alapjan.

Szakmai javaslat:

A Jozsef Attila utca 14/a szam alatti 69 m? alapteriileti ingatlanrész tulajdonjoganak
megszerzésével az onkormanyzat egy belvarosban talalhaté ingatlan tulajdonosa lesz, bovitve
ezzel a varoskozpontban kiadhato bérlakasok szamat.

Tekintettel arra, hogy a Kisfaludy utca 21. szam alatti ingatlan rossz allapotu, régota liresen all,
az 1dokozi karbantartdsok elmaradtak, ezért allaga folyamatosan romlik, az dnkormanyzat
rész¢érél gazdasdgosan nem hasznosithaté, valamint az Onkormanyzat hosszi tavu
ingatlanhasznositasi koncepciojaban nem szerepel, ezért javasolt az ingatlanok tulajdonjoganak
cseréje.

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény, tulajdoni lap az eloterjesztés mellékletét képezi.

Storafjajhely Viros Onkormdnyzata .
1484




Szektor : 53

SATORALJAUJHELY
Belteriilet 1484 helyrajzi szam

3980 SATORALJAUJHELY Kisfaludy utca 21.

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok

miivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Kivett lakéhéz, udvar 0 749 0.00

13. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 305980/4/2022.05.23
jogcim: adéasvétel
jogalléas: tulajdonos
név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

ML.RESZ
1. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 33260/2011.05.04
Vezetékjog
A VMM-87/2011. engedélyszéma (18246) Satoraljatjhely aldllomas 1. sz. 10 kV-os
vezetékrendszer az ingatlan teriiletébdl 2 m2-t érint.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gydrgy utca 13.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 31538/2012.02.14
Vezetékjog
A VMM-491/2011. engedélyszamu (20232) Sitoraljaujhely 0,4 kV-os 3. sz. vezetékrendszer az
ingatlan terlletébdl 1 m2-t érint.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gydrgy utca 13.

6. Dbejegyzd hatédrozat, érkezési idé: 304316/3/2021.04.13

Ondllé széveges bejegyzés a funciévaltas vezetése az ISU/5698-5/2021. szamlG hatarozat alapjan
tértént., 4/67/2021.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megelézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hatésagi eljdrds céljabél kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




Sdtoraljadjhely 1484 hrsz-U ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

ERTEKBECSLESI OSSZESIiTH

INGATLAN ERTEKE OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPTAN-

KOLTSEGALAPU MODSZER ALAPTAN-

ATLAG FORGALMI ERTEK MINDOSSZESEN:

SATORALJA’UJHELY 1484 HRSZ ALATTI INGATLAN
FORGALMI ERTEKE KEREKITVE MINDOSSZESEN:

azaz nyolcmillié-szdzharminchatezer forint

8.025.000 Ft

8.247.025 Ft

8.136.013 Ft

8.136.000 Ft

Az értékbecslés forduldnapjat 2023. jilius 27. napjdban dllapitom meg.

Az értékelés érvényességi idejét 120 napban hatdrozom meg.

Sdtoraljadjhely, 2023. jdlius 27.

VIE
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Sdtoraljadjhely 1484 hrsz-i ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

Az értékbecslés célja:

Az ingatlan jelenlegi funkcidja:
Az ingatlan tulajdonosa:
Helyrajzi szdma:

Az ingatlan térmértéke:

Az ingatlan elhelyezkedése:

Tul. lap III. része
Az értékelés modja:

Felhasznalt dokumentum:

Erték meghatdrozdsa elidegenitéshez, vagy
ajandékozdshoz
Lakéhdz-udvar

Onkormdnyzat- Sdtoraljadjhely 1/1 tulajdoni
ardnyban
1484

749
Belteriilet

A tulajdoni lapon feltiintetett jogok és tények

Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld és
koltségalapu értékbecslés figyelembevétele
Tulajdoni lap mdsolat, helyszini szemle, felmérés,
fotédokumentdcio

INGATLAN FEKVESE, KORNYEZETE, ALT. ERTEKELESE

Ujhely 1261-ben kapott vérosi rangot V. Istvdn if jabb kirdlytél. Ekkor épiilt a vdra is.
III. Endre vdrosnak (.civitas") nevezte ,Saturala Wyhel" alakban.

A vdros észak-Magyarorszdgon, a Zempléni hegyvidék, régi nevén Eperjes-Tokaj
Erchegység északkeleti részében, a szlovdk hatdr mentén fekszik, Miskolctdl kozdton
82 km-re. Hdrom tdjegységet kot 6ssze: a Bodrogkoz, a Hegykoz és a Hegyalja
.kapuja“. A vdrost dtszeli a 37-es fokozlekedési (t, melynek 2008.-14] elkeriilé
szakasza is megépiilt, itt zajlik a kamionforgalom .

A vdros teriilete 322,00 km2, lakossdgdnak széma: 15.500 f6. A kordbbi
megyeszékhely megsziint, jelenleg jdrdsi székhelyként miikodik a telepiilés, melynek
hdrom csatolt vdrosrésze van: Kdrolyfalva, Rudabdnydcska és Széphalom.




Sdtoraljadjhely 1484 hrsz-u ingatlan forgalmi értékének megdllapitdsa

A rendszervdltds éta erdsodott a telepiilés ipara, a kialakitott Ipari parkba szdmos
cég telepiilt be. Kiemelked§ a vdros tirizmusa, a Magas-hegyi kozpont kialakitdsdval
(Bob pdlya, si pdlya, libegé, Sélyom, Dongd, Mdszé fal kozpont, Korcsolya és gor-
korcsolya pélya és mds ldtvdnyossdgok) tizezrek keresik fel Sdtoraljadjhelyt.

A véros rendelkezik Kérhdzzal, T(izoltésdggal, Menté dllomdssal, de itt székel a Vdrosi
Jjdrdsbirésdg is.

A térség gazdasdgi-tdrsadalmi életében a 80-as évektdl ismét jelentds vdltozdsok
mentek végbe, gydrakat, lizemeket privatizdltak, 4j gydrak-lizemek |étesiiltek, a
kialakitott Ipari parkban szdmos Gj vdllalkozds telepiilt be. (PREC Cast Ontddei Kft.,
Certa Kft. Heiche és Eurasil Kft., Fischer Ablak Kft., Burton Kling Kft., stb..)

A fejlddd véros korrekt munkalehetdségeket biztosit a dolgozni akardknak, de van
munkalehetdség Sdrospatakon és a karnyezd telepiiléseken is.

Az ingatlan B. A. Z. megyében Sdtoraljaljhely vdros belteriileti részén az egyrdnyd
Kisfaludy utcdban taldlhaté, mely az Arpdd utca feldl kozelithetd meg. Az ingatlan
lakéhdzas ovezetben helyezkedik el, felszine sik, keritéssel koriilkeritett.

Az ingatlanon hossztikés, oldalhatdron dllé hagyomdnyos ké falazatd épiilet épiilt75-80
éve, oldalhatdron dllé, foldszint és magastetds kivitelben.

Az ingatlan évek 6ta nem lakott, a teriilet elgazosodott. Az ingatlant 2022. évben az
onkormdnyzat vdsdrolta meg az akkori tulajdonosoktdl de az épiilet iiresen dll.

Az épiiletben kétrendbeli, 2-2 szobds, komfortos lakds taldlhaté.

A lakdsingatlanok miszaki dllapota: 50 %

AZ INGATLAN INFRASTRUKTULALIS ELLATOTTSAGA

e 230V elektromos energia

o \Vezetékes ivéviz

e Szennyviz vezeték

o Vezetékes rdkotésének lehetdsége (kozos telekhatdrra kiépitésre keriilt)




A TELEK TERULETE ES ERTEKELESE

A Sdtoraljadjhely vdarosban a hasonlé ingatlanok alatti telekdrak mérettél, el-
helyezkedéstdl fiiggéen 1.00- 10.000 Ft/m2 érték kozé tartoznak.

A pormentes aszfaltozott (trél tomegksozlekedési eszkozzel kozvetve és autéval
megkozelithetd ingatlan értéke a telepiilésen beliili elhelyezkedésével dtlagos értéktél
kisebb értéket képvisel, a telekingatlan infrastrukturdlis elldtdsét alapul véve a
telekingatlan értékét m2-ként 1.400 Ft-ban dllapitom meg.

1484 hrsz alatti ingatlan 749 m2 x 1.500 Ft/m2 = 1.048.600 Ft

AZ EPULET ISMERTETESE

Az 1484 hrsz-i ingatlanon oldalhatdron dllé, hagyomdnyos szerkezetii lakéhdz épiilt,
foldszintes kivitelben, nyeregtetés szerkezettel, szabvdny pala és cserépfedéssel.
Az épiiletben 2 x 2 szobds komfortos lakds taldlhaté.

Az épiilet rakott ké sdvalapra épiilt, a falazat is ké. Az épiilet kordnak megfeleld
dllapotban van, belsé feliileteken tobb helyen mar jelentds repedése lathaték, zommel
siillyedésbél eredéen. A tetéfedés dllapota megfeleld, bddogozds j6, utcai homlokzat
is megfeleld. Udvari és szomszédos hatsé fali homlokzat feldjitdsra szorul.

A fa gerendds, alsé-felsé deszkaboritdst fodém nincs szigetelve, agyagtapasztds
késziilt.

Az épiilet nyildszdrdi elavultak. Fiités cserépkdlyhdkkal torténik.

A komfortos komfortfokozatd lakdépiilet- lakds a lakhatds kovetelményének
feldjitdssal megfelel.

A lakdsok miszaki dllapota: 50 %-os



EPULET SZERKEZETEK:

Alapozdsa

Szigetelése

Teherhordd szerkezetek
Vdlaszfalak

Fodém, lépcsd szerkezet

Tetészerkezet

Kémények

Homlokzat
Nyildszdrdok

Burkolatok
Elektromos hdlozat

Vizhdlozat
Szennyvizhdlézat
Fiitési mod
Meleg vizelldtds

Rakott ké sdvalap

Nem késziilt

45 cm vtg rakott ké

10 c¢m vtg vdlaszfal lap, ill. 15. cm nagyméreti
tégla

Fafodém alsé- felsé deszkaboritdssal, alul
stukatdr nddazdssal

Fa szerkezetti két dlldszékes nyeregtetd, elsé
részen szabvdny palafedéssel, mdsodik lakdsndl
cserépfedéssel

Kisméret( tégldbél, tetén kiviil hézagolt
kivitelben

Kdporos vakolat, rakott ké és cement ldbazat
Kapcsolt gerébtokos, normdl sikiivegezés(
ablakok, fa szerkezeti ajték

Parketta, marvdny mozaik, beton

230 V épliletbe bevezetve, mérés egyéni mérg-
ordn keresztiil

Vezetékes ivéviz

Vezetékes szennyviz vezeték

Vegyes tiizelésii cserépkdlyhdk
Villanybojlerekrdl

AZ EPULET (LAKAS) TERULETI ADATAI

1. lakds: Szoba
Szoba

17,55 m2
17,55 m2



Konyha

476 m2
Flirdészoba 5,44 m2
Elészoba 420 m2
Osszesen: 49,50 m2
2. lakds: Szoba 19,57 m2
Szoba 17,32 m2
Konyha 7,56 m2
Kamra 3,65 m2
Fiirdészoba 5,14 m2
Elészoba 4,10 m2
Osszesen: 57,40 m2
Lakdasok alapteriilete ésszesen: 106,90 m2

AZ EPITMENY ERTEKENEK MEGHATAROZASA

ERTEKNOVELS TENYEZOK:

e Belteriileti ingatlan
o Kétrendbeli lakds
o Bdvitési lehetdség

ERTEKCSOKKENTS TENYEZAK:

Az éplilet, a lakdsok teljes feldjitdst igényelnek
Hészigetelési szabvdnynak nem megfelelé épiilet

Két lakds - kozos tulajdon (amennyiben nem egyben keriil eladdsra)



AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI
OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEVEL

A sdtoraljadjhelyi ingatlanok koziil a becsléshez hasonlé kord, felszereltségd, dllapoti
ingatlanok adatait kerestem meg, melyek nem hirdetések, hanem konkrét adatok.

Az ingatlanok adatait az aldbbiak szerint teszem kozzé:

127 hrsz Sdtoraljadjhely, Budai N.A.u. 12. 55 m2 2 sz. komf. lakds 72.5 eFt/m2- 3.987 eFt
117/A/1hrsz , Pazsit u. 16. 60 m2 2 sz. komf. lakds 77.5 eFt/m2- 4.650 eFt
2705 hrsz , Vélgy u. 6. 50 m2 2 sz. komf. lakds 75.0 eFt/m2- 3.750 eFt

75.000 Ft/ma.

A fent felsorolt ingatlanok dtlagos m2 értéke:

A fenti értékmeghatdrozdsi tényezék alapjdn az ingatlanon lévé épitmény ,lakdsok"

forgalmi értékét az aldbbiak szerint dllapitom meg:

LAKASOK 107,00 m2 x 75.000 Ft/m2 - 8.025.000 Ft

AZ EPULETINGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHA-
TAROZASA KOLTSEGALAPU MODSZERREL

E=-AXxExfxkxp

beépitett teriilet, vagy szintteriilet (m2)
a felépitmény pétldsi értéke, v, Gjraépitési koltsége (e Ft/m2)

fizikai avultsdg, funkciondlis avultsdg (%)

m .
"

-+
n




=
n

kornyezetvédelmi érték
piaci helyzet miatti médosité tényezd

o
n

LAKOEPULET 107 m2x 345.000 F+/m2x 50%x 0,60x 65% = 7.198.425 Ft
FOLDINGATLAN FORGALMI ERTEKE = 1.048.600 Ft
EPULET KOLTSEGALAPU FORGALMI ERTEKE : 8.247.025 Ft

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE

INGATLAN ERTEKE OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPTAN- 8.025.000 Ft
KOLTSEGALAPU MODSZER ALAPJAN-  8.247.025 Ft

FORGALMI ERTEKEK ATLAGA MINDOSSZESEN: 8.136.013 Ft

A sdtoraljadjhelyi 1484 hrsz-a ingatlan forgalmi értékét kerekitve
8.136.000 Ft

azaz nyolcmillié-szdzharminchatezer forintban dllapitom meg

MEGJEGYZES :

e A meghatdrozott érték igény - per- és tehermentes dllapotra vonatkoznak.



Az értékelés érvényességi idejét 120 napban hatdrozom meg.

A megbizdsi dij nem fiiggvénye az dltalam meghatdrozott forgalmi értéknek.

Az értékelés a megtartott helyszini szemle, az ott kapott szébeli tdjékoztatds,
a rendelkezésre bocsatott adatok és dokumentdcidk alapjdn késziilt, a helyszini
szemle sordn tapasztalt dllapotokra vonatkozik.

Nem végeztem miiszaki felmérést, a szakvélemény a megbizé adatszolgdltatd-
sain alapult. Nem végeztem statikai és diagnosztikai méréseket, talajmechani-
kai vizsgdlatot.

Az értékelésben az Eurdpai Unié tagdllamaiban mikodé hivatdsos
vagyonértékeldk dltal alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési
Utmutatéjdnak, az EVS 2003., valamint a 26/2005.(VIII.11.) PM rendelet
médszertani elveire és gyakorlati szempont jaira épiilve késziilt.

Az Ertékelési Bizonyitvdny csak a megbizdsban régzitett célra haszndlhatd,
egyes részeinek, illetve adatainak szovegkornyezeten kiviili felhaszndldsa

tilos.

Sdtoraljadjhely, 2022. jdnius 27.
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SATORALJAUWHELY
Belteriilet 2823/A/2 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap
3980 SATORALJAUJHELY Jézsef Attila utca 14. foldszint. ajté:2. “"feliilvizsgalat alatt"
LRESZ

1. Az egyéb 6ndlldé ingatlan adatai:

megnevezés terlilet szobdk szama eszmei hényad tulajdoni forma

m2 egész/fél
lakéas 85 0 0 magan

Bejegyzd hatarozat: 999966/1996.01.02

3. bejegyzd hatédrozat: 41051/2004.11.02

Tarsashéaz
Az alapité okirat szerint hozzd tartozd helyiségekkel és eszmei hanyaddal. A 3682/1971.11.04.

sz&mi hatdrozat rangsoréban.

ILRESZ

5. tulajdoni héanyad: 16/85
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35684/2/2011.08.12
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Bédisz Zsolt
sz.név: Bédisz Zsolt
sziil. : 1968
a.név : Vantuck Erzsébet
cim : 3989 MIKOHAZA Hegyalja utca 8

7. tulajdoni héanyad: 69/85
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 312609/2/2022.11.24
jogcim: o6roklés
jogallas: tulajdonos
név : Demek Istvan
sz.név: Demek Istvén
szil. : 1989
a.név : Kosarka Emese
cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Esze Tamas utca 7. l.em.8.

NLRESZ
6. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 46894/2008.04.11
Elovasarlasi jog
Az ETV. 25. §/4/ bekezdése alapjan.

jogosult:
név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim : 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

Folytatas a kovetkezd lapon



SATORALJAUHELY
Belteriilet 2823/A/2 helyrajzi szim
tarsashdz kiilinlap

Folytatis az elozd laprdl

Az E-hiteles tulajdoni lap misclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
ktzigazgatdsi hatésagi eljaras céljébol kerilt kiadasra, Masra nem haszndlhatéd.
TULAJDONI LAP VEGE

ERTEKBECSLESI OSSZESITO

INGATLAN ERTEKE OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPTAN-  8.407.236 Ft

KOLTSEGALAPU MODSZER ALAPTAN-  7.848.750 Ft

ATLAG FORGALMI ERTEK MINDOSSZESEN: 8.127.993 Ft

SATORALJA’OJI-'IELY 2823/A/2 HRSZ ALATTI INGATLAN
FORGALMI ERTEKE KEREKITVE MINDOSSZESEN: 8.128.000 Ft

azaz nyolcmillio-szazhuszonnyolcezer forint

Az értékbecslés forduldnapjdt 2023. jdlius 24. napjdban dllapitom meg.
Az értékelés érvényességi idejét 120 napban hatdrozom meg.

p - sens
Sdtoraljadjhely, 2023. jdlius 24. , )
VIETORISZ, ZOLTAN
Epitess technikus
Ingatiantorgainmi <riekbecslo
es kozvetito
Satoraliauhely Sarolyi
Adoszam. 53725453-

Vietoris
épitész technikus

ingatlanforgalmi értékbecslé
nyt. sz.: 24/2016.



Az értékbecslés célja: Erték meghatdrozdsa elidegenitéshez, vagy
ajdndékozdshoz
Az ingatlan jelenlegi funkciéja: Lakéhdz-udvar

Az ingatlan tulajdonosa: Demek Istvdn 69/85-6d ésBddisz Zsolt 16/85-6d
tulajdoni hdnyadban

Helyrajzi szdma: 2823/A/2

Az ingatlan térmértéke: 85 m2 (Ebbél értékelendé Demek féle lakds 69 m2)

Az ingatlan elhelyezkedése: Belteriilet

Tul. lap III. része A tulajdoni lapon feltiintetett jogok és tények

Az értékelés mddja: Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld és
koltségalapu értékbecslés figyelembevétele

Felhaszndlt dokumentum: Tulajdoni lap masolat, helyszini szemle, felmérés,

fotéddokumentdcid

INGATLAN FEKVESE, KORNYEZETE, ALT. ERTEKELESE

Ujhely 1261-ben kapott vdrosi rangot V. Istvdn if jabb kirdlytél. Ekkor épiilt a véra is.
ITI. Endre vdrosnak (.civitas") nevezte ,Saturala Wyhel" alakban.

A vdros észak—Magyarorszégon, a Zempléni hegyvidék, régi nevén Eper jes-Tokaj
Erchegyséqg északkeleti részében, a szlovdk hatdr mentén fekszik, Miskolctdl kéziiton
82 km-re. Hdrom tdjegységet kot ossze: a Bodrogksz, a Hegykoz és a Hegyalja
.kapuja"“. A vdrost dtszeli a 37-es fékozlekedési Ut, melynek 2008.-t4l elkeriild
szakasza is megépiilt, itt zajlik a kamionforgalom .

A vdros teriilete 322,00 km2, lakossdgdnak szdma: 15.500 f6. A kordbbi
megyeszékhely megsziint, jelenleg jdrdsi székhelyként miikadik a telepiilés, melynek
hdrom csatolt vdrosrésze van: Kdrolyfalva, Rudabdnydcska és Széphalom.



A rendszervéltds 6ta erdsodott a telepiilés ipara, a kialakitott Ipari parkba szdmos
cég telepiilt be. Kiemelkedd a vdros tdrizmusa, a Magas-hegyi kozpont kialakitdsdval
(Bob pdlya, si pdlya, libegé, Sélyom, Dongé, Mdszé fal kézpont, Korcsolya és gor-
korcsolya pdlya és mds ldtvdanyossdgok) tizezrek keresik fel Sdtoraljadjhelyt.

A vdros rendelkezik Kérhdzzal, T(izoltésdggal, Menté dllomdssal, de itt székel a Vdrosi
jdrdsbirdsdg is.

A térség gazdasdgi-tdrsadalmi életében a 80-as évektdl ismét jelentds vdltozdsok
mentek végbe, gydrakat, lizemeket privatizdltak, Uj gydrak-iizemek |étesiiltek, a
kialakitott Ipari parkban szdmos (j vdllalkozds telepiilt be. (PREC Cast Ontédei Kft.,
Certa Kft. Heiche és Eurasil Kft., Fischer Ablak Kft., Burton Kling Kft., stb..)

A fejldds vdros korrekt munkalehetdségeket biztosit a dolgozni akaréknak, de van
munkalehetdség Sdrospatakon és a kornyezd telepiiléseken is.

Az ingatlan B. A. Z. megyében Sdtoraljadjhely vdros belteriileti részén az Esze Tamds
it feldl kozelitheté meg, csalddi lakéhdzas és bérhdzas ovezetben, egyirdnyd utcdban.
Az enyhén lejtés telekingatlan kis térmértékd, acél keritéssel elkeritett. Az ingat-
lanon téglalap alaki rakott ké falazati, magastetds lakéhdz épiilt, pincékkel.

Az udvaron, az Esze T. utcai t6mb beépitésekor elvett teriilet fejében a kordbbi
tulajdonos 1 db konténer gardzst kapott cserébe, mely az udvar hdtsé sarkdba keriilt
elhelyezésre, azonban a gardzs nem keriilt dtvezetésre az ingatlan nyilvantartdsba a
teriilet csokkentésekor. (Ez képezi a lakds hozzdadott értékét.)

Intézmények, vdroskozpont kb. 500 m-en beliil helyezkednek el. A 2 lakdsbdl, iizlet-
bél és pincékbdl dllé hdzingatlan tdrsashdzasitdsra keriilt.

Az értékelendd lakdson beliil egy kordbbi iizlet miatt kozos tulajdon alakult ki.

AZ INGATLAN INFRASTRUKTULALIS ELLATOTTSAGA

e 230V elektromos energia

o Vezetékes ivéviz

e Szennyviz vezeték

o Vezetékes rdkotésének lehetdsége (kozos telekhatdrra kiépitésre keriilt)



A TELEK TERULETE ES ERTEKELESE

A Sétoraljadjhely vdarosban a hasonlé ingatlanok alatti telekdrak mérettél, el-
helyezkedéstél fiiggéen 1.00- 10.000 Ft/m2 érték kozé tartoznak.

A pormentes aszfaltozott (trdl tomegkozlekedési eszkozzel kozvetve és autéval
megkozelithetd ingatlan értéke a telepiilésen beliili elhelyezkedésével dtlagos értéktél
magasabb értéket képvisel, a telekingatlan infrastrukturdlis elldtdsdt alapul véve a
telekingatlan értékét m2-ként 6.000 Ft-ban dllapitom meg.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan tdrsashdzasitdsra keriilt, ill. a telek osztatlan kozos
tulajdont képez, igy annak értéke nem dllapithaté meg.

AZ EPULET ISMERTETESE

A 2823 hrsz-U ingatlanon oldalhatdron dllé, hagyomdnyos szerkezet(i lakéhdz épiilt,
foldszintes, aldpincézett kivitelben, nyeregtetds szerkezettel, cserépfedéssel. Az
épilet az 1920- 1930-as években épiilt az akkori kornak megfelelé
épiiletszerkezetekbél, komfortos kivitelben. Az épiilet rakott ké sdvalapra épiilt, a
falazat is ké. Az épiilet kordnak megfeleld dllapotban van, belsé feliileteken tobb
helyen mdr jelentés repedése ldthatok, zommel siillyedésbdl eredéen. A tetéfedés
dllapota megfeleld, bddogozds jé, utcai homlokzat javitdsra szorul, mint ahogy az
udvari és hdtsé fali homlokzat is.

A fa gerendds, alsé-felsé deszkaboritdsl fodémet nem hészigetelték. Az alsé
stukatidr ndd boritds dllapota mdr csak kevésbé megfelelé. Az épiilet teljes belsd
vakolatcseréje (falak-fodém) indokolt lenne. Ezen munkdkkal egy idében pedig az
elavult villamos hdlézatot is at kellene épiteni.

A komfortos komfortfokozati lakdépiilet- lakds a lakhatds kovetelményének jelen
dllapotdban csak feldjitdst kovetden felel meg. A lakdsrész miszaki dllapota: 50 %-os



EPULET SZERKEZETEK:

Alapozdsa

Szigetelése

Teherhordo szerkezetek
Vdlaszfalak

Fodém, lépcsé szerkezet

Tetészerkezet
Kémények

Homlokzat
Nyildszdrck

Burkolatok
Elektromos hdldzat

Vizhdlozat
Szennyvizhdlozat

Fitési mod

Rakott ké sdvalap

Nem késziilt

49-56 cm vtg rakott ké

12 cm vtg kisméret( tégla vdlaszfal

Fafodém alsé- felsé deszkaboritdssal, alul
stukatidr nddazdssal

Fa szerkezetii két dlldszékes nyeregtetd,
cserépfedéssel

Kisméret( tégldbdl, tetdn kiviil hézagolt
kivitelben

Kdporos vakolat, rakott ké és cement ldbazat
Kapcsolt gerébtokos, normdl sikiivegezésii
ablakok, fa szerkezet( ajtok

Parketta, marvany mozaik, beton

230 V épiiletbe bevezetve, mérés egyéni méré-
oran keresztiil

Vezetékes ivoviz a konyhdba bevezetésre keriilt
Vezetékes szennyviz vezeték konyhdbdl
kivezetve, drnyékszék

Vegyes tiizelési cserépkdlyha

AZ EPULET (LAKAS) TERULETI ADATAI

Szoba
Szoba
Konyha
Kamra

24,65 m2
17,15 m2
11,66 m2

4,25 m2



Elészoba 7,30 m2

Flirdészoba 410 m2
Osszesen: 69,11 m2

AZ EPITMENY ERTEKENEK MEGHATAROZASA

ERTEKNOVELS TENYEZOK:

o Belteriileti, telepiiléskozponthoz kozeli ingatlan
e Lakdshoz tartozd, az udvaron elhelyezett konténer gardzs

ERTEKCSOKKENTS TENYEZOK:

e Az éplilet, a lakds teljes felljitdst igényel

e Hdszigetelési szabvanynak nem megfelelé épiilet

e Tarsashdzi ingatlanon beliil meglévé kozos tulajdon
e Osztatlan kozos tulajdonban 1évs telek

 AZ INGATLAN FORGALMI égTéKéNEK MEGHATAROZASA PIACT
OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEVEL

A kornyezd vdrosok és telepiilések 6nkormdnyzatainak és magdn megrendeléknek
végzett értékbecslések adatait felhaszndlva az értékbecslés tdrgydt képezé
épiilettel azonos szerkezet(, felszereltségl, elhelyezkedés( épiiletek dradatait az
aldbbiakban ismertetem: (A hirdetések dltal meghatdrozott dtlag drat -5%-al

csokkentve dllapitom meg.)



Duna House
Sétoraljadjhely, Posta koz -lakds - 2 szoba, komfortos 76 m2x 118.421 Ft/m2= 9.000 eFt

Koltozz be.hu

Sétoraljadjhely, Kazinczy u. - , - 3 szoba, komfortos 105 m2x 141.904 Ft/m2= 14.900 eFt

Jéfogds.hu

Sétoraljadjhely, Ady E. u. u.- , -3,5 szoba, komfortos 135 m2x 124.444 Ft/m2= 16.800 eFt

Az dsszehasonlitd adatok elemzésével torténé forgalmi érték meghatdrozdsdndl az ingatlanok
dtlagértéke (-5 %-al csokkentve) : 121.844 Ft/m2 , ezzel hatdrozom meg a lakds értékét:

LAKAS 69,00 m2 x 121.844 Ft/m2 - 8.407.236 Ft

AZ EPULETINGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHA-
TAROZASA KOLTSEGALAPU MODSZERREL

E= AxExfxkxp

A= beépitett teriilet, vagy szintteriilet (m2)

E= afelépitmény pétldsi értéke, v, Gjraépitési koltsége (e Ft/m2)
f= fizikai avultsdg, funkciondlis avultsdg (%)

k= kornyezetvédelmi érték

p= piaci helyzet miatti médosité tényezd

LAKOEPULET 69 m2x 325.000 Ft/m2x 50%x 0,70x 100% = 7.848.750 Ft
FOLDINGATLAN FORGALMI ERTEKE = " Ft
EPULET KOLTSEGALAPU FORGALMI ERTEKE : 7.848.750 Ft




AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKE

INGATLAN ERTEKE OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPTAN- 8.407.236 Ft
KOLTSEGALAPU MODSZER ALAPTAN-  7.848.750 Ft

FORGALMI ERTEKEK ATLAGA MINDOSSZESEN: 8.127.993 Ft

A sdtoraljadjhelyi 2823/A/2 hrsz-G ingatlan forgalmi értékét kerekitve
8.128.000 Ft

azaz nyolcmillié-szdzhuszonnyolcezer forintban dllapitom meg

MEGJEGYZES :

o A meghatdrozott érték igény - per- és tehermentes dllapotra vonatkoznak.

o Az értékelés érvényességi idejét 120 napban hatdrozom meg.

o A megbizdsi dij nem fiiggvénye az dltalam meghatdrozott forgalmi értéknek.

. Az értékelés a megtartott helyszini szemle, az ott kapott szdbeli tdjékoztatds,
a rendelkezésre bocsétott adatok és dokumentdcidk alapjdn késziilt, a helyszini
szemle sordn tapasztalt dllapotokra vonatkozik.

o Nem végeztem miiszaki felmérést, a szakvélemény a megbizé adatszolgdltatd-
sain alapult. Nem végeztem statikai és diagnosztikai méréseket, talajmechani-
kai vizsgdlatot.

o Az értékelésben az FEurdépai Unié tagdllamaiban mikodé hivatdsos
vagyonértékeldk dltal alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési

Utmutatéjdnak, az EVS 2003., valamint a 26/2005.(VIII.11.) PM rendelet
médszertani elveire és gyakorlati szempont jaira épiilve késziilt.

e Az Ertékelési Bizonyitvdny csak a megbizdsban rogzitett célra haszndlhatd,
egyes részeinek, illetve adatainak szovegkornyezeten kiviili felhaszndldsa
tilos.

Sdtoraljadjhely, 2022. jdnius 24.
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Satoraljatjhely, 2023. oktober 19.

dr. Terdik Sandor sk.
jegyz0

Hatarozati javaslat:

Satoraljaijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2023. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Véaros Onkorményzat Képviselé-testiilete dontdtt arrol, hogy az ingatlan
nyilvantartds szerint satoraljatjhelyi 1484 helyrajzi szamu, természetben Satoraljaujhely,
Kisfaludy utca 21. szam alatti ,,lakoéhaz, udvar” megnevezésii, 749 m? alapteriiletii 4 szobas
komfortos komfortfokozata ingatlant értékegyeztetést kovetden eleseréli Demek Istvan 69/85
tulajdoni hanyadat képezé a satoraljaujhelyi 2823/A/2 helyrajzi szamu, természetben
Sétoraljatjhelyi Jozsef Attila utca 14/a szam alatti ,,lakas” megnevezésii 69 m? alapteriileti, 2
szobas komfortos komfortfokozatl ingatlanrészre.



