
ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

 

Tisztelt Képviselő-testület!  

 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő:  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapján:  

„13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:   

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése” 

 

I. 1. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 7613 

helyrajzi számú ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 7613 helyrajzi számú, 3 ha 7.693 m2 alapterületű „kivett beépítetlen 

terület”megnevezésű ingatlan. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 37.693.000,- Ft (ÁFA nélkül) a 2023. október 16-án kelt 

értékbecslés alapján.  

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a terület az önkormányzat hosszú távú ingatlanhasznosítási 

koncepciójában nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenítése az értékbecslésben 

meghatározott 37.693.000,- Ft áron. 

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 



 

 

 



 

 



Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 7613 helyrajzi számú „kivett beépítetlen terület” 

megnevezésű, 3 ha 7693 m2 alapterületű ingatlant elidegenítésre meghirdeti. 

Induló licitár: 37.693.000,- Ft. 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

I. 2. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sárospataki 1683 

helyrajzi számú, természetben Sárospatak, Rozmaring utca 24. szám alatti ingatlan 

tekintetében 

Tényállás: 

Bodnárné Tallárom Elvira Veronika 2023. április 1. napjától 2024. március 31. napjáig 

határozott időre bérli a Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában álló sárospataki 1683 

helyrajzi számú, természetben a Sárospatak, Rozmaring utca 24. szám alatti 291 m2 

alapterületű, „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan 14.450,- Ft éves bérleti díj ellenében. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 3.637.500,- Ft (ÁFA nélkül) a 2023. október 16-án kelt 

értékbecslés alapján.  

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a terület az önkormányzat hosszú távú ingatlanhasznosítási 

koncepciójában nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenítése az értékbecslésben 

meghatározott 5.390.000,- Ft áron. 

A Polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:340.§ szakasz értelmében a bérbeadó 

tulajdonos a dolog tulajdonjogát átruházhatja. Ebben az esetben az új tulajdonos lép a bérbeadó 

helyébe, a megkötött bérleti szerződés változatlan tartalommal fennmarad. 

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 



 

 



 

 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sárospataki 1683 helyrajzi számú, természetben Sárospatak, Rozmaring 

utca 24. szám alatti „beépítetlen terület” megnevezésű, 291 m2 alapterületű ingatlant 

elidegenítésre meghirdeti. 

Induló licitár: 3.637.500,- Ft. 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

I. 3. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sárospataki 1682 

helyrajzi számú, természetben Sárospatak, Rozmaring utca 26. szám alatti ingatlan 

tekintetében 

Tényállás: 

Bodnárné Tallárom Elvira Veronika 2023. április 1. napjától 2024. március 31. napjáig 

határozott időre bérli a Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában álló sárospataki 1682 

helyrajzi számú, természetben a Sárospatak, Rozmaring utca 26. szám alatti 252 m2 

alapterületű, „beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan 12.600,- Ft éves bérleti díj ellenében 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 3.150.000,- Ft (ÁFA nélkül) a 2023. október 16-án kelt 

értékbecslés alapján.  



Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a terület az önkormányzat hosszú távú ingatlanhasznosítási 

koncepciójában nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenítése az értékbecslésben 

meghatározott 3.150.000,- Ft áron.  

A Polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:340.§ szakasz értelmében a bérbeadó 

tulajdonos a dolog tulajdonjogát átruházhatja. Ebben az esetben az új tulajdonos lép a bérbeadó 

helyébe, a megkötött bérleti szerződés változatlan tartalommal fennmarad. 

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 

 



 



Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sárospataki 1682 helyrajzi számú, természetben Sárospatak, Rozmaring 

utca 26. szám alatti „beépítetlen terület” megnevezésű, 252 m2 alapterületű ingatlant 

elidegenítésre meghirdeti. 

Induló licitár: 3.150.000,- Ft. 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

I. 4. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 

1321/1/A/12 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Széchenyi tér 9. szám alatti 

ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1321/1/A/12 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Széchenyi tér 9. 

szám alatti 29 m2 alapterületű „üzlethelyiség” megnevezésű ingatlan. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 5.100.000,- Ft (ÁFA nélkül) a 2023. október 16-án kelt 

értékbecslés alapján.  

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan az önkormányzat hosszú távú ingatlanhasznosítási 

koncepciójában nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenítése az értékbecslésben 

meghatározott 5.100.000,- Ft áron. 

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 



 

 



 
 



 
 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1321/1/A/12 helyrajzi számú, természetben 

Sátoraljaújhely, Széchenyi tér 9. szám alatti „üzlethelyiség” megnevezésű, 29 m2 alapterületű 

ingatlant elidegenítésre meghirdeti. 

Induló licitár: 5.100.000,- Ft. 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 



I. 5. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 

1321/1/A/13 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Széchenyi tér 9. szám alatti 

ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1321/1/A/13 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Széchenyi tér 9. 

szám alatti 47 m2 alapterületű „üzlethelyiség” megnevezésű ingatlan. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 6.110.000,- Ft (ÁFA nélkül) a 2023. október 16-án kelt 

értékbecslés alapján.  

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan az önkormányzat hosszú távú ingatlanhasznosítási 

koncepciójában nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenítése az értékbecslésben 

meghatározott 6.110.000,- Ft áron. 

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 

 
 



 

 



 
 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1321/1/A/13 helyrajzi számú, természetben 

Sátoraljaújhely, Széchenyi tér 9. szám alatti „üzlethelyiség” megnevezésű, 47 m2 alapterületű 

ingatlant elidegenítésre meghirdeti. 

Induló licitár: 6.110.000,- Ft. 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 



I. 6. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 1248/A/7 

helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Vasvári Pál utca 2. szám alatti ingatlan 

tekintetében 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1248/A/7 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Vasvári Pál utca 2. 

szám alatti 77 m2 alapterületű „egyéb helyiség” megnevezésű ingatlan. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 16.555.000,- Ft (ÁFA nélkül) a 2023. október 16-án kelt 

értékbecslés alapján.  

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan az önkormányzat hosszú távú ingatlanhasznosítási 

koncepciójában nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenítése az értékbecslésben 

meghatározott 16.555.000,- Ft áron. 

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 



 

 





 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1248/A/7 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, 

Vasvári Pál utca 2. szám alatti „egyéb helyiség” megnevezésű, 77 m2 alapterületű ingatlant 

elidegenítésre meghirdeti. 

Induló licitár: 16.555.000,- Ft. 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 



I. 7. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 1569/7 

helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Berecki utca 6. szám alatti ingatlan 

tekintetében 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1569/7 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Berecki utca 6. szám 

alatti 780 m2 alapterületű „lakóház, udvar” megnevezésű ingatlan. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 7.185.000,- Ft (ÁFA nélkül) a 2023. október 17-én kelt 

értékbecslés alapján.  

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a terület az önkormányzat hosszú távú ingatlanhasznosítási 

koncepciójában nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenítése az értékbecslésben 

meghatározott 7.185.000,- Ft áron. 

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 









 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1569/7 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, 

Berecki utca 6. szám alatti „lakóház, udvar” megnevezésű, 780 m2 alapterületű ingatlant 

elidegenítésre meghirdeti. 

Induló licitár: 7.185.000,- Ft. 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

 

II. Önkormányzati ingatlan cseréje - a sátoraljaújhelyi 1484 helyrajzi számú, 

természetben a Sátoraljaújhely, Kisfaludy utca 21. és a sátoraljaújhelyi 2823/A/6 helyrajzi 

számú, természetben a Sátoraljaújhely, József Attila utca 14/a szám alatti ingatlan 

tekintetében 

Tényállás: 

Demek István 69/85 és Bódisz Zsolt 16/85 tulajdoni hányad arányban tulajdonosok a 

sátoraljaújhelyi 2823/A/6 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, József Attila utca 

14/a szám alatti 85 m2 alapterületű ingatlanban.  

Demek István felajánlotta a 69/85 tulajdoni hányadát képező 69 m2 alapterületű, 2 szobás, 

komfortos komfortfokozatú ingatlanrészét, a Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonát 

képező sátoraljaújhelyi 1484 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Kisfaludy utca 

21. szám alatti 749 m2 alapterületű ,,lakóház, udvar” megnevezésű ingatlan tulajdonjogáért 

cserébe.  



A Sátoraljaújhely, József Attila utca 14/a szám alatti 69 m2 alapterületű ingatlanrész értéke 

8.128.000,- Ft, míg a Kisfaludy utca 21. szám alatti 749 m2 alapterületű ingatlan értéke 

8.136.000,- Ft az értékbecslés alapján. 

Szakmai javaslat: 

A József Attila utca 14/a szám alatti 69 m2 alapterületű ingatlanrész tulajdonjogának 

megszerzésével az önkormányzat egy belvárosban található ingatlan tulajdonosa lesz, bővítve 

ezzel a városközpontban kiadható bérlakások számát.   

Tekintettel arra, hogy a Kisfaludy utca 21. szám alatti ingatlan rossz állapotú, régóta üresen áll, 

az időközi karbantartások elmaradtak, ezért állaga folyamatosan romlik, az önkormányzat 

részéről gazdaságosan nem hasznosítható, valamint az önkormányzat hosszú távú 

ingatlanhasznosítási koncepciójában nem szerepel, ezért javasolt az ingatlanok tulajdonjogának 

cseréje. 

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény, tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 

 



 

 



 

 



 



 



 



 



 



 



 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 



 



 



 



 



 



 

 

 



Sátoraljaújhely, 2023. október 19. 

 

dr. Terdik Sándor sk. 

jegyző 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerint sátoraljaújhelyi 1484 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, 

Kisfaludy utca 21. szám alatti „lakóház, udvar” megnevezésű, 749 m2 alapterületű 4 szobás 

komfortos komfortfokozatú ingatlant értékegyeztetést követően elcseréli  Demek István 69/85 

tulajdoni hányadát képező a sátoraljaújhelyi 2823/A/2 helyrajzi számú, természetben 

Sátoraljaújhelyi József Attila utca 14/a szám alatti ,,lakás” megnevezésű 69 m2 alapterületű, 2 

szobás komfortos komfortfokozatú ingatlanrészre. 

 


