
ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

 

Tisztelt Képviselő-testület!  

 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő:  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapján:  

„13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:   

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése” 

I. Önkormányzati vételi szándék a sátoraljaújhelyi 1372 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Árpád utca 49. szám alatti ingatlanra 

Tényállás: 

A sátoraljaújhelyi 1372 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely Árpád u. 49. szám alatti 

ingatlanban 18 tulajdonos mellett az önkormányzat 21168/105840 tulajdoni hányaddal 

rendelkezik.  Az ingatlan romos állapotú, a telken építési törmelék található. Az ingatlan régóta 

üresen áll, az időközi karbantartások elmaradtak, állaga folyamatosan romlik, ezért 

gazdaságosan nem felújítható. Az önkormányzat hosszú távú koncepciója az ingatlannal 

kapcsolatban, hogy 1/1 tulajdoni arányba kerüljön. Az elkészült értékbecslés alapján az ingatlan 

értéke 2.810.000,- Ft. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan 100%-os önkormányzati tulajdonba kerüléséhez a 

tulajdonostársak tulajdoni hányadának megvásárlása szükséges, ezért az önkormányzat vételi 

ajánlattal kereste meg őket. Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 157/2023 

(IX.26.) határozatával döntött arról, hogy hat tulajdonos tulajdoni hányadát megvásárolja. 

Időközben újabb két tulajdonos jelezte, hogy a részére felkínált vételárat elfogadja, ezért 

javasolt tulajdoni hányaduk megvásárlása. Az ingatlan megvásárlása településfejlesztési, 

közlekedésfejlesztési és életminőségi javítási célok elérése érdekében szükséges. 

Az ingatlan értékbecslés és a térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 





 

 

 

 



 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1372 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, 

Árpád utca 49. szám alatt található „kivett lakóház, udvar” megnevezésű, 1.819 m2 alapterületű 

ingatlan vonatkozásában megvásárolja Juhász Endre 10584/105840 tulajdoni hányadát 

356.870,- Ft, és Székely Sándorné 1080/105840 tulajdoni hányadát 36.415,- Ft összegben. 

II. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 602/1 

helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hunyadi utca 14. szám alatti ingatlan 

tekintetében 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 602/1 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hunyadi utca 14. szám 

alatti 118 m2 alapterületű 3 szobás komfortos komfortfokozatú „kivett lakóház, udvar” 

megnevezésű ingatlan. 

Az ingatlant Novák Gina bérli 2022. október 1. napjától, 2023. szeptember 30. napjáig, havi 

42.834,- Ft bérleti díj ellenében. Bérlő az ingatlanon felújítási munkálatokat végzett. A 

munkálatok anyagköltségéről a számlákat csatolta. Sátoraljaújhely Város Önkormányzat 

Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Bizottsága 

(továbbiakban: Bizottság) hozzájárult a Sátoraljaújhely, Hunyadi utca 14. szám alatti ingatlan 

felújítási munkálatainak bérleti díjba történő beszámításához a 19/2023 (II.27.) határozatával 

1.659.760,- Ft összegben, valamint a 92/2023 (VII.18.) határozatával 442.700,- Ft összegben. 

A bérlő kérelmet nyújtott be az ingatlan megvásárlására. 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 8.360.000,- Ft (ÁFA nélkül) a 2023. november 14-én kelt 

értékbecslés alapján.  

Szakmai javaslat: 

A Bizottság a határozatok alapján 2.102.460,- Ft összegben hozzájárult az ingatlan felújítási 

munkálatainak a bérleti díjba 49 havi egyenlő részletben történő beszámításához, azonban az 

időközi karbantartások ellenére, az ingatlan állaga folyamatosan romlik, gazdaságosan nem 

felújítható. Az önkormányzat hosszú távú ingatlanhasznosítási koncepciójában nem szerepel, 

ezért javasolt elidegeníteni – a bérlővel történő felújítási munkálatok értékegyeztetésével – az 

értékbecslésben meghatározott 8.360.000,- Ft áron. 

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 
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Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan-

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 602/1 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, 

Hunyadi utca 14. szám alatti „kivett lakóház, udvar” megnevezésű, 118 m2 alapterületű 

ingatlant – az ingatlan bérlőjével történő felújítási munkálatok értékegyeztetésével – 

elidegenítésre meghirdeti. 

Induló licitár: 8.360.000,- Ft. 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

III. A sátoraljaújhelyi 2823/A/6 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, József 

Attila utca 14. szám alatti ingatlan elidegenítése  

Tényállás: 

A sátoraljaújhelyi 2823/A/6 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, József Attila utca 

14. szám alatti, 69 m2 alapterületű 2 szobás komfortos komfortfokozatú „lakás” megnevezésű 

ingatlan elidegenítésre történő kijelölése. 

 

 



Szakmai javaslat: 

Az ingatlan szigetelése a szabvány előírásoknak nem megfelelő, villamos energetikai hálózata, 

valamint nyílászárói, korszerűsítésre, cserére szorulnak, belső fal felületein már jelentkeznek a 

süllyedésből eredő repedések nyomai. A lakhatás követelményeinek csak teljes felújítást 

követően felelne meg, ugyanakkor likviditási okok miatt ez jelenleg nem megvalósítható. 

Tekintettel fentiekre, javasolt az ingatlan elidegenítése az értékbecslésben meghatározott 

8.128.000,- Ft áron. 

Az ingatlan értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 

 



 

 

 

 



 



 

 

 

 

Sátoraljaújhely, 2023. november 14. 

 

dr. Terdik Sándor sk. 

jegyző 

 

 



 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2023. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan-

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2823/A/6 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, József Attila utca 14. szám alatti „lakás” megnevezésű, 69 m2 alapterületű 

ingatlant elidegenítésre meghirdeti. 

Induló licitár: 8.128.000,- Ft. 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 


