ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év0 jogszabalyok figyelembevételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozod
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem eld.

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének — Satoraljatjhely  Varos
Onkormdanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 1/2022. (I. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

,13.$ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések értekhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az tizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése”

I. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 10809 helyrajzi szimu, 1145 m?
alapteriiletii onkormanyzati tulajdoni ingatlan cseréje

Tényallas:
Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) tulajdondban van az

ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 10809 helyrajzi szamu, 1145 m? alapteriiletii
,,$Z010”” megnevezésii ingatlan.

Jonas Csaba az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 10808 helyrajzi szamt 1148 m?
alapteriiletti és a 10810 helyrajzi szama 1222 m? alapteriiletii ,,5z616 és gazdasagi épiilet”
megnevezésil ingatlanok tulajdonosa. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 10808
helyrajzi szam teriiletet el kivanja cserélni az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 10809 helyrajzi
szamu ingatlanra.

A csere létrejotte esetén Ossze kivanja vonni a 10810 helyrajzi szdmu és a 10809 helyrajzi szamu
ingatlanokat.

Szakmai javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 235/2019 (XI1.18.) hatirozataval
elidegenitésre kijelolte a 10809 helyrajzi szamu teriiletet 3.500.000, - Ft indulé licitaron,
azonban vételi ajanlat nem érkezett be.

Jonas Csaba 2022. évben mar megkereste az Onkormaényzatot a fentiekben emlitett teriiletek
cseréjének szandékaval, melyet varosstratégiai szempontok alapjan Satoraljaujhely Varos
Onkormanyzat Képvisel$-testiilete 125/2022 (V.25.) hatarozataval elutasitott.

Tekintettel arra, hogy korabban a Képvisel6-testiilet mar elutasitotta a két ingatlan cseréje iranti
kérelmet, tovabbiakban sem javasolt az ingatlan cseréje.

A térképszelvény az eloterjesztés mellékletét képezi.
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Hatarozati javaslat

Satoraljaijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontdtt arrol, hogy nem cseréli el az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 10809 helyrajzi szamu, 1145 m? alapteriiletii
,,$z016” megnevezésli ingatlant, a Jonas Csaba tulajdonaban allo, az ingatlan-nyilvantartas
szerinti satoraljatijhelyi 10808 helyrajzi szamu, 1148 m? alapteriiletii ,,sz616 és gazdasagi épiilet”
megnevezeésl ingatlanra.

I1. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 2626 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljadjhely, Volgy u. 7. szam
alatti ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 2626 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatjhely, Volgy u. 7. szam alatti, 696 m? alapteriiletii ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii
ingatlan tulajdonosai Csiki Laszloné 1/2, és Csiki Laszl6 1/2 tulajdoni hanyad aranyaban, melyet
megvételre felajanlottak Satoraljatjhely Varos Onkorményzat részére.

A 2024. augusztus 6. napjan kelt értékbecslés alapjan az ingatlan becsiilt forgalmi értéke
51.300.000,- Ft.



Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a varos turisztikai és egyéb gazdasagi fejlesztései ezen varosrészt nem
érintik, valamint az ingatlan becsiilt forgalmi értéke a gazdasagi céli hasznositisat nem
indokolja, ezért nem javasolt a megvasarléasa.

A térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az eloterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csalddihaz)

Ugyirat szama: ISU/.0..LL L. /2024
Targy: Satoraljatjhely 2626 hrsz (Volgy utca 7.)

1. Kornyezet

Volgy utca — Hegy utca — Magyar Kalvéria koz k6zotti tombben fekszik.

A tombben rendezett kertes csaladihazas telkek vannak, régi polgari lakdsokkal, illetve
néhany ujabb épitésii lakohazzal beépitve.

A varos kdzponti, frekventalt teriiletén fekszik. Szolgaltato 1étesitmények, iizletek 100-500 m
tavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

Ingatlan-nyilvéntartds szerint: teriilete 696 m? megnevezése kivett, lakohaz udvar,
tulajdonosai Csiki Lasz16 1/2, Csiki Laszloné 1/2 tulajdoni hdnyadban.

Terhelés: az ingatlan tehermentes.

Természetben: talalhato rajta lakohaz, 4 kiilon bejaratu lakrésszel, 1 melléképiilet.

Koézmiivek: 230 V elektromos é&ram, vezetékes ivoviz, kdziizemi szennyviz-csatorna.
Osszkomfortos besoroldsii. A gaz minden lakrészbe van bevezetve, a meleg vizet is gazkazan
biztositja. Az els6 emeleti lakrészekben nincs vezetékes gaz, a meleg vizellatast villanybojler
biztositja. Minden lakrészben fa és szilard tiizelésii kalyhdk illetve cserépkalyha is
rendelkezésre all.

Az ingatlan korben lekeritett, udvara rendezett, gondozott konyhakerttel.

3. Epitmény-adatok

1. Lakohéz rész: nettd alapteriilete 36,6 m” Szerkezete: rakott ko savalap, k6 labazat, ko
hatarolé falak, tégla valaszfalak, fa gerendafodém also-felsé boritdssal, kontyolt nyeregtetd
cserép héjalassal. Kora kb. 80 év.

Helyiségei:
1 lakrész konyha (keramia) 19,93 m?
wc-zuhany-mosdd
foldszint (kerédmia) 3,50 m?
szoba (laminalt padl6) 9,00 m?
tarolod 420 m?
Osszesen: 36,63 m?

2. Lakohaz rész: netté alapteriilete 36,6 m” Szerkezete: rakott ko savalap, ko labazat, kb
hatérolé falak, tégla valaszfalak, fa gerendafodém also-felsé boritéssal, kontyolt nyeregtetd
cserép héjalassal. Kora kb. 80 év.

Helyiségei:

2 lakrész konyha (keramia) 9,25 m?
foldszint wc-zuhany-mosdé 2,00 m?



(keramia)

szoba (laminalt padld) 21,73 m?
kazanhaz 2,00 m?
Osszesen: 34,98 m?

3. Lakohaz rész: nett6 alapteriilete 82,16 m?. Szerkezete: rakott ké savalap, ké labazat, ko
hatéarol¢ falak, tégla valaszfalak, fa gerendafodém also-felsd boritassal, kontyolt nyeregtetd
cserép héjalassal. Kora kb. 80 év.

Helyiségei:
3 lakrész konyha (kerdmia) 19,27 m?
emelet wec (keramia) 1,50 m?
elészoba (keramia) 7,92 m?
fiirddszoba (keramia) 5,59 m?
szoba (laminalt padld) 13,15 m?
szoba (lamindlt padl6) 22,50 m?
szoba (laminalt padl6) 12,24 m?
Osszesen: 82,16 m?

4. Lakohaz rész: nett alapteriilete 58,10 m?. Szerkezete: rakott ko savalap, ké labazat, ko
hatérolé falak, tégla valaszfalak, fa gerendafodém alsé-fels6 boritassal, kontyolt nyeregtetd
cserép héjalassal. Kora kb. 80 év.

Helyiségei:
4 lakrész szoba (keramia) 14,31 m?
emelet fiirdészoba (kerdmia) 7,29 m?
szoba (laminalt padlo) 24,00 m?
szoba (laminalt padld) 12,50 m?
Osszesen: 58,10 m?

Melléképiiletek: netté alapteriilete 20 m?. Szerkezete: rakott k& savalap, tégla hatdrolé falak,
fa gerendafodém, cserép héjalassal. Kora kb. 20 év.

4. Egyéb tények, adatok
A négy lakrész egymaéssal szomszédos, k6z0s udvarral és bejarattal.
Az ingatlan avulasa elfogadhato, kismértékii felujitasra szorul. Szerkezeti allapota

megfeleld.

5. Ertéknovels tényezék
o Jo elhelyezkedés a varoskozpontban, rendezett utcakép, 0j utburkolat.
e Szolgaltato 1étesitmények kozelsége



6. Ertékesokkenté tényezék
e A f0ldszinti lakrészbe nincs bevezetve a gaz.
e Az ingatlan energetikai szempontbdl feltjitasra szorul

Ts Ertékképzés

Telek értéke: 5.000 Ft/m? 696 * 5.000 = 3.480.000 Ft
Lakohaz rész (1) értéke: 220.000 Ft/m? 37 * 220.000 = 8.058.600 Ft
Lakohaz rész (2)értéke: 220.000 Ft/m? 35 * 220.000 = 7.695.600 Ft
Lakohéz rész (3) értéke: 220.000 Ft/m? 82 * 220.000 = 18.075.552 Ft
Lako6héz rész (4)értéke: 220.000 Ft/m? 58 * 220.000 = 12.782.000 Ft
Melléképiiletek értéke: 60.000 Ft/m? 20 * 60.000 = 1.200.000 Ft
OSSZESEN: 51.291.752 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve, afa nélkiil 51.300.000 Ft.

Helyszinelés id6pontja: 2024. 08. 05.
Ertékbecslés készitésének idépontja: 2024. 08. 06.
Fénykép melléklet: 64 db

Sétoraljaujhely 2024.08.06.

ingatlanforgdlmi értékbecsld

SATORALJAUUHELY p2eklors 61
Belteriilet 2626 helyrajzi szam
3980 SATORALJAUJHELY Vélgy utca 7.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.joév. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k211, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett lakéhéz, udvar 0 696 0.00
ILRESZ

22. tulajdoni hanyad: 1/2

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 306107/2/2020.08.31
jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név : Csiki Lé&szlé

sz.név: Csiki Laszlé

sziil. : 1950

a.név : 0ldh Margit

cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Vélgy utca 7.

23. tulajdoni héanyad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 306107/2/2020.08.31
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Csiki Laszléné
sz.név: Kulcsar Piroska
sziil., : 1948
a.név : Gebri Ilona
cim : 3980 SATORALJAUJHELY Voélgy utca 7.

MLRESZ
l1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 303614/2/2023.03.16

Onallé széveges bejegyzés az épiilet tdrlése a 650.054/2023. sz. alatt zaradékolt vazrajz és
kérelem alapjan tortént.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatodsdgi eljards céljabél kerillt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




Hatarozati javaslat

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontott arrdl, hogy nem vasarolja meg
az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 2626 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely Volgy utca 7. szam alatti 696 m? alapteriiletdi ,kivett lakohaz, udvar”
megnevezési ingatlant.

I11. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 2921/A/4 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely, Kazinczy u. 11.
Fsz/A. szam alatti ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 2921/A/4 helyrajzi szamt, természetben a
Sétoraljatjhely, Kazinczy u. 11. Fsz/4. szam alatti 61 m? alapteriiletii ingatlant a tulajdonos kK.
Péter Matilda képviseletében eljarva, Rostas Janos torvényes képviseld megvételre felajanlotta

az dnkormanyzat részére.

A 2024. augusztus 5. napjan késziilt értékbecslés alapjan az ingatlan becsiilt forgalmi értéke:
9.230.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

A lakas miszakilag jo allapotban van és a varos frekventalt helyén talalhato. Az emlitett ingatlan
12 lakasos tarsashazban talalhato, ahol az dnkorméanyzatnak 5 albetét van a tulajdondban, ezért
javasolt a lakas megvasarlasa az értékbecslésben meghatarozott aron. Azon tarsashazak
esetében, ahol az 6nkormanyzat a tobbségi tulajdonos vagy ujabb ingatlan vasarlasaval kertilhet
tobbségbe, lehetdség szerint 1/1 tulajdoni hanyadot kell kialakitani.

Az értékbecslés és a tulajdoni lap az eloterjesztés mellékletét képezi.



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lak4s)

Ugyirat szama: ISU/ %5 /2024
Targy: Sétoraljaujhely 2921/A/4 hrsz (Kazinczy utca 11. fsz. 4.)

1. Koérnyezet

Kazinczy utca — Bajcsy-Zsilinszky utca — Martirok utja — Koranyi Frigyes utca kozotti
tombben fekszik. Szomszédsagaban régi, k6-tégla épiiletekkel beépitett tobblakésos, 2 szintes
ingatlanok vannak. A véroskozpontban fekszik. Szolgaltaté 1étesitmények, iizletek 0-500 m
tdvolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (2921 hrsz) nagysaga 1368 m” megnevezése kivett, lakohaz, udvar, jogi
jellege tarsashaz 14 db egyéb 6nall6 ingatlannal.

Ingatlan-nyilvantartds szerint az 2920/A/4 hrsz-G ingatlan netté alapterillete 61 m?
megnevezése lakas, tulajdonosa Péter Matilda 1/1 hanyadban. Az ingatlan tehermentes. Az
értékelt lakashoz tartozo eszmei hanyad 80/1000.

3. Epitmény—adatok

Az épiilet alapozott, k6-tégla falazatt, kombinalt nyeregtetdvel, km. pala héjazattal. Az épiilet
Kazinczy utcai foldszintjén orvosi rendelé van. Az épiilet kora kb. 120 év.

Kozmivek: elektromos 4ram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna, a meleg vizet
és a fiitést tdvhdszolgaltatas biztositja az utcai lakdsokban, mig az udvari lakdsokban egyedi

flités van.

Lakds helyiségei:
konyha (hidegburkolat) 11,17 m?
zuhanyzo, wc (kerdmia) 2,27 m?
spajz (beton) 2,33 m?
nappali (hidegburkolat) 21,84 m?
szoba (hidegburkolat) 23.39 m?
OSSZESEN: 61 m2,

A lakas jelenleg lakott. A lakas besoroldsa komfortos.

A lakasban koziizemi viz, csatorna és elektromos ram van. A fiités 1 szobai cserépkélyhaval
és egy légkondiciondloval torténik. A melegvizet villanybojler biztositja.

4. Egyéb tények, adatok

5. Ertéknoveld tényezék
e Varoskozponti elhelyezkedés.

6. Ertékesokkentd tényezék
e A lakas felgjitasra szorul.

7. Ertékképzés

Telek értéke: 3.500 Ft/m? 1368 * (80/1000) * 3500 = 383.040 Ft
Lakas értéke: 145.000 Ft/m? 61 * 145000 = 8.845.000 Ft
Osszesen: 9.228.040 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dafa nélkiil 9.230.000 Ft.

Helyszinelés id6pontja: 2024.08.05.
Fénykép melléklet: 24 db

Satoraljaujhely, 2024.08.06.

/

Janosi
ingatlan é



SATORALJAUJHELY

Belteriilet 2921/A/4 helyrajzi szam
tirsashéz kiilonlap

3980 SATORALJAUJHELY Kazinczy utca 11. ajté:4.
LRESZ

1. Az egyéb 6nadllé ingatlan adatai:
megnevezés terlilet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél

Bejegyzd hatarozat: 42524/1999.10.25

2. bejegyzd hatdrozat: 36996/1994.09.22

Tarsashaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ

9. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 308685/2/2021.08.12
jogcim: adasvétel
utaléds: II /8.
jogdllas: tulajdonos
kiskoru
név : Péter Matilda
sz.név: Péter Matilda
szul. : 2018
a.név : Péter Maria
cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Sziv utca 13.

HLRESZ
22. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 308685/2/2021.08.12
Haszonélvezeti jog holtig tartd
jogosult:
név : Péter Maria
sz.név: Péter Maria
szil. : 1980
a.név : Lakatos Erzsébet
cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Kazinczy utca 11. 4. ajté

23. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 308685/2/2021.08.12

Haszonélvezeti jog holtig tartd

jogosult:
név : Rostés Janos
sz.név: Rostds Janos
szil. : 1970
a.név : Jbénds Matild
cim : 3980 SATORALJAUJHELY Thoksly utca 2. A. ép. B. lph. 1. em. 5. aj

SATORALJAUJHELY
Belteriilet 2921/A/4 helyrajzi szdm
tarsashaz kiilonlap

Folytatas az elozo laprél

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szereplé adatokkal. A szemle mésolat a fennalléd bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereju dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatdésdgi eljaras céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE

Satoraljatjhely, 2024. augusztus 14.

dr. Fazekas Mark Péter s.k.,
aljegyz6



Hatarozati javaslat

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
.../2024. (...) hatarozata

onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontdtt arrdl, hogy megvasarolja az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 2921/A/4 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Kazinczy utca 11. Fsz/4. szam alatti 61 m? alapteriiletii 2 szobas, komfortos
komfortfokozatu ,,lakas” megnevezési ingatlant az értékbecslésben meghatarozott 9.230.000, -
Ft vételaron.



