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Satoraljaujhely telepiilésrendezési eszkozeinek
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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2017 évben meginditott eljarasa
alapjan, 2023 ¢év végén 1) telepiilésrendezési eszkozoket fogadott el. A moddositas
idészakaban az egyes beruhdzdsokkal Osszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasar6l, valamint egyes
nemzetgazdasagi  szempontbdl  kiemelt  jelentdségli  beruhdzasokkal — Osszefliggd
kormanyrendeletek modositasarol szold 83/2021. (II. 23.) Korm. rendelet Satoraljaujhely
kozigazgatési teriiletét érintden, a Rakoczi Tabor fejlesztésével Osszefliggd beruhazasok
ingatlanjai esetében sajatos épitési paramétereket hatarozott meg.

A folyamatban 1év6 eljardsba mar nem lehetett atvezetni az ingatlanokat érint6 valtozasokat,
ezért arra jelen modositas keretében keriilhet sor. A Rakoczi Szovetség 2024. februar 2-an
kelt megkeresésében (az eldterjesztés melléklete) ezentl kérte tovabbi harom a 10985/14,
10985/15 ¢és a 10985/16 helyrajzi szamu ingatlanok ebbe az Gvezetbe torténd kezelését, mivel
hosszabb tavon itt is fejlesztéseket kivan megvalositani. Ezzel parhuzamosan meriilt fel a
Satoraljaujhely, Batsanyi Janos utca és Rakoczi utca altal hatérolt telektombben a 954, 955/5
¢€s 955/6 hrsz ingatlanok Ovezeti besorolasanak modositasi igénye is.

A fentiek biztositisa a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv modositasat teszi sziikségessé.

A telepiilés jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozei az OTEK 2021. jilius 15-an
hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
késziiltek.

Az ¢épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltéré alkalmazasarol szold 525/2022.
(XII. 16.) Korm. rendelet 5.§ (1) bekezdése alapjan a veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. §
(8) bekezdeésétol eltéroen az uj telepiilésfejlesztési tervet és telepiilésrendezési tervet
legkésobb 2027. julius 1-jéig hatdalyba kell léptetni, és a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkézok modositasara 2027.
junius 30-ig van lehetoség.

A modositds végrehajtasdhoz telepiiléstervezé megbizasa és foépitész kozremiikodése
sziikséges.

A modositas eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021.
(VII.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) VIII. és [X. fejezete tartalmazza.

A Korm. rendeletl 78.§. (4) bekezdése szerint:
. (4) A telepiilésfejlesztési  koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabdlyzat, a keriileti épitési szabalyzat, a fovarosi
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rendezesi szabdlyzat 2022. januar 1-jétol torténd modositasa sordn - figyelemmel az (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltakra -, ha a VII-IX. Fejezet vagy mds jogszabaly

a) telepiiléstervet emlit, azon telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési
¢) rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti
épitési szabalyzatot, fovarosi rendezési szabalyzatot is érteni kell. ,,

A Korm.rendelet. VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetésének és elfogadasanak
eljarasi szabélyait. A Korm. rendelet 59-60. §-a hatdrozza meg az Altalanos kovetelményeket,
ahol az 59. § (2) bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasdhoz
a képviseld-testiiletnek mivel kapcsolatban kell egyiittes dontést hoznia.

.39. § (2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiiléskepi rendelet készitését és modositasat az
onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényet,

b) tij beépitésre szdnt teriilet kijeldlése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat

egyiittesen tartalmazo dontése alapozza meg.”

A Korm. rendelet a megalapoz6 vizsgalat, az aldtdmasztd javaslat és a moddositas
megalapozésara a képvisel0 testiilet dontésétol fliggden készithetd telepitési tanulmanytervvel
Osszefliggésben arrodl rendelkezik a 7. § (7) bekezdésében, hogy a megalapozo6 vizsgalat és
az alatamaszt6 javaslat tartalmat (é¢s ehhez a 7 éven beliil késziilt korabbi munkarészek
felhasznalhatosdgat) valamint  telepiilésterv = modositasahoz  késziilt  telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatosagat a telepiilés oOnkormanyzati féépitésze vagy a
telepiilési Onkorményzati fOépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje
hatirozza meg a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Korm. rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontjanak eldirdsa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz, amelyben
a modositast kezdeményezd célmegvalositdo rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve
ismerteti az onkormanyzat képviselo testiiletével a fejlesztési céljait, és fejti ki tervezett
beépités varhaté kornyezeti hatasait, az infrastrukturaigényeket, a szabalyozas
koncepciojat.

Tekintettel arra, hogy a modositas onkormanyzati elhatarozasbdl torténik, a telepitési
tanulmanyterv készitésétél valé eltekintést javaslok, a moédositas céljat a képviseld
testillet megismerte.

Amennyiben mégis sziikségesnek itéli a testiillet, ebben az esetben a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat a foépitész hatarozza meg a tervezési cél és a
Korm. rendelet 7. melléklet tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével. Ez 6nalld
szakmai tartalommal bir6 tartalmi kovetelmeény, melyet a képviseld testiiletnek nem kell jova
hagynia, ennek értelmében ez nem is képezi az el6terjesztés részét, csak informalis
tajekoztatas miatt kertilt emlitésre.

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas indokolt a 10985/14, 10985/15 és a 10985/16
helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasaban.



A modositas eljarasrendje a Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés szerinti egyszerisitett eljaras, a
Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi irodajaval tortént
egyeztetés alapjan.

Tekintettel arra, hogy 1ij beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre, ezért az Etv. 7. § (3)
bekezdés e) pontja szerint képvisel6-testiileti dontés meghozatala indokolt.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint:

,,a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra novelheto, amilyen célra a
telepiiles mar beépitésre kijelolt teriileten beliil nincs megfelelo teriilet, és ezt a telepiilési
onkormdnyzat képviselo-testiilete — a fovarosban a Foévarosi Kozgyiilés és a keriileti
onkormanyzat képviselo-testiilete — kiilon dontéssel igazolja.”

Telepitési tanulmanyterv. nem  késziil, ezért a telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatosagara vonatkozo dontést nem kell hoznia a képviselé-testiiletnek.

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdésben rogzitettek alapjan a feljegyzést a képvisel6-
testiilletnek jova kell hagynia, amely a megalapozd vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat
mellékletének részét képezi.

A feljegyzésben szereplo tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a
tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a Korm. rendelet 7. § (2)
bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezé dltal a feljegyzés
modositdasa nélkiil kiegészitheto.

Roviden osszefoglalva:

A Korm. rendelet VIII. fejezet 59. § (2) bekezdés értelmében a képviseld-testiilet egylittes
dontésében harom esetkorrdl kell dontést hozni:
e modositas tényét,
e 1Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Epitési tortvényben foglalt
kovetelményeknek valos megfelelés,
o kiemelt fejlesztési teriiletté valo nyilvanitas
a Korm. Rendelet 7. § (7) bekezdés szerinti
e vizsgalatok és az aldtdmasztdé munkarészek tartalmara és
foepitészi feljegyzés elfogadasat.
a képviselo - testiiletnek egyiittes dontéssel kell megalapoznia.

A Korm.rendelet 59. § (2) bekezdés a) pontjanak valo megfelelés- a modositas tényének
rogzitése:

A modositas sziikségessége, célja:

1. Satoraljagjhely, Batsanyi Janos utca és Rékoczi utca altal hatarolt telektombben a 954,
955/5 ¢és 955/6 hrsz-u Lke-2 Ovezeti besorolast ingatlanok a korabbi ovezeti
besorolashoz és jelenlegi haszndlathoz jobban igazodd Gksz dvezetbe torténd sorolasa.

2. A helyi szabalyozas és az egyes beruhdzasokkal Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi
tigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli iiggy€ nyilvanitasarol,
valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhazasokkal
Osszefiiggd kormanyrendeletek médositasardl szolo 83/2021. (I1. 23.) Korm. rendelet
2. melléklet 99. sordban rogzitett teriiletekre vonatkozé szabalyozdsok 6sszhangjanak
biztositasa. A Rakoczi Téabor fejlesztésével Osszefliggd beruhazasok megvaldsitasa
Satoraljaujhely zartkert 10975/1, 10975/2, 10977, 10985/10, 10985/11, 10985/12,
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10985/17, 10985/18, 10985/30, 10985/31, 10985/32, 10986  10985/14,
10985/15,1985/16 helyrajzi szam ingatlanokat magaba foglal6 telektombdot érinti.

A tervezett modositas célja a beruhazas megvaldsitasra alkalmas beépitési feltételek
biztositasa.
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hozza tartozo6 szabalyozasi terv fejlesztési elképzeléseket figyelembe vevé modositasa.

A Korm.rendelet 59. § (2) bekezdés d) pontnak valdo megfelelés — a foépitészi feljegyzés
jovahagyasa:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat képviseld-testiiletének cimzett f6épitészi feljegyzést a
hatarozati javaslat 2. melléklete tartalmazza, melynek tartalma az alabbi.

A modositas 1éptékébdl, a fejlesztés céljabol addodoan olyan, csak erre a teriiletre késziilo
vizsgalatok sziikségesek, melyek megalapozzdk az alatdmaszté munkarészek tartalmat, és
ezen keresztiil a szabélyozasi javaslatokat.

Ezek nem beépiilnek a meglévé vizsgalatokba, hanem kiegészitik azokat, kizardlag a
modositassal érintett teriiletre vonatkozéan.

A rendezés ala vont teriiletre készitendd, onallé megalapozé vizsgilati munkarész
tartalmanak javasolt meghatarozasa:
(miszerint a vizsgalatoknak az alabbi vizsgalati tényezékre kell kiterjednie)

1. a modositds teriiletének ¢és kornyezetének bemutatdsa, hatasteriiletének
meghatarozasa, lehataroldsa annak kornyezeti, gazdasagi ¢és tarsadalmi hatasai
figyelembevételével,

2. ahatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa,

3. ahatalyos fejlesztési koncepcid vonatkozd megallapitasai,

4. a hatalyban 1év6 teleplilésrendezési eszkozok vizsgalata bemutatdsa —
tertiletfelhasznalés

rendszere, épitési Ovezetek, Ovezetek bemutatdsa.

Az alatamaszto javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:
1. Szabdlyozas altalanos elvei - telepiilésrendezési javaslat, ennek részeként
teriiletfelhasznlasi javaslat és szabalyozasi koncepcid, javaslat a HESZ médositaséra
2. Az Etv. 7. § eldirasanak valo megfelelés
3. A telepiilésképi rendelettel Osszefiiggd szabalyozasi kérdések
4. A moédositas varhato kornyezeti hatasai
5. A védelmi és korlatozd elemek értékelése a rendezés ala vont teriilet adottsagainak
bemutatasaval ezen beliil:
e kulturalis 6rokségvédelmi elemek
e egyéb védelmi (kornyezet, taji) elemek
6. A kozlekedési és kozmithalozat értékelése a rendezés ala vont teriilet adottsagainak
bemutatasaval ezen utdbbin beliil:
vizrendezés, csapadékviz elvezetés
vizellatas
szennyvizelvezetés
tav és hirkozlés
elektromos ellatas gazellatas asvanyvagyon védelem



7. Katasztrofavédelem, asvanyi vagyon védelem értékelés, és fenntarthatd fejlddés
javaslat
8. A teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang bemutatasa

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni, és a
hatarozati javaslatban és annak mellékleteiben foglaltakat elfogadni sziveskedjen.

Szamosvolgyi Péter sk.
polgarmester
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Satoraljaijhely Varos Onkormanyzata
Szamosvilgyi Peter Polgarmester Ur részére
Satoraljadjhely

Kossulh Lajos tér 5.

H-3980

Tisztell Polgsdrmester Urt

Alulirett,

Csiky Csongor [fsziletési neve: Csaly Csongor, anyja neve: Zdlyomiovd Helena, sziletert:
Nagykiirtds (Velky Krtis, Usehszlovakia], 1983 dprilis 06, lakik: 1025 Budapest, Vordstorony utca
33/B. szdm fiz 3, addazonositd jele: 8424633482 dllampolgdrsaga: magyar)

mint a

Rakiczi Sziivetseg fszékhelye: 1027 Budapest, Smise Karoly utca 104, emelet 1, adoszima:
19719029-1-41, statisztikai szamjele: 19719029-9499-517-01, nyilvantartasi szama: 01-02-
DODO11E, vezetve: a Fovarosi Tirvenyseeknel, képviseli: Csaky Csongor elndk, dnalldan/ elndke,

kérem

Tisztell Polgarmester Ural, hogy a Rakdczi Hotel, Tibor és Remdewvénykizpont fejlesztéze
kapcsin, a Satoraljatijhely 10985714, 10985715, valamint 10985716 helyrajri szdmd
ingatlanok vonatkozisiban modositsa a rendezési tervet akként, hogy a Rikéczi Szivetsdg,
valamint a Virhegy (dilé KFft, tulajdondban 31la tdbbi ingatannal azonos dévezeti besorolissal
rendelleszenale

Kérelmem célja, hogy a nevesett ingatlanok teriletén is lehetdve viljon a Rikoczi Hotel, Tahor és
Rendezvénviizponttal kapesolatos fejleszids megvaldsitdsa.

Kérelmem pozitiv elbirdldsban bizva!

Udvizlettal,

Budapest, 2024. februar 2. :’}1 B
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Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

..../2024. (...) hatarozata

Satoraljaujhely telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasarol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testillete a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdése, a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 7. §
(7) és (8) bekezdése, valamint az 59. § (2) bekezdése alapjan

1. Modositani kivanja a Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének a
211/2023. (XI1.22.) hatarozataval jovahagyott telepiilés-szerkezeti tervét, és a
Satoraljatijhely Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szo6lo 1/2024. (1. 31.)
onkormanyzati rendeletét a Batsanyi Janos utca és Rékoczi utca altal hatérolt,
valamint Satoraljatjhely zartkert 10975/1, 10975/2, 10977, 10985/10, 10985/11,
10985/12, 10985/17, 10985/18, 10985/30, 10985/31, 10985/32, 10986 10985/14,
10985/15,1985/16 helyrajzi szamu ingatlanokat magaba foglalé telektombok teriilete
kapcsan.

2. Dont uj beépitésre szant teriilet kijelolésérol, melynek soran az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl 1997. évi LXXVIIL toérvény 7. § (3) bekezdés e) pontja
alapjan igazolja, hogy a 10975/1, 10975/2, 10977, 10985/10, 10985/11, 10985/12,
10985/17, 10985/18, 10985/30, 10985/31, 10985/32, 10986 10985/14,
10985/15,1985/16 ingatlanok vonatkozasaban a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil
nem talalhato olyan be nem épitett kijeldlt teriilet amely alkalmas lenne az itt tervezett
fejlesztésre, tovabba kijelenti, hogy a teriilet kijeldlésével olyan hasznalati célra fog
novekedni a beépitésre szant teriilet, amely jelenleg nincs a telepiilésen.

3. Kiemelt fejlesztési teriiletté¢ nyilvanitja a 10985/14, 10985/15 és a 10985/16 helyrajzi
szamu ingatlanokat beruhazas megvaldsitasa céljabol.

4. Jovahagyja a Satoraljatijhely Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 1/2024. (I. 31.)
onkormanyzati rendelet modositdsdra vonatkozo, a vizsgalatok, és az aldtdmaszto
munkarészek  tartalmat  meghatarozo, ¢és a  telepitési  tanulményterv
felhasznalhatosagara iranyulo f6épitészi feljegyzést a melléklet szerint.

Felkéri a polgarmestert a modositdshoz sziikséges szerzddések megkotésére, a
Satoraljatjhelyi Helyi Epitési Szabdlyzattal kapcsolatos modositasi eljaras fOépitész
kozremiikddésével torténd lefolytatasara, €s a sziikséges tovabbi intézkedések megtételére.

Hataridd: azonnal

Felelds: polgarmester altal megbizott f6épitész



Satoraljaijhely Viros Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete .../2024. (...) hatarozat melléklete

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat képvisel6-testiiletének cimzett f6épitészi feljegyzés

Javaslat a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok modositasanal a megalapozo vizsgalat és
az alatamaszto javaslat tartalmara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. §
(7) pontja a megalapozé vizsgélat az alatdmasztd javaslat tekintetében (és a modositashoz
késziilt telepitési tanulmanytervvel dsszefliggésben) arrol rendelkezik, hogy a megalapozé
vizsgalat és az alatimaszté javaslat tartalmat ¢s telepiilésterv modositasahoz késziilt
telepitési tanulményterv felhasznalhatosagat a telepiilés 6nkormanyzati foépitésze (vagy a
telepiilési onkormanyzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje)
hatarozza meg a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A fenti kovetelményeknek eleget téve a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok a Batsanyi
Janos utca és Rakoczi utca altal hatarolt, valamint Satoraljaujhely zartkert 10975/1, 10975/2,
10977, 10985/10, 10985/11, 10985/12, 10985/17, 10985/18, 10985/30, 10985/31, 10985/32,
10986 10985/14, 10985/15,1985/16 helyrajzi szamu ingatlanokat magaba foglalé telektombok
tertiletére torténd modositdsdhoz az egyes munkarészek készitéséhez kapcsoldddan

a megalapozo vizsgalati munkarész tartalmanak meghatarozasa:

1. a modositas teriiletének és kornyezetének bemutatdsa, hatasteriiletének
meghatdrozasa, lehatdroldsa annak kornyezeti, gazdasagi és tarsadalmi hatdsai
figyelembevételével

2. a hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatisa

3. a hatalyos fejlesztési koncepcio vonatkozoé megallapitasai

4. a hatalyban 1évo telepiilésrendezési eszkozok vizsgalata bemutatasa —
tertiletfelhasznalés

rendszere, épitési Ovezetek, Ovezetek bemutatasa

az alatamaszto javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:

1. Szabdlyozas altalanos elvei - teleplilésrendezési javaslat, ennek részeként
teriiletfelhasznélasi javaslat és szabalyozasi koncepcid, javaslat a HESZ modositasara
2. Az Etv. 7. §. el6irasanak valo megfelelés
3. A telepiilésképi rendelettel 0sszefiiggd szabalyozasi kérdések
4. A moédositas varhato kornyezeti hatasai
5. A védelmi és korlatozo elemek értékelése a rendezés alad vont teriilet adottsagainak
bemutatdsaval ezen beliil:
e kulturalis 6rokségvédelmi elemek
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egyéb védelmi (kérnyezet, t4ji) elemek

6. A kozlekedési és kozmiihalozat értékelése a rendezés ala vont teriilet adottsagainak
bemutatasaval ezen utobbin beliil:

vizrendezés, csapadékviz elvezetés

vizellatas

szennyvizelvezetés

tav €s hirkozlés

elektromos ellatas gazellatas asvanyvagyon védelem

7.  katasztrofavédelem, éasvanyi vagyon védelem értékelés és fenntarthatd fejlodés
javaslat

8.  teriiletrendezési tervekkel vald 6sszhang bemutatasa

Satoraljatjhely, 2024. 02. 07.

Bartus Istvan sk.
mb. foépitész



1. teriilet:
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2. teriilet:




