ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozéd
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének —Satoraljaujhely Véros
Onkormdanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 1/2022. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

,13.§ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések éertékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése”

I. Onkormanyzat tulajdonaban 4llé ingatlan elidegenitése — a satoraljatijhelyi 1294/4/A/44
helyrajzi szamu, természetben a Satoraljadjhely, Dézsa Gyorgy utca 10. szam alatti
ingatlan tekintetében

Tényallas:
Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan nyilvantartas szerinti

satoraljaujhelyi 1294/4/A/44 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatijhely, Dézsa Gyorgy
utca 10. szam alatti 75 m? alapteriileti nem lakas céljara szolgald helyiség.

Az ingatlant a MAX FERRO Kft. bérli 2023. marcius 15. napjatol, 2026. marcius 14. napjaig,
havi 82.500,- Ft bérleti dij ellenében. Bérlé az ingatlanon folyamatos javitasi, felljjitasi
munkalatokat végzett, rendszeresen karban tartja. T4jékoztatdsa alapjan cégét kivanja
fejleszteni, amelynek keretében a bérleményen olyan felljitdsi munkalatokat szeretne
elvégezni, amelyek koltségeit a bérleti dijba mar nem tudnd érvényesiteni, ezért szeretné
megvasarolni az ingatlant.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat kevés olyan iizlethelyiséggel rendelkezik, ami
rendszeres karbantartott és az id6ben elvégzett feltjitdsoknak kdszonhetden gazdasagosan
hasznosithato, ezért nem javasolt az ingatlan elidegenitése.

Hatarozati javaslat:

Satoraljauijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkorményzat Képvisel-testiilete dontott arrol, hogy nem idegeniti el
az ingatlan nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 1294/4/A/44 helyrajzi szdmu, természetben a
Sétoraljatjhely, Dozsa Gyodrgy utca 10. szam alatt talalhatd, 75 m? alapteriiletti nem lakas
céljara szolgalo helyiséget.



II. Onkormanyzati vételi szindék a satoraljatijhelyi 3279 helyrajzi szami Kkivett
beépitetlen teriiletre

Tényallas:

A satoraljagjhelyi 3279 helyrajzi szamu kivett beépitetlen teriilet Szabd Pal Gabor és Szabo
Attila tulajdondban van. Satoraljatjhely Varos Onkorményzata meg kivanja vésarolni az
ingatlan a varosi temetd parkolojanak bovitése céljabol.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a varosi koztemetot kegyeleti célokbol egyre tobben gépjarmiivel keresik
fel, a jelenleg rendelkezésre all6 parkoldhelyek szdma mér nem elegendd a szabalyos,
biztonsagos ¢és a gyalogos forgalmat nem akadalyozé parkolashoz. A teriilet megvasarlasaval
az dnkormdnyzat hozzajarul a parkolohelyek szamanak bdvitéséhez.

Az ingatlan értéke a szakvélemény alapjan 11.696.576,- Ft.

A szakveélemény, a tulajdoni lap és a térképszelvény az értékbecslés mellékletét képezi.

Az ingatlan értéke:

Helyszin Hrsz. Megnevezés Teriilet A "'*!"s Bes.z'é'.““és Erték
alapar mértéke

Sétoraljadjhely 3279 Ikivet! beépitetlen tertilet 1327 m? 5 284 Ft/m? 1,0 7 025 138 Ft

Osszesen: 1327 m? 7 025138 Ft

A kisajatitandé ingatlan értéke:

2 s 7 Fajlagos Beszamitas “
Helyszin Hrsz, Megnevezés Teriilet e ertoke Erték
Sdtoraljaujhely 3279 kiveft beépitetien terdilet 1327 m? 5 294 Ft/m* 1.0 7 025 138 Ft
Osszesen: 1327 m? 7 025 138 Ft
Az épiiletek/épitmények értékének meghatarozasa:

Brutté potiasi : Avulasok
Epiilet/épitmény meg é Egység Kbltség Bm&%:::“' e i A e POl Grthk

[egység] S

ketites (befoh opzlonok drofonat. 2y 19750 FYm 1560 000Ft 15% 0% 0% 1343 000 Ft
sor szogesdrot, 2 szarnyl kapuval)
fahaz 16,20 m? 105 000 Ft/m? 1701000 Ft 20% 0% 0% 1 360 800 Ft
keitae (belon osclopak, didfonat 2 g, 19750 Fydb 1145500 Ft 20% 0% 0% 916 400 Ft
sor szogesdrot, 2 szarnyu kapuval)
fahaz 11,07 m? 95 000 Ft/m? 1051 650 Ft 25% 0% 0% 788 738 Ft
hirdeté tabla 1db 375 000 Ft/db 375000 Ft 30% 0% 0% 262 500 Ft
Osszesen: 4 671 438 Ft
Meqgjeqyzés:

Az épliletek/épitmények méretei a helyszini méréseink és miihold felvételek alapfén keriiltek meghatérozasra.

A koltségeket a hasonld létesitmények altalunk ismert bekeriilési koltségei és az EKS -ben foglaltak figyelembe vételével
hataroztuk meg.

A Hunginvest Mérnéki Iroda, Magyar Epitész Kamara és Magyar MérnGki Kamara kézés kiadvénya, az EpitSipari Koltségbecslési
Segédlet munkafolyamatonként, és épiilettipusonként is tartalmazza az épitési kéltség adatokat a hazankban, megvalsult épitési

projektek tényleges adatai alapjan.

A kiadvanyban szereplo értékek tartalmazzak az érvényben lévé beszerzési drakaf, az anyagok helyszinre széllitasét, és
magukba foglalidk a beépités dijkbltségét is az épitési piacon kialakult rezsiéradij figyelembevételével. Az egységarak atlagos
kériilmények k6zott végzett épitésre, szerelésre vonatkoznak.

A felhasznalt segédletben kézOlt arak elsGsorban koltségtervezéshez, értékbecsléshez nydjtanak tajékoztats arakat, atlagos
miszaki tartalom és feltételek mellett, ezért megkézelitéen, de szakmai gyakorlattal alétamasztottan fejezhetik ki egy konkrét

beruhazas megvalésitasanak tényleges koltségét.



Kartalanitasi 6sszeg meghatarozasa

A kisajatitasra kerilé 3279 hrsz.-u ingatlan (falaj) kartalanitasi értéke

Eplilet/épitmény értéke (a kisajatitassal érintett ingatlanrészen)

7025 138 Ft

4671438 Ft

Osszesen: 11 696 576 Ft

Jogosult(ak) Tulajdoni hanyad Kartalanitasi érték
Szabo Pal Gabor tulajdonos T /7 2 5 848 288 Ft
Szab6 Attila tulajdonos 1 f 2 5 848 288 Ft

Ingatlan utdn jéré dsszes kartalanitds:

11 696 576 Ft

Osszes kartalanitas:

11 696 576 Ft
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SATORALJAUJHELY
Belteriilet 3279 helyrajzi szam

helyszini fényképfelvétel
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1.

Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terlilet kat.t.jov.
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2

k.fill.

alosztaly adatok
ter. kat.joév
ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen teriilet 0 1327

ILRESZ

6.

tulajdoni hé&nyad: 1/2

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 40168/2004.10.13

eredeti haté&rozat: 43417/1998.11.06

jogcim: adasvétel 43417/1998.11.06

jogéallas: tulajdonos

név : Szabd Pal Gabor

sz.név: Szabé Pal Gabor

sziil. : 1975

a.név : Bodnar Katalin

cim : 1042 BUDAPEST IV.KER. Lebstiick M&ria utca 57. 8. em. 51.

tulajdoni hényad: 1/2

bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 40168/2004.10.13
jogcim: csere

jogéllas: tulajdonos

név : Szabd Attila

sz.név: Szabd Attila

szl ¢ 1971

a.név : Bodnar Katalin

cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Tokaji Ferenc utca 11.

ILRESZ

. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38441/2003.08.01

eredeti hatdrozat: 4567/1971.12.08

Szolgalmi jog vizelvezetési

jogosult:
név: BORSODVIZ ONKORMANYZATI KOZUZEMI SZOLGALTATO ZRT.
cim : 3527 MISKOLC Tomdsi utca 2

. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 31467/2012.02.13

Vezetékjog

A VMM-485/2011. engedélyszamu (20230) Satoraljaudjhely 0,4 kv-os 1. sz.

ingatlan teriiletébdl 49 m2-t érint.
jogosult:

név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gybrgy utca 13.

vezetékrendszer az




SATORALJAUJHELY Szektor : 61

Belteriilet 3279 helyrajzi szam

Folytatas az el6z0 laprdl

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hatdsdgi eljaras céljéabdl kertlt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE

Helyrajzi szam: SATORALJAUJHELY belteriilet 3279 Megrendelés szam: 7/822/2023
Méretardny: 1: 1000 Térrajzszam: 18376670002023
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Satoraljaujhely, 2024. januar 16.

dr. Terdik Sandor sk.
jegyzo

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontott arrdl, hogy megvasarolja az
ingatlan nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 3279 helyrajzi szamq, ,,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii, 1372 m? alapteriiletli ingatlant az értékbecslésben meghatarozott 11.696.576,- Ft
aron, eldsegitve a parkolohelyek szdmanak bovitését.



