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Satoraljaujhely telepiilésrendezési eszkozeinek

rrrrr

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Satoraljatjhely hegykozi bevezetd szakaszan talalhatd korforgalom jogi allapota nem keriilt
atvezetésre a megépitését kovetden az a mai napig rendezetlen. A tényleges magvalosult
allapot tiikr6z6 foldhivatali atvezetések céljabol vettiik fel a kapcsolatot a Magyar Kozut
Nonprofit ZRT-vel. Az ingatlanok tulajdonjogi rendezése le is zajlott azonban a foldhivatali
térképi atvezetéshez a telekhatarok véglegesitése a hatdlyos telepiilésrendezési terv teriiletet
érint6 atdolgozasat teszi indokoltta.

A fent leirtak biztositasa a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv modositasat teszi sziikségessé.

A telepiilés jelenleg hatilyos telepiilésrendezési eszkozei az OTEK 2021. jilius 15-4n
hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével
késziiltek.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasardl szolo 525/2022.
(XII. 16.) Korm. rendelet 5.§ (1) bekezdése alapjan a veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 60. §
(8) bekezdésétol eltéroen az uj telepiilésfejlesztési tervet és telepiilésrendezési tervet
legkésobb 2027. julius 1-jéig hatdalyba kell léptetni, és a telepiilésfejlesztési koncepcio,
integralt telepiilésfejlesztési stratégia vagy telepiilésrendezési eszkozok modositasara 2027.
junius 30-ig van lehetoség.

A modositds végrehajtasdhoz telepiiléstervezé megbizasa és foépitész kozremiikodése
sziikséges.

A modositas eljarasrendjét a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) VIII. és IX. fejezete tartalmazza.

A Korm. rendeletl 78.5. (4) bekezdése szerint:

. (4) A telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a
rendezési szabdlyzat 2022. januadr 1-jétol torténd méodositisa sordn - figyelemmel az (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltakra -, ha a VII-IX. Fejezet vagy mds jogszabdly

a) telepiiléstervet emlit, azon telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési
C) rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot, keriileti
épitési szabalyzatot, fovarosi rendezési szabalyzatot is érteni kell. ,,

A Korm.rendelet. VIII. fejezete rogziti a telepiiléstervek egyeztetesenek ¢s elfogadasanak
eljarasi szabalyait. A Korm. rendelet 59-60. §-a hatarozza meg az Altalanos kovetelményeket,
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ahol az 59. § (2) bekezdése meghatarozza, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz
a képviselo-testiiletnek mivel kapcsolatban kell egyiittes dontést hoznia.

,39. §(2) A telepiilésterv, kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitéset és modositasat az
onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) iij beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

C) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogaddsit

egyiittesen tartalmazd dontése alapozza meg.”

A Korm. rendelet a megalapozd vizsgalat, az alatdmaszté javaslat €s a modositas
megalapozasara a képviseld testiilet dontésétdl fiiggden készithetd telepitési tanulmanytervvel
Osszefliggésben arrol rendelkezik a 7. § (7) bekezdésében, hogy a megalapozé vizsgalat és
az alatamaszto javaslat tartalmat (és ehhez a 7 éven beliil késziilt korabbi munkarészek
felhasznalhatosagat)  valamint  telepiilésterv  médositasahoz  késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatésagat a telepiilés onkormanyzati foépitésze vagy a
telepiilési Onkormanyzati f6épitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezodje
hatarozza meg a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A Korm. rendelet 19. § (1) bekezdés a) pontjdnak eldirdsa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz, amelyben
a modositast kezdeményez6 célmegvalosito rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve
ismerteti az 6nkormanyzat képvisel6 testiiletével a fejlesztési céljait, és fejti ki tervezett
beépités varhaté6 kornyezeti hatasait, az infrastruktiraigényeket, a szabalyozas
koncepcidjat.

Tekintettel arra, hogy a médositas 6nkormanyzati elhatarozasbol torténik, a telepitési
tanulmanyterv készitésétol valé eltekintést javaslok, a moddositas céljat a képviseld
testiilet megismerte.

Amennyiben mégis sziikségesnek itéli a testiilet, ebben az esetben a telepitési
tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat a féépitész hatarozza meg a tervezési cél és a
Korm. rendelet 7. melléklet tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével. Ez 06nallo
szakmai tartalommal bir6 tartalmi kovetelmény, melyet a képviseld testiiletnek nem kell jova
hagynia, ennek értelmében ez nem is képezi az elGterjesztés részét, csak informalis
tajékoztatas miatt keriilt emlitésre.

Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasra jelen modositas kapcsan nincs sziikség.

A modositas eljarasrendje a Korm. rendelet 69. § (1) bekezdés szerinti rovid eljaras, a
Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi irodajaval tortént
egyeztetés alapjan.

Tekintettel arra, hogy tij beépitésre szant teriilet nem Keriil kijelolésre, ezért az Etv. 7. §
(3) bekezdés e) pontja szerint képviselé-testiileti dontés meghozatala nem indokolt.

Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerint:

,,a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra novelheto, amilyen célra a
telepiiles mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelelo teriilet, és ezt a telepiilési
onkormdnyzat képviselo-testiilete — a fovarosban a Foévarosi Kozgyiilés és a keriileti
onkormanyzat képviselo-testiilete — kiilon dontéssel igazolja.”
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Telepitési tanulmanyterv. nem  késziil, ezért a telepitési tanulmanyterv
felhasznalhatésagara vonatkozé dontést nem kell hoznia a képvisel6-testiiletnek.

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdésben rogzitettek alapjan a feljegyzést a képviselo-
testiiletnek jova kell hagynia, amely a megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat
mellékletének részét képezi.

A feljegyzésben szereplo tartalom a tervezés soran csak a tervezési feladat valtozasa vagy a
tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthets, ugyanakkor a Korm. rendelet 7. § (2)
bekezdésében foglalt kovetelmények teljesiiléese érdekében, a tervezé dltal a feljegyzés
modositasa nélkiil kiegészitheto.

Roviden osszefoglalva:

A Korm. rendelet VIII. fejezet 59. § (2) bekezdés értelmében a képviselG-testiilet egylittes
dontésében négy esetkorrdl kell dontést hozni:
e modositas tényét,
e Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Epitési tortvényben foglalt
kovetelményeknek valos megfelelés,
e kiemelt fejlesztési teriilett¢ vald nyilvanitds a Korm. Rendelet 7. § (7) bekezdés
szerinti
e vizsgalatok ¢és az alatimasztd munkarészek tartalmara és foépitészi feljegyzés
elfogadasat.
[ ]

A modositast a képviseld - testiiletnek egyiittes dontéssel kell megalapoznia.

A Korm.rendelet 59. § (2) bekezdés a) pontjanak valé megfelelés- a modositas tényének
rogzitése:

A modositas sziikségessége, célja:

Satoraljatjhely hegykozi bevezetd szakaszan talalhaté korforgalom jogi allapotanak
rendezése, megfelelve a tényleges hasznalatnak. Az érintett 3292/1, 3290, 3292/14, 3291,
3407 ingatlanok Kou-O és Gksz-3 Ovezeti hatarainak rendezése.

Fent cél eléréséhez sziikséges a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a
hozza tartozo szabalyozasi terv a tényleges hasznalatot figyelembe vevo modositasa.

A Korm.rendelet 59. § (2) bekezdés d) pontnak valé megfelelés — a f6épitészi feljesyzés
jovahagyasa:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat képviseld-testiiletének cimzett foépitészi feljegyzést a
hatarozati javaslat 2. melléklete tartalmazza, melynek tartalma az alabbi.

A modositas 1éptekébdl, a fejlesztés céljabol adododan olyan, csak erre a teriiletre késziilé
vizsgalatok sziikségesek, melyek megalapozzdk az alatdmasztd6 munkarészek tartalmat, és
ezen keresztiil a szabalyozasi javaslatokat.

Ezek nem beépiilnek a meglévé vizsgalatokba, hanem kiegészitik azokat, kizardlag a
modositassal érintett teriiletre vonatkozoan.



A rendezés ala vont teriiletre készitendd, onalld megalapozo vizsgalati munkarész
tartalmanak javasolt meghatarozasa:
(miszerint a vizsgalatoknak az alabbi vizsgalati tényezokre kell kiterjednie)

1. a moddositas teriiletének ¢és kornyezetének bemutatasa, hatésteriiletének
meghatarozasa, ,

2. ahatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa,

3. a hatdlyban 1év0 telepiilésrendezési eszk6zOk vizsgéalata bemutatdsa —
terliletfelhasznalas rendszere, épitési dvezetek, dvezetek bemutatasa.

Az alatamaszto javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:

1. Szabdlyozas altalanos elvei - telepiilésrendezési javaslat, ennek részeként
teriiletfelhasznalasi javaslat és szabalyozasi koncepcid, javaslat a HESZ
modositasara

2. A telepiilésképi rendelettel 6sszefliggd szabalyozasi kérdések
A modositas varhatd kornyezeti hatdsai
4. A terliletrendezési tervekkel valo 0sszhang bemutatasa

w

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést megtargyalni, és a
hatarozati javaslatban és annak mellékleteiben foglaltakat elfogadni sziveskedjen.

Bartus Istvan
Foepitész



Hatarozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

..../2024. (...) hatarozata

Satoraljadjhely telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasarol

Satoraljaujhely Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 7. § (3) bekezdése, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §
(7) és (8) bekezdése, valamint az 59. § (2) bekezdése alapjan

1. Moédositani kivanja a Satoraljaujhely Varos Onkormdanyzat Képviselo-testiiletének a
211/2023. (XIL.22.) hatarozatdval jovahagyott telepiilés-szerkezeti tervét, és a
Satoraljaujhely Véaros Helyi Epitési Szabalyzatarol szélo 1/2024. (I 31.)
onkormanyzati rendeletét a 3292/1, 3290, 3292/14, 3291, 3407 helyrajzi szamu
ingatlanok kapcsan.

2. Jovahagyja a Satoraljaujhely Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 1/2024. (1. 31.)
onkormanyzati rendelet mddositdsdra vonatkozo, a vizsgalatok, és az aldtdmaszto
munkarészek  tartalmat  meghataroz6, és a  telepitési  tanulmanyterv
felhasznalhatdsagara iranyuld f6épitészi feljegyzést a melléklet szerint.

Felkéri a polgarmestert a modositashoz sziikséges szerzddések megkotésére, a
Satoraljatjhelyi Helyi Epitési Szabalyzattal kapcsolatos modositasi eljaras foépitész
kozremitkddésével torténd lefolytatasara, s a szlikséges tovabbi intézkedések megtételére.

Hataridd: azonnal

Felelds: polgarmester altal a megbizott f6épitész



Satoraljavjhely Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete .../2024. (...) hatarozat melléklete

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének cimzett foépitészi feljegyzés

Javaslat a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok modositasanal a megalapozo vizsgalat és
az alatamaszté javaslat tartalmara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7. §
(7) pontja a megalapozo vizsgalat az alatamaszto javaslat tekintetében (¢s a modositashoz
késziilt telepitési tanulmanytervvel Osszefiiggésben) arr6l rendelkezik, hogy a megalapozé
vizsgalat és az alatimaszté javaslat tartalmat ¢&s telepiilésterv modositdsahoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatosagat a telepiilés 6nkormanyzati féépitésze (vagy a
telepiilési onkormanyzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelos tervezdje)
hatirozza meg a képviselé-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A fenti kovetelményeknek eleget téve a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok a 3292/1, 3290,
3292/14, 3291, 3407 helyrajzi szamt ingatlanok teriiletére torténé modositasahoz az egyes
munkarészek készitéséhez kapcsolodéan a megalapozé vizsgalati munkarész tartalmanak
meghatarozasa:

1. a moddositas teriiletének ¢és kornyezetének bemutatasa, hatésteriiletének
meghatarozasa,

2. ahatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

3. a hatidlyban 1év0 telepiilésrendezési eszkozok vizsgalata bemutatdsa —
teriiletfelhasznalas rendszere, épitési ovezetek, dvezetek bemutatdsa

az alatamaszto javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:

1. Szabalyozéas altalanos elvei - telepiilésrendezési javaslat, ennek részeként
teriiletfelhasznalasi javaslat és szabalyozasi koncepcié, javaslat a HESZ
modositasara

2. A telepiilésképi rendelettel 6sszefiiggd szabalyozasi kérdések

3. A moddositas varhato kornyezeti hatasai

4. A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang bemutatdsa

Satoraljaujhely, 2024. 07. 01.

Bartus Istvan sk.
mb. foépitész
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