
ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

 

Tisztelt Képviselő-testület!  

 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő:  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapján:  

„13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:   

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése” 

1. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 11237/14 helyrajzi számú, 1155 m2 

alapterületű ingatlan elidegenítése  

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 11237/14 helyrajzi számú ,,kert” megnevezésű 1155 m2 alapterületű zártkerti 

ingatlan. 

Kurucz Zoltán az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 11237/13 helyrajzi számú 

,,kert” megnevezésű ingatlan tulajdonosa vételi szándékát fejezte ki az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 11237/14  helyrajzi számú ,,kert” megnevezésű önkormányzat 

tulajdonában lévő szomszédos terület iránt.  

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az önkormányzat tulajdonában lévő terület a Néma-hegyen található, 

továbbá az ingatlan környezetében az elmúlt időszakban jelentős fejlesztések valósultak meg, 

amelyek további beruházásokat vonnak maguk után, ezzel is növelve az ingatlan forgalmi 

értékét, nem javasolt az ingatlan elidegenítése. 

 A térképszelvény, tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

  

 
 

 



 
 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem idegeníti el 

az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 11237/14 helyrajzi számú,,kert” megnevezésű 

1155 m2 alapterületű zártkerti ingatlant. 

 

 



2. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1472/2/A/2 helyrajzi számú, 

természetben a Sátoraljaújhely, Árpád utca 44. szám alatti 33 m2 alapterületű ingatlan 

elidegenítése  

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1472/2/A/2 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Árpád utca 44. 

szám alatti 33 m2 alapterületű ,,lakás” megnevezésű ingatlan.  

Az ingatlanon lévő lakás rossz műszaki állapota miatt korábban elbontásra került.  

Demeter Dániel vételi szándékát fejezte ki az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 

1472/2/A/2 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Árpád utca 44. szám alatti 33 m2 

alapterületű ,,lakás” megnevezésű önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan iránt. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az épület jellegét tekintve kétlakásos társasház, amelyben az 

önkormányzatnak egy albetét tulajdona van, nem javasolt a felajánlott ingatlanrész 

elidegenítése. A város vezetésének koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az 

önkormányzat a többségi tulajdonos vagy újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, 

lehetőség szerint 1/1 tulajdoni hányadot kell kialakítani, ellenkező esetben törekedni kell az 

elidegenítésre.  

A térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 

 

 

 

 

 



Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem idegeníti el 

az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1472/2/A/2 helyrajzi számú ,,lakás” 

megnevezésű 33 m2 alapterületű, természetben a Sátoraljaújhely, Árpád utca 44. szám alatti 

ingatlant. 

 

3. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1472/1/A/1 helyrajzi számú, 

természetben a Sátoraljaújhely, Árpád utca 42. szám alatti ingatlan és az ingatlan-

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/4 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Hajnal utca 12. Fsz/4. szám alatti ingatlan cseréje   

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1472/1/A/1 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Árpád utca 42. 

szám alatti 26 m2 alapterületű ,,lakás” megnevezésű ingatlan.  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete az 58/2024 (III.28) határozatával 

döntött arról, hogy megvásárolja az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/4 

helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal utca 12. Fsz/4. szám alatti 38 m2 

alapterületű, 1 szobás komfortos komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlant 2.600.000,- 

Ft vételáron.  

A Hajnal utca 12. Fsz/4. szám alatti ingatlan tulajdonosai, Begala Anna 10/60 és Lőrincz Zsolt 

50/60 tulajdoni hányad arányában. Lőrincz Zsolt kérelmében jelezte, hogy a tulajdonában álló 

ingatlanrészt értékegyeztetést követően elcserélné a Sátoraljaújhely Város Önkormányzat 

tulajdonát képező ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1472/1/A/1 helyrajzi számú, 

természetben a Sátoraljaújhely, Árpád u. 42. szám alatti 26 m2 alapterületű, 1 szobás komfort 

nélküli ,,lakás” megnevezésű ingatlanra. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a két ingatlan közötti értékkülönbözet magas, továbbá Lőrincz Zsolt csak 

50/60 arányban tulajdonosa az ingatlannak, ingatlanrésze megvásárlásával az Önkormányzat 

nem kerülne 1/1 tulajdonba, ezért a csere nem javasolt. 

Az értékbecslés és a térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 



 

 

 

 

 



 

 
 

 



 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem cseréli el az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1472/1/A/1 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Árpád utca 42. szám alatti ,,lakás” megnevezésű 26 m2 alapterületű ingatlant, 

az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/4 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Hajnal utca 12. Fsz/4. szám alatti ingatlanra. 

 

4. Önkormányzat részére történő felajánlás - az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 109/8/A/41 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Rozmaring 

utca 3. II/1. szám alatti 52 m2 alapterületű ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 109/8/A/41 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Rozmaring utca 3. II/1. alatti 52 m2 alapterületű ,,lakás” megnevezésű ingatlan 

tulajdonosai Tóth Ferenc 1/2, Tóth Ferencné 1/2 tulajdoni hányad arányában, melyet 

6.000.000,- Ft ellenében felajánlottak Sátoraljaújhely Város Önkormányzat részére. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a felajánlott ingatlan a Rozmaring utcai 48 lakásos társasházban található, 

ahol az önkormányzatnak és a Sátoraljaújhelyi Egyesített Szociális Intézménynek összesen 

három albetét van a tulajdonban, nem javasolt újabb lakás vásárlása. A város vezetésének 

koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az önkormányzat a többségi tulajdonos vagy 

újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, lehetőség szerint 1/1 tulajdoni hányadot kell 

kialakítani, ellenkező esetben törekedni kell az elidegenítésre. 

 

Az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 



 

 
 



 
 

Sátoraljaújhely, 2024. június 19. 

 

dr. Terdik Sándor sk. 

jegyző 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem vásárolja 

meg az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 109/8/A/41 helyrajzi számú, 

természetben a Sátoraljaújhely, Rozmaring utca 42. szám alatti ,,lakás” megnevezésű 52 m2 

alapterületű ingatlant. 

 

 

 


