ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozéd
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének —Satoraljaujhely Véros
Onkormdanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 1/2022. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

,13.5 (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések éertékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
erintoen:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése”

1. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 11237/14 helyrajzi szama, 1155 m?
alapteriiletii ingatlan elidegenitése

Tényallas:

Sétoraljatjhely Véaros Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan-nyilvantartds szerinti
satoraljaujhelyi 11237/14 helyrajzi szamu ,,kert” megnevezésii 1155 m? alapteriiletii zartkerti
ingatlan.

Kurucz Zoltan az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 11237/13 helyrajzi szamu
,,Kert” megnevezésii ingatlan tulajdonosa vételi szandékat fejezte ki az ingatlan-nyilvantartas
szerinti satoraljaijhelyi 11237/14  helyrajzi szamu ,kert” megnevezésli Onkormanyzat
tulajdondban 1év0 szomszédos teriilet irant.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé teriilet a Néma-hegyen talalhato,
tovabba az ingatlan kornyezetében az elmult idészakban jelentds fejlesztések valosultak meg,
amelyek tovabbi beruhazasokat vonnak maguk utan, ezzel is novelve az ingatlan forgalmi
értékét, nem javasolt az ingatlan elidegenitése.

A térképszelvény, tulajdoni lap és az értékbecslés az eldterjesztés mellékletét képezi.
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1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 /s a l ter. kat.jov
ha m2 k.fill
kert 4 1155 1 Wy i §

2. bejegyzd hatarozat: 38456/2017.10.05
Natura 2000 tertilet

ILRESZ

4. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41112/2002.11.06
jogcim: eredeti &llapot visszaallitésa
jogallas: tulajdonos
név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

NM.RESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 31691/2012.02.20
Vezetékjog
A VMM-471/2011. engedélyszami (20233) Satoraljaujhely 0,4 kV-os 4. sz. vezetékrendszer az
ingatlan teriletébdl 17 m2-t érint.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.
cim : 3525 MISKOLC Dbzsa Gydrgy utca 13.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&siil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatésagi eljaras céljabdl kerilt kiaddsra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




INGATLAN ERTEKBECSLES (terméfold)

Ugyirat szama: 1SU/Y 917/2024.
Targy: Satoraljaujhely 11237/14 hrsz (zéartkert)

1. Kornyezet
A Néma-hegyen a volt szeméttelep - a 37. szamu 0t - a hegy alatti vizallas kozott helyezkedik

el.

A 11237/14 hrsz-u ingatlan és a Néma-hegyre vezet javitott talajut kozott bozétos gyep-sav
huzédik. Az ingatlan kdrnyezetében megmiivelt és felhagyott mivelésti zértkerti ingatlanok,
elsésorban beerddsiilt legelo-teriiletek vannak.

2. Ingatlan-adatok

Ingatlan-nyilvantartds szerint a 11237/14 hrsz teriilete 1155 m?, miivelési 4ga kerz, 4. minbségi
osztdlyu, kataszteri tiszta jovedelme 4,14 Ak. Tulajdonosa Satoraljatijhely Varos
Onkormanyzata 1/1 hanyadban.

Az ingatlan tehermentes. Natura 2000 védettség alatt 4ll.

Az ingatlanon épitmény nem taldlhato.

Az ingatlan teriilete elvadult gyep.

3. Egyéb tények, adatok
Mezbgazdasagi célra alkalmas.
Az ingatlanon MVM EMASZ Aramhalézati Kft. altal bejegyzett vezeték joggal terhelt 17

m2-ig.

4. Ertékniveld tényezok
e Szabdlyos telek.
o J6 megkozelithet6ség.

5. Ertékesokkentd tényezok
e Elhanyagolt.

6. Ertékképzés
Telek értéke: 130 Ft/m? 1155 * 130 = 150.150 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 150.000 Ft.

Helyszini szemle id6pontja: 2024. 06. 11.
Fot6 melléklet: 1 db
Sétoraljatjhely 2024.06.10. N

Janosi Attila
ingatlanforgalmi értékbecslé
{1 A
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Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete dontodtt arrdl, hogy nem idegeniti el
az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 11237/14 helyrajzi szamu,, kert” megnevezésii

1155 m? alapteriilet(i zartkerti ingatlant.



2. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 1472/2/A/2 helyrajzi szami,
természetben a Satoraljaiijhely, Arpad utca 44. szam alatti 33 m? alapteriiletii ingatlan
elidegenitése

Tényallas:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat tulajdonaban van az ingatlan-nyilvantartds szerinti
satoraljatijhelyi 1472/2/A/2 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely, Arpad utca 44.
szam alatti 33 m? alapteriiletii ,,lakds” megnevezésii ingatlan.

Az ingatlanon 1évo lakés rossz miiszaki allapota miatt kordbban elbontdsra keriilt.

Demeter Daniel vételi szandékat fejezte ki az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi
1472/2/A/2 helyrajzi szamu, természetben a Séatoraljatjhely, Arpad utca 44. szam alatti 33 m?
alapteriiletii ,,lakas” megnevezésii onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan irant.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ¢épiilet jellegét tekintve kétlakasos tarsashdz, amelyben az
onkormanyzatnak egy albetét tulajdona van, nem javasolt a felajanlott ingatlanrész
elidegenitése. A varos vezetésének koncepcidja alapjan, tarsashdzak esetében, ahol az
onkorményzat a tobbségi tulajdonos vagy Ujabb ingatlan vasarldsaval keriilhet tobbségbe,
lehetdség szerint 1/1 tulajdoni hanyadot kell kialakitani, ellenkezé esetben torekedni kell az
elidegenitésre.

A térképszelvény az eldterjesztés mellekletét képezi.
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Hatérozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete dontodtt arrdl, hogy nem idegeniti el
az ingatlan-nyilvantartds szerinti satoraljatjhelyi 1472/2/A/2 helyrajzi szamua ,lakas”
megnevezésii 33 m? alapteriiletii, természetben a Satoraljatjhely, Arpad utca 44. szam alatti
ingatlant.

3. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatdjhelyi 1472/1/A/1 helyrajzi szamu,
természetben a Satoraljatjhely, Arpad utca 42. szam alatti ingatlan és az ingatlan-
nyilvantartas szerinti satoraljadjhelyi 1324/A/4 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatjhely, Hajnal utca 12. Fsz/4. szam alatti ingatlan cseréje

Tényallas:

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat tulajdoniban van az ingatlan-nyilvantartds szerinti
satoraljaujhelyi 1472/1/A/1 helyrajzi szami, természetben a Satoraljatjhely, Arpad utca 42.
szam alatti 26 m? alapteriiletii ,,lakds” megnevezésii ingatlan.

Sétoraljatjhely Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete az 58/2024 (I111.28) hatéarozataval
dontott arrdl, hogy megvasarolja az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 1324/A/4
helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely, Hajnal utca 12. Fsz/4. szam alatti 38 m?
alaptertiletli, 1 szobas komfortos komfortfokozatu ,,lakas” megnevezésii ingatlant 2.600.000,-
Ft vételaron.

A Hajnal utca 12. Fsz/4. szam alatti ingatlan tulajdonosai, Begala Anna 10/60 és Lérincz Zsolt
50/60 tulajdoni hanyad aranyaban. Lorincz Zsolt kérelmében jelezte, hogy a tulajdondban allo
ingatlanrészt értékegyeztetést kovetden elcserélné a Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat
tulajdonat képezo ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 1472/1/A/1 helyrajzi szamu,
természetben a Satoraljaujhely, Arpad u. 42. szam alatti 26 m? alapteriiletii, 1 szobas komfort
nélkiili ,,lakas” megnevezésii ingatlanra.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a két ingatlan kozotti értékkiilonbdzet magas, tovabba Lorincz Zsolt csak
50/60 aranyban tulajdonosa az ingatlannak, ingatlanrésze megvasarlasaval az Onkorméanyzat
nem keriilne 1/1 tulajdonba, ezért a csere nem javasolt.

Az értékbecslés és a térképszelvény az eldterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Ugyirat szama: ISU/1918/202 '
Targy: Satoraljaujhely 1472/1/A-1 hrsz (Arpéad utca 42.)

1. Kérnyezet

Arpad utca — Mikszath Kdlmén utca — Kisfaludy utca kozotti tombben fekszik.

Déli szomszédsagaban tarsashdzi ingatlan, északi szomszédsagaban iires telek talalhato.
Tagabb kornyezetében foként régi, ko-épiiletekkel beépitett ingatlanok vannak. Az ingatlan
kérnyezetében telep-jellegli, igénytelen épitményekkel, rendezetlen udvari ingatlanok is
talalhatok.

A véaroskdzpont és az ipari jellegl teriiletek hatdran fekszik. Szolgaltato létesitmények,
iizletek 100-1000 m tavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (1472/1 hrsz) nagysaga 381 m?, megnevezése kivett, lakohaz, udvar, jogi
jellege tarsashaz. Az értékelt lakashoz tartoz6 eszmei hanyad 20/100.

Ingatlan-nyilvantartds szerint az 1472/1/A-1 hrsz-0 ingatlan tertilete 26 m?, megnevezése
lakas, tulajdonosa Onkormaényzat 1/1, terhelése nincs.

A tarsashazban még négy lakas talalhato.

Természetben: taldlhaté rajta 6tlakasos lakohaz.

Kozmiivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, kdziizemi szennyviz-csatorna.

Az ingatlan korben lekeritett.

3. Epitmény-adatok
Lakohédz: netté alapteriilete 26 m? Szerkezete: szigeteletlen, rakott k& savalap, ko
hatarolofalak, tégla valaszfalak, fa gerendafodém alsé-felsé boritassal, satortetd cserép
héjalassal. Kora kb. 80 év. A bejarati ajté be van szdgelve (ezt felfeszitették), ablaka OSB-
lappal lezarva. Egyetlen helyiségbél 4ll:

szoba (beton) 26 m?
Sziikséglakasnak mindsiil.

4. Egyéb tények, adatok
Korabban 4arvizkar érte. Kérnyezetéhez képest mélyfekvési teriileten van.
Beliil tormelék és szemét van felhalmozva.

5. Ertéknovelé tényezék
e Nincs.

Szigetelés hianya miatt nedvesedés a hatarol¢ falakon.

6. Ertékesokkentd tényezok
®
e A tetd héjalasa hidnyos, beazik



7. Ertékképzés

Telek értéke: 2.000 Ft/m? 381 * (20/100) * 3000 = 228.600 Ft
Lakas értéke: 20.000 Ft/m? 26 * 25000 = 650.000 Ft
OSSZESEN: 878.600 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 879.000 Ft.

Satoraljaujhely 2024. 06. 13.




Hatarozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontott arrdl, hogy nem eseréli el az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 1472/1/A/1 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatjhely, Arpad utca 42. szam alatti ,,lakas” megnevezésti 26 m? alapteriiletii ingatlant,
az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 1324/A/4 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatjhely, Hajnal utca 12. Fsz/4. szam alatti ingatlanra.

4. Onkormanyzat részére torténé felajanlas - az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljatjhelyi 109/8/A/41 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely, Rozmaring
utca 3. II/1. szam alatti 52 m? alapteriiletii ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 109/8/A/41 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatjhely, Rozmaring utca 3. 11/1. alatti 52 m? alapteriiletii ,,]lak4s” megnevezésii ingatlan
tulajdonosai Téth Ferenc 1/2, Toth Ferencné 1/2 tulajdoni hanyad aranyaban, melyet
6.000.000,- Ft ellenében felajanlottak Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat részére.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a felajanlott ingatlan a Rozmaring utcai 48 lakasos tarsashazban talalhato,
ahol az dnkormdnyzatnak és a Satoraljaujhelyi Egyesitett Szocidlis Intézménynek Osszesen
harom albetét van a tulajdonban, nem javasolt Ujabb lakds vasarlasa. A varos vezetésének
koncepcioja alapjan, tarsashdzak esetében, ahol az 6nkorményzat a tobbségi tulajdonos vagy
ujabb ingatlan vasarlasaval keriilhet tobbségbe, lehetéség szerint 1/1 tulajdoni hanyadot kell
kialakitani, ellenkezd esetben torekedni kell az elidegenitésre.

Az értékbecslés az eloterjesztés mellékletét képezi.



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakds)

Ugyirat szdma: 1SU/4443/2024

Tirgy: Sitoraljaijhely 109/8/A/41 hrsz (Rozmaring utca 3. 2, emelet 1.

1. Kornyezet

Rozmaring utca — Rézsa utca — Pdzsit utcai sportpdlya kozotti tdmbben fekszik.
Szomszédsagaban régi, ko-tégla épiiletekkel beépitett rendezett ingatlanok, valamint a
hasonl6 technolégidval épiilt Viola utcai lakdsok vannak.

A viroskézponttdl tivol, peremteriileten fekszik. Szolgdltaté létesitmények, tzletek 800-
15000 m tavolsig-hatiron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (109/8 hrsz) nagysdga 1464 m?, megnevezése kivett, lakohdz, udvar, jogi
jellege tdrsashdz. Az értékelt lakdshoz tartozd eszmei hanyad nincs feltiintetve az ingatlan-
nyilvintartisban,

Az éplilet beton vazszerkezetd, téglaépiilet. Az éplilet statikai hibdval terhelt, amit utélagos
erositéssel kikiiszobodltek. Az éplilet magastetds, melynek szigetelése j6. A fuggdleges
hatdroléfalak utélag hészigeteltek. A tarsashdz képviseletét a lakdsszdvetkezet litja el. Az
épiilet kora kb. 55 év.

Ingatlan-nyilvintartds szerint a 109/8/A/41 hrsz-0 ingatlan netté alapterillete 52 m?,
megnevezése lakds, tulajdonosa Téth Ferenc 1/2 és Toth Ferenené ¥ ardnyban.

Kozmilvek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna, a meleg
vizet villanybojler biztositja. A fités cserép és villanykdlyhdval térténik.
A lakdshoz tartozik tarol6 a pinceszinten.

3. Epitmény-adatok

Lakds: helyiségek:
kozlekedd (kerdmia) 5,00 m*
szoba (laminalt padl6) 18,34 m*
szoba (laminalt padi6) 13,53 m*
firdészoba, we (kerdmia) 443 m’
konyha (kerdmia) 6,92 m*
kamra (kerdmia) 0,97 m’
Osszesen: 49,19 m®, melyhez tartozik 7,38 m?

alapterilletdh erkély, melynek fele része a lakds alapteriiletébe beszamit, A lakas figyelembe
vehetd alapteriilete kerekitve 52 m?,

A lakds folyamatosan karbantartott, A belso terek esztétikusak.

A lakds besoroldsa komfortos.

4. Egyéb tények, adatok

A tarsashazban az Onkorméanyzatnak 1 db ingatlana van.

Az épiilet statikai allapota, a korabbi megerdsitések ellenére, romlik.
o A kozOs koltségek viselésére a lakok egy részére harul.

e A tulajdonos 6.000.000,- Ft-ban jel6lte meg az eladasi arat.

5. Ertéknovels tényezék
e A kornyezetéhez képest igényes, jol karbantartott lakas.
e Rendezett tarsashazi képviselet.



6. Ertékesokkento tényezok
e Az ingatlan szocialisan terhelt kdrnyezetben van.
e Romlo statikai allapot

7. Ertékképzés
Lakas értéke: 55.000 Ft/m? 52 * 55000 = 2.860.000,- Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 2.860.000,- Ft.
Helyszinelés idépontja: 2024. 06. 12
Satoraljaujhely 2024. 06. 14. ;

Janosi Attila

ingatlan értékbecsld
1

Satoraljaujhely, 2024. junius 19.

dr. Terdik Sandor sk.

jegyzo
Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete dontdtt arrél, hogy nem vasarolja
meg az ingatlan-nyilvantartds szerinti satoraljatjhelyi 109/8/A/41 helyrajzi szamq,
természetben a Satoraljatjhely, Rozmaring utca 42. szam alatti ,,]lakds” megnevezésii 52 m?
alapteriiletli ingatlant.



