
 

ELŐTERJESZTÉS  

Sátoraljaújhely Város településszerkezeti tervének módosítására, valamint 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testületének a Sátoraljaújhely Város 

Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2024. (I. 31.) önkormányzati rendelete módosítására  

 

Tisztelt Képviselő Testület! 

I. Általános Indokolás 

A települések terület-felhasználásának és infrastruktúra-hálózatának kialakítása, az építés helyi 

rendjének szabályozása, a környezeti, természeti, táji és épített értékek fejlesztése és védelme, 

az ezekhez kapcsolódó köz és jogos magánérdekek összhangjának megteremtése a 

településrendezési eszközök alkalmazása útján történik. 

 

Az egyes beruházásokkal összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági 

szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint egyes nemzetgazdasági 

szempontból kiemelt jelentőségű beruházásokkal összefüggő kormányrendeletek 

módosításáról szóló 83/2021. (II. 23.) Korm. rendelet Sátoraljaújhely közigazgatási területét 

érintően, a Rákóczi Tábor fejlesztésével összefüggő beruházások ingatlanjai esetében sajátos 

építési paramétereket határozott meg.  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 15/2024. (II.14.) határozatával 

döntött Sátoraljaújhely településrendezési eszközeinek módosításáról.  

 

A tervezési munkákat az Labbancz András településtervező végezte. Az eljárás elindult a 

településrendezési eszközök, a településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat és a hozzá 

tartozó szabályozási terv módosításával.   

 

A módosításra a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 419/2021. (VII. 15.) Korm. 

rendelet (a továbbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés aa) és ba) pontja alapján 

egyszerűsített eljárás keretében került sor.  

 

A végleges dokumentáció záró szakmai vélemény kialakítása céljából megküldésre került 

továbbá az állami főépítészi hatáskörben eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei 

Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda részére. 

 

Az Állami Főépítészi Iroda BO/17/00160-23/2024 számon érkezett záró szakmai véleménye 

Sátoraljaújhely Város Településrendezési tervének módosítása ellen nem emelt kifogást, a 

jóváhagyását támogatja.  

 

A képviselő-testületnek az elfogadáshoz az alábbi döntések meghozatala szükséges: 

1. Határozatban dönteni szükséges Sátoraljaújhely Város Településszerkezeti 

Tervének módosításáról, 

2. Dönteni szükséges Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testületének a 

Sátoraljaújhely Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2024. (I. 31.) 

önkormányzati rendelete módosításáról. 

 



Elfogadás esetén a helyi építési szabályzat módosításai a rendelet kihirdetését követő napon 

hatályba lépnek.  

 

Fentiek alapján előterjesztem az alábbi határozati javaslatot és a rendelet-tervezetet. 

 

Kérem, a tisztelt képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, és a tervezetek 

szerinti önkormányzati döntéseket meghozni szíveskedjen. 

     

Sátoraljaújhely, 2024. május 7. 

 

 

         Szamosvölgyi Péter sk. 

        polgármester 

 

 



Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…../2024. (…) határozata 

Sátoraljaújhely Város településszerkezeti tervének módosításáról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy Sátoraljaújhely 

Város a módosított településszerkezeti tervet az előterjesztés szerinti tartalommal megtárgyalta, 

és a Labbancz András településtervező által T-1/1 munkaszámon készített településszerkezeti 

tervet a határozat melléklete szerinti tartalommal elfogadja. 
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Belső védőidom határa és területe

Külső védőidom határa és területe

Hidrogeológiai "A" védőidom határa és területe

Hidrogeológiai "B" védőidom határa és területe

Rekultivált terület

24
,0

0

24
,0

0

Gazdasági célú erdőterület (Eg)

Általános mezőgazdasági terület (Má)

Beépítésre nem szánt területek

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület
(Gksz)

Egyéb ipari gazdasági terület (Ge)

Falusias lakóterület (Lf)

Egyéb kötöttpályás (vasúti) közlekedési terület (Kök)

Közpark (Zkp)

Beépítésre szánt területek

Jelmagyarázat

Régészeti lelőhely

Belterületi határvonal

Közigazgatási határvonal

Kertvárosias lakóterület (Lke)

Kisvárosias lakóterület (Lk)

Különleges terület

Kertes mezőgazdasági terület (Mk)

Természetközeli terület (Tk)

11-22 kV-os elektromos légvezeték

Műemlék

- sport célú terület (K-Sp)
- idegeforgalmi célú terület (K-Id)
- turisztikai célú terület (K-Tu)
- mezőgazdasági üzemi terület (K-Mü)
- határátkelő célú terület (K-Há)
- borászati célú világörökségi jelentőségű Ungvári pincék terület (K-Vb)
- borászati célú helyi jelentőségű Zsólyomkai pincesor terület (K-Hb)

Különleges terület
- borászati célú helyi jelentőségű pince terület (Kb-Hb)
- idegenforgalmi célú terület (Kb-Id)
- nyersanyag kitermelés és feldolgozás -bánya- terület (Kb-B)
- városüzemeltetési terület (Kb-Vü)
- megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló
terület (Kb-En)
- temető terület (Kb-T)
- kegyeleti park terület (Kb-Kegy)

- burkolt köztér (Kb-Bkt)

- egyedi településrendezési adottságú, kopárság hasznosítású
terület (Kb-Kop)

Településközpont vegyes területe (Vt)

Külterületen országos mellékút
Belterületen gyűjtőút

Szimbólumok

TervezettMeglévő

Kerékpárút

Főút (I. és II. rendű)

Fontosabb szintbeni kereszteződés

Natura 2000 - Madárvédelmi terület
Natura 2000 - Különleges természetmegőrzési terület

Ökológiai hálózat - Puffer terület

Ökológiai hálózat - Ökológiai folyosó

Védelemmel és korlátozással érintett területek:

Ökológiai hálózat - Magterület

Szintbeni vasúti kereszteződés

Tájképvédelmi terület határa

Nagyvárosias lakóterület (Ln)

Védelmi célú erdőterület (Ev)

Közjóléti (rekreációs) célú erdőterület (Ek)

Országhatár vonala

Szakrális épület

Szabadidő

Kirándulás

Kereskedelmi központ

Szennyvíztisztitómű

Alapellátást biztosító egységek

Villamos transzf. állomás

Víztározó

Kegyeleti park

Vízműkút

Egészségügyi központ

Művelődési központ

Sport központ

Temető

Igazgatási központ

Vízmű

Gázfogadó állomás

Oktatási központ

Adó-, Vevőtorony, átjátszó állomás

Autóbusz pályaudvar

Vasútállomás

Jelentős közhasználatú parkolóhely

Hajóállomás (hajó- és kompkikötő)

Meglévő     Tervezett

Intézményterület vegyes területe (Vi)

Világörökségi magterület helyszín határa

Hétvégiházas terület (Üh)

Kötélpálya/Felvonó nyomvonala és
védőterülete

Védőtávolság és mértéke
300 m

Közkert terület (Zkk)

Vízgazdálkodási terület övezetei, ezen belül
- folyóvizek medre és parti sávja, valamint a közcélú nyílt
csatornák medre és parti sávja (V-F)

- állóvizek medre és parti sávja (V-Á)

- töltés területe (V-T)

- nagyvizi meder, levezető sáv területei, ezen belül
• nagyvizi meder, elsődleges levezető sáv

• nagyvizi meder, másodlagos levezető sáv

• nagyvizi meder, átmeneti levezető sáv

• nagyvizi meder, áramlási holttér

Vízgazdálkodási területen belüli, nagyvizi meder területe két
szintű szabályozás érvényesítésével megkülönböztetett
övezetek

- vízgazdálkodási területen belüli mezőgazdasági terület (V-Ma)

- vízgazdálkodási területen belüli erdőterület (V-Eg)

- vízgazdálkodási területen belüli természetközeli terület (V-Tk)

- vízgazdálkodási területen belüli különleges vízi turizmus
célú terület (V-KTur)

Szőlőterületi használatú mezőgazdasági terület (Msz)
[a 4/2020. (V. 29.) önk. rendeletből (MTrT.) következik]

Vízminőségvédelmi terület határa

Nagyvízi meder terület határa

Területfelhasználás jele

Nyomvonalas elemek

Ex-lege védett forrás

Országos jelentőségű természetvédelmi terület határa

11-22 kV-os elektromos földkábel

Gáznyomás szabályozó állomás

Közúti országos főút és mellékút terület (Köu-O)

Híd

Különszintű közúti csomópont

Meglévő térségi ellátást biztosító 132 kV-os elosztó
hálózati távvezeték

Vízműkút

Vízműkút védőterülete

Közúti országos főút határátkelési szakasz terület (Köu-Oh)

Közúti helyi gyűjtőút terület (Köu-Hgy)

Közúti helyi kiszolgáló út terület (Köu-Hk)

Közúti önálló parkoló terület (Köu-P)
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II.Részletes indokolás: 

1. §-hoz: rendelet 1. § (3) bekezdése h) ponttal egészül ki, mely szerint „8. melléklet: az 

OTÉK követelményeitől megengedőbb településrendezési szabályozást lehetővé 

tehető Állami Főépítészi döntések jegyzéke.” 

2. §-hoz: a rendelet 7. §-a (6) bekezdéssel egészül ki, mely szerint „(6) A Batsányi János 

utca – Rákóczi utca – Thaiy Kálmán utca – Ronyva patak által határolt tömbben, a 

lakó területekkel határos azon építési telkeken, amelyek kereskedelmi szolgáltató 

építési övezetben helyezkednek el, a lakóterületi funkcióhoz tartozó zajvédelmi 

határértékeket kell biztosítani.”  

3. §-hoz: a rendelet „39/A. Különleges idegenforgalmi célú terület (K-Id*)” alcímmel 

egészül ki. 

4. §-hoz: a rendelet „55/A. Vízbázis védelmi rendeltetésű erdőterületek (Evb) részletes 

előírásai” alcímmel egészül ki. 

5. §-hoz: a rendelet mellékleteinek módosítását, valamint a további mellékletekkel 

történő kiegészítését tartalmazza. 

6. §-hoz: a hatályba léptető rendelkezéseket tartalmazza. 

III. Előzetes hatásvizsgálat: 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17.§ (1) bekezdésében foglalt kötelezettségnek 

eleget téve, a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását tekintve az előzetes 

hatásvizsgálat eredményéről a tisztelt képviselő-testületet az alábbiak szerint tájékoztatom: 

Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatások: 

A rendelet a város lakosságának egészét érinti, így a rendeletalkotásnak jelentős társadalmi 

hatása van az építésügyi eljárások tekintetében. A rendelet elfogadásának költségvetésre és 

gazdaságilag jelentősebb hatása nincs.  

Környezeti és egészségi következmények:  

A rendeletalkotásnak környezeti és egészségi következményei nincsenek. 

Adminisztratív terheket befolyásoló hatásai: 

A rendelet megalkotásának nincs jelentősebb adminisztratív terhet befolyásoló hatása. 

A jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményei:  

A jogszabály megalkotásának elmaradása nem jár hátrányos jogkövetkezménnyel.  

A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek: 

A rendeletalkotás az önkormányzat és költségvetési szervei részéről többlet személyi, 

szervezeti és tárgyi feltételt nem igényel.  

Az indokolás közzétételét szükségesnek tartom.  

 

A rendelet -tervezetet a Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testületének Ügyrendi, 

Nemzetiségi és Városüzemeltetési Bizottsága, valamint a Gazdasági, Városfejlesztési és 

Vagyongazdálkodási Bizottsága előzetesen véleményezi. 

 



IV. Normaszöveg 

Rendelet-tervezet 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

 .../2024. (…..) önkormányzati rendelete 

 

Sátoraljaújhely Város helyi építési szabályzatáról szóló 1/2024. (I. 31.) önkormányzati 

rendelet módosításáról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete a Magyarország Alaptörvénye 32. 

cikk (2) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 

LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az épített 

környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében 

és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 

bekezdésének 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, valamint a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 

településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 

szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében meghatározott véleményezési 

jogkörében eljáró állami főépítészi, környezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségügyi, 

közlekedési hatósági, örökségvédelmi, ingatlanügyi, földügyi igazgatási, erdészeti, termőföld-

védelmi hatáskörben eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, 

bányafelügyeleti hatáskörében eljáró Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága, 

Aggteleki Nemzeti Park Igazgatóság, Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság (vízvédelem, tűzvédelem, katasztrófavédelem, polgári védelem), Országos 

Vízügyi Főigazgatóság, Észak-Magyarországi Vízügyi Igazgatóság, ÉKM Útépítésért Felelős 

Helyettes Államtitkárság, ÉKM Légügyi Felügyeleti Hatósági Főosztály, Budapest Főváros 

Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály, Honvédelmi Minisztérium 

Állami Légügyi Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, Borsod-Abaúj-

Zemplén Vármegyei Rendőr-főkapitányság, Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság, Nemzeti 

Földügyi Központ, Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Önkormányzat, Sárospatak Város 

Önkormányzata, Alsóberecki Község Önkormányzata, Felsőberecki Község Önkormányzata, 

Vajdácska Község Önkormányzata, valamint a Sátoraljaújhely Város Önkormányzat 

Képviselő-testületének a partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 20/2017. (VII. 14.) 

önkormányzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével, a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében az állami főépítészi 

hatáskörben eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal állami főépítészének 

záró szakmai véleményében foglaltak figyelembe vételével, továbbá a Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzat Képviselő-testületének a Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 4/2018. 

(III.29.) önkormányzati rendelet 2. melléklet II. rész 1.1.2. pontjában biztosított véleményezési 

jogkörében eljáró Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testület Ügyrendi, 

Nemzetiségi és Városüzemeltetési Bizottsága, valamint a Sátoraljaújhely Város Önkormányzat 

Képviselő-testületének a Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 4/2018. (III.29.) 

önkormányzati rendelet 2. melléklet II. rész 4. pontjában biztosított véleményezési jogkörében 

eljáró Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Bizottsága véleményének 

kikérésével a következőket rendeli el: 

 

1. § 



A Sátoraljaújhely Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2024. (I. 31.) önkormányzati 

rendelet 1. § (3) bekezdése a következő h) ponttal egészül ki: 

(E rendelet mellékletei:) 

„h) 8. melléklet: az OTÉK követelményeitől megengedőbb településrendezési szabályozást 

lehetővé tehető Állami Főépítészi döntések jegyzéke.” 

2. § 

A Sátoraljaújhely Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2024. (I. 31.) önkormányzati 

rendelet 7. §-a a következő (6) bekezdéssel egészül ki: 

„(6) A Batsányi János utca – Rákóczi utca – Thaiy Kálmán utca – Ronyva patak által határolt 

tömbben, a lakó területekkel határos azon építési telkeken, amelyek kereskedelmi szolgáltató 

építési övezetben helyezkednek el, a lakóterületi funkcióhoz tartozó zajvédelmi határértékeket 

kell biztosítani.” 

3. § 

A Sátoraljaújhely Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2024. (I. 31.) önkormányzati 

rendelet a következő alcímmel egészül ki: 

„39/A. Különleges idegenforgalmi célú terület (K-Id*) 

39/A. § 

(1) A K-Id* jelű építési övezet idegenforgalmi célú területén rekreációs, kulturális, művelődési, 

kereskedelmi, vendéglátó, szolgáltató, kereskedelmi szállásszolgáltató és azokat kiegészítő 

egyéb rendeltetésű építmények, oktatási, igazgatási és egyéb közösségi szórakoztató funkciójú 

épület, irodaépület, sportépítmény, valamint parkoló, parkolóház rendeltetésű épületek és 

építmények, továbbá azok kiszolgáló építményei helyezhetőek el. 

(2) A K-Id* építési övezetre vonatkozó sajátos építési szabályok: 

a) a kialakítható telek legkisebb területe 2000 m2, 

b) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 20%, 

c) a terepszint alatti építés legnagyobb mértéke 20%, 

d) a szintterületi mutató megengedett legnagyobb értéke 0,75 m2/m2, 

e) a zöldfelület megengedett legkisebb mértéke 50%, 

f) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke 15 méter, 

g) az építési hely az érintett ingatlanok teljes területe, 

h) épület, önálló rendeltetési egység létesítésének lehetősége vagy tilalma a meglévő 

rendeltetés módosítására nem vonatkozik, 

i) kiszolgáló épület terepszint feletti kialakítása nem korlátozott, 

j) a telken belüli parkolási kötelezettség biztosítása nem korlátozott, 

k) a telken, illetve az abból telekalakítással létrejövő telkeken közhasználat céljára szolgáló 

területet, illetve közhasználat elől el nem zárható területet nem kell kialakítani, 

l) a parkolóhelyek kialakításánál az építmények és önálló rendeltetési egységek 

rendeltetésszerű használatához előírt, az OTÉK 4. számú melléklete szerint 

meghatározott számú személygépkocsi-várakozóhely legalább 60%-ának elhelyezését 

kell biztosítani, azzal, hogy az OTÉK 42. § (11) bekezdése ezen követelmények 

érvényesítése esetében is alkalmazható, továbbá mélygarázst, valamint autóbusz-

várakozó helyet nem kell biztosítani.” 

4. § 



A Sátoraljaújhely Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2024. (I. 31.) önkormányzati 

rendelet a következő alcímmel egészül ki: 

„55/A. Vízbázis védelmi rendeltetésű erdőterületek (Evb) részletes előírásai 

55/A. § 

(1) Az Evb övezetbe az elsődlegesen vízbázis védelmi célokat szolgáló meglévő és tervezett 

erdőterületek tartoznak. 

(2) Az Evb övezet területén az épületnek nem minősülő építmények közül a közmű és 

közlekedési infrastruktúra hálózatok és azok építményei, valamint épületként az erdei kilátó, és 

a magasles helyezhetők el.” 

5. § 

(1) A Sátoraljaújhely Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2024. (I. 31.) önkormányzati 

rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A Sátoraljaújhely Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2024. (I. 31.) önkormányzati 

rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

(3) A Sátoraljaújhely Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2024. (I. 31.) önkormányzati 

rendelet a 3. melléklet szerinti 8. melléklettel egészül ki. 

(4) A Sátoraljaújhely Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 1/2024. (I. 31.) önkormányzati 

rendelet a 4. melléklet szerinti 9. melléklettel egészül ki. 

6. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
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Rudabányácska - agyag

Torzsás - Baglyaska

Rudabányácska
szabályozása az S-1/D

terven található!

Széphalom szabályozása az S-1/C
terven található!
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Vízbázis belső védőidom határa és területe

Vízbázis külső védőidom határa és területe

Vízbázis hidrogeológiai "A" védőidom  határa és területe

Vízbázis hidrogeológiai "B" védőidom  határa és területe

Vízműkút

Ex-lege védett forrás

Vízműkút védőterülete

71,67

Gazdasági célú erdőterület (Eg)

Általános mezőgazdasági terület (Má)

Egyéb ipari gazdasági terület (Ge)

Falusias lakóterület (Lf)

Egyéb kötöttpályás (vasúti) közlekedési terület (Kök)

Közpark (Zkp)

JELMAGYARÁZAT

Régészeti lelőhely

Beépítésre szánt terület határvonal

Közigazgatási határvonal

Különleges terület

Kertes mezőgazdasági terület (Mk)

Természetközeli terület (Tk)

- különleges sport célú terület (K-Sp)
- különleges idegeforgalmi célú terület (K-Id)
- különleges mezőgazdasági üzemi terület (K-Mü)
- különleges oktatás céljára szolgáló terület (K-Okt)
- különleges helyi jelentőségű, borászati célú terület (K-Hb)

Különleges terület

- borászati célú helyi jelentőségű pince terület (Kb-Hb)
- nyersanyag kitermelés és feldolgozás -bánya- terület (Kb-B)
- városüzemeltetési terület (Kb-Vü)
- megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló
terület (Kb-En)
- temető terület (Kb-T)
- idegenforgalmi célú terület (Kb-Id)

- egyedi településrendezési adottságú, kopárság hasznosítású
terület (Kb-Kop)

Középnyomású gázvezeték bel- és külterületen

Natura 2000 terület határa

Ökológiai hálózat - Puffer terület

Ökológiai hálózat - Ökológiai folyosó

A szabályozás alapelemei:

Ökológiai hálózat - Magterület

Tájképvédelmi terület határa

Védelmi célú erdőterület (Ev)

Közjóléti (rekreációs) célú erdőterület (Ek)

Országhatár vonala

Intézményterület vegyes területe (Vi)

Világörökségi helyszín határa

Védőtávolság és mértéke300 m

Közkert terület (Zkk)

Vízgazdálkodási terület övezetei, ezen belül
- folyóvizek medre és parti sávja, valamint a közcélú nyílt
csatornák medre és parti sávja (V-F)

- állóvizek medre és parti sávja (V-Á)

- töltés területe (V-T)

- nagyvizi meder, levezető sáv területei, ezen belül
• nagyvizi meder, elsődleges levezető sáv

• nagyvizi meder, másodlagos levezető sáv

• nagyvizi meder, átmeneti levezető sáv

• nagyvizi meder, áramlási holttér

Nagyvizi meder területén belül megkülönböztetett, két szintű
szabályozás övezetei

- ártéri mezőgazdasági terület (V-Ma)

- ártéri erdőterület (V-Eg)

- ártéri természetközeli terület (V-Tk)

- ártéri vízi turizmus célú terület (V-KTur)

Szőlőterületi használatú mezőgazdasági terület (Msz)

Közúti országos főút és mellékút terület (Köu-O)

Magánút

Szabályozási vonal

Építési övezet, övezet határa

Műemlék, műemlék telkeM

Híd (meglévő/tervezett)

Beépítésre szánt területek

Beépítésre nem szánt területek

Közúti országos főút határátkelési szakasz terület (Köu-Oh)

Szabályozási szélesség

Építési övezet, övezet jeleK-Mü

Egyéb szabályozási elemek:

Kerékpárút (meglévő/tervezett)

Kötöttpályás tömegközlekedés

Más jogszabály által elrendelt szabályozási elemek:

R

Vízminőségvédelmi terület határa

Nagyvízi meder terület határa

Táj- és természetvédelem:

Művi értékvédelem:

Egyéb korlátozó tényezők:

Alaptérképi elemek:

Kötélypálya/felvonó (meglévő/tervezett)

Telekhatár

Ingatlannyilvántartási térképen szereplő épület

Helyrajzi szám0115

Helyi védett érték

Szintvonal és mértéke153

Országos jelentőségű természetvédelmi terület határa

11-22 kV-os elektromos légvezeték

Kertvársias lakóterület (Lke)

Meglévő térségi ellátást biztosító 132 kV-os elosztó
hálózati távvezeték

Terv érvényességi határa

Rekultivált terület

R A J Z S Z Á M :

T E R V F A J T A :

D Á T U M :

M E G R E N D E L Ő :

M É R E T A R Á N Y :

Tervező,  Építő  és  Kereskedelmi  KŌ.

M U N K A S Z Á M :

M U N K A R É S Z   M E G N E V E Z É S E :

T E L E P Ü L É S , I G A Z G A T Á S I  T E R Ü L E T  M E G N E V E Z É S E :

H -4400 Nyí regyháza, Se lyem u . 2 1 .

Tel.: 0 6 -4 2 / 4 3 5 -6 7 6 ,  Tel./Fax : 0 6 -4 2 / 4 3 5 -6 7 7

S-1/A
S Z A B Á L Y O Z Á S I  T E R V  - K Ü L T E R Ü L E T

szabályozási terv

M = 1:12 000

Ü G Y V E Z E T Ő  I G .:

Végh József

T E R V E Z Ő K : Végh József
településtervező
építész vezető tervező
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Vízbázis hidrogeológiai "A" védőidom határa és területe

Vízbázis hidrogeológiai "B" védőidom határa és területe

71,67

Gazdasági célú erdőterület (Eg)

Általános mezőgazdasági terület (Má)

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz)

Egyéb ipari gazdasági terület (Ge)

Falusias lakóterület (Lf)

Egyéb kötöttpályás (vasúti) közlekedési terület (Kök)

Közpark (Zkp)

JELMAGYARÁZAT

Kertvárosias lakóterület (Lke)

Kisvárosias lakóterület (Lk)

Különleges terület

Kertes mezőgazdasági terület (Mk)

- sport célú terület (K-Sp)
- idegeforgalmi célú terület (K-Id)
- turisztikai célú terület (K-Tu)
- mezőgazdasági üzemi terület (K-Mü)
- borászati célú világörökségi jelentőségű Ungvári pincék terület (K-Vb)
- borászati célú helyi jelentőségű Zsólyomkai pincesor terület (K-Hb)
- egészségügyi célú terület (K-Eü)

Különleges terület

- borászati célú helyi jelentőségű pince terület (Kb-Hb)
- városüzemeltetési terület (Kb-Vü)
- megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló terület (Kb-En)
- temető terület (Kb-T)
- kegyeleti park terület (Kb-Kegy)
- idegenforgalmi célú terület (Kb-Id)

- burkolt köztér (Kb-Bkt)

Településközpont vegyes területe (Vt)

Védelmi célú erdőterület (Ev)

Közjóléti (rekreációs) célú erdőterület (Ek)

Intézményterület vegyes területe (Vi)

Hétvégiházas terület (Üh)

Közkert terület (Zkk)

Vízgazdálkodási terület alap szintű övezetei, ezen belül
- folyóvizek medre és parti sávja (V-F)
- állóvizek medre és parti sávja (V-Á)

- töltés területe (V-T)

Közúti országos főút és mellékút terület (Köu-O)

Közúti helyi gyűjtőút terület (Köu-Hgy)

Magánút

Nagyvárosias lakóterület (Ln)

Beépítésre szánt területek

Beépítésre nem szánt területek

Régészeti lelőhely

Belterületi határvonal

Közigazgatási határvonal

Natura 2000 terület határa

Ökológiai hálózat - Puffer terület

A szabályozás alapelemei:

Ökológiai hálózat - Magterület

Tájképvédelmi terület határa

Országhatár vonala

Világörökségi magterület helyszín határa

Védőtávolság és mértéke300 m

Szabályozási vonal

Építési övezet, övezet határa

Műemlék, műemlék telke
M

Híd (meglévő/tervezett)

Szabályozási szélesség

Építési övezet, övezet jeleK-Mü

Egyéb szabályozási elemek:

Kerékpárút (meglévő/tervezett)

Kötöttpályás tömegközlekedés

Más jogszabály által elrendelt szabályozási elemek:

R

Vízminőségvédelmi terület határa

Nagyvízi meder terület határa

Táj- és természetvédelem:

Művi értékvédelem:

Egyéb korlátozó tényezők:

Alaptérképi elemek:

Telekhatár

Ingatlannyilvántartási térképen szereplő épület

Helyrajzi szám0115

Utcai fasor (meglévő/tervezett)

11-22 kV-os elektromos légvezeték

11-22 kV-os elektromos földkábel

A telek kötelezően zöldfelületi célra
használandó területe

Zajvédő kerítés

Helyi jelentőségű védett érték

Szintvonal és mértéke

Terv érvényességi határa

Közúti önálló parkoló terület  (Köu-P)

Javasolt megszöntető jel

Közúti helyi kiszolgáló út terület  (Köu-Hk)

R A J Z S Z Á M :

T E R V F A J T A :

D Á T U M :

M E G R E N D E L Ő :

M É R E T A R Á N Y :

Tervező,  Építő  és  Kereskedelmi  KŌ.

M U N K A S Z Á M :

M U N K A R É S Z   M E G N E V E Z É S E :

T E L E P Ü L É S , I G A Z G A T Á S I  T E R Ü L E T  M E G N E V E Z É S E :

H -4400 Nyí regyháza, Se lyem u . 2 1 .

Tel.: 0 6 -4 2 / 4 3 5 -6 7 6 ,  Tel./Fax : 0 6 -4 2 / 4 3 5 -6 7 7

S-1/B
S Z A B Á L Y O Z Á S I  T E R V  - K Ö Z P O N T I  B E L T E R Ü L E T

szabályozási terv

M = 1:4 000

Ü G Y V E Z E T Ő  I G .:

Végh József

T E R V E Z Ő K : Végh József
településtervező
építész vezető tervező
TT-15-0124

2023. december

T-20/2017SÁTORALJAÚJHELY ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK ..../2023. (...) ÖNKORMÁNYZATI RENDELET ... SZ. MELLÉKLETE

            ………………..……….                                          ………………………
     polgármester       jegyző

P.H.

H-3980 Sátoraljaújhely, Kossuth tér 5.

SÁTORALJAÚJHELY ÖNKORMÁNYZATA

SÁTORALJAÚJHELY TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE

Készült az állami alapadatok felhasználásával!

SÁTORALJAÚJHELY
KÖZPONTI BELTERÜLET

SZABÁLYOZÁSI TERV
M=1:4 000

C -1 5 -1 0 6 2

T E R V E Z Ő  M U N K A T Á R S: Kiss Ildikó
okl. tervező
építészmérnök
É-09-0692

PROJEKT  KOORDINÁTOR:

Végh Csongor

10,00

Lke-2

Lke-2

Lke-2

Gksz-3

102.5 Parti sáv:10,00 m

955/4955/1

955/5

955/6

961/1
961/2

964/1
964/2

950

951

952

953

954

957

958

959

960

962

963

966

967

968

969

Köu-Hk

Köu-Hk

Köu-Hgy

S-1/B-1

2024.03.hó

SÁTORALJAÚJHELY VÁROS  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  TERVE

M =1:4000

R A J Z S Z Á M :

T E R V F A J T A :

D Á T U M :

M E G R E N D E L Ő :

M É R E T A R Á N Y :

M U N K A S Z Á M :

M U N K A R É S Z   M E G N E V E Z É S E :

T E L E P Ü L É S , I G A Z G A T Á S I  T E R Ü L E T  M E G N E V E Z É S E :

szabályozási terv

SZABÁLYOZÁSI TERV  - BELTERÜLET

T-02/2024

Labbancz András

Ü G Y V E Z E T Ő  I G A Z G A T Ó:

Labbancz András

T E R V E Z Ő  - T T -1 5 -0 3 7 8 :

H-3980 Sátoraljaújhely, Kossuth tér 5.

SÁTORALJAÚJHELY VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

AL
Labbancz András e.v .

Te l .: 0 6 -2 0 /4 3 7 -2 1 4 6 ,
e m @ il: l a b b a n c z .a @ g m a i l .c o m

H -4405  N y í r e g y h á z a , P i t ypang u . 1 0 .

SÁTORALJAÚJHELY VÁROS ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK ..../2024 (......) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE

            ………………..……….                                          ………………………
     polgármester       jegyző

P.H.



3. melléklet a .../2024. (….) önkormányzati rendelethez 

 

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) 

Korm. rendelet (OTÉK) II.-III. fejezetétől eltérő követelmények megállapításával 

érintett területek 

 A B C D 

1 OTÉK alóli felmentéssel érintett 

ingatlanok 

OTÉK alóli 

felmentés 

engedménye (sajátos 

beépítési szabály és 

egyedi építési 

követelmény) 

OTÉK alóli

   

felmentés 

indoka 

Állami főépítészi 

jóváhagyást 

megállapító záró 

szakmai 

vélemény   

iktatószáma 

2 10976, 10985/19, /20, 10985/14, 

/15, /16 hrsz.-ú ingatlanok 

K-Id* jelű építési 

övezet 

alkalmazhatósága 

A Várhegy-

üdülő   

területének

   

fejlesztése a

   

nemzetgazda

sági   

szempontból 

kiemelt 

jelentőségű 

ügyhöz 

kapcsolódóa

n   

(helyhez 

kötött   

beruházás) 

BO/17/00160-

23/2024 

 



1 

4. melléklet a .../2024. (…) önkormányzati rendelethez 

 

Kisajátítással érintett területek 

1. Az önkormányzatot településrendezési céljainak megvalósítása érdekében kisajátítási és 

elővásárlási jog illeti meg az alábbi ingatlanokra: 10975/1-2, 10985/10-12, 1098514-18, 10985/30-

32, 10986, 

2. A kisajátítás alapját jelentő közérdekű településrendezési cél: A Rákóczi tábor fejlesztéséhez 

kapcsolódóan az érintett ingatlanok telkére rekreációs, kulturális, művelődési, kereskedelmi, 

vendéglátó, szolgáltató, kereskedelmi szállásszolgáltató és azokat kiegészítő egyéb rendeltetésű 

építmények, oktatási, igazgatási és egyéb közösségi szórakoztató funkciójú épület, irodaépület, 

sportépítmény, valamint parkoló, parkolóház rendeltetésű épületek és építmények elhelyezési 

lehetőségének megteremtése.   

 


