ELOTERJESZTES
Satoraljaujhely Varos telepiilésszerkezeti tervének médositasara, valamint
Satoraljaijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Satoraljatijhely Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 1/2024. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelete médositisara

Tisztelt Képvisel6 Testiilet!
l. Altalanos Indokolas

A telepiilések teriilet-felhasznalasanak és infrastruktira-haldzatanak kialakitasa, az épités helyi
rendjének szabalyozasa, a kornyezeti, természeti, taji és épitett értékek fejlesztése és védelme,
az ezekhez kapcsolédd koz és jogos maganérdekek Osszhangjanak megteremtése a
telepiilésrendezési eszkozok alkalmazasa ttjan torténik.

Az egyes beruhazasokkal 0Osszefliggd kozigazgatdsi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi
szempontbol  kiemelt jelentdségli  beruhdzdsokkal  Osszefiiggd korményrendeletek
modositasarol szolo 83/2021. (I1. 23.) Korm. rendelet Satoraljaujhely kozigazgatési teriiletét
¢érintden, a Rakoczi Tabor fejlesztésével dsszefiiggd beruhdzasok ingatlanjai esetében sajatos
épitési paramétereket hatarozott meg.

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete 15/2024. (I1.14.) hatdrozataval
dontott Satoraljadjhely telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasarol.

A tervezési munkékat az Labbancz Andras telepiiléstervezd végezte. Az eljaras elindult a
telepiilésrendezési eszkozok, a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési szabalyzat és a hozza
tartozo szabalyozasi terv modositasaval.

A modositasra a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 68. § (1) bekezdés aa) és ba) pontja alapjan
egyszerusitett eljaras keretében keriilt sor.

A végleges dokumentacié zard szakmai vélemény kialakitasa céljabol megkiildésre kertilt
tovabbad az dallami fOépitészi hatdskorben eljaro Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda részére.

Az Allami Féépitészi Iroda BO/17/00160-23/2024 szamon érkezett zaré szakmai véleménye
Satoraljatjhely Varos Telepiilésrendezési tervének modositdsa ellen nem emelt kifogast, a
jovahagyasat tamogatja.

A kepviselo-testiiletnek az elfogaddshoz az alabbi dontések meghozatala sziikséges:
1. Hatarozatban donteni sziikséges Satoraljatjhely Viaros Telepiilésszerkezeti
Tervének modositasarol,
2. Donteni sziikséges Satoraljatijhely Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a
Satoraljatijhely Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szoloé 1/2024. (I 31.)
Onkormanyzati rendelete modositasarol.



Elfogadas esetén a helyi épitési szabalyzat mddositasai a rendelet kihirdetését kovetd napon
hatalyba 1épnek.

Fentiek alapjan el6terjesztem az alabbi hatarozati javaslatot és a rendelet-tervezetet.

Kérem, a tisztelt képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni, és a tervezetek
szerinti onkormanyzati dontéseket meghozni sziveskedjen.

Satoraljatjhely, 2024. majus 7.

Szamosvolgyi Péter sk.
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
...../2024. (...) hatarozata
Satoraljatjhely Varos telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Satoraljatijhely Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete dontdtt arrdl, hogy Satoraljaujhely
Varos a modositott telepiilésszerkezeti tervet az eldterjesztés szerinti tartalommal megtargyalta,
¢s a Labbancz Andras telepiiléstervez6 altal T-1/1 munkaszamon készitett telepiilésszerkezeti
tervet a hatarozat melléklete szerinti tartalommal elfogadja.
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11.Részletes indokolas:

1. §-hoz: rendelet 1. § (3) bekezdése h) ponttal egésziil ki, mely szerint ,,8. melléklet: az
OTEK kovetelményeitél megengedobb telepiilésrendezési szabalyozast lehetévé
tehetd Allami Fépitészi dontések jegyzéke.”

2. §-hoz:arendelet 7. §-a (6) bekezdéssel egésziil ki, mely szerint ,,(6) A Batsanyi Janos
utca — Rékoczi utca — Thaiy Kalman utca — Ronyva patak altal hatarolt tombben, a
lako teriiletekkel hataros azon épitési telkeken, amelyek kereskedelmi szolgaltato
épitési Ovezetben helyezkednek el, a lakétertileti funkcidhoz tartozé zajvédelmi
hatarértékeket kell biztositani.”

3. §-hoz: arendelet,,39/A. Kiilonleges idegenforgalmi célu teriilet (K-1d*)” alcimmel
egészil ki.

4. §-hoz: arendelet ,,55/A. Vizbazis védelmi rendeltetési erdéteriiletek (Evb) részletes
eldirasai” alcimmel egésziil ki.

5. §-hoz: a rendelet mellékleteinek modositasat, valamint a tovabbi mellékletekkel
torténd kiegészitését tartalmazza.

6. §-hoz: a hatalyba 1éptet6 rendelkezéseket tartalmazza.

I11. Elézetes hatasvizsgalat:

A jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17.§ (1) bekezdésében foglalt kotelezettségnek
eleget téve, a tervezett jogszabaly valamennyi jelentOsnek itélt hatasat tekintve az eldzetes
hatasvizsgalat eredményérdl a tisztelt képviselo-testiiletet az alabbiak szerint tdjékoztatom:

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok:

A rendelet a varos lakossadganak egészét érinti, igy a rendeletalkotasnak jelentds tarsadalmi
hatasa van az épitésiigyi eljarasok tekintetében. A rendelet elfogadasanak koltségvetésre €s
gazdasagilag jelentOsebb hatasa nincs.

Kornyezeti és egészséei kovetkezménvyek:

A rendeletalkotasnak kornyezeti és egészségi kovetkezményei nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasai:

A rendelet megalkotasanak nincs jelentésebb adminisztrativ terhet befolyasolo hatasa.

A  jogszabaly megalkotasanak sziikségességét. a jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményei:

A jogszabaly megalkotasanak elmaraddsa nem jar hatranyos jogkdvetkezménnyel.

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személvi, szervezeti, targyi és pénzigvi feltételek:

A rendeletalkotds az Onkormanyzat és koltségvetési szervei részérdl tobblet személyi,
szervezeti €s targyi feltételt nem igényel.

Az indokolas kozzétételét sziikségesnek tartom.

A rendelet -tervezetet a Satoraljavijhely Viros Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének Ugyrendi,
Nemzetiségi és Varositizemeltetési Bizottsaga, valamint a Gazdasagi, Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga elozetesen véleményezi.



IV. Normaszoveg

Rendelet-tervezet

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2024. (.....) onkormanyzati rendelete

rrrrr

rendelet modositasarol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Magyarorszag Alaptorvénye 32.
cikk (2) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitadsarol és védelmérdl sz616 1997. évi
LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
¢s a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢€s a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében meghatarozott véleményezési
jogkdrében eljard allami f6épitészi, kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi, népegészségiigyi,
kozlekedési hatosagi, orokségvédelmi, ingatlaniigyi, foldiigyi igazgatasi, erdészeti, term6fold-
védelmi  hatdskorben eljar6  Borsod-Abauj-Zemplén  Varmegyei Korményhivatal,
banyafeliigyeleti hataskorében eljaré Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga,
Aggteleki Nemzeti Park Igazgatdsag, Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag (vizvédelem, tlizvédelem, katasztrofavédelem, polgari védelem), Orszagos
Viziigyi Féigazgatosag, Eszak-Magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag, EKM Utépitésért Felel6s
Helyettes Allamtitkarsag, EKM Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Foosztaly, Budapest Fvéaros
Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium
Allami Légiigyi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Borsod-Abaij-
Zemplén Varmegyei Rendor-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Nemzeti
Foldiigyi Kozpont, Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Onkormanyzat, Sarospatak Varos
Onkormdnyzata, Alsoberecki K6zség Onkormanyzata, Felséberecki Kdzség Onkormanyzata,
Vajdacska Kozség Onkormanyzata, valamint a Satoraljatjhely Véaros Onkormanyzat
KépviselO-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szold 20/2017. (VIL 14.)
onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 40. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében az allami f6épitészi
hataskorben eljard Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitészének
zar6 szakmai véleményében foglaltak figyelembe vételével, tovabba a Satoraljatjhely Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Szervezeti és Milkodési Szabélyzatardl szolo 4/2018.
(II1.29.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet II. rész 1.1.2. pontjaban biztositott véleményezési
jogkdrében eljard  Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviselé-testiilet Ugyrendi,
Nemzetiségi és Varosiizemeltetési Bizottsdga, valamint a Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének a Szervezeti ¢s Miikodési Szabalyzatarol szolé 4/2018. (I111.29.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklet II. rész 4. pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében
eljaro Gazdasagi, Varosfejlesztési ¢és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. §



A Satoraljanjhely Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolé 1/2024. (I. 31.) énkormanyzati
rendelet 1. § (3) bekezdése a kovetkezd h) ponttal egésziil ki:

(E rendelet mellékletei:)
»h) 8. melléklet: az OTEK kovetelmenyeitol megenged6bb telepiilesrendezesi szabalyozast
lehetévé tehetd Allami Foépitészi dontések jegyzéke.”

2.§

A Satoraljatijhely Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 1/2024. (I. 31.) 6nkormanyzati
rendelet 7. §-a a kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(0) A Batsanyi Janos utca — Rékoczi utca — Thaiy Kalman utca — Ronyva patak altal hatarolt
tombben, a lakoé teriiletekkel hataros azon épitési telkeken, amelyek kereskedelmi szolgaltato
épitési ovezetben helyezkednek el, a lakoteriileti funkcidhoz tartozo zajvédelmi hatarértékeket
kell biztositani.”

3.§

A Satoraljatjhely Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 1/2024. (I. 31.) 6nkormanyzati
rendelet a kdvetkezd alcimmel egésziil ki:

»39/A. Kiilonleges idegenforgalmi célu teriilet (K-1d*)
39/A. §

(1) AK-Id* jelu épitési 6vezet idegenforgalmi célu teriiletén rekreacids, kulturalis, miivelddési,
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato, kereskedelmi szalldsszolgaltatd és azokat kiegészitd
egyeb rendeltetésii épitmények, oktatasi, igazgatasi és egyéb kozosségi szorakoztatd funkcidju
¢piilet, irodaépiilet, sportépitmény, valamint parkold, parkolohdz rendeltetésti épiiletek és
épitmények, tovabba azok kiszolgalo épitményei helyezhetoek el.

(2) A K-Id* épitési Gvezetre vonatkozo sajatos épitési szabalyok:

a)  akialakithato telek legkisebb teriilete 2000 m?,

b)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20%,

c)  aterepszint alatti épités legnagyobb mértéke 20%,

d)  aszintteriileti mutatd megengedett legnagyobb értéke 0,75 m*/m?,

e)  azoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 50%,

f)  azépiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 15 méter,

g)  azépitési hely az érintett ingatlanok teljes teriilete,

h)  épiilet, 6ndllo rendeltetési egység létesitésének lehetdsége vagy tilalma a meglévd
rendeltetés modositasara nem vonatkozik,

i) kiszolgald épiilet terepszint feletti kialakitdsa nem korlatozott,

Jj) a telken beliili parkolasi kotelezettség biztositasa nem korlatozott,

k)  atelken, illetve az abbdl telekalakitassal 1étrejovo telkeken kdzhaszndlat céljara szolgald
teriiletet, illetve kozhasznalat elol el nem zarhato teriiletet nem kell kialakitani,

[)  a parkolohelyek kialakitdsdnal az épitmények és 0ndlldo rendeltetési egységek
rendeltetésszerli hasznalatdhoz elbirt, az OTEK 4. szamt melléklete szerint
meghatarozott szamu személygépkocsi-varakozohely legalabb 60%-anak elhelyezését
kell biztositani, azzal, hogy az OTEK 42. § (11) bekezdése ezen kovetelmények
érvényesitése esetében is alkalmazhatd, tovabba mélygarazst, valamint autobusz-
varakozo helyet nem kell biztositani.”

4.§



A Satoraljatijhely Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 1/2024. (I. 31.) 6nkormanyzati
rendelet a kovetkezd alcimmel egésziil ki:

»35/A. Vizbazis védelmi rendeltetésii erdéteriiletek (Evb) részletes eldirasai
55/A. §

(1) Az Evb 6vezetbe az els6dlegesen vizbazis védelmi célokat szolgald megléve és tervezett
erddtertiletek tartoznak.

(2) Az Evb oOvezet teriiletén az épiiletnek nem mindsiilé épitmények koziil a koézmi és
kozlekedési infrastruktira halozatok és azok épitményei, valamint épiiletként az erdei kilato, és
a magasles helyezhetok el.”

5. §

(1) A Satoraljaujhely Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz6l6 1/2024. (I. 31.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Satoraljatjhely Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 1/2024. (I. 31.) 6nkorményzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Satoraljatjhely Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 1/2024. (I. 31.) 6nkorményzati
rendelet a 3. melléklet szerinti 8. melléklettel egésziil ki.

(4) A Satoraljatjhely Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szolo 1/2024. (I. 31.) 6nkorményzati
rendelet a 4. melléklet szerinti 9. melléklettel egészil ki.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
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3. melléklet a .../2024. (....) onkormanyzati rendelethez

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolé 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) IL.-I11. fejezetétol eltéré kovetelmények megallapitasaval
érintett teriiletek

A B C D
1 |OTEK aléli felmentéssel érintettf OTEK aloli|lOTEK  aloli|Allami foépitészi
ingatlanok felmentés jovahagyast
engedménye (sajatos|felmentés megallapitdo zard
beépitési szabaly és|indoka szakmai
egyedi épitési vélemény
kovetelmény) iktatdoszama
2 110976,10985/19, /20, 10985/14,|K-Id* jeli épitési|A Varhegy-|BO/17/00160-
/15, /16 hrsz.-1 ingatlanok Ovezet idiilo 23/2024

alkalmazhatdsaga |terliletének
fejlesztése a

nemzetgazda
sagi
szempontbol
kiemelt
jelentoségli
ligyhoz
kapcsolodoa
n

(helyhez
kotott
beruhézas)




4. melléklet a .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez

Kisajatitassal érintett teriiletek

1. Az Onkormanyzatot telepiilésrendezési céljainak megvalositasa érdekében kisajatitasi ¢€s
elovasarlasi jog illeti meg az alabbi ingatlanokra: 10975/1-2, 10985/10-12, 1098514-18, 10985/30-
32, 10986,

2. A kisajatitas alapjat jelentd kozérdeki telepiilésrendezési cél: A Rakoczi tabor fejlesztéséhez
kapcsolodoan az érintett ingatlanok telkére rekredcios, kulturalis, mivelddési, kereskedelmi,
vendéglato, szolgaltatd, kereskedelmi szalldsszolgaltatd és azokat kiegészitd egyéb rendeltetésii
épitmények, oktatdsi, igazgatasi és egyéb kozOsségi szorakoztatd funkcioji épiilet, irodaépiilet,
sportépitmény, valamint parkolo, parkolohaz rendeltetésii épiiletek és épitmények elhelyezési
lehetségének megteremtése.



