ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljatijhely Véaros Onkorményzata Képviselo-testiiletének Satoraljatijhely Varos
Onkormanyzatanak vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 1/2022. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

, 13.$ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontesek értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténd kijelolése, elidegenitése”

1. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 206 helyrajzi szamu természetben a
Satoraljaujhely, Deak utca 40/A. szam alatti ingatlan elidegenitése
Tényallas:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat tulajdonaban van az ingatlan-nyilvantartds szerinti
satoraljatijhelyi 206 helyrajzi szdmu, természetben a Satoraljajhely, Dedk utca 40/A. szam
alatti , kivett, lakohdz, udvar” megnevezésii 407 m? alapteriiletii ingatlan, amely jelenleg iiresen
all.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan tiresen 4ll, allapota folyamatosan romlik, gazdasagosan nem
hasznosithato, ezért javasolt az elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott 23.000.000,- Ft
aron.

A térképszelvény, a tulajdoni lap és az értékbecslés az eléterjesztés mellékletét képezi.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontott arrol, hogy elidegenitésre
meghirdeti az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 206 helyrajzi szamu , Kivett,
lakohaz, udvar” megnevezésii 407 m? alapteriiletii, természetben a Sétoraljatjhely, Deak utca
40/A. szam alatti ingatlant.

Indulé licitar: 23.000.000,- Ft
Kijelolt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevd palyazo



SATORALJAUJHELY

Belteriilet 206 helyrajzi szam

SZEKIOr : 53

3980 SATORALJAUJHELY Dedk utca 40/A.

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2

Kivett lakéhaz, udvar 0 407

kat.t.jov. alosztdly adatok
k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

14. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 304201/3/2024/2023.12.12
jogcim: adasvétel
jogallés: tulajdonos
név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbézigazgatdsi hatdsdgi eljarads céljabdl kerilt kiaddsra. Masra nem hasznédlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE



INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csaladihaz)

Ugyirat szama: ISU/ 4%.5.9.2024
Targy: Satoraljaujhely 206 hrsz (Dedk utca 40/A.)

1. Kornyezet
Dedk utca — Jokai Mor utca — Fiirdd utca kézotti tombben fekszik.

A tombben rendezett kertes csaladihazas telkek vannak, régi polgéri lakéasokkal, illetve
néhany ujabb épitésii lakohazzal beépitve.

A varoskézponti, frekventélt teriiletén fekszik. Szolgaltato 1étesitmények, iizletek 100-500 m
tavolsag-hataron beliil vannak. Az ingatlan kézelében van a Kazinczy Ferenc Altalanos Iskola

és Gimnazium.

2. Ingatlan-adatok

Ingatlan-nyilvéntartds szerint: teriilete 407 m? megnevezése Kkivett, lakéhaz udvar,
tulajdonosa az Onkormanyzat 1/1 hanyadban.

Terhelés: az ingatlan tehermentes.

Természetben: talalhaté rajta lakohaz, 1 melléképiilet, 1 garazs.

Kozmiivek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivoviz, kdziizemi szennyviz-csatorna. A fiitést
koézponti fiitéssel ellatott gazkazan, a meleg vizet is gazbojler biztositja. Az ingatlan kdrben
lekeritett, udvara rendezett, gondozott konyhakerttel.

3. Epitmény-adatok

Lakohéz: nett6 alapteriilete 82 m?. Szerkezete: rakott ko savalap, ko labazat, ko hatarolé falak,
tégla valaszfalak, fa gerendafodém also-felsé boritassal, nyeregteté lemez illetve bitumenes
zsindely héjaléssal. Kora kb. 80 év.

Helyiségei:
szoba (parketta) 26,2 m?
szoba (parketta) 16,82 m?
elészoba (kerémia) 9,87 m?
wc (keramia) 1,46 m?
fiird6 (keramia) 6,52 m?
konyha-étkez6 (kerdmia) 18,18 m?
kamra (beton) 2,78 m?
Osszesen: 81,83 m?

Melléképiiletek: nett6 alapteriilete 75 m?. Szerkezete: rakott k6 savalap, tégla hatarold falak,
fa gerendaf6dém, lapos tetd hullampala héjalassal. Koruk kb. 50 év.



Helyiségek:

N

garazs (beton) 15 m
tarold (beton) 16 m?
faskamra (beton) 10 m?
padlasfeljaré 6 m?
pince (beton) 28,07 m?
Osszesen: 75,07 m?

4. Egyéb tények, adatok
Az ingatlan avulasa elfogadhatd, kismértékii felujitasra szorul. Szerkezeti allapota

megfeleld.

5. Ertéknovelé tényezok
e J6 elhelyezkedés a varoskozpontban, rendezett utcakép.
e Szolgaltato létesitmények kozelsége

6. Ertékesokkenté tényezék
e Sziikds kapubeallo
e Az ingatlan energetikai szempontbdl feltjitasra szorul

7. Ertékképzés

Telek értéke: 5.000 Ft/m? 407 * 5.000 = 2.035.000 Ft

Lakohéz értéke: 173.000 Ft/m? 82 * 173.000 = 14.156.590 Ft

Melléképiiletek értéke: 90.000 Ft/m? 75 * 90.000 = 6.756.300 Ft
OSSZESEN: 22.947.890 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve, afa nélkiil 23.000.000 Ft.

Helyszinelés id6pontja: 2023. 12. 04.
Ertékbecslés készitésének idépontja: 2024. 04. 30.
Fényképmelléklet: 20db

Satoraljatujhely 2024.04.30.

Janosi \z\‘\ttila
ingatlanforgalmi értékbecsld

2. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 602/1 helyrajzi szamu, természetben
a Satoraljaujhely, Hunyadi utca 14. szam alatti ingatlan elidegenitése

Tényallas:

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan-nyilvintartis szerinti
satoraljajhelyi 602/1 helyrajzi szamt, természetben a Satoraljaijhely, Hunyadi utca 14. szdm
alatti ,kivett, lakohaz, udvar” megnevezésii 127 m? alapteriileti 3 szobas, komfortos
komfortfokozata ingatlan.



Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan iiresen all, 4llapota folyamatosan romlik, gazdasdgosan nem
hasznosithato, ezért javasolt az elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott 7.200.000,- Ft
aron.

A térképszelvény és az értékbecslés az eldterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csaladihaz)

Ugyirat szama: ISU//LC /2024
Targy: Satoraljaujhely 602/1 hrsz (Hunyadi utca 14.)

1. Kornyezet

Hunyadi utca — Munkdés utca — Zrinyi utca k6z6tti tdmbben fekszik.

A tombben rendezett kertes csaladihdzas telkek vannak, régi polgari lakdsokkal, illetve
néhany Gjabb épitésii lakohazzal beépitve. Ebben a témbben van az Idéskortiak Napkozi
Otthona, valamint Ovoda.

A véros perem teriiletén fekszik. Szolgéltatd létesitmények, iizletek 100-500 m tavolsag-
hatéron beliil vannak. Az ingatlan kdzelében van a ,,Csendérkert” valamint a Kazinczy Ferenc

Altalanos Iskola és Gimnazium.

2. Ingatlan-adatok
Ingatlan-nyilvéantartds szerint: terillete 499 m? megnevezése kivett, lakéhaz udvar,

tulajdonosa 1/1 hanyadban Satoraljatjhely Varos Onkorményzata.

Terhelés: az ingatlan tehermentes.

Természetben: talalhato rajta lakohéz.

Koézmiivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, kdziizemi szennyviz-csatorna. A
gdzcsonk a telekhatdron belill megtalalhatd. A meleg vizet 50 l-es villanybojler biztositja
kiilén mért halozatrol.

Az ingatlan korben lekeritett, kertje rendezett.

3. Epitmény-adatok

Lakohéz: nettd alapteriilete 90 m?. Szerkezete: rakott k6 savalap, ké labazat, ké hatarol6 falak,
tégla vélaszfalak, fa gerendafodém also-felsd boritdssal, nyeregtetd cserép héjalassal. Kora
kb. 100 év.

Lakohaz helyiségei:

szoba (parketta) 26 m?
szoba (parketta) 18 m?
konyha (kerdmia) 16 m?
fiirdészoba (keramia) 12 m?
kamra (cementalap) 6 m?
elészoba (cementalap) 12 m?
Osszesen: 90 m?

Bévitmény (lakéhaz): nettd alapteriilete 37 m?. Szerkezete: rakott ké savalap, ko labazat, k6
hatérol6 falak, tégla vélaszfalak, fa gerendafodém also-felsd boritdssal, nyeregtetd cserép
héjalassal. Kora kb. 60 év.

Lakodhaz helyiségei:

szoba (parketta) 13,5 m?
konyha (kerdmia) 12,5 m?
firdészoba (kerdmia) 5m?
elészoba (cementalap) 6m?

Osszesen: 37 m?




4. Egyéb tények, adatok
A lak6haz (bévitmény) nem fiiggetlen a szomszédos 602/2 hrsz-1i ingatlanon 4llé
melléképiilettol, mert hozzaépitették.
Az ingatlan avulésa jelent6s, nagymértékii felujitasra szorul. A jelenlegi bérlé
értékndvel6 beruhazasokat végzett az ingatlanon.

5. Ertéknovelé tényezék

o Talajszintt6l kiemelt épiilet.

e Varoskozpont kozelsége

e A bérl6 az ingatlanban jelentSs értéknoveld beruhadzasokat hajtott végre melynek

bekeriilési értéke kozel brutté 2.000.000 Ft:

o avillamos-, viz-, szennyviz haldzat kiépitése
o utcafronti nyilas zarok beépitése
o gipszkarton allmennyezet szerelése.

6. Ertékesokkenté tényezék
e A fiirdének nincs kézvetlen megvilagitasa és szell6zése.

e Nincs az ingatlanon melléképiilet.

7. Ertékképzés

Telek értéke: 2.000 Ft/m? 499 * 2000 = 998.000 Ft
Lakohaz értéke: 49.000 Ft/m? (90+37) * 49.000 = 6.223.000 Ft
OSSZESEN: 7.221.000 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 7.200.000 Ft.

Helyszinelés id6pontja: 2024. 04. 15.
Ertékbecslés készitésének iddpontja: 2024. 05. 07.
Fénykép melléklet: 27 db

Satoraljatjhely 2024. 05. 07.

Jéanosi Attila
ingatlanforgalmi €¢rtékbecsld

Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontdtt arrol, hogy elidegenitésre
meghirdeti az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 602/1 helyrajzi szamu ,,Kivett,
lakohaz, udvar” megnevezésii 127 m? alapteriiletii, természetben a Satoraljatijhely, Hunyadi
utca 14. szam alatti ingatlant.

Induld licitar: 7.200.000,- Ft
Kijeldlt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazo



3. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 1569/7 helyrajzi szamu természetben
a Satoraljaujhely, Berecki utca 6. szam alatti ingatlan elidegenitése

Tényallas:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan nyilvantartds szerinti
satoraljaujhelyi 1569/7 helyrajzi szamu, természetben Satoraljatijhely, Berecki utca 6. szam
alatti 133 m? alapteriiletii ,,lak6haz, udvar” megnevezésii ingatlan.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan {iresen all, allapota folyamatosan romlik, gazdasagosan nem
hasznosithato, ezért javasolt az elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott 7.600.000,- Ft
aron.

Az ingatlan értékbecslés, térképszelvény az eldterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (kertes csaladihaz)

Ugyirat szdma: ISU/ /2024
Targy: Sétoraljatjhely 1569/7 hrsz. (Berecki utca 6.)

1. Kornyezet
Berecki utca — Kisfaludy utca — Batthyany utca koz6tti tombben fekszik, belteriileten.

A tombben rendezett kertes csalddihdzas telkek vannak, régi polgari lakasokkal, illetve
néhany ujabb épitésii lakohazzal beépitve.

A viaros perem teriiletén fekszik. Szolgaltaté létesitmények, bevasarlo helyek, iizletek,
intézmanyek 200-600 m tavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok
Ingatlan-nyilvantartas szerint: teriilete 780 m? megnevezése kivett, lakéhaz udvar,

tulajdonosa 1/1 hanyadban Satoraljatijhely Véros Onkormanyzata.
Terhelés: az ingatlan tehermentes.

Természetben: talalhato rajta lakohdz.
Kozmiivek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivoviz, kéziizemi szennyviz-csatorna.

Az ingatlan korben lekeritett, kertje rendezett.
3. Epitmény-adatok

Lakohaz: nett6 alapteriilete 133 m?, mely két rendbeli lakast foglal magéba. Az 1. épiiletrész
48,3 m?a II. épiiletrész pedig 84,8 m% Szerkezete: rakott ké savalap, k labazat, k6 hatarol6
falak, tégla valaszfalak, fa gerendafodém also-felsé boritassal, nyeregtetd cserép héjalassal.

Kora kb. 56 év.

I. épiilet helyiségei:

szoba (hajépadlo) 25 m?
konyha (kerdmia) 10 m?
fiirdészoba (kerdmia) 4m?
elészoba (cementalap) 9.3 m?
Osszesen: 48,3 m?

I1. épiilet helyiségei:

szoba (parketta) 19,9 m?
szoba (parketta) 9,8 m?
szoba (parketta) 25 m?
konyha (kerdmia) 12 m?
fiirdészoba (keramia) 42 m?
elészoba (cementalap) 9.7 m?
kamra (keramia) 4,3 m’
Osszesen: 84,8 m?

III.LEgyéb tények, adatok
Az ingatlan avulésa jelent6és, nagymértékii felujitasra szorul.

IV.Ertéknivelé tényezok
e Talajszintt6l kiemelt épiilet.




V. Ertékesokkenté tényezok

Fiitéssel nem ellatott

Elavult nyilaszardk

Nagymértékii repedések,siillyedések az ingatlan szerkezetén

A tetdszerkezet az évek soran elavult, ennek kovetkeztében nagymértékii bedzasok és
fodémszerkezet sériilés tapasztalhat6

VI.Ertékképzés

Telek értéke: 2.000 Ft/m? 780 * 2000 = 1.480.000 Ft
Lakoéhdz értéke: 45.800 Ft/m? (48.3+84.8) * 45.800 = 6.091.400 Ft
OSSZESEN: 7.571.400 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 7.600.000 Ft.

Helyszinelés id6pontja: 2024. 04. 15.
Ertékbecslés készitésének idépontja: 2024. 05. 07.
Fénykép melléklet: 10 db

Satoraljatijhely 2024. 05. 07.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete dontdtt arrél, hogy az ingatlan
nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 1569/7 helyrajzi szamu, természetben Satoraljaujhely,
Berecki utca 6. szam alatti ,,lakohaz, udvar” megnevezésti, 133 m? alapteriiletii ingatlant
elidegenitésre meghirdeti.

Indulé licitar: 7.600.000,- Ft.
Kijelolt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevd palyazo

4. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 10985/11 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdonjoganak megszerzése Kkisajatitasi eljaras utjan

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 10977 helyrajzi szamu ingatlan kozelében
taldlhaté zartkerteket érintéen kiemelt fejlesztési beruhdzas zajlik. Satoraljaujhely Véros
Onkorményzata az ingatlan-nyilvantartds szerinti 10985/11 helyrajzi szami ingatlan
tulajdonjogat meg kivanja szerezni kisajatitasi eljaras utjan.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a teriileten a kdzeljovoben jelentds épitési, fejlesztési beruhazas valosul
meg, az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése a Kkivitelezés sikeres lebonyolitasahoz
elengedhetetlen.



A terképszelvény az eloterjesztés mellékletét képezi.
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Satoraljaujhely, 2024. majus 7.

dr. Terdik Sandor sk.
Jjegyz6

Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete dontdtt arrél, hogy az ingatlan-
nyilvantartas szerinti satoraljagjhelyi 10985/11 helyrajzi szamu ,,sz616 és gazdasagi épiilet”
ingatlan tulajdonjogat kisajatitasi eljaras tjan kivanja megszerezni.

Satoraljatijhely Varos Onkormdanyzat Képviselé-testiilete felhatalmazza a polgarmestert a
kisajatitasi eljaras soran felmeriilé tovabbi intézkedések megtételére.



