
ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

 

Tisztelt Képviselő-testület!  

 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő:  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapján:  

„13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:   

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése” 

1. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 337/A/8 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Kazinczy u. 14. 

I/2. szám alatti ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 337/A/8 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Kazinczy u. 14. I/2. szám alatti 86 m2 alapterületű lakás megnevezésű ingatlan 

tulajdonosa Gerzsenyi Erzsébet 1/1 tulajdoni hányadát megvételre felajánlotta az önkormányzat 

részére, 20.000.000,- Ft értékben.  

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a 12 albetéttel rendelkező társasházi ingatlanban az önkormányzatnak 1 

lakás illetve 1 garázs tulajdona van, nem javasolt a felajánlott ingatlan megvásárlása. A város 

vezetésének koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az önkormányzat a többségi 

tulajdonos vagy újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, lehetőség szerint 1/1 tulajdoni 

hányadot kell kialakítani, ellenkező esetben törekedni kell az elidegenítésre. 

A térképszelvény és tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi.  



 



 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem vásárolja 

meg az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 337/A/8 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Kazinczy utca 14. I/2. szám alatti 86 m2 alapterületű „lakás” megnevezésű 

ingatlant. 



2. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1332 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal u. 9. szám 

alatti ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1332 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Hajnal u. 9. szám alatti 848 m2 alapterületű ,,lakóház, udvar” megnevezésű 

ingatlan tulajdonosai Orosz Zoltánné 1/4, Orosz Zoltán 1/4, Orosz Gergő 1/4, valamint Orosz 

Balázs 1/4 tulajdoni hányad arányában. Orosz Balázs a tulajdonában álló ingatlan részt 

megvételre felajánlotta az önkormányzat részére.  

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az épület jellegét tekintve négylakásos társasház, amelyben az 

önkormányzatnak nincs tulajdona ezért nem javasolt a felajánlott ingatlanrész megvásárlása. A 

város vezetésének koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az önkormányzat a többségi 

tulajdonos vagy újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, lehetőség szerint 1/1 tulajdoni 

hányadot kell kialakítani, ellenkező esetben törekedni kell az elidegenítésre.  

A térképszelvény és tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi.  

 

 

 



 

 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem vásárolja 

meg az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1332 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Hajnal utca 9. szám alatti 848 m2 alapterületű „lakóház, udvar” megnevezésű 

ingatlant. 



3. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 10770/8 helyrajzi számú és 10770/9 

helyrajzi számú ingatlanok elidegenítése  

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 10770/8 helyrajzi számú ,,kivett kőrakás” megnevezésű 262 m2 alapterületű, és 

a 10770/9 helyrajzi számú ,,legelő” megnevezésű 971 m2 alapterületű ingatlanok.  

Kozma Mihály az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 10770/7 helyrajzi számú 

,,legelő” megnevezésű ingatlan tulajdonosa vételi szándékát fejezte ki az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 10770/8 helyrajzi számú ,,kivett kőrakás” illetve a 10770/9 helyrajzi 

számú ,,legelő” megnevezésű önkormányzat tulajdonában lévő szomszédos területek iránt. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az önkormányzat tulajdonában lévő két terület a várhegyen található, az 

ingatlan környezetében az elmúlt időszakban jelentős fejlesztések valósultak meg, amelyek 

további beruházásokat vonnak maguk után, ezzel is növelve az ingatlanok forgalmi értékét, nem 

javasolt az ingatlanok elidegenítése. 

A térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem idegeníti el 

az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 10770/8 helyrajzi számú ,,kivett kőrakás” 

megnevezésű 262 m2 alapterületű, és a 10770/9 helyrajzi számú ,,legelő” megnevezésű 971 m2 

alapterületű ingatlanokat. 

 



4. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1644 helyrajzi számú, természetben 

a Sátoraljaújhely, Kossuth utca 31. szám alatti ingatlan bérleti jogviszonyának 

megszüntetése, és az ingatlan bérbeadásra történő meghirdetése 

 

Tényállás: 

 

A Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában álló, az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1644 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Kossuth utca 31. szám 

alatti, 2309 m2 alapterületű ingatlant a Chevra Kadisha of Yetev Lev Satmar Congregation 

Egyesület 2017. november 1. napjától 2027. október 31. napjáig bérli 250.000,-Ft/hó bérleti díj 

ellenében. Bérlő kérte a bérleti szerződésének közös megegyezéssel történő megszüntetését, 

2024. február 15. napjával.  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 

Vagyongazdálkodási Bizottsága a 27/2024 (II.13.) határozatának 1. pontjával hozzájárult a 

bérleti jogviszony közös megegyezéssel történő megszüntetéséhez 2024. február 15. napjával. 

A határozat 2. pontjában döntött arról, hogy az ingatlant bérbeadásra meghirdeti vallási 

turizmussal kapcsolatos tevékenység ellátása céljából, 500.000,-Ft/hó bérleti díj ellenében, 

azonban a bérbeadás időtartamáról nem született döntés. 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan helyi egyedi védelem alá helyezett épület, amelynek a hosszú 

távú településképi megjelenésének megőrzése kiemelt fontossággal bír, ezért javasolt 30 év 

határozott időtartamra bérbeadásra meghirdetni. A korlátozottan forgalomképes és a 

vállalkozói vagyon körébe tartozó vagyonelemek 10 évet meghaladó bérbeadásról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testületének a Szervezeti és Működési 

Szabályzatáról szóló 4/2018. (III.29.) önkormányzati rendelete 2. melléklete II. 4. pont, 4.1. 

alpont, 4.1.11 alapján a Képviselő testület dönt. 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete bérbeadásra meghirdeti az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1644 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Kossuth utca 31. szám alatti 2309 m2 alapterületű ingatlant vallási turizmussal 

kapcsolatos tevékenység ellátása céljából. 

Induló licitár: 500.000,- Ft/hó 

Bérbeadás időtartama: határozott, 30 év 

Kijelölt bérlő: liciteljáráson legnagyobb összeget tevő pályázó 

 

 

 



5. Képviselő-testületi határozat rendelkezésének visszavonása 

Tényállás:  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete önkormányzati vagyon hasznosítása 

tárgyában a 64/2001/1421/IV.19./ határozat IV. pontja alapján 2001. május 1. napjától 

kezdődően határozatlan időre a Zemplén Lakásépítő és Fenntartó Szövetkezetet (továbbiakban: 

Üzemeltető) bízta meg az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1316 helyrajzi számú, 

természetben a Sátoraljaújhely, Széchenyi tér 3. szám alatti társasházban lévő önkormányzati 

tulajdonrészekre vonatkozó üzemeltetési feladatok ellátásával.  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata és Üzemeltető között 2001. május 31. napján kelt 

megállapodás értelmében az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1316/A/7 helyrajzi 

számú, természetben Sátoraljaújhely, Széchenyi tér 3. Fsz/7. és az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 1316/A/14 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Széchenyi 

tér 3. I/7. szám alatti önkormányzati tulajdonú ingatlanok kerülnek az Üzemeltető kezelésébe.  

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a két önkormányzati tulajdonú ingatlan a Zemplén Lakásszövetkezet 

kezelésében van, az ingatlanokkal kapcsolatos hasznok az Üzemeltetőt illetik (bérleti díj 

formájában), valamint az önkormányzat nem élhet a bérlő kijelölés jogával. 

 A fentiekre javasolt a 63/2001/1421/IV.19./ határozat IV. pontját visszavonni. A 

visszavonással a két említett ingatlan visszakerül az önkormányzat kezelésébe. 

 

A 63/2001/1421/IV.19./ határozat az előterjesztés mellékletét képezi. 

 



 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy a 

64/2001/1421/IV.19./ önkormányzati vagyon hasznosításáról szóló képviselő-testületi 

határozat IV. pontját visszavonja. 

6. Földhasználati díj megállapítása az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 

1173/3 helyrajzi számú kivett beépítetlen területre 

Tényállás:  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában áll az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

1173/3 helyrajzi számú kivett beépítetlen terület megnevezésű, 358 m2 alapterületű ingatlan. 

Az ingatlanon 12 db garázs található. Hmelyovszki Sándor kérelemmel fordult az 

önkormányzathoz, hogy a fent megjelölt területen a 1173/15 helyrajzi számú garázs mellet 

egy 24 m2 alapterületű garázsépületet kíván felépíteni, továbbá kérte a garázs későbbi 

használatához szükséges a földhasználati jog bejegyzését az érintett 24 m2 alapterületű 

földrészletre.  

 

 

 



 Szakmai javaslat: 

A Polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:145§-a rendelkezik a 

földhasználatról, miszerint ha a föld és a rajta lévő épület tulajdonjoga más-más személyt illet 

meg, az épület tulajdonosát az épület fennállásáig a rendeltetésszerű használathoz szükséges 

mértékben földhasználati jog illeti meg, tehát földhasználati jogánál fogva az épület 

tulajdonosa az épület használathoz szükséges mértékben jogosult a föld használatára és 

hasznai szedésére, valamint a használat arányában köteles viselni a föld fenntartásával járó 

terheket.   

A sátoraljaújhelyi 1173/3 helyrajzi számú kivett beépítetlen területen belül 24 m2 alapterületű 

földrészlet földhasználati jogáért egyszeri 1.500,- Ft/m2 összegű földhasználati díj 

megállapítása javasolt.  

A térképmelléklet az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 

Határozati javaslat  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2024. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az önkormányzat 

tulajdonát képező az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1173/3 helyrajzi számú, 

kivett beépítetlen terület megnevezésű ingatlanon hozzájárul a 1173/15 helyrajzi számú 

garázs mellet egy 24 m2 alapterületű garázsépület felépítéséhez Hmelyovszki Sándor részére, 

továbbá – 24 m2 alapterületű földrészletre egyszeri földhasználati díjat állapít meg 1.500,- 

Ft/m2 összegben.  



7. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 486/A/5 helyrajzi számú 

természetben a Sátoraljaújhely, Jókai utca 1. szám alatti ingatlan elidegenítése  

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 486/A/5 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Jókai utca 1. szám 

alatti ,,kivett lakás” megnevezésű 35 m2 alapterületű, ingatlan, amelyre Rézműves József 

Árpádné az ingatlan-nyilvántartás szerinti 486/A/2 helyrajzi számú üzlethelyiség tulajdonosa 

vételi szándékát jelezte az önkormányzat felé. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan üresen áll, állapota folyamatosan romlik, gazdaságosan nem 

hasznosítható, ezért javasolt az elidegenítése az értékbecslésben meghatározott 1.008.538- Ft 

áron. 

A térképszelvény és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

Sátoraljaújhely, 2024. március 19. 

 

dr. Terdik Sándor sk. 

jegyző 

 

 



 



 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy elidegenítésre 

meghirdeti az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 486/A/5 helyrajzi számú ,,kivett 

lakás” megnevezésű 35 m2 alapterületű, természetben a Sátoraljaújhely, Jókai utca 1. szám 

alatti ingatlant. 

 

Induló licitár: 1.008.538,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

8. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 2924/6/A/3 

helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Korányi Frigyes utca 10. Fsz/3. szám 

alatti ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 2924/6/A/3 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Korányi Frigyes 

utca 10. Fsz/3. szám alatti 56 m2 alapterületű összkomfortos komfortfokozatú lakás.  

Az ingatlant Vécsi Anita bérli 2023. július 1. napjától, a Szerencsi Szakképzési Centrum 

Sátoraljaújhelyi Trefort Ágoston Szakképző Iskolánál meglévő munkaviszonyának 

fennállásáig, havi 30.240,- Ft bérleti díj ellenében. Bérlő az ingatlanon folyamatos javítási, 

felújítási munkálatokat végzett, rendszeresen karban tartja, ezért szeretné megvásárolni.  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete a 8/2024 (I.25.) határozatával 

elidegenítésre meghirdette a megjelölt ingatlant 19.100.000,- Ft ellenében. 

Szakmai javaslat: 



A pályázat benyújtására nyitva álló időszak alatt az ingatlan megvásárlására nem érkezett be 

pályázat. Tekintettel arra, hogy a korábban meghatározott értékesítési árra nem érkezett be 

vételi ajánlat, azonban az önkormányzatnak továbbra is szándékában áll az ingatlan 

értékesítése, javasolt a Sátoraljaújhely, Korányi Frigyes utca 10. Fsz/3. szám alatti ingatlan 

elidegenítése 17.200.000,- Ft induló licitáron. 

 

Az értékbecslés és a tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 
 



 
 



 
  



 

Sátoraljaújhely, 2024. március 21. 

 

dr. Terdik Sándor sk. 

jegyző 

 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy elidegeníti az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2924/6/A/3 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Korányi Frigyes utca 10. Fsz/3. szám alatt található, 56 m2 alapterületű 

összkomfortos komfortfokozatú lakást. 

Induló licitár: 17.200.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


