ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének —Satoraljaujhely Véros
Onkormanyzatanak vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 1/2022. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

,13.§ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
donteések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténd kijelolése, elidegenitése”

1. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 337/A/8 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatijhely, Kazinczy u. 14.
I/2. szam alatti ingatlan tekintetében

Tényallas:
Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 337/A/8 helyrajzi szdmu, természetben a
Satoraljatijhely, Kazinczy u. 14. I/2. sz4m alatti 86 m? alapteriiletii lakis megnevezésii ingatlan

tulajdonosa Gerzsenyi Erzsébet 1/1 tulajdoni hanyadat megvételre felajanlotta az 6nkormanyzat
részére, 20.000.000,- Ft értékben.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a 12 albetéttel rendelkezd tarsashazi ingatlanban az 6nkorményzatnak 1
lakas illetve 1 gardzs tulajdona van, nem javasolt a felajanlott ingatlan megvasarlasa. A varos
vezetésének koncepcidja alapjan, tarsashazak esetében, ahol az Onkormanyzat a tobbségi
tulajdonos vagy ijabb ingatlan vasarlasaval keriilhet tobbségbe, lehetdség szerint 1/1 tulajdoni
hanyadot kell kialakitani, ellenkez6 esetben torekedni kell az elidegenitésre.

A térképszelvény és tulajdoni lap az eloterjesztés mellékletét képezi.






Elektronikusan alairta
Lechner Monproflt Kft. - Faldhivatal
BAZ Virmegyei Komminyhivatal Foldhivatali Fooszily
Satoraljatjhely 3981 Kazincay u. 41. Oldal: 171
E-hiteles mlajdoni lap- Szemle neisolat
Megrendelés sz 30005/ 11360/2024

2024.03.19
SATORALJATIHELY
Belteriilet 33T/A/E helyrajzi szim
thrsas hie kil Golap
3980 SATORALJAUJHELY HKazinczy utca 14. 1. emelet. ajtéd:2.
LRESZ
1. Az egyéb 4nalléd ingatlan adatai:
megnevezés terililet szobik szama esrmel hanyad tulajdeni forma
m2 aegész/fél
lakdas =141 1 12771000 magan

Bejegyzd hatdrozat: 99%966/19%6.01.02

2. bejegyzd hatdrozat: 33917/1%93.06.10
Tarzashaz
Az #nalld ingatlanhor tartorznak az ala pitd ckiratban meghatérozott helyiségek.

ILRESZ

4. tulajdoni hé&nyad: 1/2
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 351e80/1%9%4.06.08
jogoim: adaswvétel
jogallas: tulajdenos
néw : Gerzsenyl Erzsébet
sz._név: Magyari Erzsébet
szi1l, =@ 1952
a.név : Ferenci Ilona
cim : 3980 SATORALJAOJHELY Kazinczy utca 14. 1. em. 2., ajté

. tulajdoni hényad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 305011/2/2023.04.24
jogoim: Sriklés
utalds: II f3.
jogallias: tulajdonos
néw : Gerzsenyl Erzsébet
sz._.név: Magyarili Erzsébet
szi1l, @ 1952
a.név : Ferenci Ilona
cim : 3980 SATORALJAOJHELY Kazinczy utca 14. 1. em. 2., ajté

e

MLRESE
WEM TARTALMAFZ BEJESYZEST

Az E=hiteles tulajdoni lap mdsclat tartalma a kiadist megelézd napig megegyezik az
ingatlan=-nyilviantartiasban szerepld adatokkal. A szemle madsclat a fennillé bejegyzéssket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus deokumentum
kinyomtatwva nem mindsttl hiteles bironyitd erejt dokumentumnak. Ez a tulajdomi lap
kbzigazrgatidsi hatésagil eljirds céljabél kertlt kiadisra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE

Hatarozati javaslat:

Satoraljauijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete dontdtt arrél, hogy nem vasarolja
meg az ingatlan-nyilvantartds szerinti satoraljaujhelyi 337/A/8 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatijhely, Kazinczy utca 14. 1/2. szam alatti 86 m? alapteriiletii ,,lakds” megnevezésii
ingatlant.



2. Onkorméanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 1332 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Hajnal u. 9. szam
alatti ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljagjhelyi 1332 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatijhely, Hajnal u. 9. szam alatti 848 m? alapteriiletii ,,]lakohaz, udvar” megnevezésii
ingatlan tulajdonosai Orosz Zoltanné 1/4, Orosz Zoltan 1/4, Orosz Gergd 1/4, valamint Orosz
Balazs 1/4 tulajdoni hanyad aranyaban. Orosz Baldzs a tulajdondban all6 ingatlan részt
megvételre felajanlotta az onkorményzat részére.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az épiilet jellegét tekintve négylakdsos tarsashaz, amelyben az
onkormanyzatnak nincs tulajdona ezért nem javasolt a felajanlott ingatlanrész megvasarlasa. A
varos vezetésének koncepcioja alapjan, tarsashazak esetében, ahol az 6nkormanyzat a tobbségi
tulajdonos vagy ujabb ingatlan vasarlasaval keriilhet tobbségbe, lehetdség szerint 1/1 tulajdoni
hanyadot kell kialakitani, ellenkez6 esetben térekedni kell az elidegenitésre.

A térképszelvény és tulajdoni lap az eloterjesztés mellékletét képezi.
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Elektronikusan alairta
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
BAZ Virmegyel Komminyhivatal Foldhwvatal Foosztily
Sitoraljatjhely 3981 Kazinczy u. 41. Oidal: 12
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle myis olat
Megrendelés szim30005/11361/2024

2024.03.19
SATORALJATUHELY Sacktor: 61
Belteriilet 1332 helyrajzi szdm
3960 SATORALJAOJHELY Hajnal utca 9.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terttlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett lakéhaz, udvar 848 0.00
ILRESZ

B. tulajdoni h&nyad: 1/4
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 304578/2/2020.02.20
jogeim: adaswvétel
jogallas: tulajdonos
név : Orosz Zoltanné
sz.név: Székely Agnes
sziil. : 1967
a.név : Rak Rozalia
cim : 3980 SATORALJAOJHELY Aradi vértanok fitja 4.

9. tulajdoni hé&nyad: 1/4
bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 302120/2021/2020.12.10
jogcim: #rtklés
jogallas: tulajdonos
név : Orosz Zoltan
sz.név: Oresz Zoltan
szil. : 1989
a.név : 3zé

cim 4/35

10. tulajdoni hanyad: 1/4
bejegyzd hatirozat, érkezési iddé: 302120/2021/2020.12.10
jogcim: #srdklés
jogallas: tulajdonos
név : Orosz Gergd
sz.név: Orosz Gergh

sziil. : 1992
a.név : Székely Agnes
cim : 3980 SATORALJAOJHELY Aradi vértanok fitja 4.
11. tulajdoni hanyad: 1/4
bejeqy hatirozat, érkezési idd: 302120/2021/2020.12.10

jogcim: #rtklés

jogallas: tulajdonos

név : Orosz Baldzs

sz.név: Oresz Balidzs

sz01. @ 1994

a.név : Székely Agnes

cim : 3930 SATORALJAUJHELY Aradi wértanik dtja 4.

Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontdtt arrol, hogy nem vasarolja
meg az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 1332 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatijhely, Hajnal utca 9. szam alatti 848 m? alapteriiletii ,,lakohaz, udvar” megnevezésii
ingatlant.



3. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljadjhelyi 10770/8 helyrajzi szamu és 10770/9
helyrajzi szamu ingatlanok elidegenitése

Tényallas:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat tulajdonaban van az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljatijhelyi 10770/8 helyrajzi szamu , kivett kérakas” megnevezésii 262 m? alapteriiletii, és
a 10770/9 helyrajzi szam ,,legelé” megnevezésii 971 m? alapteriiletii ingatlanok.

Kozma Mihdly az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 10770/7 helyrajzi szamu
,,legeld” megnevezEsi ingatlan tulajdonosa vételi szandékat fejezte ki az ingatlan-nyilvantartas
szerinti satoraljatijhelyi 10770/8 helyrajzi szamu , kivett korakas” illetve a 10770/9 helyrajzi

J

szamu ,,legeld” megnevezésii onkormanyzat tulajdonaban 1évo szomszédos teriiletek irant.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat tulajdonaban 1€vo két teriilet a varhegyen talalhatd, az
ingatlan kornyezetében az elmult id6szakban jelentds fejlesztések valosultak meg, amelyek
tovabbi beruhazasokat vonnak maguk utan, ezzel is ndvelve az ingatlanok forgalmi értékét, nem
javasolt az ingatlanok elidegenitése.

A térképszelvény az eloterjesztés mellékletét képezi.
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Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete dontodtt arrdl, hogy nem idegeniti el
az ingatlan-nyilvantartds szerinti satoraljatijhelyi 10770/8 helyrajzi szamu ,kivett korakas”
megnevezésii 262 m? alapteriiletii, és a 10770/9 helyrajzi szdmu ,,legel8” megnevezésti 971 m?
alaptertiletii ingatlanokat.



4. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 1644 helyrajzi szamu, természetben
a Satoraljatjhely, Kossuth utca 31. szam alatti ingatlan bérleti jogviszonyanak
megsziintetése, és az ingatlan bérbeadasra torténé meghirdetése

Tényallas:

A Séatoraljaujhely Varos Onkorményzat tulajdondban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 1644 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely, Kossuth utca 31. szdm
alatti, 2309 m? alapteriiletli ingatlant a Chevra Kadisha of Yetev Lev Satmar Congregation
Egyesiilet 2017. november 1. napjatol 2027. oktober 31. napjaig bérli 250.000,-Ft/h6 bérleti dij
ellenében. Bérlo kérte a bérleti szerzodésének kozos megegyezéssel torténd megsziintetését,
2024. februar 15. napjaval.

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Gazdasagi, Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga a 27/2024 (11.13.) hatirozatanak 1. pontjaval hozzajarult a
bérleti jogviszony k6zds megegyezéssel torténd megsziintetéséhez 2024. februar 15. napjaval.
A hatérozat 2. pontjdban dontétt arrol, hogy az ingatlant bérbeadasra meghirdeti vallasi
turizmussal kapcsolatos tevékenység ellatasa céljabol, 500.000,-Ft/hoé bérleti dij ellenében,
azonban a bérbeadés id6tartamardl nem sziiletett dontés.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan helyi egyedi védelem ala helyezett épiilet, amelynek a hosszu
tava telepiilésképi megjelenésének megorzése kiemelt fontossaggal bir, ezért javasolt 30 év
hatarozott iddtartamra bérbeaddsra meghirdetni. A korlatozottan forgalomképes és a
vallalkoz6i vagyon korébe tartozd vagyonelemek 10 évet meghaladd bérbeadasrol
Sétoraljatjhely Véaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének a Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatarol sz6l6 4/2018. (I11.29.) onkormdanyzati rendelete 2. melléklete II. 4. pont, 4.1.
alpont, 4.1.11 alapjan a Képviseld testiilet dont.

Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete bérbeadasra meghirdeti az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljagjhelyi 1644 helyrajzi szamul, természetben a
Satoraljatijhely, Kossuth utca 31. szam alatti 2309 m? alapteriilet(i ingatlant vall4si turizmussal
kapcsolatos tevékenység ellatasa céljabol.

Induld licitar: 500.000,- Ft/ho
Bérbeadas id6tartama: hatarozott, 30 év
Kijeldlt bérld: liciteljarason legnagyobb Osszeget tevd palyazod




5. Képviselo-testiileti hatarozat rendelkezésének visszavonasa
Tényallas:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete Snkorméanyzati vagyon hasznositasa
targyaban a 64/2001/1421/IV.19./ hatarozat IV. pontja alapjan 2001. majus 1. napjatol
kezdddden hatarozatlan idére a Zemplén Lakasépitd és Fenntartd Szovetkezetet (tovabbiakban:
Uzemeltetd) bizta meg az ingatlan-nyilvéantartas szerinti satoraljatjhelyi 1316 helyrajzi szdmu,
természetben a Satoraljatjhely, Széchenyi tér 3. szam alatti tarsashazban 1évo 6nkormanyzati
tulajdonrészekre vonatkozo lizemeltetési feladatok ellatasaval.

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata és Uzemeltetd kozott 2001. majus 31. napjan kelt
megallapodas értelmében az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 1316/A/7 helyrajzi
szamu, természetben Satoraljatjhely, Széchenyi tér 3. Fsz/7. és az ingatlan-nyilvantartas
szerinti satoraljaijhelyi 1316/A/14 helyrajzi szamt, természetben a Satoraljaujhely, Széchenyi
tér 3. 1/7. szam alatti Snkorményzati tulajdont ingatlanok keriilnek az Uzemeltetd kezelésébe.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a két dnkorményzati tulajdont ingatlan a Zemplén Lakasszovetkezet
kezelésében van, az ingatlanokkal kapcsolatos hasznok az Uzemeltetét illetik (bérleti dij
forméjaban), valamint az 6nkormanyzat nem élhet a bérld kijeldlés jogaval.

A fentiekre javasolt a 63/2001/1421/IV.19./ hatarozat IV. pontjat visszavonni. A
visszavondassal a két emlitett ingatlan visszakeriil az 6nkormanyzat kezelésébe.

A 63/2001/1421/1V.19./ hatarozat az eloterjesztés mellékletét képezi.

Kivonat Satoraljaijhely Varos Onkormanyzar Képviselo-testilete 2001, aprilis 19-én

megtartott iilésén felvett jegyzokonyvhol

64/2001/1421/TV.19./ szami hatirozat Gnkormdnyzati vagyen hasznositdsdra

Satoraljagjhely Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete



IV.Megbizza 2001. méjus 1-t8] kezdédéen, hatirozatlan idére a
Zemplén Lakasépitd és Fenntarté Szovetkezetet a Satoraljaiihely.
Széchenyl tér 3. szam  alatt talilhaté tarsashizban  lév
onkormanyzati wlajdonrészekre vonatkozdan az izemeltetési
feladatok ellatasaval, ezzel egyidejiileg az iizemeltetési teenddk
vegzese alol az Ujhelyr Gazdalkodési Kft-t felmenti

Az Ushelyi Gazdilkodasi KR 2001 4prilis 30-ig koteles
elszamolni a tulajdonosokkal :

Felhivia a polgarmestert és a jegyzét, hogy a Zemplén Lakésépito
es Fenntartd Szovetkezettel a szerzbdést kisse meg

Hatiridé: 2001. méjus 15
Felelos: Szamosvilgy: Péter polgdrmester
Fedorne dr. Friter Zsofia jegyzd

K.m.f
Fedorné dr. Frater Zsofia sk " Szamosvolgyi Péter sk
Jegyzd Pl |
/s ) L
A kivonat hiteléil ; o E |
: — = |
At :
Bakos Toth Ildiko
eloado

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
64/2001/1421/IV.19./ 6nkorményzati vagyon hasznositasarol

hatarozat IV. pontjat visszavonja.

arrol, hogy a
képviseld-testiileti

6. Foldhasznalati dij megallapitasa az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi

1173/3 helyrajzi szamu Kivett beépitetlen teriiletre

Tényallas:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat tulajdondban 4ll az ingatlan-nyilvantartas szerinti
1173/3_helyrajzi szamu kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 358 m? alapteriilet(i ingatlan.
Az ingatlanon 12 db gardzs taldlhato. Hmelyovszki Séandor kérelemmel fordult az
onkormanyzathoz, hogy a fent megjelolt teriileten a 1173/15 helyrajzi szdmu garazs mellet
egy 24 m’ alapteriiletii garazsépiiletet kivan felépiteni, tovabba kérte a gardzs késoébbi
haszndlatdhoz sziikséges a foldhasznalati jog bejegyzését az érintett 24 m? alapteriiletii

foldrészletre.



Szakmai javaslat:

A Polgari torvénykonyvrdol szolo 2013. évi V. torvény 5:145§-a rendelkezik a
foldhasznalatrol, miszerint ha a fold €s a rajta 1évo épiilet tulajdonjoga mas-mas személyt illet
meg, az épiilet tulajdonosat az épiilet fennallasaig a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges
mértékben foldhasznalati jog illeti meg, tehat foldhasznalati joganal fogva az épiilet
tulajdonosa az épiilet hasznélathoz szilikséges mértékben jogosult a fold hasznalatara és
hasznai szedésére, valamint a hasznélat ardnyaban koteles viselni a fold fenntartasaval jard
terheket.

A satoraljatjhelyi 1173/3 helyrajzi szamu kivett beépitetlen teriileten beliil 24 m? alapteriiletii
foldrészlet foldhasznalati jogaért egyszeri 1.500,- Ft/m? Osszegii foldhaszndlati dij
megallapitdsa javasolt.

A térképmelléklet az eloterjesztés mellékletét képezi.
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Hatarozati javaslat

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontétt arrdl, hogy az dnkormanyzat
tulajdonat képez6 az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 1173/3 helyrajzi szamu,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlanon hozzajarul a 1173/15 helyrajzi szamu
garazs mellet egy 24 m? alapteriilet(i gardzsépiilet felépitéséhez Hmelyovszki Sandor részére,
tovabba — 24 m? alapteriiletii foldrészletre egyszeri foldhasznalati dijat allapit meg 1.500,-
Ft/m? dsszegben.



7. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljadjhelyi 486/A/5 helyrajzi szamu
természetben a Satoraljatjhely, Jokai utca 1. szam alatti ingatlan elidegenitése

Tényallas:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan-nyilvantartds szerinti
satoraljaujhelyi 486/A/5 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljajhely, Jokai utca 1. szdm
alatti ,kivett lakds” megnevezésii 35 m? alapteriileti, ingatlan, amelyre Rézmiives Jozsef
Arpadné az ingatlan-nyilvantartas szerinti 486/A/2 helyrajzi szamu iizlethelyiség tulajdonosa
vételi szandékat jelezte az onkormanyzat felé.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan tliresen all, allapota folyamatosan romlik, gazdasagosan nem
hasznosithato, ezért javasolt az elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott 1.008.538- Ft
aron.

A térképszelvény és az értékbecslés az eloterjesztés mellékletét képezi.

Satoraljaujhely, 2024. marcius 19.

dr. Terdik Sandor sk.
Jjegyz6
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INGATLAN ERTEKBECSLES (EOT)

Ugyirat szdma: ISU/............ 12024
Térgy: Satoraljanjhely 486/A/5 Jokai utca 1. fsz.

1. Kornyezet
Jékai utca - Rdkdczi utca — Posta kiz kézotti tdmbben helyezkedik el.

Szomszédsagaban régi, ké-tégla épilletekkel beépitett tibblakdsos, 1 szintes ingatlanok
vannak. A vdroskozpontban fekszik. Szolgaltatd létesitmeények, iizletek 0-500 m tavolsag-
hataron beliil vannak. Az értékelt ingatlan a Jokai utca elején talalhato meg.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashiz telkének (486 hrsz) nagysdga 463 m?, megnevezése kivett, lakohdz, udvar, jogi
jellege tirsashaz 5 db egyéb 6ndlld ingatlannal. Az értékelt lakdshoz tartozd eszmei hinyad
1288/10004.

Ingatlan-nyilvantartds szerint az 486/A/5 hrsz- ingatlan nettd alapteriilete 35 m’,
megnevezése lakds, tulajdonosa Onkorményzat 1/1. Az ingatlan tehermentes.

Kazmiivek: 230 V elektromos dram, vezetékes iviviz, kiziizemi szennyviz-csatorna. A flités
nem megoldott,

A meleg viz elodllitasa villanybojlerrel torténik.

3. Epitmény-adatok

Lakéhaz: kora 100 év. Szerkezete: ko savalap, ko-tégla hatdrolofalak, ko-tégla valaszfalak, a
fodém fagerenda also-felsd boritdssal, sdrtapasztassal. A nyeregtetd lemez illetve cserepes
lemezzel késziilt,

Az epiilet részleges feljitasa 1990 elott lehetett.

Lakis helyiségei:
elészoba (kerdmia) 58 m?
szoba (parketta) 13 m?
flirdd (keramia) 57 m’
konyha (keramia) 10,8 m?
Osszesen: 353 m?

A lakas jelenleg tresen All. feltjitasra szorulnak a belsd falburkolatok hidegpadléburkolatok,
a flirdészoba és a konyha szerelvényei. A lakds folott a tetdé valoszinileg beazott, amit a
mennyezet elszinezidése jelez.

4. Egyéb tények, adatok

5. Ertékndveld tényezik
o  Kedvezi elhelyezkedés a varoson belill.

6. Ertékesikkenti tényezik
¢ Felujitandd lakasbelso.
» Kis udvar



7. Ertékképzés

Telek értéke: 4.000 Ft/m? 463%4.000%(1288/10000) = 238.538 Ft
Lakéhéz értéke: 22.000 Ft/m* _ 35%22.000=__ 770.000 Ft
Osszesen: 1.008.538 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkil 1.000.000 Fi.

Helyszini szemle idgje: 2024.03.14.
Fényképmelléklet: 17 db

Satoraljatjhely 2024.03.14.

/|
Jénosi Mstila_
ingatlanforgalmi ériékbecslo

Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontdtt arrél, hogy elidegenitésre
meghirdeti az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljajhelyi 486/A/5 helyrajzi szamu , kivett
lak4s” megnevezésti 35 m? alapteriiletli, természetben a Satoraljatjhely, Jokai utca 1. szdm
alatti ingatlant.

Indulo licitr: 1.008.538,- Ft
Kijelolt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevd palyazo

8. Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlan elidegenitése — a satoraljaiijhelyi 2924/6/A/3
helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Koranyi Frigyes utca 10. Fsz/3. szam
alatti ingatlan tekintetében

Tényallas:
Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat tulajdonaban van az ingatlan-nyilvantartds szerinti

satoraljatjhelyi 2924/6/A/3 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Koranyi Frigyes
utca 10. Fsz/3. szam alatti 56 m? alapteriiletii 5sszkomfortos komfortfokozat lakas.

Az ingatlant Vécsi Anita bérli 2023. julius 1. napjatol, a Szerencsi Szakképzési Centrum
Satoraljatjhelyi Trefort Agoston Szakképzd Iskolanal meglévé munkaviszonyanak
fennallasaig, havi 30.240,- Ft bérleti dij ellenében. Bérlé az ingatlanon folyamatos javitasi,
felujitasi munkalatokat végzett, rendszeresen karban tartja, ezért szeretné megvasarolni.

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 8/2024 (1.25.) hatarozataval
elidegenitésre meghirdette a megjeldlt ingatlant 19.100.000,- Ft ellenében.

Szakmai javaslat:




A palyazat benyujtasara nyitva allo idoszak alatt az ingatlan megvasarlasara nem érkezett be
palyazat. Tekintettel arra, hogy a kordbban meghatarozott értékesitési arra nem érkezett be
vételi ajanlat, azonban az Onkormanyzatnak tovabbra is szandékaban 4all az ingatlan
értékesitése, javasolt a Satoraljatjhely, Koranyi Frigyes utca 10. Fsz/3. szam alatti ingatlan
elidegenitése 17.200.000,- Ft induld licitaron.

Az értékbecslés és a tulajdoni lap az eloterjesztés mellékletét képezi.

SATORALJAUJHELY
Belteriilet 2924/6/A/3 helyrajzi sz4m
tarsashdz kiilonlap

3980 SATORALJAUJHELY Koranyi Frigyes utca 10. foldszint. ajtoé:3.

LRESZ
1. Az egyéb ©6nallé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobak széma eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakés 56 2 06 79/1000 dnkorményzati

Bejegyzd hatarozat: 999966/1996.01.02

2. bejegyzd hatarozat: 34227/1995.06.06
Tarsashéz
Az ©nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32676/1992.04.10
jogcim: jogutédlas
jogallas: tulajdonos
név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsul hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatédségi eljéras céljabol keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




INGATLAN ERTEKBECSLES (EQI-lakis)

Ugyirat szama: ISU/. 2800, /2024
Targy: Sétoraljaujhely 2924/A/6/A/3 hrsz (Koréanyi Frigyes utca 10. foldszint 3.

1. Kérnyezet

Kazinczy utca — Bajcsy-Zsilinszky utca — Martirok tja — Kordnyi Frigyes utca kozotti
tombben fekszik. Szomszédsagaban régi, ko-tégla épiiletekkel beépitett tobblakdsos, 2 szintes
ingatlanok vannak. A varoskdzpontban fekszik. Szolgaltato 1étesitmények, Gizletek 0-200 m
tavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (2924/6 hrsz) nagysiga 460 m?, megnevezése kivett, lakohdz, udvar, jogi
jellege tarsashdz 12 db egyéb 6nallo ingatlannal. Az értékelt lakéshoz tartozd eszmei hanyad
79/1000.

Ingatlan-nyilvantartis szerint az 2924/6/A/3 hrsz-ii ingatlan netté alapteriilete 56 m2,
megnevezése lakas, tulajdonosa Onkorményzat 1/1. Az ingatlan tehermentes.

3. Epitmény-adatok
Az épiilet 2 szintes alapozott, ko-tégla falazatd, lapos tetGvel, bitumenes héjazattal. A
tarsashazi épiilet a Martirok utja, majd a Koranyi Frigyes utca feldl kézelitheté meg. Az
épiilet kora kb. 80 év.

Ko6zmiivek: elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna, a meleg vizet
és a fitést tavhoszolgaltatas biztositja.

Lakas helyiségei:
eldszoba (mettlachi) 5,35 m?
konyha (mettlachi) 7,78 m?
fiirdészoba, we (mettlachi) 4,38 m?
wc (mettlachi) 1,25 m?
szoba (szalagparketta) 20,03 m?
szoba (szalagparketta) 12,65 m?
térold (mettlachi) 4,80 m?
OSSZESEN: 56,24 m?, kerekitve 56 m?,

A lakds jelenleg bérld 4ltal lakott. Felujitisra keriiltek a bels¢ falburkolatok
hidegpadloburkolatok, a fiirddszoba és a konyha szerelvényei.

4. Egyéb tények, adatok

5. Ertéknoveld tényezék
e Tavfiitéses épiiletben van.
e Viaroskdzponti elhelyezkedés.

6. Ertékesokkentd tényezdk
e Egymasbol nyilo szobak.
e A bejarat kozos kozlekeddvel rendelkezik.



7. Ertékképzés

Telek értéke: 4.800 Ft/m* 460 * (79/1000) * 4.800 = 174.432 Ft
Lakas értéke: 305.000 Ft/m? 56 * 305.000 = 17.080.000 Ft
Osszesen: 17.254.432 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dafa nélkiil 17.200.000 Ft.

Helyszinelés iddpontja: 2024.01.18.
Fénykép melléklet: 10 db

Satoraljaujhely 2024.03.21.

JanosiAttila
ingatlanforgalmi értékbecslo



Satoraljatjhely, 2024. marcius 21.

dr. Terdik Sandor sk.
Jegyz9

Hatérozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontdtt arrol, hogy elidegeniti az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 2924/6/A/3 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatijhely, Koranyi Frigyes utca 10. Fsz/3. szam alatt talalhatd, 56 m? alapteriiletii
Osszkomfortos komfortfokozata lakast.

Induld licitar: 17.200.000,- Ft
Kijeldlt vevo: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazéd



