ELOTERJESZTES
az Ujhelyi Gazdalkodasi Kft. tulajdonat képezé vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ujhelyi Gazdilkodasi Kft. tulajdonaban allo ingatlan elidegenitése — az ingatlan —
nyilvantartas szerinti satoraljadjhelyi 956/A/1 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Batsanyi utca 1. szam alatti ingatlan tekintetében

Tényaéllas:

Az Ujhelyi Gazdalkodasi Kft. (a tovabbiakban: UG Kft.) tulajdonaban van az ingatlan-
nyilvantartds szerinti satoraljatijhelyi 956/A/1 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Batsanyi utca 1. szam alatti 66 m* alapteriiletii lakas céljara szolgalo ingatlan.

Az ingatlant néhai Szombati Robert bérelte 2010. aprilis hé 15. napjatél 2023. december ho
09. napjaig. Az ingatlanon a bérleti idészak alatt felujitas, javitas nem tortént.

Az ingatlan becsiilt értéke az értékbecslés alapjan: 6.800.000,- Ft. A tarsashdz masik
tulajdonosa vételi ajanlatot nyjtott be az Ujhelyi Gazdalkodasi Kft-hez.

Szakmai javaslat:

Az Ujhelyi Gazdalkodasi Kft. tulajdonat képezd lakas tarsashazi kiilon tulajdon, amely
jelenleg iiresen all, teljes felujitasra szorul, amihez a fedezet nem all rendelkezésre.
Tekintettel arra, hogy az ingatlan értékesitésébol befolyd bevételbdl a Kft. a gazdalkodashoz
sziikséges fedezetet potolni tudja, ami a gazdasagi tervében is szerepel, javasolt az ingatlan
értekesitése az értékbecslésben meghatarozott 4ron az ajanlattevo részére.

Az értékbecslés az eloterjesztés részét kepezi.

Satoraljatjhely, 2024. marcius 19.

Szamosvalgyi Péter sk.
polgarmester



Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
Ujhelyi Gazdalkodasi Kft. tulajdonat képezé vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontott arrdl, hogy hozzajarul az
Ujhelyi Gazdalkodasi Kft. tulajdonat képezé az ingatlan-nyilvantartis szerinti
satoraljaujhelyi 956/A/1 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely, Batsanyi utca 1.
szam alatti 66 m’, alapteriiletii lakas megnevezésii ingatlan elidegenitéséhez.



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI)

Targy: Satoraljatjhely 956 hrsz (Batsanyi Janos utca 1.)

1. Kornyezet

Batsdnyi Janos utca - Rakoczi utca — Thaly Kalman utca kozotti tombben helyezkedik el.

Az értékelt ingatlan szomszédsagaban 1960-as évek elején épitett kertes csalddihazas, illetve
régebbi polgari lakasokkal beépitett ingatlanok vannak.

Az értékelt ingatlan a Batsanyi utca elején taldlhato meg. Ikerhdzas felépitményii
lakéingatlan.

A varos belteriiletének forgalmas, kereskedelmi jellegli teriilete szélén fekszik, a ,kishatar
atkel6” mellett. Szolgaltato létesitmények, tizletek 200-1500 m tavolsagra vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (956 hrsz) nagysaga 359 m?, megnevezése kivett, lakohdz, udvar, jogi
jellege tarsashdz 2 db egyéb 6nallé ingatlannal. Az értékelt lakdshoz tartozo eszmei hanyad
50/100.

Ingatlan-nyilvantartas szerint az 956/A/1 hrsz-0 ingatlan netté alapteriilete 69,75 m2,
megnevezése lakas, tulajdonosa Ujhelyi Gazdalkodasi Kft. 1/1. Az ingatlan tehermentes.

Kozmivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna. A
vezetékes gdz, konvektorokkal illetve cserépkalyhdkkal, a meleg viz eldallitasa
villanybojlerrel torténik.

3. Epitmény-adatok

Lakohdz: kora 100 év. Szerkezete: ko savalap, ké-tégla hatarolofalak, ko-tégla valaszfalak, a
fodém fagerenda also-felsé boritassal, sartapasztissal. A nyereg-, illetve fél nyeregtetd
cserépfedéssel késziilt.

Az épiilet részleges feltjitasa 1990 el6tt lehetett.

Az értékelt lakohaz helyiségei:

N

Féépllet el6szoba (keramia) 4,75 m
konyha + étkez6 (keramia) 17 m?
szoba (parketta) 19 m?
szoba (parketta) 21 m?
furd6+WC (keramia) 8 m?
Osszesen: 69,75 m?

A lakds Osszes alapteriilet a helyszini felmérés alapjan 69,75 m?. A lakds komfortos
besorolasu.
A lakéshoz tartozik egy garazs 22 m?.

4. Egyéb tények, adatok
A tulajdonos tdjékoztatasa szerint a lakdsban régebbi bedazas-nyomok és repedések
lathatok.



A szobdk, konyha, flirdészoba és mellékhelyiség feltjitasra szorulnak.
A nyilaszarok hagyomanyos szerkezetliek, nem hoszigeteltek. Az ablakok redénydsek.

5. Ertéknovelé tényezék
e Kedvezo6 elhelyezkedés a varoson beliil.
e Melléképiilet tartozik a lakashoz.

6. Ertékesokkent tényezék
e Felujitando lakasbelso.
e Felujitando kozos tulajdonu szerkezeti elemek (vakolat, eresz, tetd).
e Kis udvar

7. Ertékképzés

Telek értéke: 4.000 Ft/m? 359%(50/100)*4.000 = 718.000 Ft
Lakohaz értéke: 86.000 Ft/m? 69,75 * 86.000 =5.998.500 Ft
Melléképiilet (gardzs) értéke: 5.000 Ft/m? 22*5.000 =110.000
Osszesen: 6.826.500 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkil 6.800.000 Ft.

Helyszini szemle ideje: 2024.02.13.
Fényképmelléklet: 15db

Satoraljaujhely 2024.03.12.

Janosi %Qék
ingatlanforgalmi értékbecslo



	ELŐTERJESZTÉS

