
ELŐTERJESZTÉS 

 önkormányzati vagyonhasznosításra 

- zárt - 

 

Tisztelt Képviselő-testület!  

 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő:  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapján:  

„13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:   

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése” 

1. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1324/A/2 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. 

fsz. 2. szám alatti ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/2 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. fsz. 2. szám alatti 60 m2 alapterületű ,,lakás” megnevezésű 

ingatlan tulajdonosa Pataki József 1/1 tulajdoni hányadát megvételre felajánlotta az 

önkormányzat részére. Az elkészült értékbecslés alapján az ingatlan értéke 1.500.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a város vezetésének koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az 

önkormányzat a többségi tulajdonos vagy újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, 

lehetőség szerint 1/1 tulajdoni hányadot kell kialakítani, ezért javasolt az ingatlan megvásárlása 

a városközpont rehabilitációjának érdekében, az értékbecslésben meghatározott 1.500.000,- Ft 

áron. 

A térképszelvény, tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi.  



 



 

 



 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy megvásárolja az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/2 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Hajnal utca 12. fsz. 2. szám alatti 60 m2 alapterületű „lakás” megnevezésű 

ingatlant az értékbecslésben meghatározott 1.500.000,- Ft áron. 

 



2. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1324/A/6 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. 

fsz. 6. szám alatti ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/6 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. fsz. 6. szám alatti 48 m2 alapterületű ,,lakás” megnevezésű 

ingatlan tulajdonosa Baba József 1/1 tulajdoni hányadát megvételre felajánlotta az 

önkormányzat részére. Az elkészült értékbecslés alapján az ingatlan értéke 4.500.000,- Ft. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a város vezetésének koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az 

önkormányzat a többségi tulajdonos vagy újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, 

lehetőség szerint 1/1 tulajdoni hányadot kell kialakítani, ezért javasolt az ingatlan megvásárlása 

a városközpont rehabilitációjának érdekében, az értékbecslésben meghatározott 4.500.000,- Ft 

áron. 

A térképszelvény, tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi.  

 

 



 



 

 



 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy megvásárolja az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/6 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Hajnal utca 12. fsz. 6. szám alatti 48 m2 alapterületű „lakás” megnevezésű 

ingatlant az értékbecslésben meghatározott 4.500.000,- Ft áron. 

 

3. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1324/A/4 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. 

fsz. 4. szám alatti ingatlan tekintetében 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/4 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. fsz. 4. szám alatti 38 m2 alapterületű, 1 szobás komfortos 

komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlan tulajdonosa Begala Anna 10/60 és Lőrincz 

Zsolt 50/60 tulajdoni hányad arányában. Lőrincz Zsolt a tulajdonában álló ingatlanrészt 

megvételre felajánlotta az önkormányzat részére, amennyiben az önkormányzat nem kíván élni 

vételi szándékával, értékegyeztetést követően elcserélné a Sátoraljaújhely Város Önkormányzat 

tulajdonát képező ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1473/A/4 helyrajzi számú, 

természetben a Sátoraljaújhely, Árpád u. 46. Fsz/4 szám alatti 52 m2 alapterületű, 1 szobás 

komfortos komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlanra. 

Az elkészült értékbecslés alapján a Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. fsz. 4. szám alatti 38 m2 

alapterületű ingatlan értéke 2.600.000,- Ft, a Sátoraljaújhely, Árpád u. 46. Fsz/4 szám alatti 52 

m2 alapterületű ingatlan értéke 2.600.000,- Ft. 

 

 



Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a város vezetésének koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az 

önkormányzat a többségi tulajdonos vagy újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, 

lehetőség szerint 1/1 tulajdoni hányadot kell kialakítani, ezért javasolt az ingatlan megvásárlása 

a városközpont rehabilitációjának érdekében, az értékbecslésben meghatározott 2.600.000,- Ft 

áron. 

Amennyiben az önkormányzat nem kíván élni vételi szándékával, javasolt értékegyeztetést 

követően elcserélni a Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonát képező ingatlan-

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1473/A/4 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Árpád u. 46. Fsz/4. szám alatti 52 m2 alapterületű, 1 szobás komfortos 

komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlant az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1324/A/4 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. fsz. 4. 

szám alatti 38 m2 alapterületű, 1 szobás komfortos komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű 

ingatlanra. 

A térképszelvény, tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi.  

 



 

 



 

 



 

 

 

 



 



 

 

 

 



 

 

 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy megvásárolja az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/4 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Hajnal utca 12. fsz. 4. szám alatti 38 m2 alapterületű „lakás” megnevezésű 

ingatlant az értékbecslésben meghatározott 2.600.000,- Ft áron, azzal a kitétellel, hogy az 

ingatlan tehermentesítése a vételárból kiegyenlítésre kerül. 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy ingatlan-

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1473/A/4 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Árpád u. 46. Fsz/4. szám alatti 52 m2 alapterületű, 1 szobás komfortos 

komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlant értékegyeztetést követően elcseréli Lőrincz 

Zsolt 50/60 tulajdoni hányadát képező az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 

1324/A/4 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. fsz. 4. szám alatti 38 

m2 alapterületű, 1 szobás komfortos komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlanra. 

 



4. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1324/A/8 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. 

fsz. 8. szám alatti ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/8 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. fsz. 8. szám alatti 48 m2 alapterületű, 1 szobás komfortos 

komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlan tulajdonosa kk. Demeter Ferenc Szebasztián 

1/1 tulajdoni hányadát képviseletében eljáró Demeter Ferenc (szülő) megvételre felajánlotta az 

önkormányzat részére, amennyiben az önkormányzat nem kíván élni vételi szándékával, 

értékegyeztetést követően elcserélné a Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonát képező 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1473/A/1 és 1473/A/2 helyrajzi számú, 

természetben a Sátoraljaújhely, Árpád u. 46. Fsz 1-2. szám alatti 79 m2 alapterületű, 2 szobás 

komfortos komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlanra. 

Az elkészült értékbecslés alapján a Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. fsz. 8. szám alatti 48 m2 

alapterületű ingatlan értéke 4.700.000,- Ft, a Sátoraljaújhely, Árpád u. 46.  Fsz 1-2. szám alatti 

79 m2 alapterületű ingatlan értéke 4.700.000,- Ft. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a város vezetésének koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az 

önkormányzat a többségi tulajdonos vagy újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, 

lehetőség szerint 1/1 tulajdoni hányadot kell kialakítani, ezért javasolt az ingatlan megvásárlása 

a városközpont rehabilitációjának érdekében, az értékbecslésben meghatározott 4.700.000,- Ft 

áron. 

Amennyiben az önkormányzat nem kíván élni vételi szándékával, javasolt értékegyeztetést 

követően elcserélni a Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonát képező ingatlan-

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1473/A/1 és 1473/A/2 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Árpád u. 46. Fsz 1-2. szám alatti 79 m2 alapterületű, 2 szobás komfortos 

komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlant az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1324/A/8 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. fsz. 8. 

szám alatti 48 m2 alapterületű, 1 szobás komfortos komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű 

ingatlanra. 

A térképszelvény, a tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi.  



 

 



 

 



 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



Sátoraljaújhely, 2024. március 21. 

 

dr. Terdik Sándor sk. 

jegyző 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy megvásárolja az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1324/A/8 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Hajnal utca 12. fsz. 8. szám alatti 48 m2 alapterületű „lakás” megnevezésű 

ingatlant az értékbecslésben meghatározott 4.700.000,- Ft áron. 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy ingatlan-

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1473/A/1 és 1473/A/2 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Árpád u. 46. Fsz 1-2. szám alatti 79 m2 alapterületű, 2 szobás komfortos 

komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlant értékegyeztetést követően elcseréli kk. 

Demeter Ferenc Szebasztián 1/1 tulajdoni hányadát képező az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1324/A/8 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal u. 12. fsz. 8. 

szám alatti 48 m2 alapterületű, 1 szobás komfortos komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű 

ingatlanra. 

 


