ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év0 jogszabalyok figyelembevételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozod
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem eld.

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének — Satoraljatjhely  Varos
Onkormdanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 1/2022. (I. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

,13.$ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések értekhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az tizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése”

1. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljadjhelyi 465/A/1 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaijhely, Moéricz
Zsigmond utca 5. Fsz/1. szam alatti ,,Jakas” megnevezési ingatlan tekintetében

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 465/A/1 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Moéricz Zsigmond utca 5. Fsz/1. szam alatti 108 m? alapteriiletii , lakés”
megnevezési ingatlan tulajdonosai Paulik Laszloné 2/4, Himesné Paulik Enik6 Maria 1/4, Paulik
Laszl6 Tibor 1/4 tulajdoni hanyadban, melyet megvételre felajanlottak Satoraljatjhely Varos
Onkormanyzat részére.

A 2024. november 4. napjan késziilt értékbecslés alapjan a lakas forgalmi értéke:23.000.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlanban nincs az Onkormanyzatnak tulajdonjoga, az ingatlan
becsiilt forgalmi értéke valamint nagy alapteriilete miatt a gazdasagi céli hasznositdsa nem
reélis, ezért nem javasolt a megvasarlasa.

Fénykeép, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az eldterjesztés mellékletét képezi.






INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Ugyirat szima: ISU/5817/2024
Targy: Satoraljadjhely 465/A/1 hrsz Méricz Zsi

1. Kirnyezet

Posta kéz — Dedk ut — Vorosmarty utca kozotti tombben fekszik. Szomszédsdgiban régi, ko-
tégla épiiletekkel beépitett tobblakdsos, ingatlanok vannak. A varoskdzponti elhelyezkedésii.
Szolgiltaté létesitmények, iizletek 550-600 m tavolsag-hatiron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

Az ingatlan telkének (465 hrsz) nagysdga 677 m*, megnevezése kivett, lak6hdz, udvar, 3 db
egyeb Gnalld lakassal. Az értékelt lakdshoz tartozo eszmei hanyad 409/1000.

A helyszinen végzett felmérés szerint az értékelt laké ingatlan netté alapteriilete 108 m?,
megnevezése lakas, tulajdonosa Paulik Laszloné 2/4, Himesné Paulik Eniké Maria % és
Paulik Laszlo Tibor 4 tulajdoni ardnyban. Az ingatlant holtig tarté haszonélvezeti jog terheli
Paulik Laszloné javira,

3. Epitmény-adatok

Az épiilet alapozott, ko-tégla falazati, kombinélt nyeregtetovel, kerdmia cserép héjazattal. Az
ingatlan nyilaszaroi régi fanyildszarok ugyan jol karbantartottak, elektromos halozat
mindennapszaki (1 X 20 amper) és vezérelt (1 X 16 amper) villanyérdkkal ellatott, melegviz
elodllitisarol egy darab 120 literes villanybojler gondoskodik. A padléburkolatok a
szobdkban, étkeziben melegburkolat talalhatd (parketta), az elotérben, folyosdon, filrddszoba,
We, és konyhdban hidegburkolat (metlaki csempe). Az ingatlan teljesen kiizmiivesitett. A
komfort besoroldsa komfortos, A lakohaz filitése cserépkalyhdkkal és teatiizhellyel térténik Az
épiilet kora kb, 100 év,

Kozmiivek: elektromos dram, vezetékes ivoviz, kizilizemi szennyviz-csatorna. A meleg vizet
120 literes villanybojler szolgdltatja a fiitését pedig cserépkalyha biztositja.

Lakds helyiségei:
Eloszoba 10,15 m?
Etkez 11,84 m?
Konyha 5 m’
Kamra/tarolo 3.6 m’
Fiirdészoba 4,27 m’
wC 1,17 m’
Szoba 1829 m?
Szoba 1296 m®
Szoba 36,58 m?
Kizlekedd 4,14 m?

isszesen 108 m’

Az ingatlan ésszes netté alapteriilete 108 m?



Az komfortos komfort fokozati lakas jelenleg nem lakott, egy nagycsalad szamidra is
megfeleld lehet. Folyamatosan karbantartott, de villamos illetve ivoviz halézat korszeriisitésre

szorul ezért enyhe mértékii avulas jellemzi.

4. Egyéb tények, adatok
e A parkolas kizardlag az utcan biztositott

5. Ertéknovelé tényezok
e Viroskozponti elhelyezkedés
o Szolgéltato Iétesitmények kozelsége
e Az ingatlanhoz tartozik egy Sm’-es kiils térolo

6. Ertékesikkenté tényezok

e A lakis energetikai feltjitasa indokolt
o osztatlan kozos kisméreti udvar

7. Ertékképzés

Telek értéke: 4.000 Ft/m? 677 * (409/1000) * 4000=  1.107.572 Ft
Lakas értéke: 207.000 Ft/m’ 108 * 207000 = 22.356.000 Ft
Osszesen: 23.463.572 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 23.000.000 Ft.

Helyszinelés idopontja: 2024.11.02.
Fényképmelléklet: 10 db

Satoraljaijhely 2024.11.04.
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1580 SATORALTAGIHELY Méricr Zs. utea 5. fBldoeint. ajcé:l. *felflviesgdlac alatt®
LRESZ

1. hz egyfb &ndlld ingatlan adatad:
megnavezrds terfiler szohik crima esrmei hdmyrad tulajdoni forma

m2 egisz /LEL

lakds 108 10 405 71000 magdn
Bejegyzd hatdrozat: $39966/15%6.01.02

2. bejegyz8 hatirozat: 35E88/1931.03.0%9
Tdrsashidz
Az Snfllé ingatlanhoz tartoznak az ala pltd ckiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESE

4. tulajdoni hinyad: 274
bejeqyzé hatdrozatr, édrkesdsi idf: 36931/19591.11.407
jogoim: adisvétel
jogillic: tulajdonos
ndv : Paulik Liszlénd
sz.ndv: fradnai Erzsdbet
szil. 1542
a.ndv : Kizc Etel
cim : 1173 BUDAPEST XVII.EER. Kaszdld utca 45. 1. em. 16.

5. tulajdoni hinyad: 174
bejegyzd hatdrozat, érkesdsi idf: 308114/2/2024.05.21
jogoim: Aréklés
wralfs: I /3.
jogillis: tulajdonos
Ty : Himesnd Paulik Enikd Hiria
sz ndv: Paulik Enikds Miria
szlil. : 1984
a.ndv : fradnai Erzoébet
eim : 1174 BUDAPEST XVII.KER. D:ml'ja!urﬂ:u utca 37.

&. tulajdoni hinyad: 1/4
bejeqyzé hatdrozat, érkesdsi idi: 306110/2/2024.05.321
jogoim: Aroklés
wtalds: II /3.
jogdlldc: rulajdonos
: Faulik Liszld Tibor
Paulik Ligzlé Tibor

: fradnai Erzsébet
: 1171 EUDAPEST XVII.KER. Kacefld utca 45. 1. em. 1E.

MREST
Falviutis o kivetkezd lapon

SATORALIAUTHFLY
Belteriilet 465/A/1 helyrajzi s2dm
tdrsashidr kiilinlap

Falytutis oz el kil
MRESZ
1. bejegyzd batdrozat, érkezdsi idb: 306110/2/2024.05.21
Haszondlvezeti jog holtig tartd , az utalds szerinti sorszdm alatti illetBségre..
utalds: IL /5-4.

Jogosule:
ndiv : Paulik Liozlémd
sz.ndv: fradnail Erzsébet
sz0l. : 1942
a.ndv : Eigo Etel
oim : 11731 BUDAPEST XVII.KER. KaszS1d utca 45. 1. em. 16,

Az E-hiteles rulajdoni lap misolat cartalma a kiadist megelozd napig megegyezik az
ingatlan-nyilwintartickan szerepld adatokkal. A czemle misolat a fennillé bejegyzéoeket,
a teljes misolat valamenmyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentim
kimpomtatva nem mindsdl hiteles bdzonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kfizigazgatdsi hatésdgl eljirds cdljdbdl kerdlt kiaddsra. Midsra nem haszndlhatd.
TULATIRSILAF VELE




Hatarozati javaslat

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontodtt arrdl, hogy nem vasarolja meg
az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 465/A/1 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Moéricz Zsigmond utca 5. Fsz/1. szam alatti 108 m? alapteriiletii ,,lakés”
megnevezési ingatlant.

2. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 465/A/2 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Moricz
Zsigmond utca 5. Fsz/2. szam alatti ,,Jakas” megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 465/A/2 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Méricz Zsigmond utca 5. Fsz/2. szam alatti 71 m? alapteriiletii , lakés”
megnevezésti ingatlan tulajdonosai Némethné Oradnai Judit Julia 1/3, Oradnai Gabor 1/3,
Oradnai Sandor Laszloné 1/3 tulajdoni hanyadban, melyet megvételre felajanlottak
Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat részére.

A 2024. november 4. napjan késziilt értékbecslés alapjan a lakas forgalmi értéke: 15.000.000,-
Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlanban nincs az Onkormanyzatnak tulajdonjoga, az ingatlan
becsiilt forgalmi értéke valamint nagy alapteriilete miatt a gazdasagi célu hasznositdsa nem
realis, ezért nem javasolt a megvasarlasa.

Feénykép, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az eldterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Ugyirat szama: ISU/5817/2024

Térgy: Satoraljatjhely 465/A/2 hrsz Moéricz Zsigmond utca 5. 2. ajtd)

1. Kornyezet
Posta koz — Dedk (it — Vordsmarty utca kozotti tombben fekszik. Szomszédsagaban régi, k6-

tégla épiiletekkel beépitett tobblakdsos, ingatlanok vannak. A véroskozponti elhelyezkedésii.
Szolgaltato létesitmények, iizletek 550-600 m tévolség-hatéron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

Az ingatlan telkének (465 hrsz) nagysaga 677 m?, megnevezése kivett, lakohaz, udvar, 3 db
egyéb 6nallo lakédssal. Az értékelt lakashoz tartozé eszmei hényad 269/1000.

A helyszinen végzett felmérés szerint az értékelt laké ingatlan nett6 alapteriilete 103,86 m?,
megnevezése lakas, tulajdonosa Némethné Oradnai Judit Julia 1/3, Oradnai Gébor 1/3 és
Oradnai Sandor Laszl6 1/3 tulajdoni hanyadban. Az ingatlan tehermentes.

3. Epitmény-adatok

Az épiilet alapozott, ké-tégla falazati, kombindlt nyeregtetdvel, kerdmia cserép héjazattal. Az
ingatlan nyilaszar6i régi fanyildszarék ugyan jol karbantartottak, elektromos halozat
mindennapszaki (1 X 16 amper) és vezérelt (1 X 10 amper) villanyérakkal ellatott, melegviz
elddllitasarol egy darab 120 literes villanybojler gondoskodik. A padléburkolatok a
szobakban, melegburkolat taldlhato (parketta,), az elbtérben (pve padlo, linéleum),
firdészoba, We, és konyhdban hidegburkolat (metlaki csempe). Az ingatlan teljesen
kézmiivesitett. A komfort besorolasa komfortos. A lakohdz fiitése cserépkalyhakkal és
teatiizhellyel t6rténik Az épiilet kora kb. 100 év.

Kozmivek: elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna. A meleg vizet
120 literes villanybojler szolgaltatja a fiitését pedig cserépkalyha biztositja.

Lakés helyiségei:
Eloszoba 7 m2
Konyha 8 m2
Kamra/tarol6 5,84 m2
Fiirdészoba 6,8 m2
wC 2 m2
Szoba 16,1 m2
Szoba 25,3 m2

dsszesen 71,04 m’

Az ingatlan dsszes netté alapteriilete 71 m?



Az komfortos komfort fokozati lakés jelenleg nem lakott, egy nagycsaldd szdmara is
megfelelé lehet. Folyamatosan karbantartott, de villamos illetve ivoviz halézat korszerisitésre

szorul ezért enyhe mértékii avulas jellemzi.

4. Egyéb tények, adatok
e A parkolas kizarolag az utcén biztositott

5. Ertékniveld tényeziok

Varoskozponti elhelyezkedés

Szolgéltato létesitmények kozelsege

e Az ingatlanhoz tartozik egy 17 m*-es kiilsd tarolo
e 21,5 m’ pince tartozik a lakashoz

6. Ertékesokkentd tényezok
e A lakas energetikai feltjitasa indokolt
e osztatlan kozos kisméretii udvar

7. Ertékképzés

Telek értéke: 4.000 Ft/m? 677 * (269/1000) * 4000 = 728.452 Ft
Lakas égéke: 204.000 Ft/m? 71 * 204000 = 14.484.000 Ft
Osszesen: 15.212.452 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkil 15.000.000 Ft.

Helyszinelés idopontja: 2024.11.02.
Fényképmelléklet: 10 db

Satoraljaujhely 2024.11.04.
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22410104
SATORALJAUTHELY
Belteriilet 465/AS2 helyrajzl sxim
téirsas ez kil mlap
31580 SATORALJAOTHELY Moricr Zsigmond uteca B, ajed: 2.
LRESZE
1. Az egyéb &mdlld ingatlan adatai®
megnevezés terfilet szobik szima eszmei hinyad tulajdomi forma
m2 egész/fEl
lakés il 2 0 6571000 magan
Bejeqyzd hatdrczat! D99966/15596.01.02
2_ bejegy=zd hatdrozat: 35685/1991_ 09 05
Tirsachiz
Az On#&llé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatdrczott helyiségek.
ILRESZ
10. tulajdoni himyad: 1/3
bejegyzd hatdrozat, érkezési id5: I04468,2/2024.04.04
jogoim: Erdklés
utalfs: II f7, II /9.
jogdllis: tulajdonos
név  : Kémethné Gradnai Judit Jalia
sz.név: Oradnai Judit Jdlia
szxil. @ 1870
a.név ! Mésziros Miria
cim : 2000 SZENTENDRE Jobbdgy utca 1.
11. tulajdoni himyad: 1/3
bejegyzd hatdrozat, érkezési idb: I0446872/2024 . 04.04
jogoim: Erdklés
wtalés: IT /7, II /9.
jogéllés: tulajdonos
név  ® Oradnai cibor
sz.néyv: Oradnai Gibor
szal. ® 1597&
a.név : Mécziros Miria
cim : 2000 SZENTENDRE Fehérviz utca 12.2/B.
12, tulajdoni himyad: 1/3
bejegyzd hatidrozat, érkezési idd: I04468/2/2024.04.04
jogoim: &Erdklés
utalds: II /7, II /9.
jogéllis: tulajdonos
név @ Oradnai Sindor Liszldné
sz.név: Mésziros Miria
szial. : 1%dé
a.név ! Fasztor Erzsébet
cim : 2000 SZENTENDRE Bikkds part 72.
MRESZ
Falytabis o kivetkezi lapon
SATORALIAUTHELY
Belteriilet A65/AL helyrajel szim
tiirsas hiz killtnlap
Fulytulsie: e elied Lupril
MLRESE

HEM TARTALMAZ BEJEGYEZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap miésclat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilwintartisban szerepld adatokkal. A sremle misolat a fennflld bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést rartalmazrza. Ez az elektronikus dokumentim
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyicéd erejil dokumentummak. Ez a tulajdoni lap
kizigazgatdici hardsigi eljiric céljibsl kerlilt kiadfsra. Mizra nem hasznilhats.
TULATDONILAP VEGE




Hatarozati javaslat

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontott arrdl, hogy nem vasarolja meg
az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 465/A/2 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Méricz Zsigmond utca 5. Fsz/2. szam alatti 71 m? alapteriileti , lakés”
megnevezeést ingatlant.

3. Onkormanyzat tulajdonaban allé6 tulajdoni hanyad elidegenitése — a satoraljaiijhelyi
2695 helyrajzi szami, természetben a Satoraljaijhely, Felsézsélyomka utca 7/2. szam alatti
ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 2695 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatjhely, Felsézsolyomka utca 7/2. szam alatti ingatlanban Satoraljaujhely Varos
Onkormanyzata 10/15, ¢és Demeter Imre 5/15 tulajdoni hanyaddal rendelkezik. Az
onkormanyzati tulajdonu ingatlan romos, rossz miiszaki allapotq, tiresen all.

A 2024. november 12. napjan kelt értékbecslés alapjan az ingatlan becsiilt értéke: 460.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan régodta iiresen all, allapota folyamatosan romlik, gazdasagosan
nem hasznosithato, ezért javasolt az dnkormanyzat 10/15 tulajdoni hanyadat elidegeniteni az
értékbecslésben meghatarozott aron.

Feénykép, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az eldterjesztés mellékletét képezi.
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Ugyirat szdma: ISU/13136- 1 /2024
Targy: Satoraljatjhely 2695 hrsz Felsézsélyomka utca 7./2

1. Kérnyezet

Volgy utca — Tompa utca— Lakatos utca kozotti tombben fekszik. Szomszédsagaban régi, ké-
tégla épiiletekkel beépitett tébblakasos, ingatlanok vannak. A véroskozponti elhelyezkedésl,
Szolgéltato létesitmények, tizletek 400-500 m tavolsdg-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

Az ingatlan (2695 hrsz) nagysdga 45 m?, megnevezése kivett épiilet. Az értékelt lakashoz
tartoz6 tulajdoni hanyad 10/15.

A helyszinen végzett felmérés szerint az értékelt ingatlan netté alapteriilete 45 m?, tulajdonosa
Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata 10/15 arinyban. Az ingatlan tehermentes.

3. Epitmény-adatok

Az épiilet alapozott, ko-tégla falazati, kombindlt nyeregtetovel, keramia cserép héjazattal. A
tetGszerkezet hidnyos, szerkezetileg nem megfeleld, teljes cserét igényel.

Az ingatlan nyildszaréi régi fanyiliszarok, elhanyagoltak, részlegesen hidnyoznak. Az
clektromos hélozat mindennapszaki (1 X 16 amper) villanyéraval ellitott. Az ingatlanban
villamos dram és az ivoviz ellatas biztositott. A komfort besorolasa félkomfortos. A lakohaz
fiitésére teatlizhely szolgal.

Az épiilet kora kb. 120 év.

Kézmivek: elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna,

Lakas helyiségei:

"

Elészoba (beton) 6 m
Konyha (metlaki) 10 m
Kamra/tarol6 (beton) 8 m?
Szoba (parketta) 21 m?
Gsszesen 45 m’
Az ingatlan osszes netté alapteriilete 45 m2

e Az ingatlan tekintetében a komfort fokozata fél komfortos. Az épiilet belsé éllapota
gyenge. A tetoszerkezet hidnyos Teljes feltjitasra szorul. A nyilaszarok hianyosak.
Lakas jelenleg nem lakott. Az épiilet jelenlegi allapota balesetveszélyes, esztétikai és
miiszakilag is teljes felujitast igénye.

4. Egyéb tények, adatok
e A parkolas kizar6lag az utcdn biztositott

5. Ertéknovelé tényezik
e Viroskdzponti elhelyezkedés
e Szolgaltato létesitmények kozelsége

6. Ertékesokkentd tényezik
e Osztatlan kozos kisméretii udvar
e Rossz belsd dllapot, teljes feltjitast igényel
e Hianyos tetdszerkezet

7. Ertékképzés
Lakds értéke: 15.185 Ft/m? 45 * (10/15)*15.185 = 455.545 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 460.000 Ft.

Helyszinelés idépontja: 2024.11.02.
Fényképmelléklet: 10 db
Satoraljaujhely 2024.11.04. S
’// LA 7 /(: C__
Surényiné Szabo Katalin

értékbecslo
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Lechner Manprofit Kft. - Faldhlvatal
BAZ Virmmegyei Komednyhivatal Foldhivatal Foosedly
Sdroraljaiijhely 3981 Kazincay w. 41. Cldal: 1/3
E-hiteles mlajdoni lap - Szemle medsolat
Megrendelés sz 30005/ 352752024
MRS

SATORALJAUTHELY Sazkior 53
Belteriilet 2695 helyrajs szim

1580 SATORALJAGIHELY Felsfézsélyomka utca 7/2. *felfilvizsgdlat alatt®

Széljeqgy: I10B89,/2024 2024.10.21
végrehajtisi jog bejegyzés irdnti kérelem, IRHOLD FEMZOGYI ZRT 1062 BUDAFEST Bajza utca 17-19

LRESE
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet kat.t.jév. alosztidly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jow
ha m2 k.fill
. Eivett épilet o 45 0.ao
ILRESE

l4. tulajdoni hinmyad: 5/18
bejegyzd hatfrozat, érkezési idd: 49026,/2007.12. 22
jogoim® ajéndékozés
jogéllés:! tulajdonos

név : Demeter Imre

sz.név: Demeter Imre

szal. * 1589

a.név : Fukti Olga

cim : 3580 SATORALJIAGIHELY Felsdzstlyomka utca 7.

15, tulajdoni himyad: 10/15
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 15815,/200%.07.29
jogoim: adiswvécel
jogéllés! tulajdonos
név: SATORALJAGDIHELY VARDS ONXORMANYZATA
cim: 3980 SATORALIAGTHELY Kossuth tér 5.
Az ingatlan II/5. sorszém alatti 1/15-8d tulajdoni hinyadira wvonatkozdan kézbensd
tulajdonszerzd fé&l Simks Jinos a Sitoraljadjhelyen, Z00B. januir 22-én kelt adasvételi
szerzddés alapjén.

ML RESZE
4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 4%026/2007.12.22
Holtig tartd haszomélvezeti jog az utalds szerinti sorszam alatti illetdségre. .
utalds: I Fld.
jogosult!
néwv Demeter Zoltinné
sz.név! Pukti Olga
szdl. @ 19656
a.név ! Balogh Miria
1980 SATORALIAGIHELY Rikéczi utca 22/2.

cim

. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 4T7342/2008.04.21

Egyéb BEVET Atalakitis sordn terdletwvidltozis.

Falviatis o kivethezi lapnn



BAZ Virmegyei Komudnyhivatal Rildhivatal Foosadly
SiroraBaijhely 3981 Kazinczy u. 41 Oldal: 2/3

E-hiteles mlajdoni lap - Szemle medsolat
Megrendelés s zime 30005/ 3527620024

2241119
SATORALTAUTHELY Saektor 53
Belterillet 2695 helyrajsd azém
e el i Laprdl
MRESE
E_ bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 495084/2008_06_ 23

Végrehajtisi jog 16 800 FT.azaz tizenhatezer-nyolcszdz FT f8kévetelés és jirulékai erejéig .
az utalds szerinti sorszdm alatti illetdségre..

Eereszturi Csaba birdsigi végrehajtd 0500-2vh-3195/2008. (binbGgyi kiltség).

utalds: I1I f14.

jogosult!
név: BAZ MEGYEI BIrOsio
cim ! 1525 MISKDLC Ddzsa Gy. ubca 4

1a.

bejegyzd hatirozat. érkezési idd: 31512/2012.02.13

vezetékjog

A wMM-490,/2011. engedélyszémi (20231) Zidtcraljafijhely 0,4 kv-os 2. sz. vezetékrendszer az
ingatlant az E-10/2011/194 sz. alatt zdradékolt vAltozfisi vizrajz szerinti tartalommal.

jogosult!
név: MM EMASE ARAMMALOZATI KFT.
cim ! 182 MISKDLC DSzsa Gydrgy utca 13.

11.

bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 37364/2012.05.14
végrehajtisi jog 2 818 FT,azaz kétezer-nyolcszézhuszondt FT fSkbvetelés és jirulékail erejéig
. Az utalds szerinti sorszém alatti illetdségre..
A Magyar Allam képviseletében eljir! a Miskolci Torvényszék 1528 Miskolc Dézsa Gy. u. 4.,
Kereszturi Csaba /tOrvényszéki wégrehajcd/, vh. :0500-2.Mv_1307/2012/5, FBE.1069/20132,
/binigyi kEltség/ .
utalféis: IT f14.
jogosult!

név: MATYAR ALLAM

cim T

12,

bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 3826T/2012.10.25
végrehajtdsi jog 3 000 FT,azaz hiromezer FT fokiwvetelés és jidrulékai erejéig . az utalds
szerinti sorsczim alatti illetdségre..
A Magyar Allamot a Miskolci T8rvényszék képviseli 3825 Miskole, Dizsa Gy. u. 4.,
0800-2_wv. 11347201277, bindgyi koltség, Kereszturi Csaba térwvényszéki végrehajts,
FBE.552/2012.
utalds: II fl4.
jogosult:

név: MAGYAR ALLAM

cim ro-

13.

bejegyzd hatirozat. érkezési idd: 30532/2/2019.01.17

Végrehajtisi jog 95 514 FT.azar kilencvendtezer-otszdztizennéqgy FT fikfvetelés &s jirulékai
erejéig , az utalis szerinti sorszim alatti illecdségre..

Helyes Robert &ndlld birdsfigi wégrehajtd vh:176.w_2BEA/2018/16., Helyes Robert éndlls
birosigi wvégrehajtd /dijs.

utalds: II F14.

jogosule!
név: MAGYAR TELEKOM NYRT.
cim ! 1097 EUDAPEST Eimywes Kilmin korit 36.

Fulytutiis o kivetkesi lapn



BAZ Vimmegyei Komudnyhivatal Fildhivatab Fiosevily
Sdroraljadjhely 3981 Kamncey w. 41. Cldal:
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mds olat
Megrendelts szine 30005 352762024
241019

Ls
taa

SATORALIAUTHELY Swkior: 53

Belterillet 2695 helyrajz szim

Folvimtis oo el laprol

WLRESE
l4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 305662/3/2020.08.13
végrehajtdsi jog 266 5955 FT.azazr kétszidzhatvanhatezer-kilencszizitvendt FT fikdverelés és
jérulékai erejéig , az utalds szerinti sorszém alatti illetdségre..
Helyes Ribert &ndlls birds&gi wégrehajtd 176.v.0887/2020/20, Helyss Robert &nills birdsigi
végrehajtsd dij.
utalfs: II Fld.

jogosulc:
név: MEK MAOYAR KOVETELESHEZELD ZRT.
cim ! 1138 EUDAPEST XIII_KER. Tomori utca 34,

15. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 307853,/3,/2024.07.12
végrehajtdsi jog 68 433 FT.azar hatvannyolcezer-négyszdrharminchirom FT fokfvetelés és
jérulékai eresjéig , az utalds szerinti sorszém alatti illetdségre. .
Dr. Birczi Krisztifn &ndlld birdsigi wigrehajed vh. szém: 176.v.1248/2024/8., Dr. Birczi
Krisztifn &nills birSsigi végrehajtd /Dij/.
utalfs: II Fld.

jogosult!
név: INTREUM ZRT. térzsszdm: 1293158181
cim * 11359 BUDAPEST Fiastyiik utca 4-8.

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegqyezik az
ingatlan-nyilwvéntartisban szerspld adatokkal. A szemle mésolat a fennflls bejegyzéssket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyicd erejil dokumentummak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatisi hatdsfgi eljiris c£ljabsl kerilt kiadisra. Misra nem haszndlhats.

TULAJDONI LAPF VEGE

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontdtt arrél, hogy elidegenitésre
meghirdeti az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 2695 helyrajzi szamu , Kivett,
épiilet” megnevezésii 45 m? alapteriiletii, természetben a Satoraljatjhely, Felsézsélyomka utca

7/2. szam alatti ingatlanbol 10/15 tulajdoni hanyadu tulajdonrészét.

Indulé licitar: 460.000,- Ft
Kijelolt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevd palyazo



4. Foldhasznalati dij megallapitasa az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi
1226/30 helyrajzi szamu ,,Kivett garazs” megnevezési teriiletre

Tényallas:

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat tulajdondban 4ll az ingatlan-nyilvantartas szerinti 1226/30
helyrajzi szamu ,kivett gardzs” megnevezési, 17 m? alapteriiletii ingatlan. Az ingatlanon
talalhat6, a Varga Béla tulajdondban allo6 gardzs, melynek haszndlatdhoz sziikséges a
foldhasznalati jog bejegyzése az érintett 17 m? alapteriiletii teriiletre.

Szakmai javaslat:

A polgari torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény 5:145 §-a rendelkezik a foldhasznalatrol,
miszerint ha a fold és a rajta 1évé épiilet tulajdonjoga mas-mas személyt illet meg, az épiilet
tulajdonosat az épiilet fennalldsdig a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges mértékben
foldhasznalati jog illeti meg, tehat foldhasznalati joganal fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet
hasznalathoz sziikséges mértékben jogosult a f6ld hasznalatara és hasznai szedésére, valamint
a hasznalat ardnyaban kdteles viselni a fold fenntartasaval jaro terheket.

A sétoraljatijhelyi 1226/30 helyrajzi szamu ,kivett gardzs” megnevezésii, 17 m? alapteriiletii
teriilet foldhasznalati jogaért egyszeri 1.500,- Ft/m? 6sszegiti foldhasznalati dij megéllapitasa
javasolt.

Hatarozati javaslat

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete dontott arrél, hogy az dnkormanyzat
tulajdonat képezd satoraljaujhelyi 1226/30 helyrajzi szamu, ,kivett gardzs” megnevezésii
teriiletre — 17 m? alapteriiletre — egyszeri foldhasznalati dijat allapit meg 1.500,- Ft/m? sszegben.

5. Foldhasznalati dij megallapitasa az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi
2278/5 helyrajzi szamu Kivett beépitett teriiletre

Tényallas:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat tulajdondban 4ll az ingatlan-nyilvantartas szerinti 2278/5
helyrajzi szamu kivett beépitett teriilet megnevezésti, 416 m? alapteriiletdi ingatlan. Az
ingatlanon 12 db garazs talalhato. Kerli Jozsef tulajdonaban van a 2278/5/M helyrajzi szamu

garazs, melynek hasznalatdhoz sziikséges a foldhasznalati jog bejegyzése az érintett 20 m?
alapteriiletii foldrészletre.



Szakmai javaslat:

A polgéri torvénykonyvrol sz6lo 2013. évi V. torvény 5:145 §-a rendelkezik a foldhasznalatrol,
miszerint ha a fold és a rajta 1évo épiilet tulajdonjoga mas-mas személyt illet meg, az épiilet
tulajdonosat az épiilet fennallasdig a rendeltetésszerli haszndlathoz sziikséges mértékben
foldhasznalati jog illeti meg, tehat foldhasznalati joganal fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet
hasznalathoz sziikséges mértékben jogosult a fold hasznalatara és hasznai szedésére, valamint
a hasznalat aranyaban koteles viselni a f6ld fenntartasaval jaro terheket.

A satoraljatjhelyi 2278/5 helyrajzi szamu kivett beépitetlen teriileten beliil 20 m? alapteriiletii
foldrészlet foldhasznalati jogaért egyszeri 1.500,- Ft/m? osszegi foldhasznalati  dij
megallapitdsa javasolt.

Hatarozati javaslat

Satoraljaijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Véaros Onkorményzat Képviselé-testiilete dontétt arrél, hogy az Snkormanyzat
tulajdonat képez6 satoraljaujhelyi 2278/5 helyrajzi szamu, kivett beépitett teriilet megnevezésii
ingatlanon — 20 m? alapteriiletre — egyszeri foldhasznalati dijat allapit meg 1.500,- Ft/m?
Osszegben.

6. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 2921/A/8 helyrajzi szami, természetben a Satoraljaujhely, Kazinczy utca
11. Fsz/8. szam alatti ,,Jakas” megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:
Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 2921/A/8 helyrajzi szamt, természetben a

Sétoraljatjhely, Kazinczy utca 11. Fsz/8. szam alatti 39 m? alapteriileti komfortos
komfortfokozatl ,,lakas” megnevezésii ingatlan néhai Bartok Sandor Bertalan tulajdona volt.

A hagyatéki eljaras lefolytatasat kdvetéen az Orokos felajanlotta az ingatlant Satoraljatjhely
Viros Onkorményzatdnak megvételre.

Az ingatlan értéke a hagyatéki eljaras soran kiallitott ado-értékbizonyitvany alapjan 3.900.000,-
Ft.



Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a Satoraljaujhely Kazinczy utca 11. szam alatti tarsashazban
Satoraljaujhely Varos Onkorményzatanak 5 db ingatlan van a tulajdonaban, a felajanlott lakas
megvasarlasaval kozelebb keriilhet a tobbségi tulajdon megszerzéséhez.

A véros vezetésének koncepcioja alapjan, tarsashazak esetében, ahol az 6nkormanyzat a tobbségi
tulajdonos vagy ujabb ingatlan vasarlasaval keriilhet tobbségbe, lehetdség szerint 1/1 tulajdoni
hanyadot kell kialakitani, ellenkez6 esetben torekedni kell az elidegenitésre.

A fénykép, térképszelvény, hagyatéki eljaras soran kidllitott ado-értékbizonyitvany és a tulajdoni
lap az eldterjesztés mellékletét képezi.
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Szakvélemény
Ingatlan forgalmi értékének megillapitisihoz

Hagyatéki eljards céljara, Satoraljadjhely viroshan, Kazinczy u. 11. fsz/8. szam,
satoraljadjhelyi tulajdoni lapon felvert 2921/A/8 hrsz. alatti ingatlanrdl.
Iktatdszam: ISU/T015/2024.
L) Az ingatlanszerzik adatai
Ingatlan tulajdonos neve | Sziiletési helyve és ida Anyja neve | Allandd lakdhelye és lakcime
LII-S -E hagyatéknal az elhalt neve
L
1. | Bartdk Sdndor Bertalan 19546.07.25. Szaboleski Tlona 3980 Satoraljaujhely,
. Kazincey u. 11. fsz/8.
1I. A. ) Az ingatlan adatai
Az ingatlan
helyrajz mepnevezése | teriilete | kat tiszta | a foldrészleten egészének mepsrerzett
£ szania (jeliege, m? | jovedelme lévd .
£ miiv ag) épitmények részének
3 | felsorolasa forgalmi értéke
1. 2021/A/8 Lalkis k) - - 3.900.000,-Ft -
i
1L B. ) A fGldrészlet jellemzdi:
1. Tulajdon jellege: @lami — Gnkormdnyzati — ssemélyi — fartds hassodlat — egvéb e o
2. Fekviése: pefreriile - zdrtkert - ktilteriilet
3. Az ingatlan megktzelithetbsége: Pormentes aszfolios girdl
Kizforgalmi kizlekedéstol valo tivolsdg: T00 m,
4, A beépitett, beépitetlen telek nagysdga a helyben szokdsos teleknagysignak megfelel, m2-¢ eltér.
5. Magdnerobdl beépitheti-e  igen nem Az utcafront hossza: ............... m.
6. Kbemiivesitettsége: vezetdbes viz- dsattfiirt kit villany- gda/tart, gaz- szennyviz cratornafareld —
drmpikszék — crapadék csatorna- drok- vezetékes internet/tv- telefon- egyéb: e
7. Talaj mindsége: kdtott — kives - homokos = egh .oooovoiini -
I L P —
9. Keritése: van — mines- -részhen.  Anyaga:  kd - fa- tégla- vas- -drotfonar — egyéh |




10. Haszonélvezeti jog: terheli — nem terheli. Haszonélvezd ténylegesen az ingatlan ......%6-dr haszndlja.
117 Egyéb megiogyafonks i aisiurii s iansidusnmvasiasidiieissoasenei st esdsvenonasnaivarmsmainninpavans

12. A foldingatlan/telekingatlan cgyéb/mezdgazdasigi hasznositisi, teljes/szokdsos nagysigot meg- haladd rész
forgalmi €rtéke; .....covevuereriacianins Ft. Ennek ............ L vaorsssanossass részének €réke: .......ovverrrirneraniens Ft.

ILC.) Az épitmény jellemzdi:

1. Tulajdon jellege: allami- énkormdnyzatt — személvi — vegyes.
2. Fekvése: belteriilet - zartkert - kiilteriilet
3. Azingatlan megkozelithetdsége: Pormentes aszfaltozott ttrol
Kozforgalmi kozlekedéstdl vald tavolsag: 100 m.
4. Rendeltetése: lakds — iidild ~hétvégi haz- garazs — gazdasagi épiilet — iizlet — iroda — mithely-

RV s ovs i b T PO AT S SN TR P A A e e SO NSRS MeH S A o4 N g s o dent wanYuibia
5. A foépiilet jellemzdi:
a) szintek szima:  [Oldszintes - emeletes — tobbszintes. késziiltségi foka: ........... Y%.
b) alapozésa: nincs — van: kd‘heton. szigetelve talajviz ellen: igen ~ nem.

¢) falazata: vdlvog — ki — tégla — beton — fa — egyéb: Kozép blokk Killsd, hdszigetelés:  van - nincs.
d) tetdszerkezete: lapos-magas/félnyereg teté anyaga: cserép/pala/bidog/rapézlemez/bitumenes
¢) tetdtér beépitettsége:  beépitett — beépithets — nem beépitheld.
f) életkora: 95 év. allapota: jo - kozepes - gyenge ~ bontdsra érett.
2) aldpincézett: mem — egészen — részben: ............ m.
h) alapteriilete: 39 nr'
i) az épiiletben levd cgységek (lakds, adald, iizlet, gardzs, egyéh; rendeld ) széma: 14+1=15 db
helyiségei: szoba: [ db,  félszoba ... db,  konyha 1db,  étkezo: ....db kamra: I db,
fiirddszoba /we: I db, zuhanyzdiwe: ... db, we! ... db, eldszoba: 1 db,
egyéb: .........db, egyéb: ... db
1) szobak és mellékhelyiségek padidburkolata:  beron/kerdamia/m mozaik/csempe/mertlachi/ hajo-
padlsiparkettalamindlipadlo/’ké/padloszinyeg/cementlap/parafa/Pve/foldiegyeb:...........ieincn
k) fués: hagyomanyos — egvedi kézponti — elektromos - tavfiités - nincs
flitési energiahordozé: fa/szén/olaj/gazivillany/mapenergiafoldhiiegyéb: ...
1) kdzmivesitettsége:  vegetékes viz — villany — gdz — csatorng — egYeb: ...........coivviiiiiiiiiiin.
m) meleg vizellitis: van — nincs cloallitasa: wllany/mmy;ﬁlérdrﬁdéawmwldms
1) komfort fokozata: sziikséglakas — komfort nélkidi — félkomfortos -komfortos ~ dsszkomfortos.
6. A melléképilet:
a) rendeltetése: (hasznalat modja) garazs — muihely - iizlet - gazdasagi épitlet — egyéb. ...............civiviinnn
b) épitési anyaga: wilvog- vegyes- k- tégla- falazd blokk- vasbeton- vb, szendvics- fa - egéb: ...



¢) életkora: .......... év. dllapota: jé - kdzepes — gvenge — bontdsra érett.
7. Egyéb MOGICRYZESEK: 1ooervemeeeeassiiiasiiaaiis i iesia sy i s s R L

8. Az atruhdzds (szerzbdés) folytan birtokba vehetd: az ingatlan egésze, VAEY @ ....oooviiiiciiniiiiiiiiinin
... helyiségekbol allo ............. m? alapteriiletd része.

I11.) Az ingatlan értékének meghatdrozdsa:

1. Egyéb megjegyzésck: Az ingatlan lakéingatlannak minbs@l/ T T
2. A féépiilet forgalmi értéke: (a rendeltetésszerl hasznalatihoz szilkséges telektulajdonnal egylitt)

a) egészének forgalmi éréke: 3.900.000,-Ft bekoltdzhetden,  2.340.000,-Ft lakottan.
b) - ed részének forgalmi értéke: - Ft bekdltdzhetden, - Ft lakottan.
3. A melléképilletek forgalmi értéke: egészénck seesselisneesienss FESZENEK

4. Az ingatlan egészének forgalmi értéke dsszesen: (fdldingatlan ~fOépilet- mellék épiilet/épiletek dsszege)
3.900.000,-Ft, azaz hdirommilliékilencszdzezer forint.

5. Az ingatlan -ed részének forgaimi értéke Osszesen: (telekingatlan-felépitmények dsszege) - Ft, azaz -forint.
6. Egyéb megjegyzések: A foldingatlan nem képvisel 6nalls értéket, mivel osztatlan kizos tulajdon. A lakds

erederi dllapoti, hagyomdnyos filtés, viszont a nyildszdrdk hiszigetelt tivegezésii milanyag ablakok és ajtéra lettek
cseréive, Belsé burkolat csempe és szonyegpadio. Fiités cserépkdlyha, meleg viz elldtds palackos vizmelegitéssel,
Intézmények, bevisdrld helyek kozel, varoskizponti éptiletben lévi, de udvari, kizos tulajdomii épiletben 1évd lakds.

Sétaraljadjhely, 2024. jilius 10.

VIETORISZ ZOLTAN
Epilész technikus

mgfmorgmmi erteknecsio
S S kozvello

Satoraliaujhely. Karolyi M u 6,
Acgssam 53775154-1-25

...................




Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
BAZ Virmegyei Kormeinyhivatal Foldhivatali Foosztily
Sdtoraljaiijhely 3981 Kazinczy u. 41. Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle neisolat
Megrendelés szim:30005/35271/2024
2024.11.19
SATORALJAUTHELY
Belteriilet 2921/A/8 helyrajzi szim
tirsashdz kiilinlap

31980 SATORALJAUJHELY EKazinczy utca 11. ajtd:é.

Széljegy: 311461/2024 2024.11.07
Hagyaték irdnti kérelem, Pacsai Bartdk Mdnika sz.név: Bartdk Ménika a.név: Badi Kldra
cim: USA NEW York 10307

LRESZ
1. Az egyéb 8ndlld ingatlan adatai:
megnevezds terfilet szobik szdma eszmei hinyad tulajdoni forma
m2 egész/£E1
lakds 39 1 0 51/1000 magin

Bejegyzd hatdrozat: 42524/1999.10.25

2. bejegy=zd hatdrozabt: 36996/1994.09.22
Tarsashdz
Az 8nilld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatdrozott helyisdgek.

LRESZ
4. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ida: 40321/1%98.09.0%9
jogeim: addsvétel
jogdllds: tulajdonos
név : Bartdk S&ndor Bertalan
szf1l. i 1944
a.név @ Szaboleski Ilona
cim @ 3980 SATORALJAUJHELY Vasvdri P4l dt 7 £&8ldszint 2

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap misclat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvidntartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsoclat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsfil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kiizigazgatdsi hatdsdgl eljdrds célidbél kerlt kiaddsra. Mdsra nem hasznilhatd.
TULAIDONILAP VEGE

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete dontétt arrél, hogy megvésarolja az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 2921/A/8 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatjhely, Kazinczy utca 11. Fsz/8. szam alatti 39 m? alapteriiletii, komfortos
komfortfokozatu ,,lakas” megnevezésii ingatlant 3.900.000,- Ft vételaron.



7. Onkorminyzat tulajdoniban 4ll6 ingatlan elidegenitése — a satoraljaujhelyi 4028
helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely-Széphalom, Kazinczy utca 204. szam alatti
ingatlan tekintetében

Tényallés:
Satoraljaujhely Varos Onkorményzatanak tulajdonaban van az ingatlan-nyilvantartds szerinti
satoraljaujhelyi 4028 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely-Széphalom, Kazinczy utca

204. szam alatti 540 m? alapteriiletii , kivett irodahdz” megnevezésii ingatlan, melyben két lakas
keriilt kialakitasra.

Szabo Laszloné beérld vételi szandékat fejezte ki a megjeldlt onkormanyzati ingatlanra.
A 2024. november 4. napjan kelt értékbecslés alapjan az ingatlan becsiilt értéke: 10.670.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy Satoraljatijhely-Széphalom telepiilésrészen az Onkormanyzat egyéb
lakastulajdonnal nem rendelkezik, valamint az ingatlan szolgalati lakasként szerepel az
onkormanyzat hosszu tavl ingatlanhasznositasi koncepcidjaban, ezért nem javasolt annak
elidegenitése.

A fénykeép, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az eléterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakis)

Ugyirat szdma: 1SU/1898- 1 /2024
Targy: Satoraljaujhely - Széphalom 4028 hrsz Kazinczy utca 204.

1. Kornyezet

Széphalom Satoraljadjhely vérosrész kozpontjatol 2 kilométere helyezkedik el. A falu
kozigazgatisi szempontbol Satoraljaujhely része. Az értékelt ingatlan kozvetleniil a
telepiilésre bevezeté fo utvonalon helyezkedik el. Szomszédsagaban régi, ko-tégla épiiletek
vannak. Kozségi kerteshazas kornyezetben helyezkedik el. Megkozelithetésége a Kazinczy
utca fel6l gépjarmi kozlekedésre alkalmas aszfaltozott tton. Szolgéltatd létesitmények,
iizletek 2400-3000 m tavolsdg-hatéron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

Az ingatlan telkének (4028 hrsz) nagysaga 540 m?, megnevezése kivett, irodahaz.

A helyszinen végzett felmérés szerint az értékelt ingatlan netté alapteriilete 98 m?,
megnevezése irodahdz, tulajdonosa Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdoni
hinyadban. Az ingatlan tehermentes.

3. Epitmény-adatok

Az épiilet alapozott, ko-tégla falazatu, fa szerkezetii kombinalt nyeregtetdvel, sik palafedéssel.
A nyildszar6 szerkezetek régi fa nyildszardk, melyek nehezen zérodnak felujitas/cserét
igényelnek. Kiilso-belso feliiletek festettek. Padloburkolatok méazas keramia, beton, laminalt,
és fa parketta. Vizhalozat vezetékes ivoviz rendszerre csatlakoztatott, sajat méréoraval
rendelkeznek az épiiletek. Villamos halézat sajat mérooraval ellatott mind a két irodaépiilet
tekintetében. A szennyviz halozatra megtortént a racsatlakozas. Hasznélati melegviz ellatast
mind a két iroda helyiségben 120 literes villanybojler biztositja. A fiitést cserépkalyha
biztositja.

Az épiilet kora kb. 120 év.

Kozmiivek: elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna.

1. iroda épiilet
Elészoba 6 m2
Konyha/fozo fiilke 4,6 m2
Tarold 1,5 m2
Fiirdo szoba 2,5 m2
1-es helyiség 30 m2
2-es helyiség 10 m2
Osszesen 54,6 m2




2. iroda épiilet

Elészoba 39 m2
Konyha/f6zd fillke 45 m2
Térolé 1,3 m2
Fiirdd szoba 36 m2
1-es helyiség 16,75 m2
2-es helyiség 13 m2
dsszesen 43,05 m2
kerekitve
Az ingatlan dsszes netto alapteriilete: 98 m?

e Az ingatlan tekintetében a komfort fokozat komfortos. Az épiilet belsd allapota teljes
feltjitdsra szorul. A nyilaszarok elavultak, cseréje szilkséges. Az ingatlan egyik része
lakott, masik része jelenleg liresen 4ll. Az épiilet jelenlegi dllapota esztétikai és
miiszaki szempontbol is teljes felnjitast igényel.

4. Egyéb tények, adatok
e A parkolds az utcdn és az bekeritett udvar részen biztositott.

5. Ertékniveld tényezok
e Azingatlanhoz 20m-es pincerész tartozik
o 2 db kills tarol6, amely egyenként 14m? alapteriiletii

6. Ertékesokkentd tényezik
o Kisméretd udvar
e Belso allapota nem megfeleld, teljes felajitast igényel

7. Ertékképzés

Telek értéke; 2,000 Ft/m? 540 * (1/1) * 2.000.- = 1.080.000 Ft

Lakis értéke: 97.850 Fym? 98 * 97.850.- = 9.589.300 Ft
Osszesen: 10.669.300Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkil 10.670.000 Ft.

Helyszinelés idopontja: 2024.11.02.
Fényképmelléklet: 10 db

Sétoraljatjhely 2024.11.04.

:_':/; & :7,, -;( a o
Surdnyiné Szabd Katalin
értékbecsld



Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal
BAZ Virmegyei Kormeinyhivatal Foldhivatali Foosztdly
Sitoraljatjhely 3981 Kazinczy u. 41. Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szim:30005/35024/2024

2024.11.14
SATORALJAUTHELY Szkior: 53
Belteriilet 4028 helyrajzi szim
1980 SATORALJAUJHELY Kazinczy utca 204.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alos=ztdly adatok
mivelési dg/kivett megnevezds/ min.o ha m2 k.£i11. ter. kat.jbév
ha m2 k.fill
. Kivett irodahdz 0 540 0.00
LRESZ

3. tulajdoni hidnyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids6: 34568/1994.06.21
jogeim: jogutddlas
jogdllds: tulajdonos
név: SATORALJAOIHELY VAROS OMKORMANYZATA
cim: 3380 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

OLRES Z
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 30048/2012.01.03
Vezetékjog
A VMM-408/2011. engedélyszdmi (20244) Széphalom 0,4 kV-os 1. =z. vezetékrendszer az ingatlan
terfiletdbhs]l 22 m2-t &rint.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.
cim : 3825 MISKOLC Ddzsa Gydrgy utca 13,

Az E-hiteles tulajdoni lap midsolat tartalma a kiaddst megel&zd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvintartdsban szerepld adatokkal. A szemle misclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dekumentum
kinyomtatva nem mindsfil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kiizigazgatdsi hatdsigi eljirds c&ljdbédl keridlt kiadisra. Misra nem haszndlhatd.
TULAIDONILAP VEGE

Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete dontott arrél, hogy nem idegeniti el az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 4028 helyrajzi szamu ,kivett irodahaz”
megnevezésii 540 m? alapteriiletii, ingatlant.



8. Onkormanyzat tulajdonaban 4llé ingatlan elidegenitése — a satoraljatijhelyi 1323/A/4
helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatajhely, Széchenyi tér 11. I/2. szam alatti ingatlan
tekintetében

Tényallas:

Satoraljaujhely Varos Onkorményzatanak tulajdonaban van az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 1323/A/4 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely, Széchenyi tér 11. 1/2.
szam alatti 36 m? alapteriiletii , kivett lakds” megnevezésii ingatlan.

Asztalos Karolyné vételi szandékat jelezte a megjel6lt onkormanyzati ingatlanra, melynek értéke
a 2024. november 14. napjan kelt értékbecslés alapjan 5.400.000,- Ft.

Hroba Marta 2024. marcius 15. napjatol 2025. marcius 14. napjaig bérleti jogviszonnyal
rendelkezik a lakasra.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a tarsashdzban az Onkorméanyzatnak ez az egy albetét tulajdona van,
javasolt a lakas elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott aron.

A varos vezetésének koncepcidja alapjan, tarsashazak esetében, ahol az 6nkormanyzat a tobbségi
tulajdonos vagy Gjabb ingatlan vasarlasaval keriilhet tobbségbe, lehetdség szerint 1/1 tulajdoni
hanyadot kell kialakitani, ellenkez6 esetben torekedni kell az elidegenitésre.

Feénykép, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az eloterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakis)

Ugyirat szama: 1SU/13003/2024
Téargy: Satoraljatjhely 1323/A/4 hrsz. (Széchenyi tér 11. 1. emelet. 2.)

1. Kornyezet

Hajnal utca - Arpad utca — Széchenyi tér — Munkdcsy utca kozotti tdmbben fekszik.
Komyezetében hasonlé tarsashazi ingatlanok talalhatok, als6 szintjiikon iizletekkel. A
varoskdzpontban fekszik. Szolgaltaté létesitmények, iizletek 500 m tavolsag-hatéron beliil

vannak.

2. Ingatlan-adatok

A térsashéz telkének (1323 hrsz) nagysaga 557 m% megnevezése ,kivett, beépitett teriilet”,
jogi jellege tarsashaz. Az értékelt lakéashoz tartozé eszmei hanyad 12/100. Az ingatlan kérben
lekeritett. Természetben: talalhato rajta hét-lakasos lakohéz.

Ingatlan-nyilvantartas szerint az 1323/A/4 hrsz-0 ingatlan teriilete 36 m?, megnevezése lakas,
tulajdonosa a Satoraljaujhely Varos Onkorményzat 1/1, terhelés: nincs.

Kozmiivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna, a meleg
vizet villanybojler biztositja. A fiités egyedi, egy nagyméretii cserépkalyha van a lakéasban.

3. Epitmény-adatok

Lakohédz: kora kb. 150 év. Szerkezete: szigeteletlen, rakott k6 savalap, ké labazat, tégla-ké
hatarolofalak, tégla vélaszfalak, fa gerendafodém also-felsd deszkaboritassal, kombindlt
nyeregtetd cserép héjalassal. A lakas kozmiivezetékeit részben kicserélték.

Lakas helyiségei:

szoba (parketta) 24,79 m?
konyha (mettlachi) 4,69 m?
fiirdészoba, we (kerdmia) 3,55 m?
folyosé (mettlachi) 2,53 m?% Gsszesen 35,56 m2, kerekitve 36 m?

netto alapteriilettel.

A lakashoz tartozik kb. 9 m? alapteriiletii tiizel6tarol6 az udvarban.

Fiitési lehetéség csak a szobaban van. A konyhdban nincs vizcsap és mosogaté — a vezetékek
kiépitve. A szoba ablaka hoszigetelt. A belso falfeliiletek és burkolatok felujitdsra szorulnak.
A lakés komfort-fokozata komfortos besorolasu.

4. Egyéb tények, adatok
A tarsashazban az 1323/A/7 egyéb helyiség megnevezésii 6nallé ingatlan (zoldséges) az

Onkormanyzat tulajdonaban van.
A térsashaz kezelését a Zemplénkapu Bt. végzi.

5. Ertéknoveld tényezok
e Rendezett tarsashazi gazdalkodas.

e Viroskozponti fekvés.

6. Ertékesokkentd tényezék
e A lakas energetikai felujitasa indokolt

7. Ertékképzés

Telek értéke: 3.000 Ft/m? 557 * (12/100) * 3.000 = 200.520 Ft
Lakas értéke: 143.850 Ft/m? 36 * 143.850 = 5.178.600 Ft
OSSZESEN: 5.379.120 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dafa nélkiil 5.400.000 Ft.

Helyszinelés idépontja: 2024.11.12.
Ertékbecslés készitésének iddpontja: 2024.11.13.
Fénykép melléklet: 8 db

Sétoraljatjhely 2024. 11. 14.
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Suranyiné Szab¢ Katalin
ingatlan értékbecslo



{ Elektronikusan aldirta
Lechner Manprofit Kft. - Faldhlvatal

BAZ Virmegyei Komeinyhivatal Fildhivaiak Fooszdly

Sdroralaijhely 3981 Kazinczy w. 41. Cdal: 1/4
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes meisolat
Megrendelfs szime 30005/ 349632024
N2 1L 14
SATORALIATTHELY
Belteriilet 1323/A4 helyrajzl szdm
tirs as heiz killinlap
1580 SATORALJAGIHELY Széchenyi tér 11. 1. emelet. ajtd:l.
LRESE
1. nz egyéb Snilld ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobdk szima eszmei hinyad tulajdoni forma
m2 egész/fEl
lakis e 1 0 1o/s100 magin
Bejegyzd hatdrczat: 999971/15%98.03.02 t&rlS hatérozat: 31500/2002.02.12
lakis e 1 0 127100 Snkorminyzati
Bejegyzd hatfrczat: 31500/2003.02.12
2. bejegyzd hatfrozat: 34959/1993.07.23

Tarsashiz
Az Ondllé ingatlanhoz tartoznak az ala pité ckiratban meghatirczott helyiségek.

ILRESE

F""tulajdoni hényad: 1/1 tbrld hatférozat: 3T982/2001.07.11

bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 32676/1992.04.10
tirld hatdrozat: 37982/2001.07.11
jogoim® jogutodlis
jogéllis! tulajdonos
név: SATORALJAGIHELY VARDS OWRORMANYZATA
cim: 3980 SATORALIAGIHELY Mossuth tér .

E"tulajdoni hinyad: 1/1 t&rld hatfrozat® 1E6430/2/2013.08.08

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 317982,/2001.07.11

t&rld hatfrozat: 36438/2/2013.08.08
jogoim: adiswvécel
jogéllis! tulajdonos

gondnokolt

néw * Baba Ferenc

szOl. * 1584

a.név ® Hagy Piroska

cim @ 3580 SATORALJAGIHELY Széchenyi tér 11

™ tulajdoni himyad: 1/32 thrld hatirozat: IB450/2/2014.06._ 26

bejegyzd hatdrozat, érkezési id3: 26438/2/2013.08.05
t&rld hatfrozat: 3B450/2/2014.09 26
eredeti hatdrozat: 37582/2001.07.11
jogoim: adiswvécel
jogéllis! tulajdonos

gondnokolt

néw * Baba Ferenc

szOl. * 1584

a.név ® Hagy Piroska

cim @ 3580 SATORALJAGIHELY Széchenyi tér 11

Fulvtatis o kivetkezd lapon



BAZ Virmmegvei Komednyhivatal Fildhivatal Fooseily

Sdroralaijhely 3981 Kaznczy u. 41. Oldal: 2/4
E-hiteles tlajdoni lap - Teljes medsolat
Megrendelds szine 30005 34932024
41114
SATORALIATTHELY
Belteriilet 1313/A/4 helyraje szdm
tiirs asheiz killinlap
¥ e elded laprol
ILRESZ

#"tulajdoni hinyad: 1/2 t&rld hatdrozat: 31740/2016.02. 28
bejegyzd hatfrozat, érkezési idd: 16438/2/2013.08.08

tdrld hatdrozat: 31740/2016.02.25

jogoim: élettdrsi kizds wvagyon megosztisa
jogdllds: tulajdonos

gondnokolt

v : Killay Tiborné

sz.név! Bencs Marianna

szil. @ 1542

a.név : Ercsey Elza

cim @ 3580 SATORALJAGJHELY Széchemyi tér 11

& tulajdoni hényad: 1/32 t&rld hatdrozat: 39345/4/2019.11.18
bejegyzd hatfrozat, érkezési idd: IB450/2/2014.09.26

torld hatdrozat: 3%345/4/2019.11 18

jogoim: &réklés tulajdoni hinyad: 1/2
jogoim? ajéndékozds tulajdoni hinyad: 1/2
jogdllds: tulajdonos

név : Eaba Zsolt

sz.név:! Baba Zsolt

szil. @ 1562

a.név : Hagy Firocska

cim @ 3580 SATORALJAOJHELY Kordnyi uwtca 6. 2.ajtd

Budaviri Andrisné Baba Miria ([szdl.: 1%56. an.:! Nagy Piroska) 1238 Budapest Szapdry u. 1E/B.

térvényes Srikbs Sroklés jogoimén tirtént kizbensi jogscerzésének a megillapitésival.

E"tulajdnni hényad: 172 t&rld hatdrozat: I6463/2016.07.25
bejegyzd hatfrozat, érkezési idd: 11740/2016.02.28

térld hatadrozat: 3I6463/2016.07.25

jogoim: tulajdonjog visszadllitdsa
jogdllds: tulajdonos

gondnokolt

v : Baba Ferenc

szil. @ 1554

a.név ! Magy Piroska

cim @ 35980 SATORALJAOIHELY Széchenyi tér 11

T.P.20_G1BS2014/30.

Fulytabis o kivwetkezi lapon



BAZ Vimmegyei Komuinyhivatal Fildhivatah Fhoserily
Sdrorafadjhely 3981 Kazncey u. 41. Cdal: RS
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes neisolat
Megrendelds szime 30005 340632024

A41L14
SATORALIATTHELY
Belieriilet 1323/A%4 helyrajz szdm
tirsashdz killinlap
Fulytatis we el
ILRESF

E"tulajdnni hinyad: 1/2 t8rld hatfrozat: 319345/472019.11.18
bejegyzd hatfrozat, érkezési idS: 3I6463/2016.07.28
t&rld hatirozat: 315345/4/2019.11_ 18
jogeim? Srdklés tulajdoni hanyad: 1/2
jogcim: ajdndékozéds tulajdoni hinyad: 1/2
jogallés: tulajdonos
név : Baba Zsolt
sz_név: Baba Zsolt

szil. @ 1562
a.név : Hagy Piroska
cim @ 3580 SATORALIAOTHELY Hordnyi uwtoa 6. 2.ajed

Budavdri Andricné sz. Baba Miria (sz.! 1958E.) 1238 Budapest Szapdry u. lE/B. sz. alatti
térvényes Srékds, Sriklés jogoimén tortént kizbensd jogszerzésénck a megillapitdsdval .

B. tulajdoni himyad: 171
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35345,/4/2015.11.18
jogoim: adisvérel
jogdllés: tulajdonos
név: SATORALIAOIHELY VARDS OMmoRMANYZLTA
cim: 1980 SATORAIJAGIHELY Kossuth tér §.

MWLRESZ

P bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 37982/2001.07.11
tirld hatdrozat: 32724/2011.04.12

Jelzflogjog 156 855 FT.azar szizdtvenhatezer-nyolcszizdtvendt FT és jérulékai erejéig .

jogosule:
név: SATORALTAGIHELY VAROS OMKORMANYZATR
cim ! 1980 SATORALTATIHELY Kossuth tér B

!'."'b:jzg'yzﬁ hatdrozat, é&rkezési idd: 31770,/2042.02.15
térld hatérozat! 337%0/2011.05.26
Jelzdlogjog 321 400 FT,azaz harmmincegyezer-négyszdz FT €5 jirulékai erejéig .

Jjogosulc:
név: SATORALTAGIHELY VAROS OMMORMANYZATR
cim ! 1980 SATORALTATTHELY Kossuth tér B

1. bejegyzd hatirozat, érkezési idS: I1500/2003.02.12

Onills sziveges bejegyzés az ingatlanhoz a kizés tulajdonbSl tartozd eszmei hinyad értéke
12/100-ad részre névekedett.

Fulytatiis o kivetkei lapa

BAZ Viirmeg vei Komeiny hivatal Fildhivaial Fooszily
Sirorafadjhely 3981 Kazinesy u. 41. Oldal: 4/4
E-hiteles tulajdoni lap- Teljes misalat
Megrendelds szine 30005 349632024

24,1114
SATORALIAUTHELY
Belteriilet 1323/A/ helyrajzi szdm
téirs as b keiibinlap
Folytais o el laprol
WMRESE

™ bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 40143/2014.11.14
térld hatfrozat: 31740/2016 02 325
Perinditis
Eaba Zsolt felperesnek Hillay Tiborné alperes ellen szerzidés érvénytelenégének megillapitésa
irdnt 7.P.20.518/2014. perszémom.
ubalfis: II 4.

jogosulc:
név: SATORALIAGIHELYT JARASEIROSAG
cim ! 1980 SATORALTAGIHELY Kossuth Lajos tér 7.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésoclat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartichban szerepld adacokkal. A szemle misolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Er azr elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizeonyitd erejil dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kizigazgatisi hatfsigi eljirds c£ljdbSl kerilt kiadisra. Misra nem hasznélhats.
TULATDONI LAF VEGE




Hatarozati javaslat:

Satoraljaijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontdtt arrol, hogy bérlével lakottan
elidegenitésre meghirdeti az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 1323/A/4 helyrajzi
szamu ,,lakas” megnevezésti 36 m? alapteriiletii, komfortos komfortfokozatu ingatlant.

Induld licitar: 5.400.000,- Ft
Kijeldlt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazo

9. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 723/A/4 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatijhely, Wesselényi utca
2. 4. ajto alatti ,,Jakas” megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:
Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 723/A/4 helyrajzi szamu, természetben a
Sétoraljatijhely, Wesselényi utca 2. 4. ajt6 alatti 51 m? alapteriiletii félkomfortos komfortfokozatu

,,lakas” megnevezésl ingatlan Nagy Erzsébet Emese tulajdonaban van.

Tulajdonos felajanlotta az dnkorméanyzatnak megvételre az ingatlanat, melynek értéke a 2024.
november 11. napjan késziilt értékbecslés alapjan 7.000.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy kevés udvarral rendelkezd, csaladi hdz jellegli ingatlan van az
onkormanyzat tulajdondban, ezért javasolt a lakds megvasarlasa az értékbecslésben
meghatarozott vételaron.

Feénykeép, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az elbterjesztés mellékletét képezi.






INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI)

Ugyirat szama: 1SU/13028/2024

Targy: Satoraljatjhely 723/A/4 hrsz (Wesselényi utca 2. 4. ajté)

1. Kornyezet

Wesselényi utca — Koztarsasag utca — Javor utca kozotti témbben fekszik.

A tdmbben rendezett kertes csaladihdzas telkek vannak zommel ikerlakasokkal, illetve néhany
ijabb épitésii lakohazzal beépitve. A témbre jellemzé az 500 m? koriili telekméret.

A véroskdzponton kiviil fekszik. Szolgaltato létesitmények, iizletek 400-1000 m tavolsag-
hatéron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A 723 hrsz-u térsashdzi ingatlan nyilvéantartas szerinti teriilete 544 m® megnevezése ,, kivett
lakéhaz, udvar”. A tarsashaz négy lakasbol all.

Az értékelt 723/A/4 hrsz-u lakas bejegyzett alapteriilete 51 m?, tulajdonosa Nagy Erzsébet
Emese 1/1 hanyadban. Terhelése nincs. Az ingatlanhoz tartozoé eszmei hanyad 204/1000.

3. l::piilet-adatok

A térsashazi épiilet részben alapincézett, foldszintes, négylakasos lakéépiilet. Kora kb. 100 év.
Alapja, falazata ko. fafodémes, cserép héjazasu. Elektromoséram, viz és szennyviz bekotéssel
rendelkezik. Az épiilet eséesatornai erésen korrodaltak. A kiilsé vakolat atnedvesedés miatt
néhany helyen hidnyos. Az ingatlan udvara rendezetlen. Az épiilet homlokzatanak allapota,
kiilso nyilaszaroi lakasonként eltérek.

A 723/A/4 hrsz-0 lakas helyiségei:

s

elészoba (cementlap) 3,47 m*

we, kamra  (cementlap) 2,50 m?

konyha (haj6padlé) 8,33 m’

szoba (hajopadlé) 22,70 m?

szoba (hajépadld) 14,30 m?

0sszesen: 51,30 m?, kerekitve 51 m?.

A lakas fiitésére 1 db cserépkalyha szolgdl. A tulajdonos nyilatkozata alapjan lakas
melegvizellatassal nem rendelkezik, félkomfortos besorolasi. A lakas festése, burkolatai
feltjitdsra szorulnak, beazas a tetén nem tapasztalhaté. Az ablakok miianyag-szerkezetiiek,
redénydsek. Az ingatlan nem lakott, de bekoltézhetd a kézmiivek rendezése utéan.

4. Egyéb tények, adatok

5. Ertéknoveld tényezok
e Nagy udvarrész.
e Melléképiilet.

6. Ertékesikkentd tényezék
e Hazilagos kivitelezések.
e Kiilsé hoszigetelés nincs eldolgozva.
o A tet6 felujitasra szorul.

7 Ertékképzés

Telek értéke: 4.000 Ft/m? 544 * 204/1000 * 4000 =  443904.904 Ft
Lakas értéke: 128.000 Ft/m? 51 * 128000 = 6.528.000 Ft
Osszesen: 6.971.904 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke kerekitve dfa nélkiil 7.000.000 Ft.

Helyszinelés idopontja: 2024.11.11.
Fotémelléklet: 3db

Sétoraljatjhely 2024.11.11.

Janosi|Attila
ingatlan érfékbecsl6



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal
BAZ Virmegyei Korminyhivatal Foldhivatali Foosztdly
Satoraljaiijhely 3981 Kazinczy u. 41. Oldal: 1l
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szime30005/35272/2024

2024.11.19
SATORALTAUTHELY
Belteriilet T723/A/4 helyrajzi szdm
tiarsashiz kiilinlap
3880 SATORALJAUJHELY Wesselényi utca 2. ajté:d.
LRESZ

1. Az egyéb &ndlld ingatlan adatai:

megnevezds terfilet szobdk szdma eszmei hinyad tulajdoni forma

m2 egész/fEL
lakids 51 3 0 204/1000 magin

Bejegyzd hatdrozat: 35277,/2007.04.16

2. bejegyzd hatdrozat: 315277,/2007.04.16
Tarsashiz
Az 8nalld ingatlanhoz tartoznak az alapitd ckiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ

2. tulajdoni hinyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, Srkezési idd: 300139/2/2024.01.02
jogeim: Arverédsi wvétel
Jogdllis: tulajdonos
név : Nagy Erzsébet Emese
sz.név: Nagy Erzsébet Emese
szal. : 1985
a.név i Balogh Erzsébet
cim : 4552 NAPKOR Sénydi utca 44
176.V.3106,/2020,/140.

MRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap miszolat tartalma a kiaddst megeldzé napig megegyvezik az
ingatlan-nyilvdntartdsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes midsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus deokumentum
kinyomtatva nem mindsitil hiteles bizonyitd erejil dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kizigazgatdsi hatdsigi elijdrds c&€lidbdl kerfilt kiadésra. Masra nem hasznilhaté.
TULAJDONILAP VEGE

Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorméanyzat Képvisel-testiilete dontott arrél, hogy megvasarolja az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 723/A/4 helyrajzi szamu, természetben a
Sétoraljatijhely, Wesselényi utca 2. 4. szam alatti 51 m? alapteriiletii, félkomfortos
komfortfokozatu ,,lakas” megnevezésli ingatlant 7.000.000,- Ft vételaron.



10. Elévasarlasi jog gyakorlasa — az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi
908/B/3 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Koztarsasag utca 2. B épiilet 3.
ajto alatti ,,Jakas” megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 908/B/3 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Koztarsasag utca 2. B. épiilet 3. ajté szam alatti ingatlan tulajdonosai Dedk
Andrasné, Hazi Jozsef, Pintér Zoltan, Balogh Dominik Laszl6, Nemes Balazs. Tulajdonosok
adasvételi szerzddést kotottek Bodi Richarddal. A vevd az adasvételi szerzOdés alapjan az
ingatlant 3.250.000,- Ft értékben kivanja megvasarolni.

A tulajdoni lap alapjan Satoraljajhely Varos Onkormanyzatanak ,,Roma telep rekonstrukcioja
céljabol” elévasarlasi joga van bejegyezve az ingatlanra

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a Koztarsasag utca 2. szam alatti tarsashazban az 6nkormanyzatnak 2 db
ingatlan van a tulajdondban, az eldvasarlasi jog gyakorlasaval az Onkorményzat tobbségi
tulajdonba kertil a tarsashézban.

A varos vezetésének koncepcidja alapjan, tarsashazak esetében, ahol az nkormanyzat a tobbségi
tulajdonos vagy jabb ingatlan vasarlasaval keriilhet tobbségbe, lehetdség szerint 1/1 tulajdoni

hanyadot kell kialakitani, ellenkez6 esetben torekedni kell az elidegenitésre.

Feénykép, terképszelvény és a tulajdoni lap az eloterjesztés mellékletét képezi.




g3
:

BAZ Vamxgyei Kormxinyhivatal Féldhivatali Foosztaly
Satoraljatjhely 3981 Kazinezy u. 41

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat

Megrendelés szam30005/355(6/2024

2024.11.19
SATORALJAUJHELY
Belteriilet 908/B/3 helyrajzi szam

Elektronik

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Oldal:

. "felulvi

Richard a.név:

LRESZ

vi: Bader

Agnes

ingatlar
&g -

b onalld adatai:

ulet

eszmei

hanyad

t: 34955/1993.07.23

hataroz

: 34955/1993.07,23

ingatlanhoz tartoznak

okiratban meghataroz

tulajdoni

magan

forma

ILRESZ

¥ rulajdoni hany

& ha

¢ 41210/2002.11.07
3/1996.11.

jegyz

torld hatarozat: 412
jogeim: adasvetel
rsasag utca 2 B ép. -
#”tulajdoni hanyad: 1/2 : 305399/2/2
bejegyzd hat4rozat, 46573/1996.11.25
torld hatarozat: 305399/2/

tulajdonos

Taskovics Istvanne

Magdolna

Y Kdzta

Folytatis a kivetkeza lapon

tarsashiz Kiillonlap




BAZ Vamegyei Komunyhivatal Foldhivatali Foosztaly

Sitoraljaijhely 3981 Kazinezy u. 41

SATORALJAUIHELY
Belterilet QO8/B/3 helvrajzi szim

E-hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendelés szm: 30005/ 3550002024
2024.11.19

Oldal: 2/3

tirsas hiz Kiilinlap

Folvtatis ax cliei Laprdl

#culajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

térld hatarozat:

ILRESZ
3053959/2/2024.04.30
41210/2002.11.07

tdrld hatarozat:

jogeim:

sriklés

jogallas: tulajdonos

newv : Taskovics Istvanné
5z.név: 56vari Magdolna
sziil. : 1948

a.nev : Briczky Margit

cim

3980 SATORALJAUJHELY Koztarsasag utca 2 B ép. - 3

305399/2/2024.04.30

tulajdoni hanyad:
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:

9/18
305398/2/2024.04.30

jogeim: srokles tulajdoni hanyad: 2/18

jogoim:

utala

Jogallas:

ajandékozas tulajdeni hanyad: 7/18
II f2-3,

tulajdonos

nev : Deak Andrasné

sz.név: HAazi Beata Cecilia

szl 1974

a.néy Tiszolczi Maria

cim 3980 SATORALJAOJHELY Achi

Molnidrné Bényei Beata sz.
torvényes ordkésok, drdklés jo

m Andras utea 4.
Beata (1992.) és

Beny
cimen tdrtént

ari Jozsef sz.

Sovarl Jézsef (1%51.)

kézbensd jogszerzésének a megallapitasaval.

5., tulajdoni hanyad: 2/18

bejegyzd hatarozat, érkezeési ids: 305399/2/2024.04.30

joegoim: Gréklés

utalas: II f2-3.

jogallas: tulajdonos

néw Hazi Jdzsef

sz.név: Hazi Jozsef

szil. 12561

a.név : Tiszolel Maria

eim 31080 SATORALJAOJHELY Kérolyl Mihaly utca 7. I/3.
6. tulajdoni hanyad: 3/18

bejegyzd hatarozat,

érkezési idd: 30 f2/2024.04.30

joegeim: oroklés

utalas:
jogallas:

II /2-3.
tulajdonos
Pintér Zoltan

new

sz.név: Pintér Zoltan

2zGl., : 1958

a,név Sovari Sarolta

cim : 2360 GYAL Danké Pista utca 3. 1. aj.

Folvtatis a kivetkead lapon



BAZ Vamegyei Komminyhivatal Foldhivatali Foosztaly
Satoraljaujhely 3981 Kaznczy u, 41 Oldal:
E-hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat

Megrendelés szam:30005/35500/2024

2024.11.19
SATORALJAUJHELY

Beltertilet 908/B/3 helyrajzi szam
tarsashaz Kiilonlap

Folytatis az ¢lozd laprol
ILRESZ

MRESZ

TULAJDONI LAP VEGE

Satoraljatjhely, 2024. november 18.

dr. Terdik Sandor s.k.,
jegyz6

Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete dontétt arrol, hogy él az eldvasarlasi
jogaval és megvasarolja az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 908/B/3 helyrajzi szam1,
természetben a Satoraljatjhely, Koztarsasag utca 2. B épiilet 3. szam alatti 46 m? alapteriileti,
komfortos komfortfokozatu ,,lakas” megnevezésii ingatlant 3.250.000,- Ft vételaron.

Felhatalmazza: a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.



