
ELŐTERJESZTÉS  

 önkormányzati vagyonhasznosításra  

Tisztelt Képviselő-testület!  

A hatályban lévő jogszabályok figyelembevételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő.  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapján:  

„13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:   

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése” 

 

1. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 465/A/1 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Móricz 

Zsigmond utca 5. Fsz/1. szám alatti „lakás” megnevezésű ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 465/A/1 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Móricz Zsigmond utca 5. Fsz/1. szám alatti 108 m2 alapterületű „lakás” 

megnevezésű ingatlan tulajdonosai Paulik Lászlóné 2/4, Himesné Paulik Enikő Mária 1/4, Paulik 

László Tibor 1/4 tulajdoni hányadban, melyet megvételre felajánlottak Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzat részére. 

 

A 2024. november 4. napján készült értékbecslés alapján a lakás forgalmi értéke:23.000.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy az ingatlanban nincs az önkormányzatnak tulajdonjoga, az ingatlan 

becsült forgalmi értéke valamint nagy alapterülete miatt a gazdasági célú hasznosítása nem 

reális, ezért nem javasolt a megvásárlása. 

 

Fénykép, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi. 



 
 

 
 

 

 

 



 

 



 

 



 

 

 



Határozati javaslat  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem vásárolja meg 

az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 465/A/1 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Móricz Zsigmond utca 5. Fsz/1. szám alatti 108 m2 alapterületű „lakás” 

megnevezésű ingatlant. 

 

 

2. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 465/A/2 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Móricz 

Zsigmond utca 5. Fsz/2. szám alatti „lakás” megnevezésű ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 465/A/2 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Móricz Zsigmond utca 5. Fsz/2. szám alatti 71 m2 alapterületű „lakás” 

megnevezésű ingatlan tulajdonosai Némethné Óradnai Judit Júlia 1/3, Óradnai Gábor 1/3, 

Óradnai Sándor Lászlóné 1/3 tulajdoni hányadban, melyet megvételre felajánlottak 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat részére. 

 

A 2024. november 4. napján készült értékbecslés alapján a lakás forgalmi értéke: 15.000.000,- 

Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy az ingatlanban nincs az önkormányzatnak tulajdonjoga, az ingatlan 

becsült forgalmi értéke valamint nagy alapterülete miatt a gazdasági célú hasznosítása nem 

reális, ezért nem javasolt a megvásárlása. 

 

Fénykép, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 



 

 



 



 

 

 

 

 



Határozati javaslat  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem vásárolja meg 

az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 465/A/2 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Móricz Zsigmond utca 5. Fsz/2. szám alatti 71 m2 alapterületű „lakás” 

megnevezésű ingatlant. 

 

 

3. Önkormányzat tulajdonában álló tulajdoni hányad elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 

2695 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Felsőzsólyomka utca 7/2. szám alatti 

ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2695 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Felsőzsólyomka utca 7/2. szám alatti ingatlanban Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzata 10/15, és Demeter Imre 5/15 tulajdoni hányaddal rendelkezik. Az 

önkormányzati tulajdonú ingatlan romos, rossz műszaki állapotú, üresen áll. 

 

A 2024. november 12. napján kelt értékbecslés alapján az ingatlan becsült értéke: 460.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan régóta üresen áll, állapota folyamatosan romlik, gazdaságosan 

nem hasznosítható, ezért javasolt az önkormányzat 10/15 tulajdoni hányadát elidegeníteni az 

értékbecslésben meghatározott áron.  

 

Fénykép, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi.  

 



 
 

 

 

 

 

 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 



 
 

 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy elidegenítésre 

meghirdeti az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2695 helyrajzi számú ,,kivett, 

épület” megnevezésű 45 m2 alapterületű, természetben a Sátoraljaújhely, Felsőzsólyomka utca 

7/2. szám alatti ingatlanból 10/15 tulajdoni hányadú tulajdonrészét.  

 

Induló licitár: 460.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

 

 

 

 

 

 



 

4. Földhasználati díj megállapítása az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 

1226/30 helyrajzi számú „kivett garázs” megnevezésű területre 

Tényállás:  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában áll az ingatlan-nyilvántartás szerinti 1226/30 

helyrajzi számú „kivett garázs” megnevezésű, 17 m2 alapterületű ingatlan. Az ingatlanon 

található, a Varga Béla tulajdonában álló garázs, melynek használatához szükséges a 

földhasználati jog bejegyzése az érintett 17 m2 alapterületű területre.  

Szakmai javaslat: 

A polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:145 §-a rendelkezik a földhasználatról, 

miszerint ha a föld és a rajta lévő épület tulajdonjoga más-más személyt illet meg, az épület 

tulajdonosát az épület fennállásáig a rendeltetésszerű használathoz szükséges mértékben 

földhasználati jog illeti meg, tehát földhasználati jogánál fogva az épület tulajdonosa az épület 

használathoz szükséges mértékben jogosult a föld használatára és hasznai szedésére, valamint 

a használat arányában köteles viselni a föld fenntartásával járó terheket.   

A sátoraljaújhelyi 1226/30 helyrajzi számú „kivett garázs” megnevezésű, 17 m2 alapterületű 

terület földhasználati jogáért egyszeri 1.500,- Ft/m2 összegű földhasználati díj megállapítása 

javasolt.  

Határozati javaslat  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2024. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az önkormányzat 

tulajdonát képező sátoraljaújhelyi 1226/30 helyrajzi számú, „kivett garázs” megnevezésű 

területre – 17 m2 alapterületre – egyszeri földhasználati díjat állapít meg 1.500,- Ft/m2 összegben. 

 

 

 

5. Földhasználati díj megállapítása az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 

2278/5 helyrajzi számú kivett beépített területre 

Tényállás:  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában áll az ingatlan-nyilvántartás szerinti 2278/5 

helyrajzi számú kivett beépített terület megnevezésű, 416 m2 alapterületű ingatlan. Az 

ingatlanon 12 db garázs található. Kerli József tulajdonában van a 2278/5/M helyrajzi számú 

garázs, melynek használatához szükséges a földhasználati jog bejegyzése az érintett 20 m2 

alapterületű földrészletre.  

 



Szakmai javaslat: 

A polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:145 §-a rendelkezik a földhasználatról, 

miszerint ha a föld és a rajta lévő épület tulajdonjoga más-más személyt illet meg, az épület 

tulajdonosát az épület fennállásáig a rendeltetésszerű használathoz szükséges mértékben 

földhasználati jog illeti meg, tehát földhasználati jogánál fogva az épület tulajdonosa az épület 

használathoz szükséges mértékben jogosult a föld használatára és hasznai szedésére, valamint 

a használat arányában köteles viselni a föld fenntartásával járó terheket.   

A sátoraljaújhelyi 2278/5 helyrajzi számú kivett beépítetlen területen belül 20 m2 alapterületű 

földrészlet földhasználati jogáért egyszeri 1.500,- Ft/m2 összegű földhasználati díj 

megállapítása javasolt.  

 

Határozati javaslat  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2024. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

  

 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az önkormányzat 

tulajdonát képező sátoraljaújhelyi 2278/5 helyrajzi számú, kivett beépített terület megnevezésű 

ingatlanon – 20 m2 alapterületre – egyszeri földhasználati díjat állapít meg 1.500,- Ft/m2 

összegben. 

 

 

6. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 2921/A/8 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Kazinczy utca 

11. Fsz/8. szám alatti „lakás” megnevezésű ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2921/A/8 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Kazinczy utca 11. Fsz/8. szám alatti 39 m2 alapterületű komfortos 

komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlan néhai Bartók Sándor Bertalan tulajdona volt.  

 

A hagyatéki eljárás lefolytatását követően az örökös felajánlotta az ingatlant Sátoraljaújhely 

Város Önkormányzatának megvételre. 

 

Az ingatlan értéke a hagyatéki eljárás során kiállított adó-értékbizonyítvány alapján 3.900.000,- 

Ft. 

 

 



Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy a Sátoraljaújhely Kazinczy utca 11. szám alatti társasházban 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának 5 db ingatlan van a tulajdonában, a felajánlott lakás 

megvásárlásával közelebb kerülhet a többségi tulajdon megszerzéséhez. 

 

A város vezetésének koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az önkormányzat a többségi 

tulajdonos vagy újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, lehetőség szerint 1/1 tulajdoni 

hányadot kell kialakítani, ellenkező esetben törekedni kell az elidegenítésre. 

 

A fénykép, térképszelvény, hagyatéki eljárás során kiállított adó-értékbizonyítvány és a tulajdoni 

lap az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 
 

 



 
 

 

 

 



 



 



 



 
 

 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2024. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy megvásárolja az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2921/A/8 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Kazinczy utca 11. Fsz/8. szám alatti 39 m2 alapterületű, komfortos 

komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlant 3.900.000,- Ft vételáron. 

 

 



7. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 4028 

helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely-Széphalom, Kazinczy utca 204. szám alatti 

ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 4028 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely-Széphalom, Kazinczy utca 

204. szám alatti 540 m2 alapterületű ,,kivett irodaház” megnevezésű ingatlan, melyben két lakás 

került kialakításra.  

 

Szabó Lászlóné bérlő vételi szándékát fejezte ki a megjelölt önkormányzati ingatlanra.  

A 2024. november 4. napján kelt értékbecslés alapján az ingatlan becsült értéke: 10.670.000,- Ft. 

 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy Sátoraljaújhely-Széphalom településrészen az Önkormányzat egyéb 

lakástulajdonnal nem rendelkezik, valamint az ingatlan szolgálati lakásként szerepel az 

önkormányzat hosszú távú ingatlanhasznosítási koncepciójában, ezért nem javasolt annak 

elidegenítése. 

 

A fénykép, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 



 
 

 

 

 



 

 



 
 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem idegeníti el az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 4028 helyrajzi számú ,,kivett irodaház” 

megnevezésű 540 m2 alapterületű, ingatlant. 

 

 

 

 

 

 

 



8. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 1323/A/4 

helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Széchenyi tér 11. I/2. szám alatti ingatlan 

tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1323/A/4 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Széchenyi tér 11. I/2. 

szám alatti 36 m2 alapterületű ,,kivett lakás” megnevezésű ingatlan. 

 

Asztalos Károlyné vételi szándékát jelezte a megjelölt önkormányzati ingatlanra, melynek értéke 

a 2024. november 14. napján kelt értékbecslés alapján 5.400.000,- Ft. 

 

Hroba Márta 2024. március 15. napjától 2025. március 14. napjáig bérleti jogviszonnyal 

rendelkezik a lakásra.  

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy a társasházban az önkormányzatnak ez az egy albetét tulajdona van, 

javasolt a lakás elidegenítése az értékbecslésben meghatározott áron.  

 

A város vezetésének koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az önkormányzat a többségi 

tulajdonos vagy újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, lehetőség szerint 1/1 tulajdoni 

hányadot kell kialakítani, ellenkező esetben törekedni kell az elidegenítésre. 

 

Fénykép, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi.  

 

 



 
 

 

 



                  

 

 



 

 
 



 
 



 

 



 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2024. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy bérlővel lakottan 

elidegenítésre meghirdeti az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1323/A/4 helyrajzi 

számú ,,lakás” megnevezésű 36 m2 alapterületű, komfortos komfortfokozatú ingatlant. 

 

Induló licitár: 5.400.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

 

9. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 723/A/4 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Wesselényi utca 

2. 4. ajtó alatti „lakás” megnevezésű ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 723/A/4 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Wesselényi utca 2. 4. ajtó alatti 51 m2 alapterületű félkomfortos komfortfokozatú 

,,lakás” megnevezésű ingatlan Nagy Erzsébet Emese tulajdonában van.  

 

Tulajdonos felajánlotta az önkormányzatnak megvételre az ingatlanát, melynek értéke a 2024. 

november 11. napján készült értékbecslés alapján 7.000.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy kevés udvarral rendelkező, családi ház jellegű ingatlan van az 

önkormányzat tulajdonában, ezért javasolt a lakás megvásárlása az értékbecslésben 

meghatározott vételáron. 

 

 

 

Fénykép, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi. 

  



 

 
 

 

 



 

                     



 
 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2024. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy megvásárolja az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 723/A/4 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Wesselényi utca 2. 4. szám alatti 51 m2 alapterületű, félkomfortos 

komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlant 7.000.000,- Ft vételáron. 

 

 

 



10. Elővásárlási jog gyakorlása – az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 

908/B/3 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Köztársaság utca 2. B épület 3. 

ajtó alatti „lakás” megnevezésű ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 908/B/3 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Köztársaság utca 2. B. épület 3. ajtó szám alatti ingatlan tulajdonosai Deák 

Andrásné, Házi József, Pintér Zoltán, Balogh Dominik László, Nemes Balázs. Tulajdonosok 

adásvételi szerződést kötöttek Bódi Richárddal. A vevő az adásvételi szerződés alapján az 

ingatlant 3.250.000,- Ft értékben kívánja megvásárolni. 

 

A tulajdoni lap alapján Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának ,,Roma telep rekonstrukciója 

céljából” elővásárlási joga van bejegyezve az ingatlanra  

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy a Köztársaság utca 2. szám alatti társasházban az önkormányzatnak 2 db 

ingatlan van a tulajdonában, az elővásárlási jog gyakorlásával az önkormányzat többségi 

tulajdonba kerül a társasházban. 

 

A város vezetésének koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az önkormányzat a többségi 

tulajdonos vagy újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, lehetőség szerint 1/1 tulajdoni 

hányadot kell kialakítani, ellenkező esetben törekedni kell az elidegenítésre. 

 

Fénykép, térképszelvény és a tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi.  

 

 

 



 

 

 
 

 



 



 
 

Sátoraljaújhely, 2024. november 18. 

 

dr. Terdik Sándor s.k., 

 jegyző 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2024. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy él az elővásárlási 

jogával és megvásárolja az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 908/B/3 helyrajzi számú, 

természetben a Sátoraljaújhely, Köztársaság utca 2. B épület 3. szám alatti 46 m2 alapterületű, 

komfortos komfortfokozatú ,,lakás” megnevezésű ingatlant 3.250.000,- Ft vételáron. 

 

Felhatalmazza: a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására. 


