ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év0 jogszabalyok figyelembevételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozod
vagyonhasznositasrol sz6l6 kérelmet az aldbbiak szerint terjesztem eld.

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének — Satoraljatjhely  Varos
Onkormdanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 1/2022. (I. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

,13.$ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések értekhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az tizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése

1. Onkormanyzat tulajdonaban all6 tulajdoni hanyad elidegenitése — a satoraljaujhelyi 221
helyrajzi szami, természetben a Satoraljaijhely, Kazinczy utca 114. szam alatti ingatlan
tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartds szerinti satoraljatjhelyi 221 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Kazinczy utca 114 szam alatti tarsashazban Csontos Béla 23/100, a Reformatus
Egyhazkozség és a Satoraljatjhelyi Egyesitett Szocialis Intézmény kozosen 38/100, és
Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat 39/100 eszmei hanyaddal rendelkezik. Az ingatlanon 1évé
¢épiilet romos allapota miatt 2023. december 13. napjan elbontésra kertilt.

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat 39/100 eszmei hdnyaddra vételi ajanlat érkezett a
Granitkert Kft. részérdl.

Szakmai javaslat:

A 2024. szeptember 23. napjan keszitett ertekbecslés alapjan az ingatlan erteke: 3.200.000,- Ft.
Az eszmei hanyadok alapjan Satoraljatijhely Varos Onkormanyzatit az ingatlan értékesitése
esetén 1.248.000,- Ft 6sszeg illeti meg.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan bontas és tereprendezést kdvetden iiresen 4ll, az Onkormanyzat
részérdl gazdasagosan nem hasznosithato, ezért javasolt a 39/100 eszmei hanyad elidegenitése.

A térképszelvény az eloterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (telek)

Ugyirat szama: ISU/ 7.7, %./2024

Targy: Sétoraljatjhely 221 hrsz. (Kazinczy u. 114.)

1. Kornyezet
Kazinczy utca — Csillag kéz — Budai Nagy Antal utca kézotti témbben fekszik. A tombben foként régi,

ké-tégla épiiletekkel beépitett ingatlanok vannak. A varoskdzponthoz tartozik. Szolgéltatd
létesitmények, iizletek 50-100 m tavolsag-hatéron belil.

2. Ingatlan-adatok
Ingatlan-nyilvéantartas szerint: teriilete 656 m? megnevezése kivett, lak6haz udvar, tulajdonosai Csontos

Béla 23/100, Reformétus Egyhéz}.dizség és a Satoraljatjhelyi Egyesitett Szocialis Intézmény kozdsen
38/100, és Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat 39/100 eszmei hanyaddal.

3. Egyéb tények, adatok
Az ingatlanon 1évo épiilet lebontasra keriilt, de az 4tminésités még nem tortént meg.
Az eladésra kért ingatlanrész nagysaga 656 m?, 16-19 m szélesség, 30-40 m hossz paraméterekkel.

A HESZ alapjan Lke-4 épitési 6vezetben helyezkedik el.

4. Ertéknovelé tényezdk
e Az eladasra kért 656 m? nagysagu teriilet jelenleg nem beépitett, rendezett terepviszonyokkal,
kézponti, belvarosi elhelyezkedéssel, 2 iranyu utcafronti megkézelitéssel

5. Ertékcesikkent6 tényezék
e Nagy szintkiilonbség az ingatlan és Kazinczy utca kozott.

6. Ertékképzés
Az iires, beépithetd, kozmiivesitett telek forgalmi értéke 5.000 Ft/m? 4rra tehetd. Az onélléan nem
beépitheté telek fajlagos értéke ennek 90 %o-ara teheté: 4.500 Ft/m?. Figyelembe véve az értéknoveld

tényezot, az eladasra kért ingatlanrész fajlagos értéke 4.900 F t/m%.
Telek értéke: 4.900 Ft/m’ 656 * 4900 = 3.148.800 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil, kerekitve 3.200.000 Ft, (4.900 Ft/m’)

Helyszinelés id6pontja: 2023.12.07.
Ertékbecslés készitésének idopontja: 2024. 03. 14.
Fénykép melléklet: 2db

Satoraljatjhely 2024.09.23.

Janosi Attila
ingatlanforgaimiértékbecslo

Satoraljatjhely, 2024. oktober 21.

dr. Terdik Sandor s.k.,
jegyzo



Hatérozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2024. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontdtt arrél, hogy elidegenitésre
meghirdeti az ingatlan-nyilvantartds szerinti satoraljatjhelyi 221 helyrajzi szamu,,kivett,
lakohaz, udvar” megnevezésii 656 m? alapteriiletii, természetben a Satoraljaujhely, Kazinczy utca
114. szam alatti ingatlanbol 39/100 eszmei hanyadu tulajdonrészét.

Indulo licitar: 1.248.000,- Ft
Kijeldlt vevo: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazé



