ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év0 jogszabalyok figyelembevételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az aldbbiak szerint terjesztem eld.

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Satoraljaujhely Varos
Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairl szolé 1/2022. (I. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

., 13.§ (1) A képviselo-testiilet hataskérébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontesek ertékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti
vagyont érintoen:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténd kijelolése, elidegenitése”

1. Foldhasznalati dij megallapitasa az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi
2278/5 helyrajzi szamu ,,Kkivett beépitett teriilet” megnevezésii ingatlanra

Tényallas:

Sétoraljatjhely Véaros Onkormédnyzat tulajdondban &ll az ingatlan-nyilvantartis szerinti
2278/5 helyrajzi szamu Martinovics utcai garazssoron 1évé ,kivett beépitett teriilet”
megnevezésii, 416 m? alapteriiletii ingatlan. Az ingatlanon 19 db gardzs talalhats. Demeter
Zoltan tulajdonaban van az ingatlan-nyilvantartas szerinti 2278/5/R helyrajzi szamu garazs,

melynek hasznalatahoz foldhasznalati jog bejegyzése sziikséges az érintett 20 m? alapteriiletii
foldrészletre vonatkozodan.

Szakmai javaslat:

A polgari torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény 5:145 §-a rendelkezik a
foldhasznalatrol, miszerint ha a f61d és a rajta 1évo épiilet tulajdonjoga mas-mas személyt illet
meg, az épiilet tulajdonosat az épiilet fennallasaig a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges
mértékben foldhasznalati jog illeti meg, tehat foldhasznélati jogénal fogva az épiilet
tulajdonosa az épiilet hasznalathoz sziikséges mértékben jogosult a fold hasznalatira és
hasznai szedésére, valamint a hasznélat ardnyaban koteles viselni a fold fenntartasaval jard
terheket.

A satoraljatjhelyi 2278/5 helyrajzi szamu kivett beépitett teriileten beliil 20 m? alapteriiletii
foldrészlet foldhasznalati jogdért egyszeri 1.500,- Ft/m? Osszegii foldhasznalati  dij
megallapitasa javasolt.

A valtozasi vazrajz az eloterjesztés mellékletét kepezi.
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Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Véaros Onkormanyzat Képviselo-testilete doéntott arrél, hogy az
onkormanyzat tulajdonat képezd az ingatlan-nyilvantartds szerinti satoraljatjhelyi 2278/5
helyrajzi szamu, ,,kivett beépitett teriilet” megnevezésli ingatlanon Demeter Zoltan részére, —
20 m? alapteriiletii foldrészletre — egyszeri foldhasznalati dijat allapit meg 1.500,- Ft/m?
Osszegben.

2. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 2225/A/18 helyrajzi szamu,
természetben a Satoraljaujhely, Thokoly utca 2. A Iph. 1/2. szam alatti ingatlan
liciteljarason torténo tulajdonszerzésére

Tényallas:

Molnéar Jozsef 1/2 és Zsoldos Erzsébet Zsuzsanna 1/2 aranyu tulajdonaban van az ingatlan-
nyilvantartds szerinti satoraljatijhelyi 2225/A/18 helyrajzi szdmu, természetben a
Sétoraljatjhely, Thokoly utca 2. A Iph. I/2. szam alatti 45 m? alapteriiletii lakoingatlan, Molnar
Jozsef 1/2 tulajdoni hanyada jelenleg végrehajtasi eljaras keretén beliil arverés alatt all.

Az ingatlan becsértéke 810.000,- Ft, az arverési eldleg 81.000,- Ft, licitkiiszob 16.000,- Ft.
Ertékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke: 1.635.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

A varos vezetésének koncepcidja alapjan, tarsashazak esetében, ahol az Onkormanyzat a
tobbségi tulajdonos vagy tjabb ingatlan vasarlasaval keriilhet tobbségbe, lehetdség szerint 1/1
tulajdoni hanyadot kell kialakitani, ellenkezd esetben torekedni kell az elidegenitésre.

Tekintettel arra, hogy a fenti tarsashazban az 6nkorményzat célja a tobbségi tulajdonba kertilés,
a végrehajtason megszerzendo tulajdoni hanyaddal az dnkormanyzat tobbségi tulajdonba kertil,

ezért javasolt csatlakozni a folyamatban 1év6 hatosagi arveréshez 970.000,- Ft 6sszeghatarig.

A tulajdoni lap és az értékbecslés az eloterjesztés mellékletét képezi.



SATORALJAUJHELY

Belteriilet 2225/A/18 helyrajzi szam
tarsashdz kiilonlap
3980 SATORALJAUJHELY Thokoély utca 2. ép:A. lh:A. 1. emelet. ajtéd:2.
LRESZ

1. Az egyéb 6nadlld ingatlan adatai:

megnevezés teriilet szobdk szama eszmei héanyad tulajdoni forma

m2 egész/fél
lakéas 45 1. 4 32/1000 magan

Bejegyzd hatarozat: 999967/1996.01.02

2. bejegyzé hatédrozat: 34799/1995.06.23

Tarsashéaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatérozott helyiségek.

ILRESZ

3. tulajdoni héanyad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41389/1997.08.18
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Molnar Jézsef
sz.név: Molnar Jézsef
szl ¢ 1970
a.név : Kantor Ilona
cim  : 4472 GAVAVENCSELLO Pacsirta utca 4.

4. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 41389/1997.08.18
jogcim: adasvétel
jogalléas: tulajdonos
név : Zsoldos Erzsébet Zsuzsanna
sz.név: Zsoldos Erzsébet Zsuzsanna
gzil. @ 1972
a.név : Négyesi Erzsébet
cim : 3995 PUSZTAFALU F6 ut 31.

IMLRESZ

2. bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 41389/1997.08.18
Jelzalogjog 300 000 FT,azaz haromszazezer FT és jarulékai erejéig .

jogosult:
név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 41389/1997.08.18
Elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzdlog biztositasara .
utalas: III/2.

jogosult:
név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

Folytatas a kovetkez6 lapon



SATORALJAUJHELY

Belteriilet 2225/A/18 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap
Folytatas az elozo laprol
NLRESZ
13. bejegyzd hatérozat, érkezési i1dd: 35325/2004.05.11

Végrehajtasi jog 59 248 FT,azaz otvenkilencezer-kétszdznegyvennyolc FT fokdvetelés és
jarulékai erejéig , az utalds szerinti sorszam alatti illetdségre..

A végrehajtasi jog bejegyzése Kenderes Gabor ©6nadllé birdésagi végrehajtéd 0172.v.75/2004/8.vh
szamu megkeresése alapjan tdrtént., (kamatmentes hitel hatralék), Egyideji érkezés
35.336/2004.szamu ugyirattal!.

utalas: II /3.

jogosult:
név: POLGARMESTERI HIVATAL
cim : 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth Lajos tér 5

14.

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35336/2004.05.11

Végrehajtasi jog 59 248 FT,azaz Otvenkilencezer-kétszaznegyvennyolc FT fokdvetelés és
jarulékai erejéig , az utalds szerinti sorszém alatti illetdségre..

A végrehajtasi jog bejegyzése Kenderes Gabor ¢nallé birédsagi végrehajtd 0172.V.76/2004/9 vh
sz&mu megkeresése alapjén tortént., (kamatmentes hitel hatralék), Egyidejl érkezés a
35.325/2004.szémd ugyirattal!.

utaléas: II /4.

jogosult:
név: POLGARMESTERI HIVATAL
cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth Lajos tér 5

15,

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 41225/2004.11.08

Végrehajtasi jog 89 192 FT,azaz nyolcvankilencezer-szazkilencvenkettd FT fokdvetelés és
jérulékai erejéig .

Kenderes Gabor 6nalldé birdésagi végrehajtd Vhszam:0172.V.322/2004/5. /kdlcséntartozas/.
utaléas: II /4.

jogosult:
név: MAGYAR CETELEM BANK RT.
cim : 1024 BUDAPEST Csalogany utca 47-49

16

bejegyzd hat&rozat, érkezési idoé: 30783/2005.01.26

Végrehajtasi jog 360 655 FT,azaz haromszazhatvanezer-hatszazoétvenst FT fokdvetelés és
jarulékai erejéig

Kenderes Gabor 6nalld birésagi végrehajtd 0172.vV.492/2004/6., Kenderes Gabor 6ndlléd birdsagi
végrehajté kolcséntartozés.

utalas: II /4.

jogosult:
név: MAGYAR CETELEM BANK RT.
cim : 1024 BUDAPEST Csalogény utca 47-49

Folytatis a kivetkezd lapon



SATORALJAUJHELY
Belteriilet 2225/A/18 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap

Folytatis az €l6z0 lapro6l
NLRESZ

17. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37200/2005.06.06
Egyetemleges jelzdlogjog 45 418 FT,azaz negyvendtezer-négyszaztizennyolc FT és jarulékai
erejéig , az utalas szerinti sorszéam alatti illetdségre..
A jarulék mértékének megdllapitasa a 667880/3/2005. szami hatarozat alapjan toérténik.,
Egyetemleges a bodroghalmi 235 hrsz-0 ingatlannal.
utalés: II /4.

jogosult:
név: BAZ MEGYEI ILLETEKHIVATAL
cim : 3525 MISKOLC Fazekas utca 2. I. emelet

20. bejegyzd hatadrozat, érkezési idG: 31067/2006.02.06
Végrehajtasi jog 45 198 FT,azaz negyvendtezer-szazkilencvennyolc FT fokovetelés és jarulékai
erejéig .
Helyes Rébert ¢nallé birésagi végrehajtéd Vh.szam:176.V.718/2005/11., Helyes Rébert 6nallé
birésagi végrehajtd Kozés koltség, Helyes Rébert 6nallé birésagi végrehajtd Egyidejd érkezes
a 31.070/2006. sz&mu lgyirattal.
utalas: II /4.

jogosult:
név: THOKOLY U. 2. SZAM ALATTI TARSASHAZ
cim : 3980 SATORALJAUJHELY Thokély utca 2

23. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 37950/2006.07.20
végrehajtasi jog 20 000 FT,azaz huszezer FT fokdvetelés és jarulékai erejéig .
Helyes Rébert 6ndllé birédsagi végrehajté 176.V.286/2006/11, Helyes Robert 6n&llé birdsagi
végrehajté kdlcsontartozas.
utalads: II /4.

jogosult:
név : Budai Olga
sz.név: Budai Olga
szul. : 1956
a.név : Demeter Erzsébet
cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Bihari utca 18.

24. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 31166/2007.01.26
Végrehajtasi jog 24 117 FT,azaz huszonnégyezer-széztizenhét FT fokovetelés és jarulékai
erejéig , az utalds szerinti sorszam alatti illetdségre..
Helyes Rébert 6ndlld birdsagi végrehajté Vh. szém: 176.V.921/2006/10. /lakosségi
folyészéamla/.
utalas: II /3.
jogosult:
név: 0.T.P. FAKTORING KOVETELESKEZELO RT.
cim : 1052 BUDAPEST Semmelweis utca 10

Folytatis a kovetkezd lapon



SATORALJAUJHELY

Belteriilet 2225/A/18 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap
Folytatis az el6z§ laprél
NMLRESZ
27. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 38678/2009.06.24

Végrehajtasi jog 89 664 FT,azaz nyolcvankilencezer-hatszazhatvannégy FT fokdvetelés és
jarulékai erejéig .

Helyes Rébert 6nédllé birésagi végrehajtd 176.V.660/2009/10.

utalds: IT /3.

jogosult:
név: INTRUM ZRT. tOrzsszém: 12935181
cim : 1139 BUDAPEST Fiastyuk utca 4-8.

28.

bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 30545/2011.01.19

Végrehajtasi jog 124 755 FT,azaz szazhuszonnégyezer-hétszazoétvendt FT fokdvetelés és
jérulékai erejéig , az utalds szerinti sorszém alatti illetdségre..

Helyes Roébert 6ndllé birésagi végrehajtd Vh.széam: 0176.V.1211/2010/13. /Szolgaltatés
ellenértéke/.

utaléds: II /4.

jogosult:
név: INTRUM ZRT. térzsszam: 12935181
cim : 1139 BUDAPEST Fiastyuk utca 4-8.

30.

bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 30581/2015/2014.12.18
Végrehajtési jog 46 089 FT,azaz negyvenhatezer-nyolcvankilenc FT f&kévetelés és jarulékai
erejéig , az utaléds szerinti sorszam alatti illetdségre..
Helyes Rébert 6n&llé birdségi végrehajtd Vh:176.V.2204/2014/24., Helyes Rébert 6nalléd
birésagi végrehajtd /dij/.
utaléas: II /4.
jogosult:
név: INTRUM ZRT. tOrzsszém: 12935181
cim : 1139 BUDAPEST Fiastyuk utca 4-8.

31

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 30104/2/2015.01.08

Végrehajtési jog 42 065 FT,azaz negyvenkétezer-hatvanst FT fokovetelés és jarulékai erejéig ,
az utalds szerinti sorszém alatti illetdségre..

Helyes Rébert 6nalld birdsagi végrehajtd Vh.: 176.V.0016/2014/27, Helyes Rébert 6nalléd
birésagi végrehajtd /dij/.

utalas: II /4.

jogosult:
név: DIJBESZEDO FAKTORHAZ ZRT.
cim : 1117 BUDAPEST Budafoki ut 107-109.

32,

bejegyzd hatédrozat, érkezési idé: 31510/2/2017.02.16

Végrehajtasi jog 49 941 FT,azaz negyvenkilencezer-kilencszdznegyvenegy FT fdkévetelés és
jarulékai erejéig , az utalds szerinti sorszadm alatti illetdségre..

Helyes Rébert ¢n&llé birésagi végrehajtd Vh. szém: 176.V.3272/2016/21., Helyes Robert 6ndlléd
birésagi végrehajtéd /Kdlcsoéndsszeg/.

utalas: II /3.

jogosult:
név: AZUR TAKAREK TAKAREKSZOVETKEZET
cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Széchenyi tér 8.

Folytatis a kovetkezd lapon



SATORALJAUJHELY
Belteriilet 2225/A/18 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap

Folytatés az el5z5 laprol
ILRESZ
33. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 30770/2/2020/2019.11.29
Végrehajtasi jog 64 972 FT,azaz hatvannégyezer-kilencszézhetvenkettd FT fokovetelés és
jarulékai erejéig , az utalds szerinti sorszam alatti illetdségre..
Helyes Rébert 6ndllé birésagi végrehajtéd 176.V.1952/2019/24., Helyes Rébert 6ndllé birédsagi
végrehajtd kolcsondsszeg.
utalds: II /4.
jogosult:
név: INTRUM ZRT. torzsszam: 12935181
cim : 1139 BUDAPEST Fiastyuk utca 4-8.

34. bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 311697/4/2022.10.28
Végrehajtési jog 119 600 FT,azaz szaztizenkilencezer-hatszdz FT fdkovetelés és jarulékai
erejéig , az utalds szerinti sorszam alatti illetdségre..
Dr. Barczi Krisztidn 6n&llé birésdgi végrehajtd Vh.szam: 176.V.2541/2022/24., Dr. Barczi
Krisztian 6nadllé birdsédgi végrehajtéd /dij/.
utalés: II /4.

jogosult:
név: MKK MAGYAR KOVETELESKEZELO ZRT.
cim : 1138 BUDAPEST XIII.KER. Tomori utca 34.

35. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 300063/4/2024.01.02
Végrehajtési jog 1 153 976 FT,azaz egymillié-szdzotvenhdromezer-kilencszdzhetvenhat FT
fokovetelés és jarulékai erejéig , az utalds szerinti sorszam alatti illetdségre..
Dr. Barczi Krisztidn végrehajtéi irodéja, Vh.: 176.V.2892/2023/8., /kélcsénésszeg/.
utalds: II /3.
jogosult:
név: GEMINI PENZUGYI ZRT.
cim : 1027 BUDAPEST Margit korut 3. l.em.4.

36. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 302581/2025/2024.12.13
Végrehajtasi jog 19 630 FT,azaz tizenkilencezer-hatszdzharminc FT fékdvetelés és jarulékai
erejéig , az utalds szerinti sorszém alatti illetdségre..
Dr. Barczi Krisztidn 6n&llé birésagi végrehajté Vh. szém: 176.V.2473/2024/9., Dr. Barczi
Krisztian ©6ndllé birésadgi végrehajtéd /Kélcséndsszeg/.
utalas: II /4.
jogosult:
név: OTP FAKTORING ZRT.
cim : 1138 BUDAPEST Vaci at 135-139.

Folytatas a kovetkezd lapon

SATORALJAUJHELY
Belteriilet 2225/A/18 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap

Folytatis az el5z3 laprél
NLRESZ

37. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 302171/2/2025.02.14
Arverés kitlizése az utalds szerinti sorszdm alatti illetdségre.. 2025.05.02-ig
Dr. Barczi Krisztidn 6n&llé biréségi végrehajtéd Vh:176.V.2892/2023/111., Dr. Barczi Krisztién
6nallé birdsagi végrehajtd Vételi ajénlattétel iddtartama: 2025.03.03.-tdl 2025.05.02.
12:00-ig, Dr. Barczi Krisztian 6ndlld birdsdgi végrehajtd Vételi ajanlattétel helye: a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.
utaléds: II /3.

jogosult:
név: GEMINI PENZUGYI ZRT.
cim : 1027 BUDAPEST Margit koérut 3. l.em.4.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadadst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatasi hatdsdgi eljarads céljabdl keriilt kiadadsra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakss)

Targy: Satoraljatjhely 2225/A/18 hrsz (Thékély utca 2. A ép. B. Iph. 1. emelet 2.)

1. Kornyezet
Thékoly — Honvéd - Losérdi Zsuzsanna — Fecske — Jésika - Esze Tamas - Pataki utca kézotti

tombben fekszik. A tarsashdzi ingatlan zart udvarban taldlhatd, szocialisan terhelt
kérnyezetben.
A véroskdzponton kiviil fekszik. Szolgaltato létesitmények, tizletek 300-1000 m tavolsag-

hatéaron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok
A térsashaz telkének (2225 hrsz) nagysaga 4455 m%, megnevezése kivett, lakohéz, udvar, jogi

Jellege tarsashaz. Az értékelt lakashoz tartoz6 eszmei hényad 32/1000.
Ingatlan-nyilvantartas szerint a 2225/A/18 hrsz-i 6nallo ingatlan nett6 alapteriilete 45 m?,
megnevezese lakds. Bejegyzett tulajdonosa Molnér Jozsef % és Zsoldos Erzsébet Zsuzsanna
72 ardnyban. Az ingatlant 16 végrehajtasi jog terheli, koztik a Satoraljatjhely Véros
Onkormanyzata és Polgédrmesteri Hivatala. Tartozik hozza udvari fatart6.

3. Epitmény-adatok
A lakéépiilet kb. 120 éves épitmény.
Szerkezete: tégla hatérol6- és valaszfalak; betonpall6 f6dém, magasteté palahéjalassal.

Lakds felszereltsége alapjan komfortos besorolasu.

Helyiségek:
konyha (linéleum) 8,96 m?
fiirdészoba, wc (keramia) 3,36 m?
kamra (sim.bet) 5,16 m?
szoba (parketta) 19,00 m?
elétér (lindleum) 8.56 m?
Osszesen 45,04 m?, kerekitve 45 m2.

Kézmiivek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivéviz, koziizemi szennyviz-csatorna, meleg
vizet 120 l-es villanybojler biztositja. A lakas fiitése 1 szobai kélyhaval és egy sparhelttel

torténik. A nyildszarok fa-szerkezetiiek.
A lakas jelenleg is lakott. A belsd terek felujitanddk.

4. Egyéb tények, adatok
A tarsashazban az Onkorményzatnak 14 darab lakasa van.
A tarsashdz telke a szokédsosnal nagyobb, ezért a lakashoz tartozéd telekrész kiilon keriilt

értékelésre.
5. Ertékniveld tényezék

6. Ertékesokkents tényezék

7. Ertékképzés

Telek értéke: 2.000 Ft/m? 4455 * 0,032 * 2000= 285.120 Ft
Lakas értéke: 30.000 Ft/m? 45 * 30000 = 1.350.000 Ft
OSSZESEN: 1.635.120 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 1.635.000 Ft.
A végrehajtasi iigyben a fent nevezett ingatlan %: tulajdoni hanyaddra eld értékbecsiési dsszeg

817.500,- Ft.

Satoraljaujhely 2025.04.09.
///‘ A
//f‘///rir/'/” i//'\’/ be 4% vl
Surényiné Szab6 Katalin
ingatlan értékbecsld



Hatarozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete dontdtt arrdl, hogy az ingatlan
nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 2225/A/18 helyrajzi szamua, természetben a
Satoraljaujhely, Thokoly utca 2. A Iph. 1/2. szam alatt talalhato, 45 m? alapteriiletii lakas 1/2
tulajdoni hanyadanak, arverésen torténé megvasarlasa céljabol csatlakozik a folyamatban 1évo
hatosagi arveréshez 970.000,- Ft 6sszeghatarig.

Felhatalmazta: a polgarmestert a sziikséges intézkedés megtételére.

3. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 996 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Batsanyi Janos
utca 22. szam alatti ,,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartds szerinti satoraljatjhelyi 996 helyrajzi szamu, természetben a
Sétoraljatjhely, Batsanyi Janos utca 22. szam alatti 413 m? alapteriiletii ,.kivett lakohaz, udvar”
megnevezésii ingatlan tulajdonosai Orosz Jozsefné 8/32-ed tulajdoni aranyban, Csajkovszki
Gyula 8/32-ed tulajdoni aranyban, Csajkovszki Gyulané 8/32-ed tulajdoni aranyban, Orosz
Alexandra 2/32-ed tulajdoni aranyban, Orosz Anett Laura 2/32-ed tulajdoni aranyban, Orosz
Erik Sandor 2/32-ed tulajdoni aranyban és Orosz Mark 2/32-ed tulajdoni aranyban.

Csajkovszki Gyula és Csajkovszki Gyulané az 8/32-8/32 tulajdoni hanyadukat felajanlottak
megvételre Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat részére.

A 2025. marcius 13. napjan késziilt értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke:
23.220.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlanban nincs az 6nkormanyzatnak tulajdona, a felajanlott
tulajdoni hanyadok megvasarlasaval csak résztulajdont szerezne. A lakas nagysaga miatt a
gazdasagi céli hasznositasa nem redlis. A kétrendbeli lakas fiitésrendszerét azonos fiitési kor
latja el, melynek szétvalasztasa tovabbi koltségeket von maga utan, ezért nem javasolt a
megvasarlasa.

A képek, térképszelvény, értékbecslés az eloterjesztés mellékletét képeti.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI)

Ugyirat szdma: ISU/3095-2/2025

Targy: Sitoraljatjhely 996 hrsz. (Batsdnyi Jinos utca 22.)
1. Kornyezet

Batsanyi Jinos utca - Rdkéczi utca — Thaly Kdlmdan utca kdzitti témbben helyezkedik el.

Az éntékelt ingatlan szomszédsdgaban 1960-as évek elején épitett kertes csaladihdzas, illetve
régebbi polgari lakdsokkal beépitett ingatlanok vannak.

Az értékelt ingatlan a Batsanyi utcan 1évé hirom lakasos tarsashazban van.

A viros belteriileténck forgalmas, kereskedelmi jellegii teriilete szélén fekszik, a ,kishatar
atkeld™ mellett. Szolgdltatd létesitmények, tizletek 200-1500 m tavolsdgra vannak.

2. Ingatlan-adatok

A 996 hrsz-u tirsashdzi telek ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett teriilete 413 m?, kiverr
lakéhaz, udvar megnevezésil,

Az értékelt ingatlan tulajdonosai 8/32-cd tulajdoni ardnyban Orosz Jozsefné, 8/32-ed tulajdoni
aranyban Csajkovszki Gyula, 8/32-ed tulajdoni ardnyban Csajkovszki Gyulané, 2/32-ed
tulajdoni aranyban Orosz Alexandra, 2/32-ed tulajdoni arinyban Orosz Anett Laura, 2/32-ed
tulajdoni ardnyban Orosz Erik Sandor, 2/32-ed tulajdoni ardnyban Orosz Mirk tulajdont
képezi Orosz Joszefné részére bejegyzett 6zvegyi joggal.

Az ingatlan tehermentes.

Kézmivek: 230 V elektromos dram, mérés cgyéni méroorakon keresztiil, vezetékes
ivovizhalozat, koziizemi szennyviz-csatorna, gézkazénrol mukadtetett kdzponti filtés,

A meleg viz eloallitasa villanybojlerrél (Aquastic bojler, 801) valamint gazkazanrol torténik.

3. Epitmény-adatok

Lakohdz: kora 70 év. Szerkezete: rakott kd és beton savalap. Vilaszfalak: 10 em vig. valaszfal
tégla valamint kisméretu féltégla. Pince felett monolit vasbeton fiidém, fildszint felett boritott
fagerendds fodém, also-felsd deszkaboritdssal. Tetbszerkezete két dlloszékes nyereg és
dlloszékes félnyereg tetd, cserépfedéssel. Homlokzatét tekintve normal falvakolatra felhordott
Baumit és kdporos felillet. cement és ké Iabazattal,

Az értekelt ingatlan helyiségei:

1. lakds
eloszoba,nappali (keramia) 13 m?
szoba (laminaltpadio) 24,34 m?
szoba (parketta) 22,12 m?
kizlekedd (kerdmia) 331 m?
konyha (keramia) 11,57 m?
kamra (kerimia) 1.33 m?
flirdészoba, WC (keramia) 4,59 m?
kazdn 3.00 m?

Gsszesen: 83,26 m°, kerekitve 83 m®.



2. lakas

szoba (lamindltpadlé) 22,00 m?
konyha (kerdmia) 3,00 m?
fordészoba WC 12,00 m?
Gsszesen: 37,00 m?, kerekitve 37 m?.

4. Egyéb tények, adatok
Az értékelt ingatlanok k6z6s udvarban helyezkednek el, komfortfokozatuk alapjan
6sszkomfortos besorolastak. Nyilaszaréi milanyag szerkezetiiek, fokozott hészigeteléssel
valamint pallé és hevedertokos ajtokkal.

5. Ertéknoveld tényezok
o Kedvezo elhelyezkedés a varoson beliil.
e Pincehelyiség tartozik a lakashoz.
e Rendezett, felujitott lakasbelso.

6. Ertékesokkentd tényezik

e Kozos udvarban valé elhelyezkedés.
e A két ingatlan egy fiitési rendszerrel valo hasznélata.

7. Ertékképzés

1. lakés
Telek értéke: 3.000 Ft/m? 413*8500 = 3.510.500 Ft
Lakohaz értéke: 70.000 Ft/m? 83* 135.000 = 11.205.000 Ft
Osszesen: 14.715.500 Ft
2. lakas
Telek értéke: 3.000 Ft/m? 413*8500 = 3.510.500 Ft
Lakéhdz értéke: 70.000 Ft/m? 37* 135.000 = 4.995.000 Ft
Osszesen: 8.505.500 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dsszesen afa nélkiil 23.221.000, kerekitve 23.220.000 Ft.

Helyszini szemle ideje: 2025.02.25.
Fénykép melléklet: 31 db

Satoraljatjhely 2025.03.13.

R

Téthné Ajtai Beatrix
ingatlan értékbecslo

Hatarozati javaslat

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete dontdtt arrdl, hogy nem vasarolja
meg az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 996 helyrajzi szamu, természetben a
Sétoraljatjhely, Batsanyi Janos utca 22. szam alatti 413 m? alapteriiletii , kivett lakohaz, udvar”
megnevezésii ingatlanbol Csajkovszki Gyula és Csajkovszki Gyulané 8/32-8/32 tulajdoni

hanyadat.



4, Képviselé-testiileti hatirozat visszavonasa — Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiilete 238/2024 (XII.13.) hatarozata tekintetében

Tényallas:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 238/2024 (XII.13.) hatarozataval
dontott arrol, hogy €l eldvasarlasi jogaval az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 662
helyrajzi szamu, természetben Satoraljaujhely, Koztarsasdg utca 27. szam alatti ingatlan

vonatkozasaban.

Az ingatlan vevOi a lakds vételarat mar a tulajdonos felé megfizették, babavar6 hitelbdl
szandékoznak feltjitani az ingatlant.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a vevok a vételar teljes 6sszegét megfizették az elad6 részére, hitelt vettek
fel az ingatlan felujitasi munkalatainak elvégzésére, javasolt a hatarozat visszavonasa.

Satoraljaujhely, 2025. aprilis 16.

dr. Terdik Sandor sk.
jegyzd

Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontott arrol, hogy az 238/2024
(XII.13.) hatarozatat visszavonja.



