
ELŐTERJESZTÉS  

 önkormányzati vagyonhasznosításra  

Tisztelt Képviselő-testület!  

A hatályban lévő jogszabályok figyelembevételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő.  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapján:  

„13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti 

vagyont érintően:   

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése” 

1. Földhasználati díj megállapítása az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 

2278/5 helyrajzi számú „kivett beépített terület” megnevezésű ingatlanra 

Tényállás:  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában áll az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

2278/5 helyrajzi számú Martinovics utcai garázssoron lévő „kivett beépített terület” 

megnevezésű, 416 m2 alapterületű ingatlan. Az ingatlanon 19 db garázs található. Demeter 

Zoltán tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 2278/5/R helyrajzi számú garázs, 

melynek használatához földhasználati jog bejegyzése szükséges az érintett 20 m2 alapterületű 

földrészletre vonatkozóan. 

Szakmai javaslat: 

A polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:145 §-a rendelkezik a 

földhasználatról, miszerint ha a föld és a rajta lévő épület tulajdonjoga más-más személyt illet 

meg, az épület tulajdonosát az épület fennállásáig a rendeltetésszerű használathoz szükséges 

mértékben földhasználati jog illeti meg, tehát földhasználati jogánál fogva az épület 

tulajdonosa az épület használathoz szükséges mértékben jogosult a föld használatára és 

hasznai szedésére, valamint a használat arányában köteles viselni a föld fenntartásával járó 

terheket.   

A sátoraljaújhelyi 2278/5 helyrajzi számú kivett beépített területen belül 20 m2 alapterületű 

földrészlet földhasználati jogáért egyszeri 1.500,- Ft/m2 összegű földhasználati díj 

megállapítása javasolt.  

A változási vázrajz az előterjesztés mellékletét képezi. 

 



 

 

 

 

 

 

Határozati javaslat  



Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2025. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az 

önkormányzat tulajdonát képező az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2278/5 

helyrajzi számú, „kivett beépített terület” megnevezésű ingatlanon Demeter Zoltán részére, – 

20 m2 alapterületű földrészletre – egyszeri földhasználati díjat állapít meg 1.500,- Ft/m2 

összegben.  

2. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2225/A/18 helyrajzi számú, 

természetben a Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. A lph. I/2. szám alatti ingatlan 

liciteljáráson történő tulajdonszerzésére 

 

Tényállás: 

 

Molnár József 1/2 és Zsoldos Erzsébet Zsuzsanna 1/2 arányú tulajdonában van az ingatlan-

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2225/A/18 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. A lph. I/2. szám alatti 45 m2 alapterületű lakóingatlan, Molnár 

József 1/2 tulajdoni hányada jelenleg végrehajtási eljárás keretén belül árverés alatt áll. 

 

Az ingatlan becsértéke 810.000,- Ft, az árverési előleg 81.000,- Ft, licitküszöb 16.000,- Ft.  

Értékbecslés alapján az ingatlan forgalmi értéke: 1.635.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

A város vezetésének koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az önkormányzat a 

többségi tulajdonos vagy újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, lehetőség szerint 1/1 

tulajdoni hányadot kell kialakítani, ellenkező esetben törekedni kell az elidegenítésre.  

 

Tekintettel arra, hogy a fenti társasházban az önkormányzat célja a többségi tulajdonba kerülés, 

a végrehajtáson megszerzendő tulajdoni hányaddal az önkormányzat többségi tulajdonba kerül, 

ezért javasolt csatlakozni a folyamatban lévő hatósági árveréshez 970.000,- Ft összeghatárig. 

 

A tulajdoni lap és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 



 



 



 



 



 

 
 

 



 
 

 

 

 



Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2025. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az ingatlan 

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2225/A/18 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. A lph. I/2. szám alatt található, 45 m2 alapterületű lakás 1/2 

tulajdoni hányadának, árverésen történő megvásárlása céljából csatlakozik a folyamatban lévő 

hatósági árveréshez 970.000,- Ft összeghatárig. 

 

Felhatalmazta: a polgármestert a szükséges intézkedés megtételére. 

 

3. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 996 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Batsányi János 

utca 22. szám alatti „kivett lakóház, udvar” megnevezésű ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 996 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Batsányi János utca 22. szám alatti 413 m2 alapterületű „kivett lakóház, udvar” 

megnevezésű ingatlan tulajdonosai Orosz Józsefné 8/32-ed tulajdoni arányban, Csajkovszki 

Gyula 8/32-ed tulajdoni arányban, Csajkovszki Gyuláné 8/32-ed tulajdoni arányban, Orosz 

Alexandra 2/32-ed tulajdoni arányban, Orosz Anett Laura 2/32-ed tulajdoni arányban, Orosz 

Erik Sándor 2/32-ed tulajdoni arányban és Orosz Márk 2/32-ed tulajdoni arányban.  

 

Csajkovszki Gyula és Csajkovszki Gyuláné az 8/32-8/32 tulajdoni hányadukat felajánlották 

megvételre Sátoraljaújhely Város Önkormányzat részére. 

 

A 2025. március 13. napján készült értékbecslés alapján az ingatlan forgalmi értéke: 

23.220.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy az ingatlanban nincs az önkormányzatnak tulajdona, a felajánlott 

tulajdoni hányadok megvásárlásával csak résztulajdont szerezne.  A lakás nagysága miatt a 

gazdasági célú hasznosítása nem reális. A kétrendbeli lakás fűtésrendszerét azonos fűtési kör 

látja el, melynek szétválasztása további költségeket von maga után, ezért nem javasolt a 

megvásárlása. 

 

A képek, térképszelvény, értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 



   

 

   

   

 



 
 

 

 



 
 

Határozati javaslat  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2025. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem vásárolja 

meg az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 996 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Batsányi János utca 22. szám alatti 413 m2 alapterületű „kivett lakóház, udvar” 

megnevezésű ingatlanból Csajkovszki Gyula és Csajkovszki Gyuláné 8/32-8/32 tulajdoni 

hányadát. 

 



4. Képviselő-testületi határozat visszavonása – Sátoraljaújhely Város Önkormányzat 

Képviselő-testülete 238/2024 (XII.13.) határozata tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 238/2024 (XII.13.) határozatával 

döntött arról, hogy él elővásárlási jogával az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 662 

helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Köztársaság utca 27. szám alatti ingatlan 

vonatkozásában.  

Az ingatlan vevői a lakás vételárát már a tulajdonos felé megfizették, babaváró hitelből 

szándékoznak felújítani az ingatlant. 

 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a vevők a vételár teljes összegét megfizették az eladó részére, hitelt vettek 

fel az ingatlan felújítási munkálatainak elvégzésére, javasolt a határozat visszavonása. 

 

Sátoraljaújhely, 2025. április 16. 

 

dr. Terdik Sándor sk. 

jegyző 

 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2025. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az 238/2024 

(XII.13.) határozatát visszavonja. 

 

 


