ELOTERJESZTES

bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasra

Tisztelt Bizottsag!

A hatdlyban 1évé jogszabalyok figyelembevételével a bizottsagi hataskdrbe tartozo
vagyonhasznositasrol sz6l6 kérelmet az aldbbiak szerint terjesztem eld.

Satoraljaujhely Véaros Onkorményzat KépviselS-testiiletének a Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol sz616 5/2024. (I11.28.) dnkormanyzati rendelete 2. melléklete alapjan:

4. Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkoddasi Bizottsag

4.2. Dont atruhdzott hatdaskorben

4.2.1. nem lakas céljara szolgadlo helyiség hatarozott idore torténo bérbeadasarol, helyiség
bérleti joganak atruhdzasahoz valo hozzajarulas targyaban,

4.2.6. bérlotarsi jogviszony engedélyezésérol,”

1. Onkormanyzati nem lakas céljara szolgalé helyiség bérleti szerzédésének
meghosszabbitasa — az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 2859/A/12
helyrajzi szami, természetben a Satoraljaujhely, Kossuth Lajos tér 16. szam alatti
helyiség tekintetében

Tényallas:

UJHELY-BISTRO Kft. (tovabbiakban: Bérlé) (Cégjegyzékszam: 05-09-05090, addszam:
27717699-2-05), 2022. junius 1. napjatol 2025. majus 31. napjaig terjedd id6szakra bérleti
szerzédést kotott, a Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, az ingatlan-
nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 2859/A/12 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Kossuth Lajos tér 16. szam alatti, 68 m? alapteriiletii nem lakés céljara szolgalo
helyiségre, havi 184.600,- Ft bérleti dij ellenében.

A bérld kérelmében a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat kérte 5 év hatarozott id6tartamra a
jelenlegi feltételek fennalldsa mellett.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a bérlé 2022. junius 1. napjatol a nem lakés céljara szolgald helyiséget
folyamatosan bérli, fennallo tartozasa nincs, tovabba az iizlethelyiség tiszta, karbantartott,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban van, javasolt a bérleti jogviszony
meghosszabbitasa 5 év hatarozott idétartamra, 2025. junius 1. napjatol 2030. majus 31. napjaig.

Hatérozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
..../2025. (....) hatarozata

bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képvisel6-testillete Gazdasagi, Vérosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga atruhazott hataskorben hozzajarul az ingatlan-nyilvantartas
szerinti satoraljaujhelyi 2859/A/12 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely, Kossuth



Lajos tér 16. szam alatti, 68 m? alapteriiletéi nem lakés céljara szolgal6 helyiség bérleti joganak
az UTHELY-BISTRO Kft-vel torténd meghosszabbitasahoz 5 év hatarozott idétartamra, 2025.
junius 1. napjatol 2030. majus 31. napjaig havi 184.600,- Ft bérleti dij ellenében.

2. Telekhatarrendezés a satoraljaujhelyi 2595/4 helyrajzi szamu, és a satoraljaajhelyi
2594 helyrajzi szamu ingatlanok tekintetében

Tényallas:

Satoraljaujhely Véaros Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan nyilvantartas szerinti
satoraljajhelyi 2594 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljajhely, Piac tér megnevezést,
kivett koztertilet ingatlan.

Gombos Sandor a G-SLEPP Kft. ligyvezetdje (tovabbiakban: Kérelmez4) az ingatlan
nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 2595/4 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhelyi
Piac tér 1/A. a tulajdonaban 1év0 ingatlan telekhatarrendezését kéri.

A telekhatarrendezés kovetkeztében a kozteriilet alapteriilete 27 m?rel csokken. A
telekhatarrendezéssel a Kérelmezo tulajdonaban 1évo 2595/4 helyrajzi szamu telek hatarvonala
a Piac tér feloli oldalon kertil rendezésre.

Szakmai javaslat:

A telekhatarrendezéshez a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal hatarozataban
hozzajarulasat megadta, egyéb szakmai eldirdst nem tdmasztott, a telekhatdrrendezés a
kdrnyezetben negativ valtozast nem eredményez.

A fentiek alapjan a Bizottsag hozzajarulasa javasolt a telekhatarrendezéshez.

A valtozasi vazrajz az eldterjesztés mellékletét képezi.
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Hatarozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
..../2025. (....) hatarozata

bizottsagi hataskorbe tartozo vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Véaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete Gazdasagi, Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga atruhazott hataskorben hozzajarul az ingatlan-nyilvantartas
szerinti satoraljatijhelyi 2594 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljajhely, Piac tér és az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 2595/4 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatjhely, Piac tér 1/A szam alatti ingatlan telekhatarrendezéséhez.

3. Hozzajarulas onkormanyzati ingatlan leltaraban rogzitett berendezési targy
felajitasahoz, cseréjéhez, potlasiahoz - a satoraljaujhelyi 0177/19 helyrajzi szama,
természetben a satoraljatjhelyi Magas-hegyen 1évé 100 m? alapteriiletii Magas-hegyi
hiitte (gombabiifé) és latvanyterasz megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:

A Zemplén 723 Kft. (tovabbiakban: Bérlé) bérli a Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata
tulajdonaban 4ll6 az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 0177/19 helyrajzi szdma,
természetben a satoraljaujhelyi, Magas-hegyen 1évé 100 m? alapteriiletii Magas-hegyi hiitte
(gombabiifé) és latvanyteraszt 2025. aprilis 1. napjatol 3 év hatarozott id6tartamra.

Tulajdonos Onkormanyzat a 22/2025 (I1.13.) hatdrozataban azt a feltételt timasztotta a leendd
Bérlo felé, hogy legalabb kéthetente melegkonyhds rendezvényt kell szerveznie a
bérleményben.

Bérlé meg szeretne felelni a hatarozatban foglalt feltételnek, ennek érdekében jelentds
atalakitasokat tervez elvégezni az ingatlanon, amely — allitasa szerint — jelen formajaban nem
felel meg a melegkonyhas étkeztetés kovetelményeinek.

Az alébbi kivitelezési munkalatok elvégzésével tenné alkalmassa az épiiletet a melegkonyhas
rendezvények lebonyolitasara:

— biztonsagi okokbdl az épiilet korbezarasa, mert a jelenlegi atlatszo ponyva nem felel meg a
biztonsagi kovetelményeknek, 2 db gazdasagi bejarat, 2 db vendégfogado helyiségbe nyilo
2 szarnyas ajto és 9 db fix, feliil buko ablakkal ellatott szerkezet beépitése 5.262.000,- Ft +
Afa Osszegben,

— kiilon zarhat6 dolgozoi 61t6z6, hasznalt olaj illetve szeméttarolo Kialakitasa 1.826.000,- Ft
+ Afa dsszegben,

— a melegitd konyha gipszkarton falazattal torténé elvalasztasa a vendégtértdl (kb.: 120 m?),
ennek bekeriilési koltsége: 2.400.000,- Ft + Afa, valamint a kialakitasra keriil$ gipszkarton
falazatba 6 db beltéri ajtd beépitése 438.000,- Ft + Afa dsszegben,

— akialakitandé melegité konyhaban padl6 és fal burkolas 1.300.000,- Ft + Afa értékben,

— a biifé helyiségen beliil viz és szennyviz szerelési munkalatok koltsége 300.000,- Ft,
villanyszerelési munkak 500.000,- Ft,

— aterasz hasznalatdhoz sziikséges korlat kialakitasa 30 m hosszban 285.000,- Ft + Afa,

— ariasztorendszer, kamerarendszer kiépitése, felszerelése 956.000,- Ft + Afa.



Bérl§ a felsorolt kivitelezési munkalatok teljes koltségét 13.337.000,- Ft + Afa osszegben
tervezi beszamitani a bérleti dijba.

A felgjitdsi munkalatok megkezdéséhez kéri a Gazdasagi, Varosfejlesztési ¢és
Vagyongazdalkodasi Bizottsag elézetes hozzéjarulasat.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a bérelt ingatlan berendezési targyainak feltjitasahoz, cseréjéhez,
pétlasahoz, javitdsahoz a Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsag
elézetes hozzéjaruldsa sziikséges, ezért a bérld kéri a Bizottsag eldzetes hozzédjarulasat a bérelt
ingatlan tekintetében.

A fejlesztés keretében kialakitandd melegité konyha padlo és fal burkolasa, a biifé helyiségen
beliil viz-, szennyviz és villanyhélozat korszertsitése, értéknoveld feltjitasnak mindsiil, ezért
javasolt ezen a munkalatok elvégzéséhez torténd hozzajarulas 2.100.000,- Ft 6sszegben.

A Bérlo altal elvégezni kivant munkalatok tobbsége a vallalkozas érdekében végzett felujitas,
ezek megvaldsitasa hosszu tdvon nem szolgalja a tulajdonos érdekeit.

Satoraljaujhely, 2025. aprilis 15.

dr. Terdik Sandor s.k.,
jegyz0

Hatarozati javaslat:

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Gazdasagi, Varosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Bizottsaga
.../2025. (...) hatarozata

bizottsagi hataskorbe tartozé vagyonhasznositasrol

Séatoraljatijhely Véros Onkorményzat Képvisel6-testiilete Gazdasagi, Varosfejlesztési és
Vagyongazdalkodasi Bizottsaga atruhazott hataskérben hozzajarul az ingatlan-nyilvantartas
szerinti satoraljaujhelyi 0177/19 helyrajzi szamu, természetben satoraljatjhelyi Magas-hegyen 1évo
100 m? alapteriiletti Magas-hegyi hiitte (gombabiifé) és latvanyterasz tekintetében, a Zemplén 723
Kft. altal bérelt onkormanyzati ingatlanban az értéknovel6 feljitasi munkalatok elvégzéséhez.



