ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra
- Zart iilés -

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év0 jogszabalyok figyelembevételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozéd
vagyonhasznositasrol sz6l6 kérelmet az aldbbiak szerint terjesztem eld.

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Satoraljaujhely Viéros
Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodds szabalyairol szolé 1/2022. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

., 13.§ (1) A képviselo-testiilet hataskérébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti
vagyont érintoen:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése”

1. Onkormanyzat vételi szindéka a satoraljauijhelyi 548, 549, és 550 helyrajzi szamd,
természetben Satoraljaujhely, Baratszer utca 2., 2/A és 2/B szam alatti ingatlanok
tekintetében

Tényallas:
Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 549 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatijhely, Baratszer u. 2/A. szam alatti ingatlan tulajdonosa Varga Pal, az ingatlan-

nyilvantartds szerinti satoraljaujhelyi 550 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa Varga Pal 1/2
¢és néhai Kovacs Balint 1/2 tulajdoni hanyad aranyaban.

Néhai Kovacs Balint 6rokosei pothagyatéki eljaras lefolytatasat kezdeményezték, akik az
eljarast kovetden az ingatlan 1/2 ardnyu tulajdonjogéarol lemondanak Varga Pal javara.

A tulajdonszerzést kovetden Varga Pal elbirtoklasi pert indit az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljatijhelyi 548 helyrajzi szdmu ingatlan tulajdonosa ellen.

Varga Pal a hagyatéki és az elbirtoklasi per jogerds lezarasat kovetden az ingatlanok
tulajdonjogat atruhazza Satoraljaujhely Varos Onkorményzata részére.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlanok rendkiviil romos &llapotban voltak, veszélyeztették a
szomszédos ingatlanokat, ezért 2023. december 20. napjan elbontéasra keriiltek. Az elbontas
kovetkeztében egy Osszefliggd telek alakult ki, amit az dnkorményzat a telepiilésrendezési
céllal (pl: parkold kialakitasa) vagy park formajaban egy kegyeleti emlékhely kialakitasara tud
hasznositani, ezért javasolt az ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzése Varga Paltol
2.233.500,- Ft aron.



Hatarozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontott arrél, hogy az ingatlan-
nyilvantartds szerinti satoraljagjhelyi 548, 549 ¢s 550 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Baratszer utca 2, 2/A, 2/B. szam alatt talalhat6 ingatlanok tulajdonjogat
megszerzi a hagyatéki eljaras és az elbirtoklasi per jogerGs lezarasat kovetéen Varga Paltol
2.233.500,- Ft aron.

2. Onkorminyzati ingé vagyonelemek elidegenitése
Tényallas:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata elvégezte a Satoraljatjhelyi Polgarmesteri Hivatal
tekintetében az energiahordozok koltségével kapcsolatos feliilvizsgalatot.

Az adatok attekintését kovetden megallapitasra keriilt, hogy a jelenlegi gdzenergia alapt fiitési
rendszer nem gazdasagos, indokolt tavhdszolgaltatas keretében torténd kivaltasa.

Az energiahatékonysag érdekében az Onkormanyzat rovidtava célja a tdvhdszolgaltatisra
torténd atallas, melynek keretében indokolt a kazénok és a hozza tartozd berendezések
liciteljaras keretében torténd elidegenitése.

Aktualitasat az indokolja, hogy a tavhdszolgaltatok szdmara 2025. évben kiirasra keriild
palyazati program keretében, kazanhdzi és hokozponti atalakitdsok pénziigyi fedezetére
palyazati forrasok lesznek elérhetdek.

A varos alternativ energiaellatdsa érdekében a hossztdva cél a geotermikus hdenergia
hasznositasara torténd atallas a Polgarmesteri Hivatal és a varos vonatkozasaban egyarant.

Szakmai javaslat:

Sétoraljatjhely Varos Onkorményzatdnak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairél
sz016 1/2022. (1. 27.) 6nkormanyzati rendelet 13.§ (4) bekezdése értelmében az dnkormanyzat
tulajdondban 1évé vagyon elidegenitése, tulajdonjog atruhdzasa csak palyaztatas,
versenyeztetés Uutjan lehetséges, kivéve az 6t millio forint egyedi bekeriilési értékhatar alatti
ing6 vagyon értékesitését.

Tekintettel arra, hogy az értékesiteni kivant vagyonelemek bekeriilési értéke nagyobb, mint a
rendeletben meghatarozott értékhatar, ezért javasolt liciteljaras keretén beliil elidegenitésre
meghirdetni a Polgarmesteri Hivatal 2 db Vaillant modularis kondenzacids, ecoCraft exclusiv
VKK 2406/2-E tipusu kazanjat és a hozza tartozé berendezéseket 60.000.000,- Ft vételaron,
azzal feltétellel, hogy csak kazdnhdzakat és primer rendszereket tdvhdtermelés forméjaban és
hoékozpontokat, hdfogadokat tavhdszolgaltatas keretében iizemeltet cég palyazhat, amely az



altaluk {izemeltetett kazanhazakban, tavvezetéki haldézatokon és hokodzpontokban jelentds
fejlesztéseket valosit meg.

A fentiek alapjan javasolt a kazanok és a hozza tartozo6 berendezések elidegenitése 60.000.000,-
Ft indul6 licitaron.

Hatérozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontdtt arrol, hogy a satoraljatjhelyi
Polgarmesteri Hivatal 2 db Vaillant modularis kondenzacids, ecoCraft exclusiv VKK 2406/2-
E tipust kazdnjat és a hozza tartozd berendezéseket liciteljards keretében elidegenitésre
meghirdeti azzal a feltétellel, hogy csak kazanhazakat és primer rendszereket tavhotermelés
forméjaban ¢és hokozpontokat, héfogadokat tdvhdszolgaltatis keretében {iizemeltetd cég
palyazhat, amely az altaluk iizemeltetett kazanhazakban, tavvezetéki haldozatokon és
hékodzpontokban jelentds fejlesztéseket valosit meg.

Indul licitar: 60.000.000,- Ft
Kijeldlt vevo: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazéd

3. Képviselo-testiilet 160/2024 (IX.26.) hatarozatinak modositasa
Tényallas:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat képviseld-testiilete a 160/2024 (IX.26.) hatarozataval
bérbeadasra meghirdette az ingatlan-nyilvantartds szerinti satoraljaujhelyi 3279 helyrajzi
szamii, 2944 m? alapteriilet(i ,,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlant 300.000,- Ft +
AFA/h¢6 indulé licitaron, hatarozott 20 év idétartamra, mely 10+10 évvel meghosszabbithato.

A liciteljarason a Progress Etteremhaldzat Kft. indult, és nyerte el az ingatlan bérleti jogat.

A szerzddés atlathato szervezettel hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kothetd,
amely 1ddszak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithat abban az esetben, ha a
hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzddésszerlien, késedelem nélkiil

teljesitette.

Szakmai javaslat:

A nyertes palyazoval a bérleti szerz6dés megkotése eldtt sziikséges a Képviseld-testiileti
hatarozat torvényi feltételeknek megfelel6 modositasa.



A fentiek alapjan javasolt a testiileti hatdrozat mddositdsa a bérleti idOtartam tekintetében
hatarozott 15 éves idOtartamra, amely egyszer 5 évvel meghosszabbithato.

Satoraljatjhely, 2025. aprilis 16.

dr. Terdik Sandor s.k.,
Jegyzb

Hatarozati javaslat:

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontdtt arrol, hogy a 160/2024
(IX.26.) hatarozatat a kovetkezéképpen modositja:

,.Sétoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete liciteljaras keretén beliil — kizarolag
éttermi, mozgé vendéglatas (TEAOR 5610°08) folytatasa céljabol - bérbeadasra meghirdeti
az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 3279 helyrajzi szamu, 1327 m? alapteriiletii
,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlant.

Indulé licitar: 300.000, - Ft + AFA/hd
Bérbeadas idétartama: hatarozott 15 év, amely egyszer 5 évvel meghosszabbithato
Kijelolt bérld: liciteljarason legnagyobb Osszeget tevd palyazo”




