ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év0 jogszabalyok figyelembevételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozod
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem eld.

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének — Satoraljatjhely  Varos
Onkormdanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 1/2022. (I. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

,13.$ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések értekhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az tizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése”

1. Onkorméanyzat tulajdonaban 4llé ingatlan elidegenitése — a satoraljatjhelyi 299 helyrajzi
szamu, 181 alapteriiletii ingatlan tekintetében

Tényallas:

Satoraljaujhely Viaros Onkormdanyzat tulajdondban van az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 299 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely, Jokai utca 45. szdm és
Satoraljatjhely, Krady Gyula utca 14. szam kozott elteriild ,Kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii 181 m? alapteriiletii ingatlan.

Az ingatlan funkcidja megvaltozott, a varosban kiépitésre keriilt felszin alatti csapadékviz
elvezetd halozat miatt ,,arok™ funkcigjat elvesztette, feladatat mar nem latja el, jelenleg ,kivett
beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan.

A teriilettel szomszédos ingatlanok tulajdonosai jelezték vételi szandékukat, tekintettel arra, hogy
a teriiletet hasznaljak, gondozzak.

Az ingatlan forgalmi értéke a 2025. februar 14. napjan késziilt értékbecslés alapjan 452.500,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan arok funkcidjat mar nem latja el, javasolt a satoraljaujhelyi 296
helyrajzi szam, természetben a Satoraljatijhely, Krady Gyula utca 14. szam alatti ingatlannal
hataros 79 m? alapteriiletii ingatlanrész 197.500,- Ft indul6 licitaron, és a satoraljatjhelyi 298
helyrajzi szamt, természetben a Satoraljatjhely, Jokai utca 45. szam alatti ingatlannal hataros
102 m? alapteriiletfi ingatlanrész 255.000,- Ft indulé licitaron torténd elidegenitése.

A fotodokumentacio a valtozasi vazrajz részlete, tulajdoni lap, az értékbecslés az eloterjesztés
mellékletét képezi.
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Belteriilet 299 helyrajzi szam

"cimképzés alatt"
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Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok

mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kofill, ter. kat.jov

ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen teriilet 0 181 0.00

ILRESZ

s

tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35127/1994.07.07
jogcim: jogutddléas

jogallas: tulajdonos

név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA

cim: 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

NLRESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 310603/4/2024.10.10

0nallé széveges bejegyzés az ingatlan atmindsitése az ISU/11609-4/2024. ikt. sz. Hatdsagi
bizonyitvany és kérelem alapjén toértént.

Az E-hiteles tulajdoni lap m&solat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatésagi eljarads céljabél keriilt kiaddsra. Mésra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




INGATLAN ERTEKBECSLES (telek)

Ugyirat szama: ISU/1663/2025
Targy: Satoraljatjhely 299 hrsz. beépitettlen teriilet fajlagos forgalmi értékének

meghatarozasa.

1. Koérnyezet
A beépitettlen telek a Kazinczy utca — Posta kéz — Krudy Gyula utca — Jokai utca hatar
kozotti tombben fekszik. A tombben rendezett keretes csaladi hazas telkek taldlhatok.

2. Ingatlan-adatok .
A beépitettlen teriilet (299 hrsz.) 1/1 tulajdoni hanyadban a Satoraljadjhelyi Onkormanyzat

tulajdona. Az ingatlan tehermentes. Az ingatlan nyilvantartas alapjan 181 m® A helyszinen
végzett felmérés alapjan az a ténymegéllapitas sziiletett, hogy a telek bejarati része keskeny
2,5 m, a hosszisaga 71 m ami a 298 hrsz. és 296 hrsz. telken at huzodik teljes telek

hosszasagaban. A telek ingatlan épitésére nem alkalmas.
3. Egyéb tények, adatok
e Az ingatlan elétt viz, elektromos dram, csatorna, gaz, tavkozlés k6zmii halozat
huzédik.

4. Ertékndveld tényezdk
e szabalyos telek alaprajz

5. Ertékesikkenté tényezik
o A telek nagysaga kicsi, épitési céllal nem hasznosithato.

6. Ertékképzés
Telek értéke: 2.500 Ft/m?

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 2.500 Ft/m?.
Helyszinelés idépontja: 2025.02.05.

Sétoraljatjhely 2025.02.05.

Gunlopint $aeld -
Suranyiné Szab6 Katalin
értékbecslo



Hatérozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

1. Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete dontott arrol, hogy elidegeniti, az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 299 helyrajzi szamu ,,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésii 181 m? alapteriiletii ingatlanbol 79 m? alapteriiletii ingatlanrészt.

Kijeldlt vevo: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazé
Indulo licitar: 197.500,- Ft

2. Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete déntott arrél, elidegeniti, az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 299 helyrajzi szamt , kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésti 181 m? alapteriiletii ingatlanbol 102 m? alapteriiletii ingatlanrészt.

Kijeldlt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazé
Indulo licitar: 255.000,- Ft

2. Onkorminyzat tulajdoniban 4llé ingatlan elidegenitése — a satoraljaujhelyi 1453
helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely Mikszath Kalman utca 2. szam alatti
ingatlan tekintetében

Tényallas:

Sétoraljatjhely Véros Onkorményzat tulajdondban van az ingatlan-nyilvantartis szerinti
satoraljajhelyi 1453 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljajhely, Mikszath Kalméan utca 2.
szam alatti 727 m? alapteriiletii ingatlan.

Aranyiné Lukacs Melinda bérl6 vételi szandékat jelezte a megjelolt onkormanyzati ingatlanra.
Az ingatlan forgalmi értéke a 2025. februdr 17. napjan késziilt értékbecslés alapjan 11.970.000,-
Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan rossz allapott, alapja az északi és a bels6 részeken megsiillyedt,
a bels6é nyilaszarok tokszerkezete deformalodott, az id6kozi karbantartasok elmaradasa miatt
allaga folyamatosan romlik, az dnkormanyzat részérél gazdasagosan nem felujithato, valamint
az dnkormanyzat hosszl tava ingatlanhasznositasi koncepciojdban nem szerepel, ezért javasolt
az ingatlan elidegenitése az értékbecslésben meghatarozott aron.

A fotodokumentacio, a térképszelvény, az értékbecslés, és a tulajdoni lap az eldterjesztés
mellékletét képezi.












INGATLAN ERTEKBECSLES (KCSH)

Ugyirat széma: 1SU/69-4/2025.
Targy: Satoraljatijhely 1453 hrsz (Mikszath Kdlman utca 2.)

1. Kiérnyezet

Arpad utca —~ Mikszath Kalman utca sarkan fekszik.

Kémyezetében rendezett kertes csalddihazas telkek, illetve kisebb iizem (volt tejiizem)
taldlhatok.

A viroskdzpont hatirdn fekszik. Szolgiltato létesitmények, izletek 100-800 m tavolsag-
hatéron beliil vannak. Az ingatlan utcdja csak helyi forgalmat lebonyolité zsakutca.

2. Ingatlan-adatok
Ingatlan-nyilvintartds szerint az 1453 hrsz teriilete 727 m?, megnevezése kivett, lakohaz

udvar. Tulajdonosa Onkorményzat 1/1. Terhelés: nincs.

Az értékelt ingatlanon lakéhdz és gépkocsitarolo taldlhaté. Az udvaron van még fatirolé és
szerszamos bode, ezek jelentos éri¢ket nem képviselnek. Az ingatlan kirben lekeritett beton
alapt vaskeritéssel.

Kozmiivek: 230 V elektromos aram, vezetékes ivoviz, kdziizemi szennyviz-csatorna,

vezetékes foldgiz,
A fltés gazkazénnal, radidtoros holeadokkal trténik. Kordbban a pincében elhelyezett vegyes

tiizelésti kazin tizemelt, jelen éllapotaban ez mér izemképtelen. A meleg vizet a 60 l-es
villanybojler biztositja.

3. Epitmény-adatok
Lakohéz: kora 80-100 év. Szerkezete: rakott ké savalap, ko labazat, ké-tégla hatarolofalak,

ko-tégla vélaszfalak, fa gerendaftidém alsd-felsd boritdssal, sitortetd km. pala héjalassal. Az
épiilet homlokzata az utcafronton van. A nyildszarok hagyoményos fabol késziilt
szerkezetliek, Az ablakok dupla szarnyasok egyrétegii iivegezéssel, redonydsek.

A lakas helyiségei:

eloszoba (metlachi) 12,80 m*
folyoso (metlachi) 743 m?
konyha (metlachi) 16,08 m?
éléskamra (sim. beton + linéleum) 4,16 m*
fiirddszoba, we (sim. beton + lindleum) 5,70 m?
szoba (parketta) 22,91 m?
szoba (parketta) 22,10 m?
kamra (sim. beton) 11,58 m*
dsszesen: 102,76 m?, kerekitve 103 m2.

A lakas dsszkomfortos besoroldsu. Tartozik hozza az épilet alatt épitett 16 m? betonfddémi
épitett pince.

A lakdépiilet szerkezeti hibaval terhelt: alapja az északi és a belso részeken megsiillvedt. A
falakon ferde és vizszintes repedések lathatok. A siillyedés mértéke olyan nagy, hogy a belsé
nyildszarok tokszerkezete deformalodott, elvalt a faltol. A siillyedés érinti a belsd tehertarté
falat, mig a kiilsé tchertarté falakon csak kismértékii repedések lathatok. Az utcai szobak
aljzata jol lathatoéan megsiillyedt.

Az lakohazon kiviil az udvaron, az épiilet déli és nyugati fala mellett a jardaburkolat kb. 20
cm-t megsillyedt, ami az altalaj komoly mozgdsira utal. Ez veszélyezteti az egész épiilet



tovédbbi stabilitisdt. Mivel az ingatlan természetes talajfelszine magasabban van, mint az
utcaszint és az tetdn keletkezé csapadékvizet a csapadékhalozatba bekatouck, a keletkezd
csapadékviz kikerill az ingatlanrdl, kiilsé szemléldédés alapjan nem hatdrozhaté meg a
talajsiillyedés oka. A pontos okok miatt célszerli szakembertol kémi segitséget. Az épiilet
alatti épitett pince falan nem lathaté repedés, illetve a talajviz clleni szigetelés hianydbol
adado salétrom kivalason kiviil nincs vizesedésre utald nyom.

Gépkocsitarold: Szabadon 4ll6 betonalapt, tégla falazatG épitmény félnyereg tetdvel,
hullampala héjalassal. Az épitmény fafidémes padiasteres. Kora kb. 45 év. Miszaki dllapota
karbantartott, koranak megfeleld.

Az ¢épiiletben 230 V elektromos aram van. Aljzata betonozott, szereloaknas. Netto alapteriilete
14,80 m?, kerekitve 15 m?.

A kert és udvar dpolt. A fatarté és a szerszdmosbddé deszkébdl készilt, alapozatlan
épitményck, jelentds értéket nem képviselnek.

4. Egyéb tények, adatok
Az ingatlan telke L™ alaprajzi. Az épitmények szabdlyos téglalap alakd udvaron
helyezkednek el, ehhez kapesolodik a Mikszath Kalman utca mentén kertként hasznalt kb. 6

m szé€les, 43 m h_osszﬁ sav,
Az ingatlant az Onkormanyzat 6 MFt beszamitasi drral masik ingatlanért cserélte 2020-ban,

5. Ertéknoveld tényezok
e alternativ fitési lehetoség
e jol megkdzelitheto, csendes lakokdrnyezet, rendezett udvar

6. Ertékesokkentd tényezik
e alakéépilet erds silllyedése
e Kkorszeritlen alaprajzi clrendezés

7. Ertékképzés

Telek értéke: 4.500 Ft/m? 727 * 4500 = 3.271.500 Ft

Lako6haz értéke: 75.000 Ft/m? 111 * 75000 =8.325.000 Ft

Gépkocsitarolé értéke: 25.000 Ft/m? 15 * 25000 = 375.000 Ft
(OSSZESEN: 11.971.500 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 11.970.000 Ft.

Helyszinelés idopontja: 2025.02.17.
Fénykép melléklet: 46 db

Satoraljadjhely 2025.02.17.

N A

Tothné Ajtai Beatrix
ingatlan értékbecslo
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SATORALJAUJTHELY Szektor - 53

Belteriilet 1453 helyrajzi szam
3980 SATORALJAUJHELY Mikszath EKalman utca 2. ajté:l.
3980 SATORALJAUJHELY Mikszath Kalman utca Z.
LRESZ
1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jowv
ha m2 k.fill
. Kiwett lakdhdz, udvar 0 _ 727 0.00
ILRESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyezd hatarozat, érkezési idd: 308948/2/2020.11.30
jogcim: csere

utalas: II /3-4.

jogallas: tulajdonos

név: SATORALJAUJHELY VARCS ONKORMANYZATA

cim: 3980 SATORALJAUJHELY Fossuth tér 5.

ILRESZ
4. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 47342/2008.04.21

Egyéb bEVET atalakitéds soran teriiletvaltozas.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. B szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzeést tartalmazza. Ez az slektronikus dok

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kizigazgatasi hatdsagi eljards céljébdl keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhatd.
TULATDONILAP VEGE

Satoraljagjhely, 2025. februar 19.

dr. Terdik Sandor s.k.,
jegyzo

Hatarozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontdtt arrdl, hogy elidegenitésre
meghirdeti az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 1453 helyrajzi szamu ,,lakohaz,
udvar” megnevezésti 727 m? alapteriiletii ingatlant.

Indulé licitar: 11.979.000,- Ft
Kijelolt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevd palyazo



