ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év0 jogszabalyok figyelembevételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozod
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem eld.

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének — Satoraljatjhely  Varos
Onkormdanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 1/2022. (I. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

,13.$ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések értekhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az tizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése”

1. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 10115 helyrajzi szamu ,,rét” megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 10115 helyrajzi szamu, 2623 m? (0,2623 ha)
alapteriiletii ,,rét” megnevezési ingatlan tulajdonosa Lonscsak Erik Janos, megvételre
felajanlotta a tulajdonat képezd ingatlant Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat részére
10.000.000,- Ft vételaron.

A 2025. januar 16. napjan késziilt értékbecslés alapjan az ingatlan forgalmi értéke:1.322.000,-
Ft.

Az ingatlan a Magas-hegyi Turisztikai és Sportk6zpont altal tizemeltetett Magas-hegyi libegd
Also és Kozépsd allomas kozatti teriileten helyezkedik el.

Szakmai javaslat:

Az ingatlant nem keresztezi a Magas-hegyi libegé nyomvonala, az iil6székes felvono esetleges
karbantartasi, felujitasi, munkalataihoz nem sziikséges az ingatlan igénybevétele, kivitelezhetd
mas onkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlanokrol.

Az ingatlan nem szerepel az Eszakerdé Zrt. kezelésében nyilvéantartott erdéteriiletek kozott. Az
Eszakerd§ Zrt. kezelésében all6 gazdalkodasaval érintett teriiletrdl a tolgyerd leterjeszkedik az
alatta 1évé megvételre felkinalt ,,rét” megnevezésii teriiletre, ezaltal nem telepitetten beerddsiilt,
csak részben talalhato rajta fadllomany, ami nem meriti ki a kdzjoléti erdo fogalmat.

Az Eszakerdd Zrt. szakembereinek tajékoztatisa alapjan 1 ha letermelhetd, Osszefiiggd
tolgyerd6 allomany 1.000.000,- Ft forgalmi értékkel bir. A megvételre felajanlott teriilet nem



erdd, nem fadllomany termeld teriilet, erdégazdalkodasra nem alkalmas, ezért nem reélis a
tulajdonos altal meghatarozott eladasi ar.

A fentiekre tekintettel, illetve az értékbecslés és az eladasi ar kozotti magas kiilonbozet miatt
nem javasolt az ingatlan megvasarlasa.

A térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az eldterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (rét)

Ugyirat szama: ISU/4%%43/2025.
Targy: Satoraljaujhely 10115 hrsz (rét)

1. Koérnyezet
A Zemplén Kalandpark magashegyi libeg6jének alsd és ko6zépsé allomasai kozotti teriilet

kozponti része melletti erdds részen helyezkedik el.

2. Ingatlan-adatok
Ingatlan-nyilvantartas szerint a 10115 hrsz miivelési 4ga rét, teriilete 2623 m?. Tulajdonosa

Lonscséak Erik Janos 1/1 hanyadban.
Az ingatlan tehermentes. Az ingatlanon épitmény nem talalhato.
Régen nem muivelt teriilet. Feliiletét ritkas fadllomény és bozot boritja.

3. Egyéb tények, adatok
A szomszédos teriiletrdl a tolgyerdd leterjeszkedik az alatta 1€vo teriiletekrdl, ezaltal nem

telepitetten beerddsiilt. Részben talalhato rajta fadllomany, amely nem meriti ki a kozjoléti erd6
fogalmat. Nem faallomany termel§ teriilet.
4. Ertéknoveld tényezok

e Kedvezo0 alap turisztikai, rekreacios és infrastrukturalis beruhazasok szamara

o Egybefiiggo teriilet.

5. Ertékesokkenté tényezok
o Kisméretii teriilet

6. Ertékképzés
Telek értéke: 504 Ft/m? 2623 * 504 = 1.321.992 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 1.322.000 Ft.

Satoraljatjhely 2025.01.16.

&4
Tothné Ajtai Beatrix
ingatlanforgalmi értékbecsld



E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37015/2024

2024.12.02
SATORALJAUJHELY Sexidor: 61
Zartkert 10115 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki E111 ter. kat.jov
ha m2 k.fill
rét 6 2623 1.99
ILRESZ

4. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyz®d hatédrozat, érkezési idd: 303024/2/2023.02.28
jogcim: Arverési vétel
jogallas: tulajdonos
név : Lonscsdk Erik Janos
sz.név: Lonscsdk Erik Janos
sziil. : 1998
a.név : Kirdly Edit
cim : 4024 DEBRECEN Csapé utca 13. III/12.
B0O/36/6500-7/2022.

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap m&solat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle midsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatésagi eljaras céljabdl keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE

Hatarozati javaslat

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
.../12025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontétt arrol, hogy nem vasarolja meg
az ingatlan-nyilvantartds szerinti satoraljatjhelyi 10115 helyrajzi szamti 2623 m? alapteriiletii
,,rét” megnevezési ingatlant.



2. Onkorminyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlan elidegenitése — a satoraljaujhelyi 1317/A/2
helyrajzi szami, 201 m? és a satoraljaujhelyi 1317/A/3 helyrajzi szamu 23 m? alapteriiletii
ingatlanok tekintetében

Tényallas:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat tulajdonaban van az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 1317 helyrajzi szamt, természetben a Satoraljaujhely, Hajnal u. 8 szam alatti
,kivett 6voda” megnevezésii 3456 m? alapteriiletii ingatlan.

Az épiilet az alagsor kivételével 2021 december 23 napjatdl a Sarospataki Tankertileti K6zpont
(tovabbiakban Tankeriilet) vagyonkezelésben all.

Az ingatlan tarsashazza alakitdsa folyamatban van a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyan. (tovabbiakban: Foldhivatal) A tarsashazasitast
kovetden harom albetét keriil kialakitdsra, 1317/A/1 helyrajzi szam alatt a Tankeriilet
vagyonkezelésben 1év0 épiiletrész (Deak uti EGYMI, Hajnal utcai tagovoda), illetve a 1317/A/2
¢és a 1317/A/3 helyrajzi szam alatti alagsori raktar helységek.

A 2025. janudr 16. napjan késziilt értékbecslés alapjan a 1317/A/2 helyrajzi szamu albetét értéke
10.324.000,- Ft, a 1317/A/3 helyrajzi szamu albetét értéke 1.334.000,- Ft az értékbecslés alapjan.

Az ingatlan alagsori raktirként hasznalt részét régdta iiresen all, ezért az Onkormanyzat
elidegenitésre meghirdeti. Az ingatlanra 2015. szeptember 9. napjan bejegyzett jelzalogjog
mogott fennallo hitel pénzintézet felé torténd végtorlesztése megtortént, torlése a Foldhivatalnal
elindult, ezért az ingatlan tehermentesen keriil elidegenitésre.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan alagsori raktar része régota tliresen all, kihasznalatlan, felujitasa
gazdasdgosan nem megoldhatd, ezért javasolt elidegeniteni tdrsashdzza alakitast, illetve a
jelzalogjog torlését kovetden az értekbecslésben meghatarozott aron.

Az értékbecslések, a tulajdoni lap és a vdltozasi vazrajz az eldterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (EOT)

Ugyirat szdma: ISU/ 46 2 /2025

Targy: Satoraljaujhely 1317/A/2 hrsz (Hajnal utca 8. alagsor 2.)

1. Kornyezet
Hajnal utca - Arpad utca — Széchenyi tér — Munkécsy utca kozotti tombben fekszik.

Eszaki oldalan hasonlé térsashézi ingatlan és a Konig Hotel gazdasagi udvara hatarolja, déli
oldaldn zartsori lakohédzas ingatlanok, nyugatrdl az OTP és a folotte kialakitott tarsashazi
ingatlan hatéroljak.

A varoskozpontban fekszik. Szolgaltaté létesitmények, iizletek 100-500 m tavolsdg-hatiron
beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A 1317 hrsz-i ingatlan bejegyzett mivelési aga ,kiverr évoda”, terillete 3456 m’.
Tulajdonosa SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA. 1/1 tulajdoni
hanyadban. Az ingatlant vezetékjog és jelzalogjog terheli.

1317/A/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan tarsashazi alapité okirat létrehozasanak
eljarasa keriilt meginditaisra - a Kiss Tibor (3900 Szerencs, Hegy u. 8B fsz.l.
Ing.rend.min.sz.: 1764/2002) altal 100/2023. munkaszam alatt, 2023. oktéber 30-dn készitett
¢s a Borsod-Abalj-Zemplén Viarmegyei Kormanyhivatal Satoraljajhelyi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztaly 651487/2023. szamu, 2023. november 20-in kelt zaradékaval ellatott
véltozasi véazrajz alapjan. A telekhez tartozé eszmei hanyad nem keriilt kialakitisra az
értékelés idopontijdban.

3. Epitmény-adatok

Alagsor 2. épiilete: kb. 50 éve épiilt. Régi ko lakoépiilet kibovitésével nyerte el jelenlegi
alaprajzat. Az épiilet beton, illetve kis részben ké alapozast, négyszintes (alagsor-foldszint-
emelet-tetotér), tégla és kisrészben ko falazatd, vegyes tetoszerkezetli (magas, illetve lapos
tetds), kétosztash épiilet. A tetd szerkezete az alagsor folott bitumenes lemezzel szigetelt

lapostetd.

Az alagsor helvyiségei:

2,1 Kozlekedd 3,98
2.2 Raktar 2.48
2.3 Raktar 104,38
2.4 Kozlekedd 3,61
2,5 Raktar 29,16
2.6 Mosdo 3,51
2,7 wWC 1,59
2,8 Mosdé 3,87
2,9 Raktar 10,15
2,10 Raktar 30,59
2,11 Raktar 7,76

dsszesen 201,08 m?, kerekitve 201 m? netto alapteriilettel.



4. Egyéb tények, adatok

Az alagsori épiilet lapos tetds szerkezete, szinte uj koratol problémas, bedzik. A beazasok
az alagsor teljes hosszaban lathatok a falszerkezet felso részén. A portalablakok fém-
szerkezete meggyengiilt, feliiletén korrodalodott.

Az épiilet karbantartasa elmaradt, a tet6 és falszerkezet karosodott.

Az épiilet falairdl a kdburkolat kezd levalni.

Az ingatlan teljes szélességében kiépitett 6néllé utcai parkoldval rendelkezik.

Az ingatlan nincs hasznositva néhany raktarnak hasznalt helyiség kivételével.

5. Ertékniveld tényezok
e Kozponti, j6] megkozelithetd helyen van.
e A telek gépkocsibejarattal rendelkezik, tovabba utcai parkolds biztositott.

6. Ertékesokkentd tényezok

e Karbantartasok elmaradisa miatt Osszességében és mindenre kiterjedden jelentés az
allagromlas.

e Elavult épiiletgépészeti megoldasok.

¢ Jelen formdjiban csak raktarként hasznosithaté, mas célra jelentosen at kell alakitani a
belsé tereket.

7. Ertékképzés

Telek értéke: 1.500 Ft/m? 3456 * (-) * 1.500 = - Ft

Epitmény értéke: 51.363 Ft/m’ 201 * 51.363 = 10.323.963 Ft

OSSZESEN: 10.323.963 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dafa-val 10.324.000 Ft.

Helyszinelés idopontja: 2025. 01. 13.
Ertékbecslés készitésének iddpontja: 2025. 01. 16.
Fényképmelléklet: 1 db
Satoraljatjhely 2025.01.16. s
|I‘v' ;;L//;f//
|._\-_ | At (1/
Toéthné Ajtai Beatrix

ingatlanforgalmi értékbecslé



INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI)

Ugyirat szama: ISU/ 4¢3 /2025
Targy: Satoraljatjhely 1317/A/3 hrsz (Hajnal utca 8. alagsor 3.)

1. Kornyezet
Hajnal utca - Arpéd utca — Széchenyi tér — Munkacsy utca koz6tti tombben fekszik.

Eszaki oldalén hasonl¢ térsashazi ingatlan és a Konig Hotel gazdasagi udvara hatarolja, déli
oldalén zértsori lakohazas ingatlanok, nyugatrdl az OTP és a folétte kialakitott tarsashazi
ingatlan hataroljak.

A varoskdzpontban fekszik. Szolgaltato létesitmények, iizletek 100-500 m tavolsag-hataron

beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok
A 1317 hrsz-u ingatlan bejegyzett miivelési aga |, kivett dvoda”, fterillete 3456 m?.

Tulajdonosa SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA. 1/1 tulajdoni
hanyadban. Az ingatlant vezetékjog és jelzalogjog terheli.

1317/A/2 helyrajzi szdmu ingatlanra vonatkozéan tarsashézi alapité okirat 1étrehozasanak
eljarasa keriilt meginditdsra - a Kiss Tibor (3900 Szerencs, Hegy u. 8/B fsz.l.
Ing.rend.min.sz.: 1764/2002) altal 100/2023. munkaszam alatt, 2023. oktober 30-an készitett
¢s a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Sétoraljatjhelyi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztaly 651487/2023. szdmu, 2023. november 20-an kelt zéradékéval ellatott
véltozasi vazrajz alapjan. A telekhez tartozé eszmei hanyad nem keriilt kialakitisra az

értékelés idopontjaban.

3. Epitmény-adatok

Alagsor 3. épilete: kb. 50 éve épiilt. Régi k& lakoépiilet kibovitésével nyerte el jelenlegi
alaprajzat. Az épiilet beton, illetve kis részben ké alapozésu, négyszintes (alagsor-foldszint-
emelet-tetétér), tégla és kisrészben ko falazatu, vegyes tetGszerkezetii (magas, illetve lapos
tetds), kétosztasu épiilet. A tetd szerkezete az alagsor folétt bitumenes lemezzel szigetelt

lapostetd.

Az alagsor helyiségei:

3.1 Raktar 14,41
3,2 Mosdo 6,24
33 WC 2,74

sszesen 23,39 m?, kerekitve 23 m? netté alapteriilettel.

4. Egyéb tények, adatok
Az alagsori épiilet lapos tetds szerkezete, szinte 0j koratdl problémas, beazik. A beazasok
az alagsor teljes hosszaban lathatok a falszerkezet felsd részén. A portéalablakok fém-
szerkezete meggyengiilt, feliiletén korrodalédott.
Az épiilet karbantartasa elmaradt, a tetd és falszerkezet karosodott.
Az épiilet falairl a kéburkolat kezd levalni.
Az ingatlan teljes szélességében kiépitett 6nallo utcai parkoldval rendelkezik.
Az ingatlan nincs hasznositva néhany raktarnak hasznalt helyiség kivételével.



5. Ertéknévels tényezdk
e Kozponti, jol megkozelithetd helyen van.
o A telek gépkocsibejérattal rendelkezik, tovabba utcai parkolds biztositott.

6. Ertékesokkenté tényezok

e Karbantartdsok elmaradasa miatt Gsszességében és mindenre kiterjedéen jelentds az
allagromlas.

e Elavult épiiletgépészeti megoldasok.

o Jelen formdjaban csak raktarként hasznosithato, mas célra jelent6sen 4t kell alakitani a
belsé tereket.

7. Ertékképzés

Telek értéke: 1.500 Ft/m? 3456 * (-) * 1.500 = -Ft

Epitmény értéke: 58.000 Ft/m? 23 * 58.000 = 1.334.000 Ft
OSSZESEN: 1.334.000 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa-val 1.334.000 Ft.

Helyszinelés idépontja: 2025. 01. 13.
Ertékbecslés készitésének idopontja: 2025. 01. 16.
Fényképmelléklet: 1 db

Satoraljatjhely 2025.01.16.

Téthné Ajt i Beatrix
ingatlanforgalmi értékbecslé



E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/469/2025

2025.01.08
SATORALJAUJHELY Szektor: 53
Belteriilet 1317 helyrajzi szam
3980 SATORALJAUJHELY Hajnal utca 8.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett ovoda 0 3456 0.00
ILRESZ

4. tulajdoni hanyad: 3456/3456
bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 34568/1994.06.21
jogcim: jogutddlas
jogallés: tulajdonos
név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

5. hanyad: 2520/3456
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 300284/2022/2021.12.23
jogcim: &tadas
jogallas: vagyonkezeld
név: SAROSPATAKI TANKERULETI KOZPONT
cim: 3950 SAROSPATAK Kossuth Lajos utca 44.

ML RESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 37920/2001.07.10

Onallé széveges bejegyzés az ingatlan teriilete névekedett az 1318 helyrajzi szama ingatlan
beolvadéasaval.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 30382/2009.01.14

Vezetékjog
58 m2 teriiletre az E-58/2008/5/275 sz. alatt zaradékolt valtozasi véazrajz szerint.
jogosult:

név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.

cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gyodrgy utca 13.

3. bejegyzd hatérozat, érkezési ido: 33260/2011.05.04
Vezetékjog
A VMM-87/2011. engedélyszami (18246) Satoraljaudjhely alédllomas 1. sz. 10 kV-os
vezetékrendszer az ingatlan teriiletébdl 77 m2-t érint.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gyodrgy utca 13.

Folytatis a kovetkezd lapon



SATORALJAUJHELY Szektor: 53

Belteriilet 1317 helyrajzi szam

Folytatas az gl(')zﬁ laprél

ILRESZ
5. bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 36613/2015.09.09
Jelzalogjog 50 000 000 FT,azaz 6tvenmillié FT és jarulékai erejéig
Kapcsolattarté: Eszakkelet-magyarorszagi Régié Miskolci Igazgatdsadg (3530 Miskolc, Uitz B. u.
65 )

jogosult:
név: OTP BANK NYRT.
cim : 1051 BUDAPEST Nador utca 16.

7. bejegyz& hatédrozat, érkezési idd: 36124/2018.07.30
eredeti hatéarozat: 31538/2012.02.14
Vezetékjog
A VMM-491/2011. engedélyszami (20232) Satoraljaujhely 0,4 kV-os 3. sz. vezetékrendszer az
ingatlan teriiletébdl 20 m2-t érint., A III/4. sorszam alatti torolt bejegyzés ranghelyén.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT.
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gyorgy utca 13.

8. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36124/2018.07.30

On&llé széveges bejegyzés az ingatlan teriilete 20 négyzetméterrel ndvekedett a
sdtoraljaujhelyi 1331 hrsz-0 ingatlan terhére., E-13/2018/362.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlldé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejt dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbézigazgatasi hatdsdgi eljaréds céljabol kerult kiadasra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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Satoraljatjhely, 2025. januar 20.

dr. Terdik Sandor s.k.,
Jegyz0

Hatérozati javaslat:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

1. Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontétt arrél, hogy tarsashdzzi
alakitast, illetve a jelzalogjog torlését kovetden elidegeniti, az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljatijhelyi 1317/A/2 helyrajzi szamu ,,raktdr” megnevezésti 201 m? alapteriiletii ingatlant.

Kijeldlt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazo
Indulo licitar: 10.324.000,- Ft

2. Satoraljajhely Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete dontétt arrél, hogy tarsashdzza
alakitast, illetve a jelzalogjog torlését kovetden elidegeniti, az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljatjhelyi 1317/A/3 helyrajzi szamu ,,raktdr” megnevezésti 23 m? alapteriiletii ingatlant.

Kijeldlt vevd: a liciteljarason legmagasabb ajanlatot tevo palyazo
Indulé licitar: 1.334.000,- Ft



