
ELŐTERJESZTÉS  

 önkormányzati vagyonhasznosításra  

Tisztelt Képviselő-testület!  

A hatályban lévő jogszabályok figyelembevételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő.  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapján:  

„13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:   

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése” 

 

1. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 10115 helyrajzi számú „rét” megnevezésű ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 10115 helyrajzi számú, 2623 m2 (0,2623 ha) 

alapterületű „rét” megnevezésű ingatlan tulajdonosa Lonscsák Erik János, megvételre 

felajánlotta a tulajdonát képező ingatlant Sátoraljaújhely Város Önkormányzat részére 

10.000.000,- Ft vételáron. 

 

A 2025. január 16. napján készült értékbecslés alapján az ingatlan forgalmi értéke:1.322.000,- 

Ft. 

Az ingatlan a Magas-hegyi Turisztikai és Sportközpont által üzemeltetett Magas-hegyi libegő 

Alsó és Középső állomás közötti területen helyezkedik el. 

  

Szakmai javaslat: 

Az ingatlant nem keresztezi a Magas-hegyi libegő nyomvonala, az ülőszékes felvonó esetleges 

karbantartási, felújítási, munkálataihoz nem szükséges az ingatlan igénybevétele, kivitelezhető 

más önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanokról.  

 

Az ingatlan nem szerepel az Északerdő Zrt. kezelésében nyilvántartott erdőterületek között. Az 

Északerdő Zrt. kezelésében álló gazdálkodásával érintett területről a tölgyerdő leterjeszkedik az 

alatta lévő megvételre felkínált „rét” megnevezésű területre, ezáltal nem telepítetten beerdősült, 

csak részben található rajta faállomány, ami nem meríti ki a közjóléti erdő fogalmát. 

 

Az Északerdő Zrt. szakembereinek tájékoztatása alapján 1 ha letermelhető, összefüggő 

tölgyerdő állomány 1.000.000,- Ft forgalmi értékkel bír. A megvételre felajánlott terület nem 



erdő, nem faállomány termelő terület, erdőgazdálkodásra nem alkalmas, ezért nem reális a 

tulajdonos által meghatározott eladási ár. 

 

A fentiekre tekintettel, illetve az értékbecslés és az eladási ár közötti magas különbözet miatt 

nem javasolt az ingatlan megvásárlása.  

 

A térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 
 

                 





 
 

 

Határozati javaslat  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2025. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem vásárolja meg 

az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 10115 helyrajzi számú 2623 m2 alapterületű 

„rét” megnevezésű ingatlant. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



2. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 1317/A/2 

helyrajzi számú, 201 m2  és a sátoraljaújhelyi 1317/A/3 helyrajzi számú 23 m2 alapterületű 

ingatlanok tekintetében 

 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1317 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Hajnal u. 8 szám alatti  

,,kivett óvoda” megnevezésű 3456 m2 alapterületű ingatlan. 

 

Az épület az alagsor kivételével 2021 december 23 napjától a Sárospataki Tankerületi Központ 

(továbbiakban Tankerület) vagyonkezelésben áll. 

 

Az ingatlan társasházzá alakítása folyamatban van a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei 

Kormányhivatal Földhivatali Főosztályán. (továbbiakban: Földhivatal) A társasházasítást 

követően három albetét kerül kialakításra, 1317/A/1 helyrajzi szám alatt a Tankerület 

vagyonkezelésben lévő épületrész  (Deák úti EGYMI, Hajnal utcai tagóvoda), illetve a 1317/A/2 

és a 1317/A/3 helyrajzi szám alatti alagsori raktár helységek. 

 

A 2025. január 16. napján készült értékbecslés alapján a 1317/A/2  helyrajzi számú albetét értéke 

10.324.000,- Ft, a 1317/A/3 helyrajzi számú albetét értéke 1.334.000,- Ft az értékbecslés alapján. 

 

Az ingatlan alagsori raktárként használt részét régóta üresen áll, ezért az önkormányzat 

elidegenítésre meghirdeti. Az ingatlanra 2015. szeptember 9. napján bejegyzett jelzálogjog 

mögött fennálló hitel pénzintézet felé történő végtörlesztése megtörtént, törlése a Földhivatalnál 

elindult, ezért az ingatlan tehermentesen kerül elidegenítésre. 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan alagsori raktár része régóta üresen áll, kihasználatlan, felújítása 

gazdaságosan nem megoldható, ezért javasolt elidegeníteni társasházzá alakítást, illetve a 

jelzálogjog törlését követően az értékbecslésben meghatározott áron. 

 

Az értékbecslések, a tulajdoni lap és a változási vázrajz az előterjesztés mellékletét képezi. 

 



 
 

 

 
 



 

 
 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 
 



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 

 

 

 

 



 

 

Sátoraljaújhely, 2025. január 20. 

 

dr. Terdik Sándor s.k., 

 jegyző 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2025. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

1. Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy társasházzá 

alakítást, illetve a jelzálogjog törlését követően elidegeníti, az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1317/A/2 helyrajzi számú ,,raktár” megnevezésű 201 m2 alapterületű ingatlant. 

 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

Induló licitár: 10.324.000,- Ft 

 

2. Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy társasházzá 

alakítást, illetve a jelzálogjog törlését követően elidegeníti, az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1317/A/3 helyrajzi számú ,,raktár” megnevezésű 23 m2 alapterületű ingatlant. 

 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

Induló licitár: 1.334.000,- Ft 

 

 


