ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év0 jogszabalyok figyelembevételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol sz6l6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem eld.

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Satoraljaujhely Viéros
Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairl szolé 1/2022. (I. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

, 13.$ (1) A képviselo-testiilet hatdaskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontesek ertékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti
vagyont érintoen:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténd kijelolése, elidegenitése”

1. Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlan elidegenitése — a satoraljaujhelyi 2778/A/1
helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaajhely, Kossuth Lajos utca 16. fsz. 1. szam alatti
ingatlan tekintetében

Tényallas:

Gombos Géza és Virag Eva 2025. majus 1. napjatol 2026. aprilis 30. napjaig hatarozott
id6tartamra bérli a satoraljaujhelyi 2778/A/1 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely,
Kossuth Lajos utca 16. fsz. 1. szam alatti 64 m? alapteriileti 2 szobas komfortos
komfortfokozata ingatlant, amelyre vételi szandékukat jelezték az 6nkormanyzat felé.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a bérl6 altal megvasarolni kivant ingatlan a varos frekventalt helyén a
Kossuth Lajos utca 16. fsz. 1. szam alatti tarsashazban talalhato, ahol az 6nkormanyzatnak két
albetét van a tulajdonaban, nem javasolt a lakas elidegenitése.

A fénykep térképszelvény és a tulajdoni lap az eloterjesztés mellékletét képezi.
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Elektronlkusan aldhta

Lechmer Monprofit Kft. - Fildhhatal "53“
BAZ Vanmervei Eommanyhivatal Foldhivatali Fooszaly
Satoraljaijhely 3981 Kazinczy u. 41 Olldal 171
E-hiteles fulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szany J0005 12973/2025
20250519
SATORAT JATTHELY
Belteriilet 1778/A]1 helvrajzi szam
tarsashaz kilonlap
2930 FATORALJAUTHELY Komsuth Lajos utca 16. #p:R. ajed:l.
IRESZ
1. Az egytb 0nalld ingatlan adatai:
MEgQUETETES terilet =zobak =zama eszmei hanyad tulajdoni forma
n? egesc/fel
laka= Ed zZ 0 13871000 Enknm.ﬁ:.i's.:.t-"_

Bejegyed hataromat: 999991/19%6.01.02

2. bejegynd hataromat: 3I8226/10996.06.25
Tirsashae
Az 8n3lld ingatlanhor tarsomnak az ala pitd ckiratban meghatirosmott helyiségek.

DRESZ

1. tulajdoni hamyad: 1/1
bejegyzd hatiromat, erkesési idd: 226T6,/1592.04.10
jogoim: jogutddlas
jogallas: tulajdonos
név: SATORALJANIEELY VEROS CMRCRMANYZATZ
cim: 3980 JATORALJEUJHELY Hossuth tér 5.

MEEST
WEM TARTALMREZ BEJEGYZEST

hz E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadist megelicd napig megegyecik az
ingatlan-nyilvantartisban scerepld adatokkal. R szemle masclat a fennalls bejegyzeseket,
a teljes masolat valamennyi bejegymest tartalmassa. Ez as elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minbsdil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ex a tulajdoni lap
kizigacgatiasi hatosiagi eljirds céljibal kerilt kiadisra. Misra nem hassnalhata.
TULATDONI LAP VEGE

Hatarozati javaslat:

Satoraljauijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2025 (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Véaros Onkorményzat Képviselé-testiilete dontétt arrol, hogy nem idegeniti el
az ingatlan nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 2778/A/1 helyrajzi szdmu, természetben a
Satoraljaujhely, Kossuth Lajos utca 16. fsz. 1. szam alatti 64 m? alapteriiletii 2 szobas komfortos
komfortfokozata ingatlant.



2. Onkormanyzat tulajdonaban all6 ingatlan elidegenitése — a satoraljaujhelyi 300/B/1
helyrajzi szami, természetben a Satoraljatijhely Kazinczy Ferenc utca 44. fsz. 4. szam
alatti ingatlan tekintetében

Tényallas:

Buchalter Richard 2024. szeptember 15. napjatol 2025. szeptember 14. napjaig hatarozott
idGtartamra bérli a satoraljaujhelyi 300/B/1 helyrajzi szamt, természetben a Satoraljatjhely,
Kazinczy Ferenc utca 44. fsz. 4. szam alatti 34 m? alapteriiletii 1 szobds komfortos
komfortfokozatu ingatlant, amelyre vételi szandékat jelezte az 6nkormanyzat felé.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a bérl6 altal megvasarolni kivant ingatlan a Satoraljajhely, Kazinczy
Ferenc utca 44. fsz. 4. szam alatti hat albetéttel rendelkezd tarsashazi ingatlanban talalhato, ahol
az onkormanyzatnak négy albetét van a tulajdonaban, ezért nem javasolt a lakas elidegenitése.

A fénykep térkepszelvény és a tulajdoni lap az eloterjesztés mellékletét képezi.
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SATORALJATUHELY
Belteriilet 300/B/1 helyrajzi szam
tarsashaz kiilénlap
35880 SATORALJAUJHELY EKazinczy Ferenc utca 44. ép:B. féldszint. ajtd:l. "feliilvizsgalat
alatt™
LRESZ

1. Az =gyéb &nalld ingatlan adatai:

megnevezes teriillet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma

m2 egész/fél
lakas 58 2 0 22271000 nkormanyzati

Bejegyzd hatarozat: 999987/199g.01.02

2. bejegyzd hatarozat: 38228/1996.06.25
Tarsashaz
Lz &nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatarozott helyiségek.
LRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32676/1992.04.10
jogcim: jogutddlas

jogallas: tulajdonos

név: SATORALJAUJHELY VARCS ONKCRMANYZATR

cim: 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

MRESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Bz E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatckkal. & szemle masclat a fennalléd bejegyzéssket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatwva nem mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljérads céljébol keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.
TULATDONILAP VEGE




Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2025 (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete dontott arrol, hogy nem idegeniti el
az ingatlan nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 300/B/1 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Kazinczy Ferenc utca 44. fsz. 4. szam alatti 34 m? alapteriiletii 1 szobas
komfortos komfortfokozatl ingatlant.

3. Onkorminyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlan elidegenitése — a satoraljauijhelyi 723/A/4
helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely Wesselényi utca 2. fsz. 4. szam alatti
ingatlan tekintetében

Tényallas:
Sétoraljatjhely Véaros Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan-nyilvantartds szerinti
satoraljaujhelyi 723/A/4 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatijhely, Wesselényi utca 2.

fsz. 4. szam alatti 51 m? alapteriiletii ,,lakas” megnevezésii ingatlan.

Bulicska Mihdly kérelmében vételi szandékat jelezte, megvasarolna az ingatlant 2.000.000,- Ft
vételaron.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat az ingatlant 2024. december 6. napjan Kkelt ingatlan
adasvételi szerzddés keretében 7.000.000,- Ft értékben gazdasdgi céli hasznositas céljabol
vasarolta meg, tovabba a felkinalt vételar és a vasarlasi ar kozotti értekkiilonbozet magas, ezért
nem javasolt az ingatlan elidegenitése.

A fénykep térképszelvény és a tulajdoni lap az eldterjesztés mellékletét képezi.
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SATORALJAUUHELY

Belteriilet T723/A/4 helyrajzi szam
tarsashiz kiilonlap
3080 SATORALJAUJHELY Wesselényi utca 2. ajtéd:4.
LRESZ

1. Az egysb 5nalld ingatlan adatai:

megnevezés teriilet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma

m2 egesz/fel
lakas 51 3 0 204/1000 Snkormanyzati

[

Bejegyzd hatarczat: 35277/2007.04.1¢

. bejegyzd hatérozat: 35277/2007.04.16

]

Tarsashaz
Lz $nallé ingatlanhoz tartozmak az alapitd okiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkeszési idd: 312465/2/2024.12.11
jogcim: adasvéte
jogallas: tulajdonos
név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATZ
cim: 3980 SATORRLJAUJHELY Kossuth tér 5.

MRESZ
NEM TARTRAIMAZ BEJEGYZEST

Lz E-hiteles tulajdoni lap masoclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan—nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masoclat a fennalld bejegyzéssket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejil dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kizigazgatasi hatdsagi eljaras celjabdl kerilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONILAP VEGE

Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../12025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete dontodtt arrdl, hogy nem idegeniti el
az ingatlan nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 723/A/4 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatjhely, Wesselényi utca 2. Fsz. 4. szam alatti 51 m? alapteriileti, ,,lak4s” megnevezésti
ingatlant.

4. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljadjhelyi 2225/A/10 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Thokoly
utca 2. B. Iph. Fsz. 1. szam alatti ,,Jakas” megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:

Markovics Elemér és Markovics Elemérné 1/2 és 1/2 tulajdonaban van az ingatlan-
nyilvantartds szerinti satoraljaujhelyr 2225/A/10 helyrajzi szamt, természetben a
Sétoraljatjhely, Thokoly utca 2. B. Iph. Fsz. 1. szam alatti 44 m? alapteriileti ,,lak4s”
megnevezesl ingatlan.



Tulajdonosok felajanlottdk az ingatlant megvételre az Onkormanyzatnak. A 2025. junius 5.
napjan késziilt értékbecslés alapjan az ingatlan értéke: 1.780.000,- Ft

Szakmai javaslat:

A varos vezetésének koncepcidja alapjan, tarsashdzak esetében, ahol az Onkormanyzat a
tobbségi tulajdonos vagy ujabb ingatlan véasarladsaval keriilhet tobbségbe, lehetdség szerint 1/1
tulajdoni hanyadot kell kialakitani, ellenkezd esetben torekedni kell az elidegenitésre.

Az elébbiek alapjan javasolt az ingatlan megvasarlasa az értékbecslésben meghatarozott aron.
Az értékbecslés, a fényképek és a tulajdoni lap az eldterjesztés mellékletét képezi.

INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-laks)

Ugyirat szdma: ISU/6780/2025
Targy: Sétoraljatjhely 2225/A/10 hrsz (Thokoly utca 2. A ép. B Iph. fsz. 1.)

o Kornyezet

Thokoly — Honvéd - Losardi Zsuzsanna — Fecske — Jésika - Esze Tamas - Pataki utca kozotti
tombben fekszik. A tirsashdzi ingatlan zéart udvarban taldlhatd, szocidlisan terhelt
kornyezetben.

A véroskézponton kiviil fekszik. Szolgaltatd létesitmények, iizletek 300-1000 m tavolsag-
hataron beliil vannak.

e Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (2225 hrsz) nagysaga 4455 m’, megnevezése kivett, lakohéz, udvar, jogi
jellege tarsashdz. Az értékelt lakashoz tartozo eszmei hanyad 31/1000.

Ingatlan-nyilvéntartds szerint a 2225/A/10 hrsz-ii 6n4llé ingatlan netté alapteriilete 44 m?,
megnevezése lakds, Bejegyzett tulajdonosa Markovics Elemér 1/2 ardnyban és Markovics
Elemérné 2 aranyban. Az ingatlant végrehajtési jog terheli. Tartozik hozzi udvari fatarto.

o Epitmény-adatok

A lakéépiilet kb. 120 éves épitmény.

Szerkezete: tégla hatdrol6- és vélaszfalak; betonpallé fodém, magastetd palahéjalassal.
Lakés felszereltsége alapjan dsszkomfortos besoroldsi.

Helyiségek:
elészoba (keramia) 7,50 m?
fiirdészoba, we (keramia) 2,76 m?
fozokonyha (kerdmia) 2,88 m?
nappali (kerdmia) 22,50 m?
szoba (kerimia) 8,40 m?
dsszesen 44,04 m’, kerekitve 44 m?,

Kozmiivek: 230 V elektromos aram rendszer kiépitve, de a villanyérét leszerelte az MVM
szolgaltatd, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna, meleg vizet 120 l-es villanybojler
biztositja. A lakas fitése 1 db fatiizelésii kélyhaval torténik, az eredeti cserépkalyhit
elbontottdk A nappali ablaka és a bejdrati ajto hoszigetelt, miianyag-szerkezetii. A falak és a
mennyezet Ontapados szigeteléssel boritottak. Nyilaszarok erdsen feldjitando.

e Egyéb tények, nda!ok
A tarsashazban van az Onkorméanyzatnak 13 darab lakésa.

o Ertéknoveld tényezik
e Belso hoszigetelés

o Ertékesikkenté tényezok
e Villany6ra hidnya, viz és szennyviz probléma.

o Ertékképzés

Telek értéke: 2.000 Ft/m? 4455 * 31/1000 * 2000= 276.210 Ft

Lakas értéke: 34.000 Ft/m? 44 * 34000 = 1.496.000 Ft
OSSZESEN: 1.772.210 Ft.




Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélliil 1, 780,000 Fr.

Helyszinelés idépontja: 2025.06.05.
Fenykep melléklet: 4 db

Sétoraljatjhely 2025.06.05.
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Surdanyiné Szabd Katalin
ingatlan értékbecsld




SATORALJAUJHELY

Belteriilet 2225/A/10 helyrajzi szam
tarsashdz kiilonlap
3980 SATORALJAUJHELY Thokoly utca 2. ép:A. lh:B. foldszint. ajtéd:l.
LRESZ

1. Az egyéb 6ndlld ingatlan adatai:

megnevezés teriilet szobadk szama eszmei hanyad tulajdoni forma

m2 egész/fél
lakéas 44 1 0 31/1000 magan

Bejegyzd hatérozat: 999967/1996.01.02

2. bejegyzd hatédrozat: 34799/1995.06.23
Tarsashéaz
Az 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitdé okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ

5. tulajdoni héanyad: 1/2
bejegyzé hatéarozat, érkezési idé: 300783/2/2023.01.16
jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név : Markovics Elemér

sz.név: Markovics Elemér

gziil. & 1973

a.név : Makula Ilona

cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Berecki utca 9

6. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyz® hatarozat, érkezési idé: 300783/2/2023.01.16
jogcim: adasvétel
jogalléas: tulajdonos
név : Markovics Elemérné
sz.név: Kolompar Brigitta
szul. : 1982
a.név : Balogh Réza
cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Berecki utca 9

NLRESZ
8. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 310090/3/2024.09.25
Végrehajtdsi jog 58 407 FT,azaz dtvennyolcezer-négyszazhét FT fdokovetelés és jarulékai

erejéig , az utalds szerinti sorszam alatti illetdségre..

Dr. Barczi Krisztian ©6n&llé birésagi végrehajtd 176.V.1821/2022/88., Dr. Barczi Krisztién
6nalldé birdsagi végrehajtd dij/.

utaléas: II /6.

jogosult:
név: INTRUM ZRT. tdrzsszém: 12935181
cim : 1139 BUDAPEST Fiastyuk utca 4-8.
Folytatas a kovetkezo lapon
SATORALJAUJHELY
Belteriilet 2225/A/10 helyrajzi szdm

tarsashaz kiilonlap

Folytatas az e16z4 laprél

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle mésolat a fennalldé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatadsi hatésagi eljérds céljabol keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE

Satoraljatjhely, 2025. junius 10.

dr. Terdik Sandor s.k.,
jegyz0



Hatérozati javaslat:

Satoraljadjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontott arrdl, hogy megvasarolja az
ingatlan nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 2225/A/10 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Thokoly utca 2. B. Iph Fsz. 1. szam alatti 44 m? alapteriileti, ,,lakas”
megnevezest ingatlant az értékbecslésben meghatarozott 1.780.000,- Ft vételaron.



