
ELŐTERJESZTÉS 

 bizottsági hatáskörbe tartozó vagyonhasznosításra 

 

Tisztelt Bizottság! 

 

A hatályban lévő jogszabályok figyelembevételével a bizottsági hatáskörbe tartozó 

lakáshasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testületének a Szervezeti és Működési 

Szabályzatáról szóló 5/2024. (III.28.) önkormányzati rendelete 2. melléklete alapján: 

 

„4. Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Bizottság 

4.2. Dönt átruházott hatáskörben 

4.2.1. lakások bérbeadásáról, bármely jogcím szerint, 

4.2.5. lakás és helyiség esetében felújítási költségek bérleti díjba történő beszámításáról,” 
 

1. Önkormányzati nem lakás céljára szolgáló helyiség bérletének meghosszabbítása – a 

sátoraljaújhelyi 1185/8/A/21 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Révész 

Géza u. 1. szám alatti garázs bérleti szerződésének tekintetében 

 

Tényállás: 

Zelina Zoltán (szül.: Sátoraljaújhely, 1953.12.31., an.: Kiss Sarolta) bérli az ingatlan-

nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1185/8/A/21 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Révész utca 1. szám alatti 20 m2 alapterületű ,,garázs” megnevezésű nem lakás 

céljára szolgáló helység havi 10.000, - Ft bérleti díj ellenében.  

A bérlő kérelmében a bérleti szerződésének meghosszabbítását kérte 5 év határozott 

időtartamra a jelenlegi feltételek fennállása mellett. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a bérlő az ingatlant folyamatosan bérli, fennálló tartozása nincs, javasolt 

a bérleti jogának meghosszabbítása 5 év határozott időtartamra, 2025. július 15. napjától 2030. 

július 14. napjáig, havi 10.000,- Ft bérleti díj ellenében. 

 

A fénykép és a térkép az előterjesztés mellékletét képezi. 



 
 

 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Bizottsága 

…./2025. (….) határozata 

bizottsági hatáskörbe tartozó vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 

Vagyongazdálkodási Bizottsága átruházott hatáskörben hozzájárul  az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 1185/8/A/21 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Révész 

utca 1. szám alatti 20 m2 alapterületű „garázs” megnevezésű nem lakás céljára szolgáló helyiség 

Zelina Zoltán bérleti jogának meghosszabbításához 5 év határozott időtartamra, 2025. július 15. 

napjától 2030. július 14. napjáig, havi 10.000,- Ft bérleti díj ellenében. 



2. A sátoraljaújhelyi 2887/A/8 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Táncsics 

tér 4. szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadásra történő meghirdetése 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 2887/A/8 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Táncsics tér 4. szám 

alatti 51 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiség.  

Erste Bank Hungary Zrt. biztonsági és egyéb okok miatt a városban lévő ATM-et (készpénz 

felvételére, illetve befizetésére egyaránt szolgáló bankautomata) szeretné áthelyezni, 

Sátoraljaújhely belvárosában az ügyfelek által jól megközelíthető helyre.  

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan jelenleg üresen áll, ezért javasolt bérbeadásra meghirdetni a 

Sétálóutca környezetébe illeszkedő gazdasági, kereskedelmi tevékenység folytatása céljából 

1.500,- Ft/m2/hó induló licitáron 3 év határozott időtartamra. 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Bizottság 

…./2025. (….) határozata 

bizottsági hatáskörbe tartozó vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 

Vagyongazdálkodási Bizottsága átruházott hatáskörben – a Sétálóutca környezetébe illeszkedő 

gazdasági, kereskedelmi tevékenység folytatása céljából – liciteljárás keretén belül 

bérbeadásra meghirdeti a sátoraljaújhelyi 2887A/8 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Táncsics tér 4. szám alatti, 51 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló 

helyiséget 3 év határozott időtartamra. 

 

Induló licitár: 1.500,- Ft/m2/hó 

Kijelölt bérlő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

 

3. A sátoraljaújhelyi 2850/A/4 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Kossuth 

tér 22. szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadásra történő meghirdetése 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 2850/A/4 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Kossuth tér 22. szám 

alatti 50 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiség.  

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan jelenleg üresen áll, ezért javasolt bérbeadásra meghirdetni a 

Sétálóutca környezetébe illeszkedő gazdasági, kereskedelmi tevékenység folytatása céljából 

1.500,- Ft/m2/hó induló licitáron 3 év határozott időtartamra. 



 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Bizottság 

…./2025. (….) határozata 

bizottsági hatáskörbe tartozó vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 

Vagyongazdálkodási Bizottsága átruházott hatáskörben – a Sétálóutca környezetébe illeszkedő 

gazdasági, kereskedelmi tevékenység folytatása céljából – liciteljárás keretén belül 

bérbeadásra meghirdeti a sátoraljaújhelyi 2850/A/4 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Kossuth tér 22. szám alatti, 50 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló 

helyiséget 3 év határozott időtartamra. 

 

Induló licitár: 1.500,- Ft/m2/hó 

Kijelölt bérlő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

 

4. Bérleti szerződés módosítása az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 0190 

helyrajzi számú ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 0190 helyrajzi számú ,,kivett parkoló, játszótér és kerékpáros pumpapálya”, 

,,fásított terület” és ,,legelő” megnevezésű 40.796 m2 alapterületű ingatlan.  

 

A Dínó Völgy Projekt Kft. a megjelölt ingatlanból 20.801,47 m2 alapterületű földrészletet bérel 

3 év határozott időtartamra, 2024. november 1 napjától, 2027.október 31 napjáig, szabadtéri 

környezetben kreatív játékelemeket felvonultató kalandot és élményt nyújtó park létesítése 

céljából, 1.352.096,- Ft éves bérleti díj ellenében. 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata sikeres pályázatot nyújtott be a Magyar Kerékpáros 

Turisztikai Szövetség bevonásával, a 2025. évre kiírt országos Bringapark Program keretében 

kerékpáros pumpapálya kialakítására. A pálya részben a Dínó Völgy Projekt Kft. által bérelt 

földrészleten kerül kialakításra. A pumpapálya 2.500 m2-es területe földmérő által kitűzésre 

került, ezáltal csökken a Dínó Völgy Projekt Kft. által bérelt földrészlet 18.301,47 m2-re. 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy a kerékpáros pumpapálya a Dínó Völgy Projekt Kft. által bérelt 

földterület terhére kerül kialakításra, ezért szükségessé vált a bérelt 20.801,47 m2 alapterületű  

földterület 2.500 m2-el történő csökkentése, 18.301,47 m2-re. Mivel a bérlő által bérelt 

földterület csökkenés nem befolyásolja érdemben a Dínó Park működését, a kitűzés során a 

bérlő hozzájárult és tudomásul vette. 

 

A kerékpáros pumpapálya megépülése a Sátoraljaújhely Város Önkormányzatának kiemelt 

turisztikai beruházásai közé tartozik, ezért javasolt a bérelt földterület csökkentése, ezzel 

párhuzamosan a bérleti szerződés módosítása. 



 

A térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 
 

 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Bizottság 

…./2025. (….) határozata 

bizottsági hatáskörbe tartozó vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 

Vagyongazdálkodási Bizottsága átruházott hatáskörben hozzájárul a Dínó Völgy Projekt Kft. 

által bérelt 20.801,47 m2 alapterületű földterület 2.500 m2-el, 18.301,47 m2-re történő 

csökkentéséhez és az 1.352.096,- Ft éves bérleti díj, 1.189.596,- Ft éves bérleti díjra történő 

módosításhoz.  

 

5. A sátoraljaújhelyi 2834/A/2 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Széchenyi 

tér 4. szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség bérbeadásra történő meghirdetése 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 2834/A/2 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Széchenyi tér 4. 

szám alatti 52 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiség.  

Szakmai javaslat: 

 



Tekintettel arra, hogy az ingatlan jelenleg üresen áll, ezért javasolt bérbeadásra meghirdetni a 

Sétálóutca környezetébe illeszkedő gazdasági, kereskedelmi tevékenység folytatása céljából a 

21,9 m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló üzlethelyiség 1.500.-Ft/m2/hó, valamint a hozzá 

tartozó 30,1 m2 alapterületű raktárhelyiség 1.000.-Ft/ m2/hó induló bérleti díj ellenében történő 

meghirdetése 3 év határozott időtartamra.  

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Bizottság 

…./2025. (….) határozata 

bizottsági hatáskörbe tartozó vagyonhasznosításról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási 

Bizottsága átruházott hatáskörben – a Sétálóutca környezetébe illeszkedő gazdasági, 

kereskedelmi tevékenység folytatása céljából – liciteljárás keretén belül bérbeadásra 

meghirdeti az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2834/A/2 helyrajzi számú, 

természetben a Sátoraljaújhely, Széchenyi tér 4. szám alatti 21,9 m2 alapterületű nem lakás 

céljára szolgáló üzlethelyiséget, valamint a hozzá tartozó 30,1 m2 alapterületű raktárhelyiséget 

3 év határozott időtartamra. 

Induló licitár az üzlethelyiség tekintetében:   1.500,- Ft/m2/hó,  

 a raktárhelyiség tekintetében:   1.000.-Ft/m2/hó  

Bérbeadás időtartama: határozott, 3 év 

Kijelölt bérlő: liciteljáráson legnagyobb összeget tevő pályázó 

 

 

6. A sátoraljaújhelyi 2188 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Thököly utca 

31. szám alatti ingatlan bérbeadásra történő meghirdetése 

 

Tényállás: 

 
Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 2188 helyrajzi számú 505 m2 alapterületű „kivett közterület” megnevezésű terület. 

Kalocsai József, az ingatlan-nyilvántartás szerinti 2187 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Thököly utca 33. szám alatti ingatlan tulajdonosa kérelmében jelezte a fent 

megjelölt önkormányzati tulajdonú ingatlanból 30 m2 alapterületű területrészre bérbevételi 

szándékát a terület karbantartása, kaszálása és gépjármű tárolása céljából. 

 

Szakmai javaslat: 

Az ingatlant az önkormányzat nem használja, a kérelmező a szomszédos ingatlan tulajdonosa. 

A terület használata nem érinti a szervízutat, illetve a forgalmat nem akadályozza.  

Javasolt a nem lakás céljára szolgáló „kivett közterület” megnevezésű ingatlan bérbeadásra 

történő meghirdetése 3 év határozott időtartamra évi 5.000,- Ft bérleti díj ellenében a terület 

karbantartása, kaszálása és gépjármű tárolása céljából. 

 



A fénykép és a térképszelvény az előterjesztés mellékletété képezi. 

 

 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Bizottsága 

…./2025. (….) határozata 

bizottsági hatáskörbe tartozó vagyonhasznosításról 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 

Vagyongazdálkodási Bizottsága átruházott hatáskörben liciteljárás keretén belül – parkoló 

használata céljából – bérbeadásra meghirdeti az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 2188 helyrajzi számú, „kivett közterület” megnevezésű 505 m2 alapterületű 

ingatlant, a terület karbantartása, kaszálása és gépjármű tárolása céljából  

Induló licitár: 5.000,- Ft/év 

Bérbeadás időtartama: határozott, 3 év 



Kijelölt bérlő: liciteljáráson legnagyobb összeget tevő pályázó 

7. Hozzájárulás önkormányzati ingatlan leltárában rögzített berendezési tárgy cseréjéhez 

- a sátoraljaújhelyi 1275/1/A/8 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Táncsics 

tér 3/A. szám alatti nem lakás céljára szolgáló helyiség tekintetében 

 

Tényállás: 

 

A Mobilpartner Hungary Kft. (továbbiakban: Bérlő) bérli a Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzata tulajdonában álló, az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 

1275/1/A/8 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Táncsics tér 3/A. szám alatti 127 

m2 alapterületű nem lakás céljára szolgáló helyiséget, 2021. február 1. napjától, 2029. január 

31. napjáig. 

A Bérlő a Magyar Telekom Nyrt. arculati előírásai alapján kívánja az üzletteret felújítani.  

A vállalkozás érdekében végzett kivitelezési munkálatok – padlóburkolat csere, álmennyezet 

fix gipszkartonra történő cseréje, tisztasági festés, homlokzati felirat cseréje, portál átfestése – 

12.500.000,- Ft összegben valósulnak meg, figyelembe véve Sátoraljaújhely Város Helyi 

Építési Szabályzatáról szóló 1/2024. (I.31.) önkormányzati rendelet vonatkozó előírásait. 

A felújítási munkálatok megkezdéséhez kéri a Gazdasági, Városfejlesztési és 

Vagyongazdálkodási Bizottság előzetes hozzájárulását. A felújítási munkálatok költségeit a 

Bérlő nem kívánja a bérleti díjba érvényesíteni. 

 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy a bérelt ingatlan berendezési tárgyainak felújításához, cseréjéhez, 

pótlásához, javításához a Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Bizottság 

előzetes hozzájárulása szükséges, ezért a bérlő kéri a Bizottság előzetes hozzájárulását a bérelt 

ingatlan tekintetében. 

 

 

Sátoraljaújhely, 2025. június 10. 

 

dr. Terdik Sándor s.k., 

 jegyző 

 

 

Határozati javaslat: 

 
Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Bizottsága 

…/2025. (…) határozata 

bizottsági hatáskörbe tartozó vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 

Vagyongazdálkodási Bizottsága átruházott hatáskörben hozzájárul az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 1275/1/A/8 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Táncsics tér 

3/A. szám alatti 127 m2 alapterületű, nem lakás céljára szolgáló helyiség tekintetében, a 

Mobilpartner Hungary Kft. által bérelt önkormányzati ingatlanban a vállalkozás érdekében végzett 

egyéb kivitelezési munkálatok elvégzéséhez. 



 

8. A Sátoraljaújhely, Balassi u. 6. - Wáberer Városi Uszoda - bérbeadása a Zempléni 

Vízilabda Klub Egyesület részére 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1175/2 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Balassi utca 6. szám 

alatti Wáberer Városi Uszoda (továbbiakban: Uszoda). 

Az Uszoda fejlesztését a Zempléni Vízilabda Klub Egyesület (továbbiakban: Egyesület) a 

tulajdonos előzetes hozzájárulását követően megvalósította. A fejlesztési beruházást követően 

az Egyesület a tulajdonos Önkormányzat részére ingyenesen átadta az Uszodát. A tulajdonos 

köteles a beruházást követő 15 évig sportcélú hasznosítását fenntartani. Tulajdonos üzemelteti 

az ingatlant, melynek keretében az Egyesület részére időszakonként bérbe adja az ingatlan 

vízilabda edzések és mérkőzések lebonyolítása céljából. 

Szakmai javaslat: 

Tekintettel arra, hogy az Egyesület a vízilabda edzések és mérkőzések ideje alatt használja az 

Önkormányzat tulajdonát képező ingatlant, javasolt az Egyesület részére az Uszoda bérbeadása. 

A bérleti szerződés az előterjesztés mellékletét képezi. 



 



 

 



 



 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

Gazdasági, Városfejlesztési és Vagyongazdálkodási Bizottsága 

…/2025. (…) határozata 

bizottsági hatáskörbe tartozó vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete Gazdasági, Városfejlesztési és 

Vagyongazdálkodási Bizottsága átruházott hatáskörben bérbe adja az ingatlan-nyilvántartás 

szerinti sátoraljaújhelyi 1175/2 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Balassi utca 6. 

szám alatt található Wáberer Városi Sportuszodát, a Zempléni Vízilabda Klub Egyesület részére az 

edzések és mérkőzések lebonyolításának céljából. 

 

 

  

 


