ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra
- Zart ulés -

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembevételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrdl sz616 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem eld.

Sétoraljatjhely Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének —Satoraljatijhely Varos
Onkorméanyzatanak vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolé 1/2022. (1. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

L13.§ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositisra
vonatkozo dontések értékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az
tizleti vagyont érintden:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése”

1. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljadjhelyi 1292/4 helyrajzi szamu,
természetben a Satoraljaijhely, Kossuth tér 5. szam alatti 11,978 m* alapteriiletii és
61,213 m* alapteriiletli nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasa

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 1292/4 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatjhely, Kossuth tér 5. szam alatti ,irodahaz” megnevezésii ingatlanban
Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat 68/301 tulajdoni hanyadban, a Magyar Allam pedig
233/301 tulajdoni hanyadban tulajdonos.

Az ingatlan ,D” épiilet foldszinten részében elhelyezkedé 11,978 m? és 61,213 m?
alapteriileti nem lakas céljara szolgald helyiségekben taldlhatéak a Satoraljatjhelyi
Polgarmesteri Hivatal flitésére szolgalo kazanok.

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 82/2025 (IV.29.) hatarozataval
dontott a Satoraljatjhelyi Polgarmesteri Hivatal fiitésére szolgdldo 2 db Vaillant modularis
kondenzaciés kazan és a hozza tartozo berendezések liciteljardson torténd elidegenitésérdl. A
liciteljardson az EQUANS Magyaroroszdg Kft. (tovabbiakban: Uzemeltetd) nyerte el az
ingdsagok tulajdonjogat, amely hdenergia eldallitasaval foglalkozo vallalat (elsdsorban
hészolgaltato 1étesitményeket hoz 1étre és lizemeltet).

Sétoraljatjhely Varos Onkormdnyzata és az Uzemelteté kozos iizleti célt hatdroztak meg,
hogy az Uzemeltetd hétermeld berendezések vasarlasat kdvetden hdszolgaltatd létesitményt
miikodtet hatdrozott idotartamra, 2025. jalius 1. napjatol 2040. janius 30. napjaig. A
Iétesitmény célja, hogy az épiilet helyiségeit hdenergiaval lassa el a Satoraljatjhely Véros
Onkorményzat és az Uzemeltetd kozott létrejott hdszolgéltatasi szerzédés alapjan, amely a
bérleti szerzédéssel egyiitt érvényes.



Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a kazanok és berendezések miikddtetése az Uzemeltetd feladatkorébe
tartozik, a szolgéltatas zavartalan ellatasanak biztositasa érdekében javasolt az ingatlan ,,.D”
épiilet foldszinti részében elhelyezkedd 11,978 m* és 61,213 m? alapteriiletii nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasa 15 év hatarozott idétartamra, 2025. julius 1. napjatdl 2040.
junius 30. napjaig az Uzemeltetd részére 36.000,- Ft + AFA éves bérleti dij ellenében.

Mivel az Uzemelteté tulajdonaba keriilnek a kazanok, a 2025. oktdber 1. napjaval lejaro
gazévet kovetéen Uzemeltetd latja el a Polgarmesteri Hivatal energiaellatasat. Uzemeltetd
koteles a gazszolgéltatoval a 2025. oktober 1. napjatdl kezdddd gézévre a szolgaltatdval
gazenergia beszerzése céljabol szerzddést kotni. Az Uzemeltetd kdzéptavu célja, hogy a
Satoraljatjhelyi Polgarmesteri Hivatal energiaellatdsat a vérosi tavhOrendszerbe integralja a
klimavédelmi és kornyezetvédelmi céloknak valo megfelelés érdekében.

Uzemeltetd 2009. julius 1. napjatél 20 évre kotdtt koncesszios szerzddése 2029. jinius 30.
napjan lejar. Az ) kozbeszerzési eljaras keretében, amennyiben a koncessziot nem az
Uzemeltetd nyeri el, abban az esetben a bérleti szerzédés és a hdszolgaltatasi szerz6dés
megszinik.

A bérleti szerzodeés és a hoszolgaltatasi szerzodés tervezete, és a térképszelvény eldterjesztés
mellékletét képezi.
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Satoraljatjhely, 2025. janius 10.

dr. Terdik Sandor sk.
jegyzo



Hatarozati javaslat:

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

1. Satoraljatijhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete dontott arrol, hogy bérbe adja az
ingatlan-nyilvantartds szerinti satoraljatijhelyi 1292/4 helyrajzi szdma ,,irodahaz”
megnevezésii ingatlanbol 11,978 m? és 61,213 m? alapteriiletli nem lakas céljara szolgald
helyiségeket 15 év hatarozott idétartamra, 2025. jalius 1. napjatol 2040. junius 30. napjaig
36.000,- Ft + AFA éves bérleti dij ellenében az EQUANS Magyarorszag Kft. részére.

Felhatalmazza: a polgarmestert a bérleti szerz0dés alairasara.

2. Satoraljaujhely Varos Onkormdnyzat Képviseld-testillete dontdtt arrdl, hogy
hészolgaltatasi szerzédést kot az EQUANS Magyarorszdg Kft-vel a Satoraljaujhelyi
Polgarmesteri Hivatal gazellatasanak biztositasa céljabol 15 év hatarozott idOtartamra, 2025.

julius 1. napjatol 2040. junius 30. napjaig.

Felhatalmazza: a polgarmestert a hdszolgaltatasi szerz6dés aldirasara



Hoszolgaltatasi szerzodés
amely létrejott egyrészrol az

EQUANS Magyarorszag Kft.

Székhely: 1113 Budapest, Bocskai ut 73.

Levelezési cim: 2040 Budadérs, Piktortégla utca 2-4.
Adészam: 12348356-2-43

képviseli: Pentz Imre és Hegediis Balint cégszeri alairok
(a tovabbiakban: ,,H8szolgaltatd” vagy roviden: ,,HSZV”)

ésa
Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata
Cim: 3980 Satoraljaujhely, Kossuth tér 5.
Adoszam: 15726504-2-05
képviseli: Szamosvolgyi Péter polgarmester
(a tovabbiakban: ,,Megrendel4”)

kozott alulirott napon €s helyen az alabbi feltételek mellett.
1. A szerzodés targya

1.1 A Megrendeld jelen szerzddéssel megbizza a HSZV-t az aldbbi 1étesitmény szdmara térténd
hészolgaltatassal:

Satoraljauijhely Varos Onkormanyzat (3980 Satoraljaiijhely, Kossuth tér 5.)

1.2. Hdszolgaltatasra (lasd az 5. pontot) a szerzddés alapjan egész évben keriil sor, ezen beliil
fiités a fltési szezonban. A fiitési szezont felek kozds megegyezéssel a mindenkori év
oktober 15. és a rakovetkezd év daprilis 15. kozotti iddszakban hatdrozzdk meg. Az
intézmény vezetdjének irasbeli kérésére a flitési szezontdl eltérden eld- €s utdfiitésre is
lehetdséget biztosit a HSZV.

1.3. A HSZV-nek a flitést tigy kell szolgaltatnia, hogy a fiitési szezonban (illetve az igényelt
eld- és utofiitési szezonban) az emberi tartdozkodas céljara szolgalo fiitott helyiségek belso
hémérséklete naponta 7-18 o6ra kdzott atlagosan +21°C, az irodakban, targyalokban +22°C
eléterekben, mosdohelyiségben, WC-ben +19°C.

Fenti homérsékletek biztositdsa csak megfeleld hoételjesitményti flitdtestek és helyesen
méretezett csokeresztmetszetek mellett biztosithatok. Amennyiben a kiilsé hémérséklet -
15°C ala siillyed, a HSZV a fiitendo helyiségek hdszigetelésének és a berendezések
teljesitményének figyelembevételével a legoptimalisabb flitést garantalja.

1.4. Az 1.1. pontban meghatarozott létesitmény flitott sszes légkdbmétere ..................... m’.
A jelen hdszallitasi szerzddés csak a fent megallapitott fiitott 1égkobméterekre érvényes.



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2. A hoszolgaltato vallalat kiilonleges jogai és kotelességei

Az 1.1. pontban megjelolt 1étesitmény gaztiizelésli és egyéb kazanhazi berendezéseinek
biztositasa az EQUANS Magyarorszag Kft. feladata.

Valamennyi, az 1. sz. szdma mellékletben felsorolt berendezés polgari jogi és gazdasagi
szempontbo6l a HSZV tulajdonat képezik:

e Vaillant ecoCRAFT exclusiv VKK 2406/2-E tipusi modularis kondenzécids kazan 2 db

e D300 mm gazkémény (épitett kémény béléssel) 20 m
e CalorMATIC (VRC) idgjarasfiiggd szabalyzo6 + 2 bovitdmodul + érzékelok 1 db
e Hidraulikus valto DN 100 1 db
o CWG Maxi Boss DIGI ECO vizlagyito 1 db
e Flamcovent Clean 100S (33 lit) iszaplevalasztd 2 db
e ZILMET 500 1 zart tagulasi tartaly 2 db
e Grundfos Magna 40-100 F 220 7 db
e Siemens Acvatix SSB 31 meghajté motor + szelep haromjaratt szelep 7 db
o 7 fltési kor osztd, gyiijtd, + szabalyzo és elzaroszerelvények 1 egység

A HSZV tulajdonat képezd berendezések ¢és csdvezetékek tulajdoni, illetékességi,
felelosségi és lizemeltetési hatarai a kovetkezok:

1. A hétermeld berendezést ellatdé foldgazvezeték kazanhelység belsé falsikjatol
szamitott els6 elzard-szerelvény kazéan feldli pereme.

2. Kazan poétviz-ellatd vezeték: A kazanhelység belsd falsikjatol szamitott elso
elzardszerelvény kazan feldli pereme.

3. Eloremend fiitési vezeték: A kazanhelység bels6 falsikjatol szamitott elsd
elzardszerelvény kazan feldli pereme.

4. Visszatéré fltési vezeték: A kazanhelység belsé falsikjatol szamitott els6
elzardszerelvény kazan feldli pereme.

5. Fiistgazelvezetés: Fiistgazvezeték a kémény fels pereméig.

HSZV vallalja, hogy a szerzddés idétartama alatt a 2.4. pontban megadott hatdrokig a
berendezésrészek  lizemeltetési, karbantartasi, javitdsi —munkait ¢és  hatosagi-,
kornyezetvédelmi méréseket elvégzi.

HSZV jogosult az iizembehelyezési, lizemeltetési, karbantartasi, javitdsi munkélatokat és
hatosagi-, kornyezetvédelmi méréseket sajat koltségén harmadik személlyel elvégeztetni.

A berendezések futamidé alatti 5.000 Ft + AFA egyszeri 0sszeget meghaladd javitasi
koltségét a HSZV jogosult 20 napos fizetési hataridével tovabbszamlazni a Megrendeldnek.
HSZV koteles a felmeriild javitdsi munkédkat a bejelentéstdl szamitott 24 oOran beliil
megkezdeni, folyamatosan végezni és a koriilmények altal lehetdvé tett legrovidebb idon
beliil befejezni.

Vis maior esetén a HSZV feleléssége megsziinik. Vis maiornak szamit minden olyan
belathatatlan vagy elkeriilhetetlen esemény, amely részben vagy egészben lehetetlenné teszi
a szerzOdési kotelezettségek teljesitését.



3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

4.1.

4.1.1.

3. Megrendelo kiilonleges jogai és kotelezettségei

A Megrendeld koteles a HSZV-t a sziikséges hatdsdgi engedélyek beszerzése soran
tdmogatni, és minden tdle telhetdt annak érdekében megtenni, hogy a sziikséges engedélyek
kiadésra kertiljenek.

A Megrendeld vallalja, hogy az épiilet belsé (szekunder) flitési rendszerét lizemeltetésre
alkalmas allapotban tartja. Az esetleges lizemzavarok elharitdsa, a felmeriild koltségek
megtéritése a szekunder rendszeren a Megrendeld kotelezettsége.

A Megrendeld6 HSZV és/vagy HSZV éltal megbizott valamely harmadik vallalat
lizemeltetd, karbantart6- és szervizszemélyzete szamara mindenkor biztositja a
berendezések elérhetdségét.

A Megrendeld jogosult a berendezés iizemeltetésével kapcsolatban felmeriild aram- és
vizszolgaltatasi koltségeket HSZV szamara tovabb szamlazni.

Mivel kiillon aram- és vizmér6 orak nem keriiltek felszerelésre, szerz6do felek az alabbi
atalanydijakban allapodnak meg:

Aram: 12.000,- forint + mindenkor esedékes torvényes AFA/év
Viz: 6.000,- forint + mindenkor esedékes torvényes AFA/év

Az atalanydijakat a Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) altal hivatalosan kozzétett forint
inflacid mértékéhez igazitjadk. Az 4talanydijaknak az inflacids ratdhoz torténd igazitisa a
mindenkori év januar 1-ével torténik és a kdvetkezd évre érvényes.

A Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) altal hivatalosan kozzétett forint inflacio alatt a
felek minden év januar 31-ig kozzétett éves fogyasztdi arindexet értik. Az els6
dijkorrekciéra 2026. januar 01-én keriil sor.

A Megrendeld kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzddés iddtartama alatt mashonnan
héenergidt nem szerez be, és nem ¢épit sajat koltségén hdszolgaltatasra alkalmas

berendezést.

A Megrendelé a kazanhazat kiilon irdsos bérleti szerzddés alapjan bocsatja a HSZV
rendelkezésére.

Megrendel koteles legkésdbb 2025.10.01-ig a helyi gazszolgaltatd felé a gazmérd atirasat
kezdeményezni.

4. Dijtételek és fizetési feltételek

HSZV az 1. pont szerint szolgaltatott h6t az alabbi dijtételeknek megfeleléen szamlazza
ki:

A (fix) alapdij: 15.349.951, - forint + mindenkor esedékes torvényes AFA /év.

3



4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.3.

4.3.1.

. A lekotési (fix) dij: veveennnnnns ,- forint/év + mindenkor érvényes AFA/év. (....... m3/h gaz

teljesitmény lekotés mellett).

A (valtoztathatd) dij a mindenkori tavhoszolgaltatoi KKI ar, mely a szerzodéskotéskor
8.643,- forint / GJ + a mindenkor térvényes AFA.

Az esedékes energiamennyiség a gdzmérd ora szerint mért Nm® és abbol a gazszolgaltatd
altal szamitott MJ héfelhasznélés alapjan keriil megallapitasra. A fenti (valtoztathat6) dij a
szerzOdés alairasakor hatadlyban 1évd, 50/2011. (IX. 30.) NFM rendeletben a KKI
felhasznalokra meghatarozott hatdsagi ar, a Magyar Szénhidrogén Készletezd Szovetség
Igazgatotanacsanak a foldgaz utan fizetendd tagi hozzajarulasok mértékrdl rendelkezd
hatarozata és az ezt kihirdetd illetékes miniszter kozleménye, a 2003. évi LXXXVIIL
torvény az energiaadordl, valamint a 2003. évi LXXXIX. térvény a kornyezetterhelési
dijrol rendelkezéseit figyelembe véve lett megallapitva. Amennyiben a fenti torvényi
eldirasok valtoznak, gy a 4.1.2 pontban meghatarozott dij is azonos mértékben valtozik.
Amennyiben Uj jogszabalyi rendelkezés 1ép hatalyba, ugy annak hatasait a HSZV jogosult
hdszolgaltatasi dijaiban érvényesiteni.

A 4.1. pont szerinti dijtételek értékbiztositasa az alabbiak szerint torténik:

Az alapdijat a Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) altal hivatalosan kozzétett forint
inflacié6 mértékéhez igazitjdk. Az alapdijnak az inflacids ratdhoz torténd igazitdsa a
mindenkori év januar 1-ével torténik és a kovetkezd évre érvényes. A Kozponti
Statisztikai Hivatal (KSH) altal hivatalosan kozzétett forint inflacio alatt a felek minden
év januar 31-ig kozzétett éves fogyasztoi arindexet értik. Az elsdé dijkorrekciora 2026.
januar 01-én kertil sor.

A lekotési (fix) dij valtozasa a gazszolgaltatd altal szadmitott rendszerhasznalati dijak
szazalékos valtozasanak megfeleld6 mértékben keriil aktualizaldsra a mindenkori
arvaltozas idopontjaban.

Felek a valtoztathatd dijat a mindenkor hatdlyos a tavhdszolgaltatonak értékesitett tavho
aranak, valamint a lakossagi felhasznalonak és a kiilon kezelt intézménynek nyujtott
tavhoszolgaltatas dijanak megallapitasarol sz6l6 50/2011. (IX. 30.) NFM rendeletben a
KKI felhasznalokra meghatarozott hatdsagi ar szerint alkalmazzak A GJ-kénti
(valtoztathatd) dijat a gdzszolgaltatd altal kiszdmlazott gazdrhoz, energiaadohoz és
kornyezetterhelési dijhoz igazitjak. A dijnak a megvaltozott gazarhoz ill. energiaadohoz
¢s kornyezetterhelési dijhoz valod igazitasa ugy torténik, hogy a gdzdij szézalékos
valtozasa a 4.1.2 pontban meghatarozott dij azonos mértékii szazalékos valtozasat
eredményezi, az energiaadd és kornyezetterhelési dijak valtozasa a 4.1.2 pontban
meghatarozott dij azonos mértékii valtozasat eredményezi. Kiindulasi alap a 2025.05.12-
én 50/2011. (IX. 30.) NFM rendelet szerint a ,,kiilon kezelt intézménynek’-re érvényben
1év6 nettd Ft/GJ hatosagi ara. Amennyiben 1j jogszabalyi rendelkezés 1€p hatalyba, ugy
annak hatasait a HSZV jogosult GJ-kénti (valtoztathato) dijban érvényesiteni.

Az elszdmolas tekintetében felek a kdvetkezOkben allapodnak meg:

Az alapdijat az elszamolasi év elszdmolasi periddusai szamdnak megfeleléen azonos
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4.3.2.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

6.1.

nagysagu részosszegekben szamlazzak ki. Egy elszamolasi év 12 elszamolasi periddusbol
all, amelyek a naptari honapoknak felelnek meg.

A (valtoztathatd) dijat az elszamolési év elszamolasi periddusai szaméanak megfelelden a
gazora altal mért héfogyasztasnak megfelelden szamlazzak ki. Egy elszamolasi év 12
elszamolési periddusbol all, amelyek a naptari honapoknak felelnek meg. A
(véltoztathatd) dij megallapitasara a tényleges energiafelhasznalas ismeretében keriil sor.

A fix dijat tartalmazo elsé szdmlat a HSZV 2025.08.01. utan 2025.07. hora vonatkozdan
jogosult kiallitani.

A valtoztathato dij szdmlazéasara attol az idéponttdl jogosult HSZV, amikor a hétermelést
ellatdé gazmérd berendezés a gazszolgaltatonal a HSZV nevére atirasra keriil.

HSZV a maradék nélkiil oszthato alapdijakat €s valtoztathat6 dijat havonta szdmldzza ki
Megrendeld felé, mégpedig a mindenkori honapot kovetd honap 10. napjaig. A fizetési
hataridé 20 nap.

Az alapdijat a HSZV-nek megszakitott vagy korlatozott hdszolgaltatas esetén, valamint
akkor, ha a ho atvételére nem kertil sor, is meg kell fizetni.

Amennyiben a Megrendeld a dij, vagy a dij egy részének fizetésével késedelembe esik, a
mindenkori Ptk. szerinti késedelmi kamatot tartozik a Szolgaltatonak fizetni.

(Amennyiben a Ptk. késedelmi kamatra vonatkozo eldirasai valtoznak, ugy a felek azt
alkalmazzak.)

30 napos fizetési késedelem esetén a HSZV - a 30 napos késedelem ideje alatt megtett -
haromszori irdsbeli felszolitast kovetden jogosult a hdszolgaltatast felfiiggeszteni.

A Megrendel6 koteles a 4.1. pontban meghatarozott hdszolgaltatasi dijat a HSZV Altal
kiallitott szamla alapjan, a HSZV a K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10201006-50254479-
00000000 szamu bankszamlajara hataridore torténd atutalassal megfizetni.

5. A szerzodés idotartama

A jelen szerzddés 2025.07.01-én 1ép hatidlyba és 1 éves hatarozott idére jon Iétre,
2026.06.30-ig. Ezen idészak elteltével a 6. pontban szabalyozott felmondas hidnyaban a
szerz6dés minden évben tovabbi egy évre meghosszabbodik.

6. A szerzodés megsziinése

Rendkiviili felmondés (felmondés sulyos szerzOdésszegés miatt)

A szerz6do felek a jelen szerzddést kizarolag a masik szerz0do fél sulyos szerzddésszegése
esetén mondhatjak fel 2026. junius 30. lejarta eltt. Rendkiviili felmondas esetén a
felmondasi 1d6 90 nap, a felmondast megel6zden a felmondd félnek irasbeli felszolitast kell
kiildeni a mésik szerz6dé félnek, melyben a szerzOdésszerti teljesitésre megfeleld hataridd
kitlizésével felhivja, mely hatarid6 nem lehet rovidebb 15 napnal. A szerzddés csak e
hataridé eredménytelen elteltét kdvetden mondhat6 fel.
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A HSZV jogosult tovabba jelen szerzédést rendkiviili felmondéssal megsziintetni az alabbi
esetekben:

a) Amennyiben a megrendeld barmely esetben dijfizetési kotelezettségének 3 honapon tal
nem tesz eleget, gy a szolgaltatd jogosult a szerzddést 90 napos felmondasi iddvel
felmondani.

b) a Tulajdonos Iétesitményének bezarasa

¢) amennyiben a Tulajdonos a létesitmény tulajdonjogat barmilyen jogcimen atruhdzza és
az 1j jogosult és a HSZV kozott az atruhazasrol szolo okirat hatalyba 1épésétdl szamitott 60
napon beliil nem tudjdk megkdtni a 1étesitményre vonatkoz6 hdszolgaltatasi szerzodést.

6.2. A szerz6dés megsziinése

6.3.

A szerzddés megszlnik abban az esetben, ha

a) a hokozpont létrehozasahoz, ill. iizemeltetéséhez sziikséges hatdsagi
engedélyeket nem adjak meg, vagy azokat visszavonjak,

b) olyan jellegli jogszabalyvaltozas kovetkezik be (kiilondsen az épitési normak,
ipartizés, kornyezetvédelem teriiletén), melyek kovetkeztében a szerzddés
gazdasadgosan nem tarthato fenn

c) a szakhatosagok a jelen szerz6édés megkotésekor - a hdszolgaltatdé berendezések
1étesitése, karbantartdsa és tizemeltetésre vonatkozo kalkulacidban - figyelembe
nem vett, azokat jelentdsen hatranyosan befolydsold, gazdasagilag
elfogadhatatlan beruhazéasokat irnak elo,

d) a felek barmelyikének jogutod nélkiilli megsziinése, vagy a Tulajdonos
létesitményének bezarasa,

e) a felek barmelyike altal elharithatatlan koriilmények allnak be, melyek kizarjak
a ho atadasat, vagy atvételét legalabb 30 napos idétartamra.

A szerzddés az e pontban meghatirozott események bekdvetkezésétdl szamitott 90 nap
elteltével szlinik meg.

Amennyiben a szerzédés felmondésa fiitési iddszakra esik, a szerzddés a flitési szezon
végén sziinik meg.

A szerzddés megsziinésének €s megsziintetésének jogkdvetkezményei

A szerz0dés megsziinése ¢és megsziintetése esetén a megsziinésig, illetve megsziintetésig
teljesitett szolgaltatasok ellenértékét a szerzddo felek a masik félnek megtizetni kotelesek,
a masik félnek felrohaté megsziinés, illetve megsziintetés esetén a sérelmet szenvedd fél
karanak megtéritését igényelheti.

A szerz6dés 2026. junius 30. napja eldtti megsziinése, illetve megsziintetése esetén a
Hoszolgaltato az altala felszerelt hdszolgaltatd berendezéseket a Megrendeld részére
vételre felajanlhatja.

Ha a szerzddés rendkiviili felmondasara a Megrendeld szerzOdésszegése vagy az
intézmény bezardsa miatt keriilt sor, a Hoszolgéltatd felhivasara a Megrendeld koteles a
hdészolgaltatod berendezéseket megvasarolni.

A szerz6do felek a berendezések vételarat az alabbiak szerint hatdrozzak meg:

2025. jalius 01-t61 60.000.000,- Ft



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Ezek az 0sszegek nem tartalmazzak a mindenkori térvényes altalanos forgalmi adot.
Ertékbiztositasuk gy torténik, hogy az dsszegeket minden évben a Kozponti Statisztikai
Hivatal (KSH) altal hivatalosan kdzzétett forint inflacié mértékéhez igazitjak.

A Kozponti Statisztikai Hivatal (KSH) altal hivatalosan kozzétett forint inflacié alatt a
felek minden év januar 31-ig kozzétett éves fogyasztoi arindexet értik.

A vételarat a Megrendel6 az erre vonatkozd szamla kiallitdsatol szamitott 30 napon beliil
koteles kifizetni. Amennyiben a fenti fizetési hataridével a Megrendelé nem teljesit, a
HSZV a tulajdondban 1év6 berendezéseket sajat koltségén leszerelheti és elviheti.

7. Egyéb rendelkezések

Jelen szerz6dés modositasa és kiegészitd megéllapodas kotése csak irasban lehetséges.

Amennyiben jelen szerzddés egyes rendelkezései hatalyukat vesztik, ez nem érinti a tobbi
rendelkezés érvényességet.

Esetleges jogvitaik rendezésére felek a hataskorrel rendelkezd helyileg illetékes
Satoraljatjhelyi Jarasbirosag illetékességét kotik ki.

Jelen szerz6dés magyar nyelven kertil aldirasra 4 példanyban.

A szerz8do felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz6dés minden rendelkezése
¢s minden olyan szellemi termék, valamint egyéb informécid, amely a jelen szerzddés
teljesitése soran jutott a felek tudomdsara, vagy amelyet a felek a jelen szerzddés
teljesitésével kapcsolatban fejlesztettek ki, beleértve - egyebek kozott - minden
szabadalmat, iizleti titkot, eljarast, know-how-t és egyéb informacidt, bizalmas
informacioként kezelik, és azokrdl harmadik személy részére semmiféle felvilagositast nem
nyUjtanak. Ezalol kivételt képeznek a szerz6dd felek tulajdonosai.

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a PTK-ban leirtak az iranyadok.

Satoraljaujhely, 2025....................

Pentz Imre és Hegediis Balint cégszerti alairok Szamosvdlgyi Péter polgarmester
EQUANS Magyarorszag Kft. Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat
Hdszolgaltato Megrendeld



Bérleti szerzodés

amely létrejott egyrészrol az

és

EQUANS Magyarorszag Kft.

Székhely: 1113 Budapest, Bocskai ut 73.

Levelezési cim: 2040 Budadérs, Piktortégla utca 2-4.

Adészam: 12348356-2-43

képviseli: Pentz Imre és Hegediis Balint cégszeri alairok

(a tovabbiakban: ,,Bérl8”, ,,HOszolgaltatd” vagy roviden: ,,HSZV?)

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata
Cim: 3980 Satoraljaijhely, Kossuth tér 5.
Adoészam: 15726504-2-05

képviseli: Szamosvolgyi Péter polgarmester
(a tovabbiakban: ,,Bérbeado”)

kozott alulirott napon €s helyen az alabbi feltételek mellett.

Az EQUANS Magyarorszag Kft. hdenergia eldallitasaval foglalkozo véllalat (elsdsorban

Preambulum

hészolgaltato 1étesitményeket hoz 1étre és lizemeltet).

Felek jelen szerz6dés megkdtésekor azt a kozos iizleti célt hataroztdk meg, hogy az EQUANS
Magyarorszag Kft. hdtermeld berendezések vasarlasat kovetden hdszolgaltatd 1étesitményt
lizemeltet. A létesitmény célja, hogy az ¢épiilet helyiségeit hdenergidval lassa el a
Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat és az EQUANS Magyarorszag Kft. kozott 1étrejott

hészolgaltatasi szerz6dés alapjan.

1.

L. Bérleti megallapodas

Sétoraljatjhely Varos Onkorményzata bérbe adja és atadja, az EQUANS Magyarorszig
Kft., a tovabbiakban: hdszolgaltatdo vallalat (ill. HSZV), bérbe veszi a Polgarmesteri
Hivatal épiiletében talalhatdo és a mellékelt terven (I. sz. melléklet) pirossal jeldlt
helyiségeket {izletszerli hdszolgaltatasi tevékenység céljabol, hdtermeld kazénok és a
hozza tartozo kiegészitd berendezések lizemeltetése céljabol.

Felek éves bérleti dijként 36.000 forint + Afa 6sszegli atalanydijban allapodnak meg.
A bérleti dijat a Koézponti Statisztikai Hivatal (KSH) altal hivatalosan kozzétett forint
inflacid mértékéhez igazitjak. A bérleti dij inflacios ratahoz torténd igazitasa a mindenkori
év januar 1-ével torténik és a kovetkezd évre érvényes. A Kozponti Statisztikai Hivatal
(KSH) 4ltal hivatalosan kozzétett forint inflacié alatt a felek minden év januar 31-ig
kozzétett éves fogyasztdi arindexet értik. Az elsd dijkorrekciora 2026. januar 01-én kertil
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3. A HSZV a bérleti dijat a szdmla kézhezvételétdl szamitott 20 napon beliil tartozik
megfizetni.

4. A Dbérbeadd a bérleményt a szerzddésben meghatarozott feltételekkel ¢és iddpontban
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban kdoteles a bérlonek atadni. A bérlemény
rendeltetésszerli hasznélatra akkor alkalmas, ha az épiilet kdzponti berendezéseinek a
bérleményben 1évo részei és a bérlemény berendezései iizemképesek. A bérbeadd szavatol
azért, hogy a bérlemény a hdszolgaltatasi illetve a bérleti szerzddés tartama alatt a
rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas, tovabba harmadik személynek nincs olyan joga a
bérleményen, mely a jelen bérleti szerzddés €s a bérbeadoval kotott hdszolgéltatasi
szerzOdés alapjan a bérlét megilletd jogok gyakorlasaban és az 6t terheld kotelezettségek
teljesitésében bérlét akadalyozna vagy gatolna, bérbeadd tovabba kotelezettséget vallal
arra, hogy a hdszolgaltatasi illetve a bérleti szerz6dés tartama alatt ilyen jogot harmadik
személynek nem biztosit.

II. Kiilon megallapodas a berendezések iizemeltetésével kapcsolatban

1. HSZV a jelen szerzddés szerinti ingatlanon sajat tulajdonu hdszolgaltatd berendezéseket
lizemeltet a vonatkozd torvényi és hatosagi eldirasoknak megfeleléen. HSZV kotelezi
magat arra, hogy az lizemvitel soran az épiilet allagat a lehetd legjobban megkiméli, és
hogy a haz allagdban esetlegesen bekovetkezett karokat a munkdk befejezése utan
haladéktalanul megsziinteti.

2. A hdszolgaltatod rendszer atalakitasahoz sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése HSZV
feladata; az ilyen engedélyezési eljarasokhoz sziikséges jovahagyd nyilatkozatokat a
Bérbeado az engedélyezési tervek bemutatdsa utdn haladéktalanul megadja.

3. A hokozponti és a kiegészitdé berendezések a miszaki leirds értelmében HSZV
tulajdonaban vannak és maradnak és altala feliigyelendd teriiletet képeznek.

4. Az lzemeltetési kotelezettség értelmében a Bérbeado lehetdsége szerint koteles biztositani
HSZV részére valamennyi berendezésrész elérhetéségét, hogy ily modon lehetové tegye
HSZV szdmara az esetlegesen sziikségessé valo javitasi munkdlatok késedelem nélkiili
végrehajtasat.

5. A Bérbeadd koteles HSZV szdmdra a helyiségek miiszakilag erre alkalmas helyén
megfeleld nagysagh viz- és szennyvizcsatorna csatlakozast, valamint 3 x 380 V
fesziiltségli haromfazisu betaplalast, valamint az automatikus hibajelzé berendezésekhez
kommunikécios csatlakozopontot biztositani.

III. Jelen szerzodés megsziinésének, megsziintetésének feltételei és ennek
jogkovetkezményei

1. A bérleti jogviszony 2025.07.01-el kezdddden, a hdszolgaltatasi szerzodés iddtartamara,
2040.06.30-ig hatarozott iddtartamra Iétesiil. Ezen iddszak elteltével, amennyiben
a hészolgaltatasi szerzddés felmondas hianydban minden évben tovabbi egy évre
meghosszabbodik, ugy jelen bérleti szerzddés is meghosszabbodik, egészen
a hdszolgaltatasi szerzodés megsziinéséig. A bérleti szerzédés a Hoszolgaltatasi
Szerz6dés megsziinésének iddpontjaban, minden kiilon intézkedés nélkiil megsziinik.
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A jelen szerzddés hatarozott idejére tekintettel, a felek kikotik, hogy a szerzddés
hatarozott idOtartama alatt a rendes felmondéas joga nem gyakorolhat6. A hatarozott
id6tartam (II1./I.-ban meghatarozott idd) leteltét kovetden minden év 12. ho 01. napjaig
lehet felmondani 06. ho 01. napjara kozolt irasbeli felmondassal.

Rendkiviili felmondas (felmondas sulyos szerzédésszegés miatt):

A szerz6do felek a jelen szerzddést a szerzddés hatarozott idétartama alatt kizardlag a
masik szerzddo fél sulyos szerzddésszegése esetén mondhatjak fel. Rendkiviili felmondas
esetén a felmondasi id6 90 nap. A felmondast megel6zden a felmondo fél koteles a masik
szerz0d6 félnek irdsbeli felszolitast kiildeni, melyben a szerzddésszerti teljesitésre
megfeleld hataridd kitlizésével felhivja, mely hataridé nem lehet rovidebb 15 napnal. A
szerz6deés csak e hataridd eredménytelen elteltét kovetden mondhatéd fel. Amennyiben a
szerz0dés felmondésa fiitési idészakra esik, a szerzddés a fiitési szezon végén sziinik
meg.

Amennyiben a jelen bérleti szerz0dés a hatarozott idotartam lejarta el6tt szlinik meg és a
HSZV felszdlitja a bérbeaddt az altala beépitett berendezések megvasarlasara, ugy a
Bérbead6 koteles azokat a HSZV-vel kotott hdszolgaltatasi szerzddésben foglaltak
szerinti értéken megvasarolni.

IV. Altalanos rendelkezések

HSZV az éltala Gjonnan Iétesitett flitOberendezést tliz- és vezetékesviz-kar ellen
megfelelden (az alulbiztositas kifogasat kizarva) biztositja; a biztositas koltségeit HSZV
beszamitotta a hdszolgaltatds araba.

Amennyiben a vonatkoz6 biztositasi feltételek lehetové teszik, a tulajdonos az épiilettel
kapcsolatos biztositasok keretén beliil gondoskodik megfeleld biztositasi védelemrdl; csak
az esetben, ha ez nem lehetséges, 1ép HSZV 1. szerinti fenti kitelezettsége érvénybe.

Jelen szerz6désbdl eredd Osszes rendelkezés mindkét félre vonatkozoan atszall a jogutodra
minden joggal és kotelezettséggel egyiitt. [lyen, utddlast okozo szerzdédések megkotésekor
minden szerzddd fél tekintettel lesz erre a rendelkezésre, és a mindenkori jogutddot
szerzOdésben kotelezi ennek teljesitésére. A jelen bérleti szerz6dés 1. fejezet 1. pontjdban
részletezett és az 1. szaml mellékletben megjeldlt épiilet tulajdonlasaban beallt valtozas
nem érinti a jelen szerzddés €s a bérleti megallapodas érvényességét, vagy hatalyossagat,
az a megrendeld jogutddaira, illetve az ingatlan mindenkori tulajdonoséra nézve hatalyban
marad. Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan
tulajdonaban beallott valtozas esetén az 0j tulajdonost a bérleti jogviszony fennallasarol és
Iényeges feltételeirdl tajékoztatja.

Jelen szerzddés létesitésével kapcsolatos koltségek, ideértve a jogligyleti illetékeket is, a
HSZV viseli, aki 6ndlloan adott megbizast jelen szerzddés létesitésére és végrehajtasara.

A felek mindazon jogvitaikra, amelyek a mindenkori polgari peres szabalyok szerint a
torvényszék hataskorébe tartoznak, a felek jelen szerzodés aldirasaval alavetik magukat a
Miskolci Torvényszék kizarolagos illetékességének, mig azon jogvitdikra vonatkozodan,
amelyek a mindenkori polgari peres szabalyok szerint jarasbirdsag hataskorébe tartoznak,
a Felek jelen szerzddés aldirasaval alavetik magukat a Satoraljagjhelyi Jarasbirdsag
kizarolagos illetékességének.
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6. Jelen szerz6dés négy példanyban késziilt, melybdl mindkét fél két-két példanyt kapott.

A felek kijelentik, hogy a szerzddést elolvastik, szdmukra az érthetd és aldirasukkal szabad,
komoly, tévedéstdl mentes akaratukat erdsitik meg.

Ezen szerz6désben nem, vagy nem kimeritéen szabalyozott kérdések tekintetében a 2013. évi
V. torvény (Polgari Térvénykonyv) rendelkezései az irdnyadoak.

Satoraljaujhely, 2025............c.ooiieni.

Pentz Imre és Hegediis Bélint cégszerti alairok Szamosvolgyi Péter polgarmester
EQUANS Magyarorszag Kft. Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat
Hészolgaltato Megrendeld
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Satoraljadjhely Varos Onkormanyzata
Satoraljatujhely, Kossuth tér 5.

Kérelem

Az EQUANS Magyarorszag Kft., (1113 Budapest, Bocskai Ut 73. adészama: 12348356-2-43) cég
kepviselbjeként kérem, hogy Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testillete a cegink
altal kétendé Hoszolgaltatasi szerzédésrél meghozandd déntését zart tlés keretében targyalja
tekintettel arra, hogy egyedi ajanlatunk és a szerz8déses feltételek nyilvanos targyalasa mas
versenypiaci tevékenységink soran hatranyos helyzetet teremtene szamunkra.
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