ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év0 jogszabalyok figyelembevételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol sz6l6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem eld.

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Satoraljaujhely Viéros
Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairl szolé 1/2022. (I. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

, 13.$ (1) A képviselo-testiilet hatdaskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontesek ertékhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az iizleti
vagyont érintoen:

b) ingatlan vasarlasa, cseréje, értékesitésre torténd kijelolése, elidegenitése”

1. A satoraljaujhelyi 2355/5 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Pipa utca 3.
szam alatti ingatlan tarsashazza torténé alakitasa

Tényallas:

Sétoraljatjhely Véaros Onkormanyzat tulajdondban van az ingatlan-nyilvantartds szerinti
satoraljajhelyi 2355/5 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Pipa utca 3. szam alatti
,.kivett lakohdz, udvar” megnevezési ingatlan.

Sétoraljatjhely Véaros Onkorményzata palyazati forrasbol 18 db szocidlis bérlakést épittetett a
satoraljajhelyi 2355/5 helyrajzi szamu ingatlanon, melyhez allami timogatasban részesiilt.

A palyazati beruhazas a tdmogatasi szerzddésben rogzitetteknek megfeleléen megvalosult, a
lakascélu allamitdmogatasokrol szolo 12/2001. (1.31.) Korm.rendelet 43. § (3) bekezdése
értelmében az elidegenitési és terhelési tilalom 20 éves id6tartamra az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriilt.

Szakmai javaslat:

A tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIIL torvény 5.§ (2) bekezdése alapjan ,, 4 tdrsashdzat
az ingatlan valamennyi tulajdonostarsavagy az ingatlan tulajdonosa, mint egyszemélyi alapito,
alapito okiratban kifejezett alapitasi elhatdarozassal létesithet.”

Tekintettel arra, hogy a 20 éves elidegenitési és terhelési tilalom lejart, torlésre keriilt, a fenti
jogszabdlyhely alapjan az Onkorméanyzat a 2355/5 helyrajzi szdmu, természetben a
Satoraljatjhely, Pipa u. 3. szam alatti 1/1 tulajdoni hanyadu ingatlanat tarsashazza alapitja.



Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkorminyzat Képvisel6-testiilete
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete dontdtt arrol, hogy az ingatlan-
nyilvantartds szerinti satoraljaujhelyi 2355/5 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely,
Pipa utca 3. szam alatti ,.kivett lakohaz, udvar” megnevezésii 1/1 6nkormanyzati tulajdonban
allo ingatlant tarsashazza alapitja.

2. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 996 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Batsanyi Janos
utca 22. szam alatti ,,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartds szerinti satoraljatjhelyi 996 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Batsanyi Janos utca 22. szam alatti 413 m? alapteriiletii , kivett lakohaz, udvar”
megnevezésii ingatlan tulajdonosai Orosz Jozsefné 8/32-ed tulajdoni aranyban, Csajkovszki
Gyula 8/32-ed tulajdoni aranyban, Csajkovszki Gyulané 8/32-ed tulajdoni aranyban, Orosz
Alexandra 2/32-ed tulajdoni aranyban, Orosz Anett Laura 2/32-ed tulajdoni aranyban, Orosz
Erik Sandor 2/32-ed tulajdoni ardnyban és Orosz Mark 2/32-ed tulajdoni aranyban.

Csajkovszki Gyula és Csajkovszki Gyulané a 8/32-8/32 tulajdoni hanyadukat megvételre
felajanlottdk Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat részére, amely magéaban foglalja:

e a966/A/2 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely, Batsanyi utca 22. fsz/2. szam
alatti 83 m? alapteriiletii ,,lakds” megnevezésii ingatlant,

e a966/A/3 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatijhely, Batsanyi utca 22. fsz/3. szam
alatti 37 m? alapteriiletii ,,lakas” megnevezésii ingatlant,

e a966/A/4 helyrajzi szdmu, természetben a Sétoraljaujhely, Batsanyi utca 22. szam alatti
30 m? alapteriiletii ,,pince” megnevezésii ingatlant.

A 2025. marcius 13. napjan késziilt értékbecslés alapjan a felajanlott ingatlan forgalmi értéke:
23.220.000,- Ft.

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat képviselé-testiilete a 77/2025 (IV.29.) hatarozataval
dontott arrdl, hogy nem vasarolja meg az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 996
helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Batsanyi Janos utca 22. szam alatti 413 m?
alapteriileti ,kivett lakohaz, udvar” megnevezésii ingatlanb6l Csajkovszki Gyula és
Csajkovszki Gyulané 8/32-8/32 tulajdoni hanyadat 23.220.000,- Ft értékben.

Csajkovszki Gyula és Csajkovszki Gyulané ismételt megkeresésiikben jelezték, hogy a
tulajdoni hanyadukat forgalmi érték alatt, 22.000.000,- Ft ellenében kivanjak értékesiteni
Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzata részére.



Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke valamint a tulajdonosok altal meghatarozott
vételar kozotti  kiillonbség jelentds, amely a kétrendbeli lakds flitésrendszerének
szétvalasztasahoz sziikséges koltségeket fedezi, ezért javasolt az ingatlan megvésarlasa
22.000.000,- Ft wvételaron, a vételar harom részletben torténé — szerzodéskotéskor
10.000.000,-Ft, 2025. augusztus 31. napjaig 6.000.000,-Ft, 2025. december 31. napjaig
tovabbi 6.000.000,-Ft — megfizetése mellett.

A képek, térképszelvény, értékbecslés az eldterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI)

Ugyirat szdma: 1SU/3095-2/2025

Targy: Sitoraljatjhely 996 hrsz. (Batsdnyi Janos utca 22.)

1. Kornyezet

Batsanyi Jdnos utca - Rdkdéczi utca — Thaly Kalmdén utca kozdtti témbben helyezkedik el.

Az értékelt ingatlan szomszédsdgaban 1960-as évek elején épitett kertes csaladihdzas, illetve
régebbi polgari lakasokkal beépitett ingatlanok vannak.

Az értékelt ingatlan a Batsdnyi utcan lévd hdrom lakésos tarsashazban van.

A viros belteriileténck forgalmas, kereskedelmi jellegii teriilete szélén fekszik, a ,kishatar
atkeld™ mellett. Szolgdltatd létesitmények, tizletek 200-1500 m tavolsdgra vannak.

2. Ingatlan-adatok

A 996 hrsz-u tirsashdzi telek ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett teriilete 413 m?, kivetr
lakéhaz, udvar megnevezésil,

Az értékelt ingatlan tulajdonosai 8/32-¢d tulajdoni ardnyban Orosz Jozsefné, 8/32-ed tulajdoni
aranyban Csajkovszki Gyula, 832-ed tulajdoni ardnyban Csajkovszki Gyuliné, 2/32-ed
tulajdoni aranyban Orosz Alexandra, 2/32-ed tulajdoni arinyban Orosz Anett Laura, 2/32-ed
tulajdoni ardnyban Orosz Erik Sandor, 2/32-ed tulajdoni ardnyban Orosz Mirk tulajdonit
képezi Orosz Joszefné részére bejegyzett 6zvegyi joggal.

Az ingatlan tehermentes.

Kézmivek: 230 V elektromos dram, mérés cgyéni mérdorakon keresztiil, vezetékes
ivovizhalozat, koziizemi szennyviz-csatorna, gézkazinrol mukadtetett kdzponti filés,

A meleg viz el6allitasa villanybojlerrél (Aquastic bojler, 801) valamint gazkazanrol térténik.

3. Epitmény-adatok

Lakohaz: kora 70 év. Szerkezete: rakott ké és beton savalap. Vilaszfalak: 10 em vtg. valaszfal
tégla valamint kisméretu féltégla. Pince felett monolit vasbeton fiidém. fildszint felett boritott
fagerendds fodém, also-felsd deszkaboritdssal. Tetbszerkezete két dlloszékes nyereg és
alloszékes félnyereg tetd, cserépfedéssel. Homlokzatét tekintve normal falvakolatra felhordott

Baumit és kdporos felillet, cement és ko Iabazattal.

Az értékelt ingatlan helyiségei:

1. lakés
elészoba,nappali (kerdmia) 13m?
szoba (laminaltpadld) 2434 m*
szoba (parketta) 22,12 m?
kozlekedd (kerdmia) 331 m?
konyha (keramia) 11,57 m?
kamra (kerimia) 1.33 m?
fiirdészoba, WC (keramia) 459 m?
kazén 3.00 m*

Bsszesen: 83,26 m°, kerekitve 83 m®.



2. lakas

szoba (laminaltpadl6) 22,00 m?
konyha (kerdmia) 3,00 m?
fordészoba WC 12,00 m?
Osszesen:
4. Egyéb tények, adatok

37,00 m?, kerekitve 37 m?.

Az értékelt ingatlanok k6z6s udvarban helyezkednek el, komfortfokozatuk alapjan
dsszkomfortos besorolastak. Nyilaszaréi mianyag szerkezetiiek, fokozott hszigeteléssel

valamint pallé és hevedertokos ajtokkal.

5. Ertéknovelé tényezik
o Kedvezo elhelyezkedés a varoson belil.
* Pincehelyiség tartozik a lakashoz.
e Rendezett, felujitott lakasbelso.

6. Ertékesokkentd tényezik
e Ko&zos udvarban valé elhelyezkedés.

e A két ingatlan egy fiitési rendszerrel valo hasznélata.

7. Ertékképzés
1. lakés

Telek értéke: 3.000 Ft/m? 413*8500 = 3.510.500 Ft
Lakohaz értéke: 70.000 Ft/m? 83* 135.000 = 11.205.000 Ft
Osszesen: 14.715.500 Ft
2. lakds
Telek értéke: 3.000 Ft/m? 413*8500 = 3.510.500 Ft
LakGhdz értéke: 70.000 Ft/m? 37* 135.000 = 4.995.000 Ft
Osszesen: 8.505.500 Ft

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dsszesen afa nélkiil 23.221.000, kerekitve 23.220.000 Ft.

2025.02.25.
31db

Helyszini szemle ideje:
Fénykép melléklet:

Satoraljatjhely 2025.03.13.

Satoraljaujhely, 2025. majus 19.
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§ |/
47
Tothné Ajta/lﬁbé’atrix
ingatlan értékbecslé

dr. Terdik Sandor sk.
jegyzo



Hatarozati javaslat

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontott arrdl, hogy megvasarolja az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 996 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Batsanyi Janos utca 22. szam alatti 413 m? alapteriiletii ,kivett lakohéaz,
udvar” megnevezésii ingatlanbdl Csajkovszki Gyula és Csajkovszki Gyulané 8/32-8/32
tulajdoni hanyadat 22.000.000,- Ft vételaron, a vételar harom részletben torténd —
szerz6déskotéskor 10.000.000,-Ft, 2025. augusztus 31. napjaig 6.000.000,- Ft, 2025.
december 31. napjaig tovabbi 6.000.000,-Ft — megfizetése mellett.



