ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év6 jogszabalyok figyelembevételével a képviseld-testiilet hataskorébe tartozo
vagyonhasznositasrol sz6l6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem eld.

Satoraljatijhely Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Satoraljaujhely Varos
Onkormanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairl szolé 1/2022. (I. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan:

, 13.$ (1) A képviselo-testiilet hatdaskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések eértékhatartol fiiggetleniil, mind a korldtozottan forgalomképes, mind az iizleti
vagyont érintoen:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése”

1. Elévasarlasi jog gyakorlasa — az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi
911/A/3 helyrajzi szami, természetben a Satoraljaujhely, Liget tér 18. 3. ajto alatti
»lakas” megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 911/A/3 helyrajzi szamu, természetben a
Sétoraljatjhely, Liget tér 18. 3. ajté alatti, 73 m? alapteriilet(i, komfortos komfortfokozatli
ingatlan tulajdonosai Cseh Zoltan 1/2 és Cseh Zoltanné 1/2 tulajdoni hanyad aranyaban. A
tulajdonosok adasvételi szerzédést kotottek Ender Istvan Gyulaval és Kallai Tibornéval. A
vevOk az adésvételi szerzddés alapjan az ingatlant 6.700.000,- Ft értékben kivanjak
megvasarolni.

A tulajdoni lap alapjan Satoraljatijhely Véaros Onkormanyzatinak a ,,Roma telep
rekonstrukcidja céljabol” eldvasarlasi joga van bejegyezve az ingatlanra.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy kevés udvarral rendelkezd, csaladi haz jellegli ingatlan van az
onkormanyzat tulajdonaban, ezért javasolt az elOvasarlasi jog gyakorlasaval a lakas
megvasarlasa 6.700.000,- Ft vételaron.

A fénykép, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az eloterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES

Ugyirat szama: 1SU/3217-2/2025
Targy: Satoraljaujhely 911/A/3 hrsz. (Liget tér 18.)

1. Kornyezet

Liget tér - Rakoczi Ferenc utca — Balassi utca — Didna utca — Ronyva drapaszté kozotti
tombben fekszik. Az ingatlan a varosk6zponton kiviil helyezkedik el. Szomszédsagaban régi,
(80-100 éves) csaladi hazakkal beépitett telkek talalhatok.

A véros belteriiletének szélén, tehermentesitd (nagy forgalmu) ut mellett. Szolgaltatd
létesitmények, iizletek 500-1500 m téavolsag-hataron beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

Ingatlan-nyilvéntartds szerint: teriilete 73 m®, megnevezése ,lakds”. Eszmei héanyad:
404/1000. A tarsashazi lakashoz tartozo telek teriilete 836 m*

Az értékelt ingatlan tulajdonosai 1/2-ed tulajdoni ardnyban Cseh Zoltan, 1/2-ed tulajdoni
aranyban Cseh Zoltanné.

Az ingatlant elévasarlasi jog terheli Satoraljatjhely Véros Onkormanyzata javara a ,roma
telep rekonstrukcidja” céljabol.

Az ingatlanon lak6haz és melléképiiletek talalhatéak. Az ingatlan korben lekeritett.
Kozmiivek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna. A fiités
fatiizelésti cserépkalyhaval, a meleg viz elééllitasa villanybojlerrel torténik. (Hajdu 801)

2

3. Epitmény-adatok
Lakohaz: kora 100 év. Szerkezete: Beton alapozasu, tégla-falazatl, félnyeregtetds, hornyolt
cserép héjalasu, alapincézett épiilet. Belmagassaga 3,39 m.

A lako6haz helyiségei:
szoba (parketta) 37 m?
szoba (parketta) 18,59 m?
konyha (linéleum) 7,03 m?
elészoba (kerdmia) 3,79 m?
fiirdészoba, WC (kerdmia) 7 m?
Gsszesen: 73,41 m?, kerekitve 73 m?.

Az épiilet alatt betonozott aljzat, épitett pince van kb.: 73 m? alapteriilettel. A lakés
komfortos besorolasu.

4. Egyéb tények, adatok

Az értékelt ingatlanhoz tartozik harom kiilénallé melléképiilet, melyek rendezetlen épiiletnek
szamitanak, a lakohézzal egyidés épitmények. Alapozott, tégla falazatl, fafédémes,
nyeregtetds, hullampala €s cserép fedéstiek. Egy tarolobol, egy mithelybdl és tyukolbol 4ll,
azonban jelentds értéket nem képviselnek. A becsiilt lakashoz tartozik egy beton alapu,
téglaépitésii pincehelyiség, mely az egész lakas teriilete alatt helyezkedik el. Térolésra
alkalmas teriilet. Az itt talalhat6 csatornarendszer és vizvezeték halozat korszertisitve lett. Az
ingatlan nyilaszéaréi régi tipusu, duplaiiveges fakeretes ablakok, fatokos beltéri és bejérati
ajtéval, mely mellett kiilon bejarat vezet a padlastérbe. Az ablakok az udvar felé néznek,
red6nnyel rendelkeznek.

J6 megkozelithetoség.

5. Ertéknoveld tényezok
[ ]
e Szabalyos telek.



rtékesokkenté tényezék

6. £
e Elavult, feltjitasra szorul
®
L]

Elhanyagolt, k6z6s udvar
Szocialisan terhelt varosrész kozelsége

7. Ertékképzés

Telek értéke: 4.000 Ft/m> 836*(404/1000)* 4000 = 1.350.976 Ft
Lakéhéz értéke: 72.000 Ft/m? 73 * 72000 = 5.256.000 Ft
pince: 3.000 Ft/m? 73*3500 = 255.500 Ft
OSSZESEN: 6.862.476 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 6.860.000 Ft.

Helyszini szemle ideje: 2025.03.13.
Fénykép melléklet: 40 db
z 5. g 3 -
Satoraljaujhely 2025.03.14. &, % s 2 /&
/t//; e Vel s e & e
Suranyiné Szab¢ Katalin
ingatlan értékbecsld
SATORALJAUHELY
Belteriilet 911/A/3 helyrajzi szdm
tarsas hidz kiilonlap
3980 SATORALJAUJHELY Liget tér 18. ajté:3.
LRESZ
. Az egyéb 6nalldé ingatlan adatai:
megnevezés teriilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 73 2 0 404/1000 magéan

Bejegyzd hatéarozat: 999991/1996.01.02

. bejegyzd hatarozat: 34221/1995.06.06

Tarsashéaz
Az 6ndllé ingatlanhoz tartoznak az ala pitdé okiratban meghatarozott helyiségek.

ILRESZ

. tulajdoni héanyad: 1/2

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42131/2002.12.02
jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név : Cseh Zoltén

sz.név: Cseh Zoltéan

sziil. : 1970

a.név : Fildp Eva Sztyepanyivna

cim  : 3980 SATORALJAUJHELY Kélcsey utca 1.

. tulajdoni hényad: 1/2

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42131/2002.12.02
jogcim: adasvétel

jogéllas: tulajdonos

név : Cseh Zolténné

sz.név: Zsiga Maria

szil. : 1968

a.név : Botos Maria

cim : 3980 SATORALJAUJHELY Kdlcsey utca 1.

MRESZ

. bejegyzd hatéirozat, érkezési idd: 31385/2009.02.16
Eldvasarlasi jog
a"Roma telep rekonstrukciéja" céljébél.
jogosult:
név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim : 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik a
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyz
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatdsdgi eljérds céljabol keriilt kiadadsra. Masra nem hasznélhaté.

z
éseket,

TULAJDONI LAP VEGE




Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatjhely Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dontott arrél, hogy él az eldvasarlasi
jogaval és megvasarolja az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljajhelyi 911/A/3 helyrajzi szam,
természetben a Satoraljaujhely, Liget tér 18. 3. ajto alatti 73 m? alapteriileti, komfortos
komfortfokozatu ,,lakas” megnevezésii ingatlant 6.700.000,- Ft vételaron.

Felhatalmazza: a polgarmestert az adasvételi szerzodés alairasara.

2. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 1409/A/4 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljatjhely, Kossuth
Lajos utca 17/4. szam alatti ,,Jakas” megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 1409/A/4 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljaujhely, Kossuth Lajos utca 17/4. szam alatti 47 m? alapteriiletii ,,lakds” megnevezésii
ingatlan tulajdonosai Toth Gyorgy 8/9 és Toth Margit 1/9 tulajdoni hanyad aranyaban. To6th
Gyorgy megvételre felajanlotta a sajat tulajdoni hanyadat Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat
részére 8.500.000,-Ft értékben.

A 2025. marcius 3. napjan késziilt értékbecslés alapjan a lakas forgalmi értéke: 3.600.000,- Ft.
Toth Gyorgy 8/9 tulajdoni hanyadanak forgalmi értéke 3.200.000,-Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy a tarsashazban nincs az Onkormanyzatnak tulajdonjoga, az
értékbecslésben meghatarozott 6sszeg €s a tulajdonos altal kért eladasi ar kozotti kiillonbség
jelentds, az ingatlan gazdasagosan nem felwjithatd, gazdasagi céli hasznositasa nem realis,
illetve végrehajtasi joggal terhelt, ezért nem javasolt a felajanlott 8/9 tulajdoni hanyad
megvasarlasa.

A fénykepek, térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az eldterjesztés mellékletét képezi.
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INGATLAN ERTEKBECSLES (EOI-lakas)

Ugyirat szama: 1SU/8354/2024
Targy: Satoraljaujhely 1409/A/4 hrsz (Kossuth Lajos utca 17. 4.)

1. Kornyezet

Kossuth Lajos utca — H8s6k tere — Aradi vértanuk ttja — Lajos koz kozotti témbben fekszik.
Koérnyezetében egyszintes, régi, ko-tégla épiiletekkel beépitett ingatlanok vannak.

A véroskdzpontban fekszik. Szolgaltatd létesitmények, lizletek 0-400 m tdvolsag-hatdron
beliil vannak.

2. Ingatlan-adatok

A tarsashaz telkének (1409 hrsz) nagysaga 1115 m?, megnevezése kivett, ,lakéhaz, udvar”,
jogi jellege tarsashaz. Talalhato rajta egy részben alapincézett foldszintes épiilet 6t lakassal és
egy 6n4llo iizlethelyiséggel (fodrészat). Az értékelt 6ndll6 ingatlan az udvarrol nyilik.

Az épiilet ké-falszerkezetii, kombinalt nyeregtetés, horganyzott lemez héjalast. Az értékelt,
1409/A/4 hrsz-i 6nallé ingatlan megnevezése ,lakas”, nyilvantartott alapteriilete 47 m?, a
hozzé tartozo eszmei hanyad 146/1000, tulajdonosa Toth Gyorgy 8/9 hanyadban és Toth
Margit 1/9 hdnyadban. A lakashoz tartozik udvari fatarto.

Kozmiivek: 230 V elektromos édram, vezetékes ivoviz, koziizemi szennyviz-csatorna. A
melegvizet 60 l-es villanybojler biztositja. A filités 1 db sparhelttel, illetve 1 db
cserépkalyhaval biztositott. A lakashoz van kabel-tv csatlakozas.

3. Helyiség-adatok
A lakésban levd helyiségek:

elészoba (keramia) 3,1 m?

szoba (lamin4lt padl6) 15,02 m?

szoba (parketta) 11,37 m?

konyha (keramia) 10,83 m?

kamra (kerdmia) 3,53 m?

fiirdészoba-we (kerdmia) 3,72 m?, osszesen 47,57 m?, kerekitve 47 m? nett6

alaptertilettel. A lakas besoroldsa komfortos.

A nyilaszéarok fa-szerkezetiiek. Két ablakon redény van. A lakas mennyezetén korébbi bedzas
miatt vakolathullas, illetve elszinez6dés lathat6. Ugyanez kiviil, az eresz alatt is
megfigyelhetd. A tetét mar kijavitottdk. A teljes lakds bels6 festése felujitasra szorul. A
nagyobb szobaban van cserépkalyha, a konyhaban sparhelt.

A lakashoz tartoz6 udvari tiizelétarolé 6nalld épitmény 10,34 m?, kerekitve 10 m? nettd
alapteriilettel, km. tégla falazattal, betonozott aljzattal. A teteje ideiglenesen folidval boritott,
eredetileg cserép héjalasa volt. Allapota romos.

4. Egyéb tények, adatok

A tarsashazban az A/2 lakas bejegyzett tulajdonosa A Magyar Allam, vagyonkezeléje a
Vérosgazdalkodasi Véllalat.

Az épiilet utcai homlokzata részben feltjitott. A tetd vegyes anyagu és allapotu, az értékelt
lakas folott felujitandd. Az ingatlan vége elhanyagolt kert (kb. a teljes teriilet 1/3-a).
Végrehajtasi joggal terhelt kétszer 101.416 Ft-ban a Fénix Faktor Koveteléskezeld Zrt.
részére. Az elado az eladasi arat 8,5 MFt-ban jelolte meg

5. Ertéknoveld tényezok
e Varoskozponti fekvés.



Ertékesokkentd tényezék

o Az épiilet részleges feltjitasra szorul.
e A lakas belseje feltjitasra szorul.

e A tiizel6tarold romos allapotu.

o A tarsashaz képviselete rendezetlen.

e Az ingatlan végrehatasi joggal terhelt.

7. Ertékképzés

Telek értéke: 3.000 Ft/m? 1115 * (146/1000) * 3000 = 488.370 Ft
Lakas értéke: 65.000 Ft/m? 47 * 65000 = 3.055.000 Ft
Tiizelbtarol6 értéke: 5.000 Ft/m> 10 * 5000 = 50.000 Ft

OSSZESEN: 3.593.370 Bt.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke dfa nélkiil 3.600.000 Ft.

Helyszinelés idépontja: 2024.11.21.
Fénykép melléklet: 18 db

Sétoraljatjhely 2025.03.03.

# -, 4
t e kil Al //f '
Suranyiné Szab6 Katalin
értékbecslod
SATORALJAUJHELY
Belteriilet 1409/A/4 helyrajzi szim
tarsashaz kiilénlap
3980 SATORALJAUJHELY Kossuth Lajos utca 17. ajté:4.
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés tertilet szobdk szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakéas 47 1 8 146/1000 magén

Bejegyzd hatarozat: 999966/1996.01.02

2. bejegyzd hatéarozat: 35687/1991.09.09
Tarsashaz
Az 6n&llé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatdrozott helyiségek.

ILRESZ

7. tulajdoni hanyad: 8/9
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 300504/4/2024.01.05
jogcim: 6rdklés tulajdoni héanyad: 1/9
jogcim: ajandékozas tulajdoni hanyad: 7/9
utalas: II /6.
jogalléas: tulajdonos
név : Téth Gydrgy
sz.név: Téth Gydrgy
sziil. ¢ 1972
a.név : Horvath Agnes
cim : 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth Lajos utca 16.A.ép. 5.ajté
Kézbensd jogszerzdk: 7/9-ed részre, Téth Zoltén (1970. an.: Horvath Agnes) 3980
Satoraljatjhely, Kisfaludy utca 7., Toéth Sandor (1954. an.: Horvath Agnes) 3980
Satoraljaijhely, Stuller Antal utca 2., Téth Jend (1957. an.: Horvath Agnes) 3980
Satoraljatjhely, Honvéd utca 3/A., Papp Gaborné sz.: Téth Judit (1962. an.: Horvath Agnes)
tart.hely: 3980 Satoraljaujhely, Nefelejcs u. 1/A.ll.a., Gombos Gézané sz.: Téth Ilona
(1968. an.: Horvath Agnes)3929 Tiszaladany,Jdkai Mér utca 3., Lakatos Gyulané sz.: Toth
Erika (1964. an.: Horvath Agnes) 3980 Satoraljaujhely, Kerek utca 13. 1l.a., Mundér Gusztévné
sz.: Té6th Ildiké (1966. Horvath Agnes) 3989 Felsdregmec, Szabadsdg utca 6.szém alatti
torvényes 6rokdsdk 6roklés jogcimén.

8. tulajdoni hanyad: 1/9
bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 300504/4/2024.01.05
jogcim: 6roklés
utaléds: II /6.
jogallas: tulajdonos
név : Téth Margit
sz.név: Téth Margit
szil. @ 1989
a.név : Horvath Agnes
cim : 1063 BUDAPEST Bajnok utca 17. 1/2.emelet 1lA.ajtéd

NLRESZ
Folytatas a kiovetkezd lapon




SATORALJAUJHELY
Belteriilet 1409/A/4 helyrajzi szam
tarsashaz kiilonlap

Folytatas az eldz3 laprél .
ESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36859/2002.07.09
Jelzdlogjog 640 800 FT,azaz hatszdznegyvenezer-nyolcszéz FT és jarulékai erejéig .

jogosult:
név: SATORALJAUJHELY VAROS ONKORMANYZATA
cim : 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 304678/3/2024.04.10
Végrehajtasi jog 101 416 FT,azaz szdzegyezer-négyszdztizenhat FT az utalds szerinti sorszam
alatti illetdségre., féksvetelés és jarulékai erejéig .
Dr. Hausz és Tarsa Végrehajté Iroda, Vh.szém: 397.V.0107/2022/56., /folybszamla tartozéds/.
utaléas: II /8.

jogosult:
név: FONIX FAKTOR KOVETELESKEZELO ZRT.
cim : 1012 BUDAPEST Palya utca 4-6. 4. emelet

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 304728/4/2024.04.12
Végrehajtési jog 101 416 FT,azaz szdzegyezer-négyszdztizenhat FT fdkovetelés és jarulékai
erejéig , az utalds szerinti sorszdm alatti illetdségre..
Dr. Hausz és Tarsa Végrehajtéi Iroda, 397.V.0107/2022/56., folyészamla tartozas/.
utalas: II /8.

jogosult:
név: FONIX FAKTOR KOVETELESKEZELO ZRT.
cim : 1012 BUDAPEST Palya utca 4-6. 4. emelet

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstl hiteles bizonyitdé erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatésagi eljaras céljabol keriilt kiadésra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE

Satoraljatjhely, 2025. marcius 18.

dr. Terdik Sandor s.k.,
jegyz0

Hatarozati javaslat

Satoraljaijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontdtt arrol, hogy nem vasarolja
meg az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 1409/A/4 helyrajzi szam, természetben
a Satoraljatjhely, Kossuth Lajos utca 17/4. szam alatti 47 m? alapteriiletii ,,lak4s” megnevezésti
ingatlanbol Toth Gyorgy 8/9 tulajdoni hanyadat.



