Satoraljauijhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

200/2023. (XII.6.) hatarozata

Satoraljadjhely Varos Telepiilésrendezési tervének feliillvizsgalata soran az tjonnan
beépitésre szant teriiletek kijelolésérol

Satoraljatijhely Véaros Onkormanyzat Képviselo-testilete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13 § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. toérvény 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan dontétt arrol, hogy igazolja,
hogy a hatarozat mellékletét képezé kimutatds 1.,2. és 3. pontjaban leirt teriiletek
vonatkozasaban a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil nem talalhatd olyan be nem épitett
kijelolt gazdasagi teriilet, mely alkalmas lenne fejlesztésre, tovabba kijelenti, hogy a teriilet
kijelolésével olyan hasznalati célra fog novekedni a beépitésre szant teriilet, amely jelenleg
nincs a telepiilésen, és mashol nem jelolhet6 ki.

dr. Terdik Sandor s.k. Szamosvolgyi Péter s.k.
jegyz0 polgarmester

A kivonat hiteléiil:
Satoraljaujhely, 2023. december 6.

Obraz Bélané
jegyzokonyvvezetd



1.2.5. Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének igazolasa

Satoraljatgjhely Varos Teleptilésrendezési Tervének készitéséhez

ALATAMASZTO MUNKARESZ

Valtozas sor

2018. évi CXXXIX torvény 12. § (1) Ha jogszabdly tUj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a teleptilésrendezési eszkozben Uj beépitésre szdnt teriiletet a kvetkez8 szempontok mérlegelése alapjdn kell kijelélni:

szama
(1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltia, a | (2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti | (3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével
telepiilésrendezési eszkézben Uj beépitésre szdnt teriiletet a kévetkez6 | szempontot abban az esetben nem kell | egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
szempontok mérlegelése alapjan kell kijeléini: alkalmazni, ha a c) pont szerinti meglévé | dnak megfelel§ kiterjedésdi, legaldbb 50%-dban az
a) az Uj|b) az Uj | ¢) uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére | beépitésre szdnt teriilet — tervezett | ujonnan  kijelélt  beépitésre  szdnt  teriilettel
beépitésre beépitésre csak akkor keriil sor, ha a telepiilési | rendeltetésnek megfelelé — igénybevétele | kapcsolatban lévé zéldteriiletet, — gazdasdgi vagy
szdnt teriilet | szdnt teriilet | térségben nincs a tervezett rendeltetésnek | ardnytalanul nagy terhet jelentene annak | kiilbnleges teriilet kijel6lése esetén Zzéldteriiletet
csat/a'ko”nk a | kijelélése nem me'gf,e/e/o b?ep/t:esre szdnt terzljle:ten vdrhato kéltsége miatt. valrgy ve”der.t'fot: kell k/je,l.o/n/. ,Ht,y ’a zoldte?rulet v?gy Terv kivdgat az érintett teriiletek bemutatdsdra
meglévd okozza a | beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett véderdd kijeldlése az uj beépitésre szdnt teriilet
telepiilési kiilénb6z6 kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo rendeltetése miatt az adott teriileten nem
teriilethez, telepiilések 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: valésithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a
beépitésre Etv.) szerinti barnamez&s teriilet. véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds
szdnt teriiletén kell kijel6ini.
teriileteinek
Osszendvését,

1. (16.,20.) | igen nem A terililet a szomszédos, szerkezeti terven | Meglévé gazdasagi terilethez csatlakozik, | Az Ujonnan kialakuld gazdasagi teriletekkel északrél
egyéb  ipari  gazdasdgi  besoroldsu | annak bdvitésére szolgal. Mashol torténé | szomszédos 5,44 ha-os terileten a korabbi ipari
tertlethez kapcsolddik. A mar korabban | kijelolés sokkal nagyobb koltséggel és | teriiletfelhaszndlas kerll megvaltoztatasra védelmi
kijelolt gazdasagi teriletek jelent8s része | terheléssel jarna a telepllésen, tekintettel | erdéteriletté, mely a kijelolt 37,39 ha gazdasagi
beépiilt, célszer(i, hogy ezen teriiletekhez | arra, hogy itt mar a gazdasagi teriiletek | teriilet 5%-nak megfelel6 1,86 ha =zoldteriletet
kapcsoldoddan  keriljon  kijelolésre a | m(ikodéséhez sziikséges infrastruktira | (véderd6t) tudja biztositani, az erdéteriletbe
b8vitési terulet. nagyrészt kialakult, a bévités soran ezekre | vondssal a 1810/9-1810/14, 073/19-073/22, 075/1-

ra lehet csatlakozni. 075/7 hrsz.-U ingatlanok érintettek, 5,21 ha
terulettel.

2. (40.) igen nem A  modositds keretében két kertes | Az ingatlanok  meglévé lakéteriileti | Az Ujonnan kijelolésre kerlldé két kertvarosias
mezGgazdasagi teriletfelhasznaldsu telek | infrastruktirdhoz kapcsolédnak, madshol | lakdingatlan a védett szG616 teriiletek és mar beépiilt
keral modositasra kertvarosias | torténd kijelolése nem relevans, tovabba a | kertvarosias lakdterilet hataran fekszik. A kijelolt két
lakéteriletté, mely kapcsolddik mar | tulajdonosoknak ardnytalanul nagy terhet | lakdingatlan 0,20 ha-os teriiletének az 5%-a 0,01 ha,
kialakult kertvarosias lakoterilethez. A | jelentene. a szikséges zoldteriilet kijelolése az ingatlanok
telepiilésen jelentds mértéki lakoterileti megkozelitését biztositd Magyar Kalvaria koz
visszalépés tortént, igy ezen két ingatlan mentén taldlhaté 2614 hrsz.-U jelenleg kertvarosias
kijelolése nem jelent6s, tovabba a lakéterilet felhasznalasu ingatlanbdl kerdl kijelolésre
beépitésre szant terllet hatara alapjan is kozpark teriiletté, mely a zoldfelliletek kozé tartozik.
indokolt a lakéteriiletbe sorolas. Az ingatlan terilete 513 mz, mely megfelel a

sziikséges zoldfeliiletnek, jelenleg beépitetlen
keritések altal nem hatdrolt terllet, mely
poziciéjabol ereden is alkalmas a kdzkert funkciora,
és kozvetlen kapcsolatban van az Uj beépitésre szant
ingatlanokkal.

3. (66.) igen nem A modositassal meglévé erd6terilet kertl | A kalandpark terilete helyhez kotétt, | A mddositassal érintett 0194/12 hrsz.-U ingatlan

megvaltoztatasra kilénleges
idegenforgalmi céla teriletté, mely a
kalandpark teriletének fejlesztéséhez
kapcsolodik, annak szerves részét képezi a
terilet. A modostandd terilet a
kalandpark egészéhez képest kis mértékd.

annak fejlesztése mashol nem jelélhetd ki,
a  meglévé infrastruktura  kiépitése
aranytalanul nagy terhet jelentene a
tulajdonos/Uzemeltet6 részére, kulonos
tekintettel a kalandpark mind telepdlési,
mind térségi szintd turisztikai
jelentGségére.

teriilete 4880,70 m’, melynek az 5%-a 244,03 m’,
legalabb ilyen mérték(i z6ld vagy erdéterilet
kijelolése sziikséges. Ezen kijelolés a kilonleges
idegenforgalmi terilettdl északra a 0193/2 hrsz.-u
ingatlan E1 jel( erdd alrészlet( terlletrész gazdasagi
céld erdGteriletként torténd rogzitésével
biztosithatd, melynek teriilete 4511 m?2.
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