
ELŐTERJESZTÉS  

 önkormányzati vagyonhasznosításra  

 

Tisztelt Képviselő-testület!  

A hatályban lévő jogszabályok figyelembe vételével a képviselő-testület hatáskörébe tartozó 

vagyonhasznosításról szóló kérelmet az alábbiak szerint terjesztem elő:  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzatának vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 1/2022. (I. 27.) 

önkormányzati rendelet 13.§ (1) bekezdése alapján:  

13.§ (1) A képviselő-testület hatáskörébe tartoznak az alábbi vagyonhasznosításra vonatkozó 

döntések értékhatártól függetlenül, mind a korlátozottan forgalomképes, mind az üzleti vagyont 

érintően:   

b) ingatlan vásárlása, cseréje, értékesítésre történő kijelölése, elidegenítése  

1. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 4056/4 helyrajzi számú ,,kivett 

közpark” megnevezésű ingatlanból 25 m2 alapterületű területrész bérbeadásra történő 

meghirdetése 

 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi a sátoraljaújhelyi 4056/4 helyrajzi számú, 2 ha 5549 m2 alapterületű ,,kivett 

közpark” megnevezésű ingatlan.  

 

Az Emobility Solutions Szolgáltató és Kereskedelmi Kft. (továbbiakban: Szolgáltató) elektromos 

töltőállomás üzemeltetői engedélyes és elektromobilitás szolgáltató. A Szolgáltató nyilvánosan 

hozzáférhető nagyteljesítményű (DC) 50 kW teljesítményű, elektromos gépjármű 

töltőberendezést kíván telepíteni és azokon elektromobilitás szolgáltatást kíván nyújtani 

felhasználók részére. A töltőállomás kitelepítéséhez legalább 25 m2 alapterületű összefüggő 

területre van szüksége. 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy önkormányzat hosszú távú fejlesztési koncepciójában kiemelt 

jelentőséggel bír, hogy az elektromobilitás terén is fejlődjön a város, ezért javasolt a fent 

megjelölt önkormányzati tulajdonú területen egy 25 m2 alapterületű egybefüggő területrész 

liciteljárás keretén belül 15 évre történő bérbeadása 500 EUR + ÁFA/év, azaz ötszáz euró + 

általános forgalmi adó/év bérleti díj ellenében. A bérleti díj összegének számlázása forint 

devizanemben fog történni, a számla kiállításának napján érvényes EUR/ HUF MNB 

középárfolyam szerint. 

 



A korlátozottan forgalomképes és a vállalkozói vagyon körébe tartozó vagyonelemek 30 évet 

meg nem haladó bérbeadásáról Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testületének a 

Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló 5/2024. (III.28.) önkormányzati rendelete 2. 

melléklete II. 4. pont, 4.1. alpont, 4.1.12. alapján a Képviselő-testület dönt. 

 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11.§ (10) bekezdése alapján nemzeti 

vagyon hasznosítására vonatkozó szerződés csak átlátható szervezettel köthető és határozatlan 

vagy legfeljebb 15 éves időtartamra. 

 

A térképszelvény és a fénykép az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 
 

 



 
 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2025. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete liciteljárás keretén belül bérbeadásra 

meghirdeti az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 4056/4 helyrajzi számú 2 ha 5549 

m2 alapterületű ,,kivett közpark” megnevezésű ingatlanból 25 m2 alapterületű területrészt 

kizárólag nyilvánosan hozzáférhető nagyteljesítményű elektromos gépjármű töltőberendezés 

telepítése céljából. 

 

Induló licitár: 500 EUR + ÁFA/év, a bérleti díj összegének számlázása forint devizanemben fog 

történni, a számla kiállításának napján érvényes EUR/ HUF MNB középárfolyam szerint. 

Bérbeadás időtartama: határozott 15 év  

Kijelölt bérlő: liciteljáráson legnagyobb összeget tevő pályázó 

 

2. Földhasználati díj megállapítása a sátoraljaújhelyi 2268/1 helyrajzi számú „kivett 

közterület” megnevezésű ingatlanra 

 

Tényállás:   

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában áll az ingatlan-nyilvántartás szerinti 2268/1 

helyrajzi számú Martinovics utcai garázssoron lévő „kivett közterület” megnevezésű, 0,0865 

ha alapterületű ingatlan. Tóth Zoltán tulajdonában van az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

2268/1/H helyrajzi számú garázs, melynek használatához földhasználati jog bejegyzése 

szükséges az érintett 20 m2 alapterületű földrészletre vonatkozóan. 

 

 



Szakmai javaslat:   

A polgári törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:145§-a rendelkezik a földhasználatról, 

miszerint ha a föld és a rajta lévő épület tulajdonjoga más-más személyt illet meg, az épület 

tulajdonosát az épület fennállásáig a rendeltetésszerű használathoz szükséges mértékben 

földhasználati jog illeti meg, tehát földhasználati jogánál fogva az épület tulajdonosa az épület 

használathoz szükséges mértékben jogosult a föld használatára és hasznai szedésére, valamint 

a használat arányában köteles viselni a föld fenntartásával járó terheket.   

A sátoraljaújhelyi 2268/1 helyrajzi számú „kivett közterület” megnevezésű területen belül 20 

m2 alapterületű földrészlet földhasználati jogáért egyszeri 1.500,- Ft/m2 összegű földhasználati 

díj megállapítása javasolt.  

A változási vázrajz az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

    



 

 

Határozati javaslat  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

…/2025. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy az önkormányzat 

tulajdonát képező sátoraljaújhelyi 2268/1 helyrajzi számú, „kivett közterület” megnevezésű 

területen belül 20 m2 alapterületű földrészlet földhasználati jogáért – a határozat mellékletét 

képező vázrajz alapján – egyszeri földhasználati díjat állapít meg 1.500,- Ft/m2 összegben.  

 

3. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti        

sátoraljaújhelyi 2225/A/31 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Thököly utca 

2. B épület I/6. szám alatti „lakás” megnevezésű ingatlan tekintetében 

Tényállás: 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2225/A/31 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. B. épület I/6. szám alatti 59 m2 alapterületű, komfortos 

komfortfokozatú „lakás” megnevezésű ingatlan tulajdonosa Fedor Lászlóné 1/1 tulajdoni 

arányban. 

 

Fedor Lászlóné az 1/1 tulajdoni hányadát 10.000.000,- Ft vételáron felajánlotta Sátoraljaújhely 

Város Önkormányzat részére. 

 

A 2025. szeptember 11. napján készült értékbecslés alapján a felajánlott ingatlan forgalmi értéke: 

6.418.000,- Ft.  

 

 

 

 

 



Szakmai javaslat: 

 

A város vezetésének koncepciója alapján, társasházak esetében, ahol az önkormányzat a többségi 

tulajdonos vagy újabb ingatlan vásárlásával kerülhet többségbe, lehetőség szerint 1/1 tulajdoni 

hányadot kell kialakítani, ellenkező esetben törekedni kell az elidegenítésre.  

A tulajdonos által megjelölt vételár és az értékbecslésben meghatározott forgalmi érték közötti 

különbözet jelentős, ezért nem javasolt az ingatlan megvásárlása. 

 

A térképszelvény, tulajdoni lap, fényképek és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 
 

 



 

 



 

 
 



 
Határozati javaslat  

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2025. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem vásárolja 

meg az ingatlan nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2225/A/31 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Thököly utca 2. B. épület I/6. szám alatti 59 m2 alapterületű, ,,lakás” megnevezésű 

ingatlant. 

 

4. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1250/A/1 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Rákóczi utca 

24. szám alatti „üzlethelyiség” megnevezésű ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1250/A/1 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Rákóczi utca 24. szám alatti 96 m2 alapterületű, „üzlethelyiség” megnevezésű 

ingatlan tulajdonosa, a Babaház-2000 Bt. 1/1 tulajdoni arányban. 

 

Jarecsniné Simkó Brigitta vezető tisztségviselő az 1/1 tulajdoni hányadot megvételre felajánlotta 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat részére. 

 

Tulajdonos az ingatlan vételárát 11.000.000,- Ft-ban jelölte meg. 

 

A 2025. szeptember 11. napján készült értékbecslés alapján a felajánlott ingatlan forgalmi értéke: 

8.545.000,- Ft. 

 

 

 



Szakmai javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata 2023. márciusában az üzlethelyiség felett található 

sátoraljaújhelyi 1250/A/5 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Rákóczi utca 24. I/1. 

szám alatti ingatlant megvásárolta 8.000.000,- Ft összegben a képviselő-testület 180/2022 

(IX.22.) határozata alapján.  

 

Tekintettel arra, hogy az üzlethelyiség és a lakás szerkezetileg egységes ingatlant alkot, 

szétválasztása jelentős többletköltséggel járna, továbbá a két ingatlanrészt egy fűtési körön egy 

gázkazán szolgálja ki, valamint a tulajdoni lap alapján jelzálogjog és végrehajtási jog is terheli 

az üzletet, ezért nem javasolt az üzlethelyiség megvásárlása.  

 

A tulajdoni lap, az értékbecslés, és a térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi.  



 
 

 



 

                           



 
 



 
 



 
 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2025. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem vásárolja 

meg az ingatlan nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1250/A/1 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Rákóczi utca 24. szám alatti 96 m2 alapterületű, ,,üzlethelyiség” megnevezésű 

ingatlant.  

 

5. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 7598/2 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Torzsás utca 

27/A. „kivett büfé, udvar” megnevezésű ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 7598/2 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Torzsás utca 27/A. szám alatti 551 m2 alapterületű, „kivett büfé, udvar” 

megnevezésű ingatlan tulajdonosa, a Nándi és Társa Kft. 1/1 tulajdoni arányban. 

 

Monok Annamária ügyvezető az 1/1 tulajdoni hányadot megvételre felajánlotta Sátoraljaújhely 

Város Önkormányzat részére. 

 

A 2025. szeptember 10. napján készült értékbecslés alapján a felajánlott ingatlan forgalmi értéke: 

40.035.000,- Ft. 



Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy az ingatlan az önkormányzat részéről hosszútávon gazdaságosan nem 

hasznosítható, illetve rövidtávon nyereségesen nem elidegeníthető, ezért nem javasolt az ingatlan 

megvásárlása. 

 

A térképszelvény és az értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 
 



 
 

   



 

 



 

 



 

 

 

 



 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 

…/2025. (...) határozata  

önkormányzati vagyonhasznosításról  

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem vásárolja 

meg az ingatlan nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 7598/2 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Torzsás utca 27/A. szám alatti 551 m2 alapterületű, ,,kivett büfé, udvar” 

megnevezésű ingatlant. 

6. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 3990/4 

helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Tűzoltó tér 3. szám alatti ingatlan 

tekintetében 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában áll az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 3990/4 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Tűzoltó tér 3. szám alatti 

,,kivett általános iskola” megnevezésű ingatlan.  

 

A 2025. szeptember 10. napján kelt értékbecslés alapján az ingatlan forgalmi értéke 17.270.000,- 

Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 

1/2022 (I.27.) rendelet (továbbiakban: Rendelet) az ingatlant a korlátozottan forgalomképes 

ingatlanok közé sorolja.  

 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. CXCVI. törvény 3.§ (1) bekezdés 6. pontja alapján 

korlátozottan forgalomképes vagyonelem: ,,az 1. § (2) bekezdés a) pontja hatálya alá és 

nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű nemzeti vagyonba nem tartozó azon nemzeti 

vagyon, amelyről törvényben, illetve – a helyi önkormányzat tulajdonában álló vagyon esetében 

– törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott feltételek szerint lehet 

rendelkezni”.  

 

A Rendelet 12.§ alapján: ,,Az önkormányzat a korlátozottan forgalomképes és üzleti 

vagyontárgyait elidegenítheti, térítésmentesen átruházhatja, bérbe, használatba adhatja és 

megterhelheti.” 

 



Tekintettel arra, hogy az ingatlan régóta üresen áll, felújítása gazdaságosan nem kivitelezhető 

ezért javasolt az elidegenítése az értékbecslésben meghatározott áron. 

 

Az értékbecslés, térképszelvény és a tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 



 
 



 
 



 
 

 

 

Határozati javaslat: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2025  (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy elidegeníti az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 3990/4 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Tűzoltó tér 3. 2119 m2 alapterületű ,,kivett általános iskola” megnevezésű 

ingatlant. 

Induló licitár: 17.270.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

 

 



7. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 1472/2/A/2 

helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Árpád utca 44. szám alatti ingatlan 

tekintetében 

 

Tényállás: 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában áll az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1472/2/A/2 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Árpád utca 44. szám 

alatti ,,lakás” megnevezésű ingatlan.  

 

Az ingatlanon lévő lakás rossz műszaki állapota miatt korábban önkormányzat részéről 

elbontásra került.  

 

Demeter Dániel vételi szándékát fejezte ki az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 

1472/2/A/2 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Árpád utca 44. szám alatti 33 m2 

alapterületű ,,lakás” megnevezésű önkormányzat tulajdonában lévő elbontott ingatlan iránt. 

 

Demeter Dániel az elmúlt évek során több alkalommal fordult kérelemével az önkormányzathoz: 

2010-ben jelezte vételi szándékát az önkormányzat felé, 2011-ben és 2013-ban csere iránti 

szándékát jelezte, 2012-ben bővítési szándékát jelezte, 2014-ben, 2015-ben két alkalommal, és 

2016-ban egy alkalommal ajánlotta fel a saját tulajdonú ingatlanát az önkormányzatnak 

megvásárlásra, 2019-ben szintén meg kívánta vásárolni az önkormányzat tulajdonát. Legutóbb 

2024-ben döntött a Képviselő-testület arról a 121/2024 (VI.26.) határozatával hogy az 

önkormányzat nem idegeníti el a 1472/2/A/2 helyrajzi számú ingatlant.  

  

A 2025. szeptember 10. napján készült értékbecslés alapján az ingatlan forgalmi értéke: 390.000,- 

Ft 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy az épület jellegét tekintve kétlakásos társasház, amelyben az 

önkormányzatnak egy albetét tulajdona van, ami statikai állapota miatt elbontásra került, ezért 

nem javasolt a felajánlott ingatlanrész elidegenítés. A város vezetésének koncepciója alapján, 

társasházak esetében, ahol az önkormányzat a többségi tulajdonos vagy újabb ingatlan 

vásárlásával kerülhet többségbe, lehetőség szerint 1/1 tulajdoni hányadot kell kialakítani, 

ellenkező esetben törekedni kell az elidegenítésre.  

 

 

A térképszelvény, értékbecslés és a tulajdoni lap az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 

 



 
 

 



 
 

 



 

 

 

 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2025. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem idegeníti el az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1472/2/A/2 helyrajzi számú ,,lakás” megnevezésű 

33 m2 alapterületű, természetben a Sátoraljaújhely, Árpád utca 44. szám alatti ingatlant. 

 

 

 

 



8. Önkormányzat részére történő ingatlan felajánlás – az ingatlan-nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 105 helyrajzi számú, természetben a Sátoraljaújhely, Pázsit utca 28. 

„kivett lakóház, udvar” megnevezésű ingatlan tekintetében 

 

Tényállás: 

Az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 105 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Pázsit utca 28. szám alatti 248 m2 alapterületű, „kivett lakóház, udvar” 

megnevezésű ingatlan tulajdonosa, Csákiné Jónás Alexandra 1/1 tulajdoni arányban. Az 

ingatlanra Jónásné Balogh Éva részére holtig tartó haszonélvezeti jog van bejegyezve. 

 

Tulajdonos az 1/1 tulajdoni hányadot megvételre felajánlotta Sátoraljaújhely Város 

Önkormányzat részére. 

 

A 2025. szeptember 8. napján készült értékbecslés alapján a felajánlott ingatlan forgalmi értéke: 

4.219.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy az ingatlanra szociálisan terhelt környezetben található, illetve az épület 

gazdaságosan nem hasznosítható, ezért nem javasolt az ingatlan megvásárlása. 

 

A tulajdoni lap, az értékbecslés és a térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 
 



 
 



 
 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2025. (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy nem vásárolja meg 

az ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 105 helyrajzi számú ,,kivett lakóház, udvar” 

megnevezésű 248 m2 alapterületű, természetben a Sátoraljaújhely, Pázsit utca 28. szám alatti 

ingatlant. 

9. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 1569/7 

helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Berecki utca 6. szám alatti ingatlan 

tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 1569/7 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Berecki utca 6. szám alatti 

780 m2 alapterületű „lakóház, udvar” megnevezésű ingatlan. 

 

Az ingatlan becsült forgalmi értéke 4.060.000,- Ft a 2025. szeptember 10-én kelt értékbecslés 

alapján.  

 

 

 

 



Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy a terület az önkormányzat hosszú távú ingatlanhasznosítási koncepciójában 

nem szerepel, ezért javasolt annak az elidegenítése az értékbecslésben meghatározott 4.060.000,- 

Ft áron. 

 

Az értékbecslés, térképszelvény az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

 



 

 
 

 

 
 

 



 
 

 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2025  (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy elidegeníti az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 1569/7 helyrajzi számú, természetben a 

Sátoraljaújhely, Berecki utca 6. szám alatti 780 m2 alapterületű ,,kivett lakóház, udvar” 

megnevezésű ingatlant. 

Induló licitár: 4.060.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

10. Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan elidegenítése – a sátoraljaújhelyi 2931/2 

helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Kazinczy utca 19. szám alatti ingatlan 

tekintetében 

 

Tényállás: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat tulajdonában van az ingatlan nyilvántartás szerinti 

sátoraljaújhelyi 2931/2 helyrajzi számú, természetben Sátoraljaújhely, Kazinczy utca 19. szám 

alatti 110 m2 alapterületű „lakóház” megnevezésű ingatlan. 

 

Az ingatlan évek óta nem lakott, a teljes tetőszerkezete hiányzik, ennek következtében az ingatlan 

állapota és állaga folyamatosan romlik. 

 



Tulajdonos önkormányzat az épület állapotára tekintettel statikai szakvéleményt kért. A 

szakvélemény alapján az épület jelenlegi formájában történő helyreállítása gazdaságosan nem 

rentábilis. Az ingatlanhoz tartozó 2931/1 helyrajzi számú zárt udvarban az önkormányzat ½ 

tulajdoni hányaddal rendelkezik. 

 

Az ingatlan és a hozzá tartozó udvarrész értéke a 2025. szeptember 11. napján készült 

értékbecslés alapján 1.060.000,- Ft. 

 

Szakmai javaslat: 

 

Tekintettel arra, hogy az épület régóta üresen áll, gazdaságosan nem hasznosítható, jelen 

állapotában rentábilisan az önkormányzat részéről nem helyreállítható, ezért javasolt az 

elidegenítése az értékbecslésben meghatározott áron, azzal a feltétellel, hogy a liciteljáráson 

nyertes pályázónak az ingatlan tulajdonjogának elnyerésétől számított 1 éven belül rendelkeznie 

kell jogerős bontási vagy építési engedéllyel, illetve megnyitott építési naplóval. 

 

Tulajdonos részéről városképi, arculati szempontból az ingatlan beépítése támogatott. 

  

A liciteljáráson nyertes pályázó által befizetett vételárat az önkormányzat elkülönített letéti 

számlán helyezi el.  

 

Amennyiben a tulajdonjogot elnyerő pályázó bontást követően 36 hónapon belül az ingatlan nem 

kerül beépítésre, abban az esetben a tulajdonjog visszaszáll az önkormányzatra, valamint a 

befizetett összeget elveszti, azonban beépítési kötelezettségének határidőre eleget téve az összeg 

visszafizetésre kerül részére. 

 

Az ingatlan elbontása esetén az önkormányzat a jelenlegi ,,lakás” funkción túl eltérő beépítést is 

támogat. 

 

A térképszelvény, tulajdoni lap és értékbecslés az előterjesztés mellékletét képezi. 

 



 
 



 
 

 



 

 
 

 
 



 
 

 
 

 

 

Sátoraljaújhely, 2025. szeptember 17. 

 

 

dr. Fazekas Márk Péter s.k., 

 aljegyző 



 

Határozati javaslat: 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2025  (...) határozata 

önkormányzati vagyonhasznosításról 

 

Sátoraljaújhely Város Önkormányzat Képviselő-testülete döntött arról, hogy elidegeníti az 

ingatlan-nyilvántartás szerinti sátoraljaújhelyi 2931/2 helyrajzi számú, és 2931/1 helyrajzi szám 

alatti ½ tulajdoni hányadát, természetben a Sátoraljaújhely, Kazinczy utca 19. szám alatti 

ingatlant, azzal a feltétellel, hogy a pályázónak az ingatlan tulajdonjogának elnyerésétől számított 

1 éven belül rendelkeznie kell jogerős bontási vagy építési engedéllyel, illetve megnyitott építési 

naplóval. 

A nyertes pályázó tudomásul veszi, hogy bontást követően tulajdonjogának ingatlan-

nyilvántartáson történő átvezetésétől számított 36 hónapon belül nem építi be az ingatlant, abban 

az esetben a tulajdonjog visszaszáll az önkormányzatra és a befizetett összeget elveszti, azonban 

beépítési kötelezettségének határidőre eleget téve a befizetett összeg visszafizetésre kerül 

részére. 

Induló licitár: 1.060.000,- Ft 

Kijelölt vevő: a liciteljáráson legmagasabb ajánlatot tevő pályázó 

 

 


