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1. Előzmények 
 

1.1. A területre jelenleg a következő településrendezési eszközök vannak hatályban 

 

 211/2023. (12.22.) számú határozat, Sátoraljaújhely Város Településszerkezeti 
tervének és szerkezeti terv leírásának elfogadásáról 
 

 1/2024. (I. 31.) számú rendelet, Sátoraljaújhely Város Helyi Építési Szabályzatáról és 
Szabályozás Tervének elfogadásáról 
 

 
1.2 Átnézeti térkép 

 
(Forrás: saját szerkesztés) 
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1.3. Helyszíni, környezet és a fejlesztés bemutatása 
 

A tervezési terület külterületen a belterülettől dél-nyugatra helyezkedik el, a Rókóczi 
Szövetség által működtetett tábor és rendezvényközpont területe. 
 

 
(Forrás: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep) 

 
A Várhegy üdülő egyes területeit birtokló „Rákóczi Szövetség”, a jelenlegi területének 
szomszédságában elhelyezkedő szőlő és egyéb más művelési ágon (alrészleteiben) 
nyilvántartott ingatlannal együtt kívánja hasznosítani, a 2019-ben önk. rendelettel kialakított, 
2021-ben bővített különleges idegenforgalmi területét („Rákóczi Tábor és 
Rendezvényközpont”). A szövetség fejlesztési elképzelésinek megvalósításához szükséges, 
hogy a megvásárolt már beépített területek, valamint a szomszédos terület összes alrészlete, 
azonos építési övezeti besorolású terület legyen. Továbbá azon ingatlanok esetén melyek 
tulajdonosi szerkezete, illetve azok felkutatása nehézséget okoz, sajátos jogintézmény 
keretében kisajátítási lehetőséget biztosítson a rendelet. 
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Tervezett fejlesztés új szakaszának helyszínrajza 
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A 83/2021. (II.23.) kormányrendelet, „egyes beruházásokkal összefüggő közigazgatási 
hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, 
valamint egyes nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházásokkal 
összefüggő kormányrendeletek módosításáról” a területtel kapcsolatban a következőket 
rögzíti: 
„7/C. § (1) A 2. mellékletben foglalt táblázat 99. sora szerinti beruházással érintett ingatlanok 
telkére rekreációs, kulturális, művelődési, kereskedelmi, vendéglátó, szolgáltató, kereskedelmi 
szállásszolgáltató és azokat kiegészítő egyéb rendeltetésű építmények, oktatási, igazgatási és 
egyéb közösségi szórakoztató funkciójú épület, irodaépület, sportépítmény, valamint parkoló, 
parkolóház rendeltetésű épületek és építmények, továbbá azok kiszolgáló építményei 
helyezhetőek el, a (2) bekezdés szerinti sajátos beépítési szabályok és egyedi építési 
követelmények alkalmazásával, azzal, hogy 
a) a hatályos településrendezési terv vagy az OTÉK előírásait a (2) bekezdésben foglalt 
eltérésekkel kell alkalmazni, továbbá 
b) ha a hatályos településrendezési terv vagy az OTÉK a beépítés (2) bekezdésben 
meghatározott sajátos szabályaival ellentétes vagy azzal össze nem egyeztethető előírást 
tartalmaz, akkor a településrendezési terv és az OTÉK előírásait nem lehet alkalmazni. 
(2) A 2. mellékletben foglalt táblázat 99. sora szerinti beruházással érintett ingatlanokra 
vonatkozó sajátos beépítési szabályok: 
a) a kialakítható telek legkisebb területe 2000 m2, 
b) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 20%, 
c) a terepszint alatti építés legnagyobb mértéke 20%, 
d) a szintterületi mutató megengedett legnagyobb értéke 0,75 m2/m2, 
e) a zöldfelület megengedett legkisebb mértéke 50%, 
f) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke 15 méter, 
g) az építési hely az érintett ingatlanok teljes területe, 
h) épület, önálló rendeltetési egység létesítésének lehetősége vagy tilalma a meglévő 
rendeltetés módosítására nem vonatkozik, 
i) kiszolgáló épület terepszint feletti kialakítása nem korlátozott, 
j) a telken belüli parkolási kötelezettség biztosítása nem korlátozott, 
k) a telken, illetve az abból telekalakítással létrejövő telkeken közhasználat céljára szolgáló 
területet, illetve közhasználat elől el nem zárható területet nem kell kialakítani, 
l) a parkolóhelyek kialakításánál az építmények és önálló rendeltetési egységek 
rendeltetésszerű használatához előírt, az OTÉK 4. számú melléklete szerint meghatározott 
számú személygépkocsi-várakozóhely legalább 60%-ának elhelyezését kell biztosítani, azzal, 
hogy az OTÉK 42. § (11) bekezdése ezen követelmények érvényesítése esetében is 
alkalmazható, továbbá mélygarázst, valamint autóbusz-várakozóhelyet nem kell biztosítani.” 
 
Jelen módosítás során a a hatályos, 2024-ben hatályba lépett településrendezési eszközök és 
az előzőekben idézett kormányrendelet kerül szinkronba, továbbá kiegészül a 10985/14-16 
hrsz-ok beépítésre szánt területbe történő vonásával és a sajátos jogintézményekkel történő 
kiegészítéssel. 
 
A módosítás során az egybefüggő területek közé ékelődő közterületek építési övezetbe 
történő átsorolása is megtörténik, melyek a jelenlegi közlekedéshálózati struktúrát érdemben 
nem befolyásolják 
 



Sátoraljaújhely Város Településrendezési Terv Módosításához 
KÖRNYEZETI VIZSGÁLAT LEFOLYTATÁSÁHOZ EGYEZTETÉSI DOKUMENTÁCIÓ 

  

 
8 

Az építési övezet / övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 

Módosítással érintett építési övezet / övezet besorolás 

K-Id Különleges terület építési övezete – idegenforgalmi célú terület építési övezete 

Sz Szabadon álló beépítési mód 

40 40 % - a beépítettség legnagyobb mértéke 

9,5 m 9,5 m – a megengedett legnagyobb építménymagasság 

2000 2000 m2 – a minimum kialakítható telekméret 

  

Msz Szőlőterületi használatú mezőgazdasági terület övezete 
 

Az építési övezet / övezet módosított besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 
Módosítással érintett építési övezet / övezet besorolás 

K-Id* Különleges terület építési övezete – idegenforgalmi célú terület építési övezete 

Sz Szabadon álló beépítési mód 

20 20 % - a beépítettség legnagyobb mértéke 

15,0 m 15,0 m – a megengedett legnagyobb építménymagasság 

2000 2000 m2 – a minimum kialakítható telekméret 
 
Hatályos és tervezett szabályozási tervi kivágat  
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A hatályos helyi építési szabályzat a különleges idegenforgalmi célú terület építési övezetére 
vonatkozó előírásai: 

„39. Különleges idegenforgalmi célú terület (K-Id) 
39. § (1) A K-Id építési övezet idegenforgalom és turizmus, valamint ezzel összefüggő 

szálláshely szolgáltató funkciók és ezeket kiszolgáló építmények elhelyezésére szolgál. 
(2) A K-Id építési övezet területén elhelyezhetők az (1) bekezdés szerinti építmények. 

Különösen: szálláshely szolgáltatás, pihenés, hagyományőrzés a szőlő feldolgozással 
összefüggő építmények, illetve az idegenforgalmi rendeltetéssel összefüggő kiszolgáló 
kereskedelemi, szolgáltatási, vendéglátó, sportolási és turisztikai célú építmények. Az építési 
övezetben a tulajdonos, a személyzet a használó számára lakóépület is elhelyezhető az 
előzőekben meghatározott rendeltetések kiegészítéseként. 

(3) Az építési övezetben a fentieken kívül elhelyezhető idegenforgalmi, állatbemutatás és 
lovas sportolási céllal állattartó épület. 

(4) Az építési övezetre meghatározott közművesítés mértékét és módját a 7. 
melléklet határozza meg. 

(5) Az építési övezetben a közüzemi vagy közcélú közüzemi szolgáltatás hiányában a 
közműhálózat kiépítéséig a részleges közműellátás is megengedett. 

(6) A K-Id építési övezetek szabályozási határértékeit a 6. melléklet 11. pontja tartalmazza.” 
 
 

Természetvédelmi érintettsége a területnek nincs. A terület nem érintett a Nemzeti Ökológiai 
Hálózat övezetével, érintett NATURA2000 különleges madárvédelmi területekkel, azonban 
korábbi, tervezési területet ismételten magába foglaló tervi módosítás Natura2000 
hatásbecslést tartalmazott. Észrevételeit a hatályos településrendezési eszközök már 
tartalmazzák.  
 

 
(Forrás: Természetvédelmi Információs Rendszer – TIR) 
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(Forrás: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/.) 

 

A módosítás során az országos erdőadattári erdőterület nem érinti a módosított területet. 
Ismert régészeti területtel nem érintett terület. 
 
Terület 1972-ben 
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Terület 2024-ben 
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2. Beavatkozási pont 
 
A tervezési terület a belterületen – a 949 hrsz-ú út (Thaly Kálmán utca, belterületi határvonal, 
a 970 hrsz-ú út (Batsányi János utca), 947 hrsz-ú út (Rákóczi Ferenc utca), és a 955/4 hrsz-ú út 
által közre zárt tömb. 
 

 
(Forrás: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep) 
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A módosítás során a 954 és 955/5-6 hrsz-ek kerülnek módosításra. A 2024-ben hatályba lépett 
új településrendezési eszközök hibásan rögzítik az érintett ingatlanok övezeti besorolását, 
mert a terület ténylegesen gazdasági célú telephely, amely hosszú évtizedek óta fenn áll és 
működik. Elhelyezkedése a homogénnak tekinthető környező tömbökben mozaikos jellegű és 
nem teljesen egyedülálló a város ezen városrészének telektömbjeiben. 
 
Kivágat a 2024 előtti településrendezési eszközből 

  
 
A hatályon kívül helyezett korábbi településrendezési eszközökben az érintett ingatlanok 
kereskedelmi szolgáltató célú építési övezeti besorolású volt, jelentősebb közterületi 
kapcsolat fejlesztéssel a 954 hrsz-ú ingatlanon. Ez utóbbi ma már inkább a Rákóczi utca 
irányából valósul meg. 
A módosítás során a gazdasági célú építési övezet és a kertvárosias lakóterület közötti ütköző 
zónában, a szabályozási tervbe építve zajvédelmi műszaki megoldás kerül rögzítésre, amely 
biztosítja az egymás melletti működést (ami jelenleg is fenn áll).  
A módosítás során az építési szabályzat – területi jelleggel – a következő biztosítékokat is 
rögzíti, a lakó rendeltetések zavartalanabb használatának biztosítására, de a meglévő 
telephely működésének biztosítása melett: 
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„A Batsányi János utca – Rákóczi utca – Thaiy Kálmán utca – Ronyva patak által 
határolt tömbben, a lakó területekkel határos azon építési telkeken, amelyek 
kereskedelmi szolgáltató építési övezetben helyezkednek el, a lakóterületi funkcióhoz 
tartozó zajvédelmi határértékeket kell biztosítani.” 

 
Az építési övezet / övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 

Módosítással érintett építési övezet / övezet besorolás 

Lke-2 Kertvárosias lakóterület építési övezete  

Sz Szabadon álló beépítési mód 

30 30 % - a beépítettség legnagyobb mértéke 

KÉ Kialakult érték a megengedett legnagyobb építménymagasság 

550 550 m2 – a minimum kialakítható telekméret 

Az építési övezet / övezet módosított besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 
Módosítással érintett építési övezet / övezet besorolás 

Gksz-3 Kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezete 

Sz Szabadon álló beépítési mód 

50 50 % - a beépítettség legnagyobb mértéke 

7,5 m 7,5 m – a megengedett legnagyobb építménymagasság 

2500 2500 m2 – a minimum kialakítható telekméret 
 
Hatályos és tervezett szabályozási tervi kivágat 
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A hatályos helyi építési szabályzat a kertvárosias lakóterület és a kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület építési övezetére vonatkozó előírásai: 

 
„30. Kertvárosias lakóterületek (Lke) 

30. § (1) A kertvárosias lakóterület (a továbbiakban: Lke) laza beépítésű, összefüggő nagy 
kertes, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, 7,5 méteres beépítési magasságot 
meg nem haladó, elsősorban lakó rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) Az Lke építési övezetek területén az (1) bekezdés szerinti lakó rendeltetésen kívül 
a) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, 
b) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 
c) kulturális, 
d) legfeljebb 6 vendégszobával rendelkező szállás jellegű és 
e) sport 

rendeltetést tartalmazó épület helyezhető el. 
(3) Az Lke építési övezetek területén előkertben hulladéktartály-tároló legfeljebb 4 

m2 alapterülettel, a kerítés részeként létesíthető. 
(4) Az Lke építési övezetek területén lakásonként legfeljebb 2 db kerti tető helyezhető el. 
(5) Az Lke építési övezetek területén saját használatú fürdőmedence csak építési helyen belül 

vagy hátsó kertben helyezhető el. 
(6) Az Lke-1 és Lke-5 építési övezetek területén legfeljebb 6, az Lke-2 és Lke-3 és Lke-4 építési 

övezetek területén legfeljebb 4 önálló rendeltetési egység helyezhető el. 
(7) Az Lke építési övezetek területén, oldalhatáron álló beépítési móddal szabályozott építési 

övezetek esetén az építési hely egyik határvonalának az építési telek északi, északkeleti vagy 
észak-nyugati oldalhatárának kell lennie. 

(8) Az építési övezetre meghatározott közművesítés mértékét és módját a 7. 
melléklet határozza meg. 

(9) Az Lke építési övezetek szabályozási határértékeit a 6. melléklet 3. pontja tartalmazza.”  
 

„35. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (Gksz) 
35. § (1) Az építési övezet elsősorban a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást nem 

gyakorló kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági tevékenységi célú és raktározási célú 
rendeltetést tartalmazó épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) Az építési övezet területén a környezetre jelentős kedvezőtlen hatást nem gyakorló 
kereskedelmi, szolgáltató, gazdasági tevékenységi célú és raktározási célú építmények és 
ezeket kiszolgáló egyéb rendeltetések céljára szolgáló építmények, a gazdasági tevékenységi 
célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakás 
helyezhetők el. 

(3) Az építési övezetben terepszint alatti építmény és pinceszint csak az építési helyen belül 
alakítható ki. 

(4) Az építési övezetre meghatározott közművesítés mértékét és módját a 7. 
melléklet határozza meg 

(5) A Gksz építési övezetek szabályozási határértékeit a 6. melléklet 8. pontja tartalmazza.” 
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Terület 1972-ben a meglévő telephelyekkel 
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3. Beavatkozási pont 
 

A beavatkozási terület külterületen – az országhatár, Ronyva patak és a 020 hrsz-ú út által 
határolt tömbben helyezkedik el. 
 

 
(Forrás: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep) 

 
A módosítás során mezőgazdasági általános terület övezetéből, gazdasági erdőterület 
övezetébe történik átsorolás. A módosítás a településszerkezeti terv tervi állapotai közötti 
eltérés alapján került tervezésre és kompenzációs/aktivitás érték növekményének 
felhasználására (erdőkataszter állománya alapján ellenőrizve). 
 
Az építési övezet / övezet jelenlegi besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 

Módosítással érintett építési övezet / övezet besorolás 

Má Általános mezőgazdasági terület övezete  
 

Az építési övezet / övezet módosított besorolása, a normatív értékek összefoglaló táblázata: 
Módosítással érintett építési övezet / övezet besorolás 

Eg Gazdasági célú erdőterület övezete 
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Természetvédelmi érintettsége a területnek nincs. A terület nem érintett a Nemzeti Ökológiai 
Hálózat övezetével és NATURA2000 területekkel nem érintett. 
 

 
(Forrás: Természetvédelmi Információs Rendszer – TIR) 

 
Ismert régészeti területtel nem érintett terület. 
A módosítással beépítésre szánt terület nem alakul ki.  
 

 
 
A módosítás során az országos erdőadattári erdőterület érinti (117/A, 117/B erdőrészletek) a 
módosított területet. 
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2.  Beavatkozási pontok ismertetése 
 

1. 

A tervezési feladat A terv, illetve program célja 
Terület 

(ha) 

A módosítás lényege és az eredeti 
tervhez, illetve programhoz mért 

jelentősége 

Jelenlegi 
területhasználat, 

(műv. ág) 

Jóváhagyott területhasználat, övezet, 
HÉSZ 

Külterületen a belterülettől dél-nyugatra a Rókóczi 
Szövetség által működtetett terem és rendezvényközpont 
bővítésének, a „Ki-Id” jelű építési övezet kiterjedésének és 
az építési övezeti szabályozás előírásainak módosítása.  

Tervezett fejlesztés területének biztosítása 
településrendezési eszközökben, új beépítésre szánt 
terület kialakításával. 

6,59 
 

Övezetváltás beépítésre nem szánt 
szőlőterületi használatú mezőgazdasági 
terület övezetéből beépítésre szánt különleges 
idegenforgalmi célú terület építési övezetébe. 
A programhoz jól illeszkedik, azzal nem 
ellentétes. 

- szőlő 
- út területe 
 

- Különleges idegenforgalmi célú terület építési 
övezete (K-Id) 
- Szőlőterületi használatú mezőgazdasági terület 
övezete (Msz) 
 

 
 

 
 
 
 

A
 T

ER
V

/P
R

O
G

R
A

M
 H

A
TÁ

SA
 

EG
Y

ÉB
 T

ER
V

EK
R

E,
 

P
R

O
G

R
A

M
O

K
R

A
 

Szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési helyére, jellegére, méretére, 
működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának mértékére, helyére, elosztására vonatkozóan: 

Nem, hatása nincs 

Befolyásol más tervet vagy programot, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy bármilyen más 
módon hatással lehet másik terv, illetve programra: 

Nem 

Fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható fejlődés elősegítésére: 
Nem 

Vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak: 
Nem 

Van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából: 
Nem 
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 Időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján: 
Állandósult hatást vált ki. 

Összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást: 
Nem 

Az országhatáron átterjednek: 
Nem 

Olyan környezetei változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre kockázatot jelentenek: 
Nem 

Nagyságrendje és területi kiterjedése alapján: 
A program nagyságrendje a település léptékéhez igazodó, átlagos. 

Olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi szintű védettséget élveznek: 
Nem 

Feltételezhetően a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. számú melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt következményeket 
idézik elő: 

Nem 
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A környezeti elemek, rendszerek vagy a kulturális örökség szempontjából különleges: 
 

Nem. 

A területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, 
illetve szennyezettség van: 

Nincs 

A terület hasznosítása, használata intenzív: 
 

A módosítás során a lehetséges beépítési intenzitás kis mértékben növekszik. 
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2. 

A tervezési feladat A terv, illetve program célja 
Terület 

(ha) 

A módosítás lényege és az eredeti 
tervhez, illetve programhoz mért 

jelentősége 

Jelenlegi 
területhasználat, 

(műv. ág) 

Jóváhagyott területhasználat, övezet, 
HÉSZ 

Belterületen – a 949 hrsz-ú út (Thaly Kálmán utca, 
belterületi határvonal, a 970 hrsz-ú út (Batsányi János utca), 
947 hrsz-ú út (Rákóczi Ferenc utca), és a 955/4 hrsz-ú út által 
közre zárt tömbben, kereskedelmi szolgáltató terület 
visszaállítása. 

Működő telephely gazdasági célú területének, új 
eszközök hatálybalépésével eltörölt, visszaállítás 
övezeti átsorolással.  

1,02 
 

Övezetváltás beépítésre szánt kertvárosias 
lakóterület építési övezetéből kereskedelmi 
szolgáltató terület építési övezetébe. A 
programhoz jól illeszkedik, azzal nem 
ellentétes. 

- beépített terület 
 

- kertvárosias lakóterület építési övezet (Lke-2) 
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Szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési helyére, jellegére, méretére, 
működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának mértékére, helyére, elosztására vonatkozóan: 

Nem, hatása nincs 

Befolyásol más tervet vagy programot, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy bármilyen más 
módon hatással lehet másik terv, illetve programra: 

Nem 

Fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható fejlődés elősegítésére: 
Nem 

Vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak: 
Nem 

Van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából: 
Nem 
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 Időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján: 
Állandósult hatást vált ki. 

Összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást: 
Nem 

Az országhatáron átterjednek: 
Nem 

Olyan környezetei változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre kockázatot jelentenek: 
Nem 

Nagyságrendje és területi kiterjedése alapján: 
A program nagyságrendje a település léptékéhez igazodó, átlagos. 

Olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi szintű védettséget élveznek: 
Nem 

Feltételezhetően a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. számú melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt következményeket 
idézik elő: 

Nem 
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A környezeti elemek, rendszerek vagy a kulturális örökség szempontjából különleges: 
 

Nem. 

A területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, 
illetve szennyezettség van: 

Nincs 

A terület hasznosítása, használata intenzív: 
 

A módosítás során a beépítési intenzitások technikailag igen, ténylegesen  nem változnak. 
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3. 

A tervezési feladat A terv, illetve program célja 
Terület 

(ha) 

A módosítás lényege és az eredeti 
tervhez, illetve programhoz mért 

jelentősége 

Jelenlegi 
területhasználat, 

(műv. ág) 

Jóváhagyott területhasználat, övezet, 
HÉSZ 

Külterületen – az országhatár, Ronyva patak és a 020 hrsz-ú 
út által közre zárt tömbben, erdőterületek megjelenítése a 
hatályos településrendezési eszközökben. 

A módosítás a településszerkezeti terv tervi állapotai 
közötti eltérés alapján került tervezésre és 
kompenzációs/aktivitás érték növekményének 
felhasználására (erdőkataszter állománya alapján 
ellenőrizve).  

7,13 Beépítésre nem szánt mezőgazdasági 
általános terület övezetéből, gazdasági 
erdőterület övezetébe történik átsorolás. A 
programhoz jól illeszkedik, azzal nem 
ellentétes. 

- szántó (sz3) 
- gyümölcsös (Gyü2) 
 

- általános mezőgazdasági terület övezete (Má) 
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Szab keretet tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségeinek a tevékenység telepítési helyére, jellegére, méretére, 
működési feltételeire vagy természeti erőforrás felhasználásának mértékére, helyére, elosztására vonatkozóan: 

Nem, hatása nincs 

Befolyásol más tervet vagy programot, azokra vonatkozóan előírásokat, szempontokat tartalmaz, vagy bármilyen más 
módon hatással lehet másik terv, illetve programra: 

Nem 

Fontos a környezeti megfontolások beillesztése szempontjából, különös tekintettel a fenntartható fejlődés elősegítésére: 
Nem 

Vonatkozik olyan területre vagy kérdéskörre, ahol környezeti problémák vannak: 
Nem 

Van jelentősége a környezettel kapcsolatos közösségi jogszabályok végrehajtása szempontjából: 
Nem 
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 Időtartama, gyakorisága és bekövetkezésének valószínűsége, visszafordíthatósága alapján: 
Állandósult hatást vált ki. 

Összeadódhatnak vagy felerősíthetik egymást: 
Nem 

Az országhatáron átterjednek: 
Nem 

Olyan környezetei változásokat idézhetnek elő, amelyek az emberi egészségre, a környezetre kockázatot jelentenek: 
Nem 

Nagyságrendje és területi kiterjedése alapján: 
A program nagyságrendje a település léptékéhez igazodó, átlagos. 

Olyan területet érintenek, amelyek hazai (országos vagy helyi), közösségi vagy más nemzetközi szintű védettséget élveznek: 
Nem 

Feltételezhetően a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. számú melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt következményeket 
idézik elő: 

Nem 

TE
R

Ü
EL

T 
ÉR

TÉ
K

E,
 

SÉ
R

Ü
LÉ

K
EN

Y
-S

ÉG
E 

A környezeti elemek, rendszerek vagy a kulturális örökség szempontjából különleges: 
 

Nem. 

A területen a környezetvédelmi határértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] elérő vagy azt meghaladó igénybevétel, kibocsátás, 
illetve szennyezettség van: 

Nincs 

A terület hasznosítása, használata intenzív: 
 

A módosítás során a lehetséges beépítési intenzitás nem változik, a beépítésre nem szánt jelleg nem változik. 
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3. Környezeti értékelés 

 
A környezeti vizsgálatot - szükségessége esetén - a következő tematika alapján kívánjuk 
lefolytatni. A vázolt tematika a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyező 
tartalmú, azonban attól kismértékben eltérő formai szerkezetben. 
 
1. Bevezetés 
 
1.1. Tematika, tartalomjegyzék 
1.2. A terv céljainak, tartalmának összefoglaló ismertetése 
1.3. A terv és a változatok rövid ismertetése 
1.4. A környezet védelméért felelős szervek és az érintett nyilvánosság előzetes 
véleményeinek és észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok összefoglalása 
 
2. A terv összefüggése más releváns tervekkel, programokkal 
 
2.1. A terv koncepcionális alapját jelentő településfejlesztési koncepció és fejlesztési 
határozatok bemutatása és elemzése a környezeti értékelés szempontjából 
2.2. A terv összefüggése más egyéb releváns tervekkel és programokkal 
2.3. A releváns tervek és programok összevetése, ütköztetése a terv koncepciójával és céljával, 
környezeti szempontú konzisztencia vizsgálata 
 
3. A környezeti állapot feltárása (a terv megvalósulása előtti vagy a terv meg nem valósulása 
esetén) 
 
3.1. A település környezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a környezetállapot 
ismertetése, természeti területek bemutatása 
3.2. A környezeti állapot egyéb jellemzőinek leírása 
3.3.  A fennálló környezeti konfliktusok, tájhasználati konfliktusok, problémák leírása és 
mindezek várható alakulása, ha a terv nem valósulna meg 
 
4. A terv megvalósítása esetén a várható, a környezetet érő hatások, környezeti 
következmények előrejelzése (közvetlen és közvetett környezeti következmények) 
 
4.1. Jól azonosítható környezet igénybevétel vagy terhelés esetén különös tekintettel, a 
környezeti elemek és rendszerek megmaradásának, fenntartásának, helyreállításának, 
fejlesztésének lehetőségeire 
4.2. A közvetett módon hatást kiváltó tényezők fellépése esetén 
4.3. Értékelési módszer alkalmazása 
4.4. A környezeti értékelés készítéséhez felhasznált adatok forrása, az alkalmazott módszer 
korlátai, nehézségek, az előrejelzések érvényességi határai, a felmerült bizonytalanságok 
 
5.  A környezeti következmények alapján a terv és a változatok értékelése, a környezeti 
szempontból elfogadható változatok meghatározása, a változatok közötti választás indokai, 
a választást alátámasztó vizsgálat rövid leírása 
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6. A terv megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezetre káros hatások 

elkerülésére, csökkentésére vagy ellentételezésére vonatkozó, a tervben szereplő 
intézkedések környezeti hatékonyságának értékelése, javaslatok egyéb szükséges 
intézkedésekre 

 
7. Javaslat olyan környezeti szempontú intézkedésekre, előírásokra, feltételekre, 
szempontokra, amelyeket a terv által befolyásolt más tervben, illetve programban 
figyelembe kell venni 
 
8. A terv megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezeti hatásokra 
vonatkozóan a tervben szereplő monitorozási javaslatok értékelése, javaslatok egyéb 
szükséges intézkedésekre 

 
9. Összefoglaló 
 
A környezeti vizsgálat lefolytatásáról szóló döntés megalapozásához az Önkormányzat kéri a 
környezet védelméért felelős szervek véleményét a környezeti vizsgálat szükségességéről és a 
tervezett tematikáról. A környezet védelemért felelős szervek véleményének kikéréséhez a 
2/2005.  (I.11.) az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló kormány- 
rendelet alapján állítottuk elő a tervmódosításra vonatkozó tájékoztatást. 
 
A kormányrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az önkormányzat 15 napos véleményadási 
határidőt állapít meg és döntéséhez az általa megadott határidőre beérkezett véleményeket 
veszi figyelembe. 
 
A környezet védelméért felelős szervek, melyek a környezeti vizsgálat folyamatában részt 
vesznek: 
 
- a környezetvédelemre kiterjedően: 

környezetvédelmi hatóság (Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal 
Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály) 
 

- természet és tájvédelemre kiterjedően: 
nemzeti park igazgatóság és természetvédelmi hatóság (Aggteleki Nemzeti Park Igazgatóság) 
 

- környezet- és település-egészségügyre kiterjedően: 
közegészségügyi hatáskörében eljáró megyei kormányhivatal (Borsod-Abaúj-Zemplén 
Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály) 
 

- a felszíni és a felszín alatti vizek minőségi és mennyiségi védelmére kiterjedően: 
vízvédelmi és vízügyi hatóság ((Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság -vízügyi hatóság) 

 
- az épített környezet védelmére kiterjedően:  

az állami főépítész hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal (Borsod-Abaúj-
Zemplén Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítész) 

 

 




